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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Riiiitli Arikeskuse AS asutati 1996. aastal. Samal aastal sSlmiti Pérnu linnaga
hoonestusdiguse seadmise leping linna omandis clevale kinnistule asukohaga Pérnu linnas
Riititli 14/ Nikolai 7. Riiiitli Arikeskuse hoone valmis 1998. aastal.

Riiiitli Arikeskuse AS péhitegevus on seotud hoone haldamise ning dri- ja biiroopindade
tlirimisega.

Ariplaanis tehtud muudatuse jargi miiiidi 1999. aastal ligikaudu 23 % biiroo pindadest ja
saadud tuluga tasuti ennetihtaegselt pangalaenu iildise finantskoormuse vahendamiseks.

2007. aastal miiiigitulud olid samal tasemel 2006. aastaga, kuna kogu aasta valtel olid
peaaegu kdik ruumid vilja tiiritud ja Gifirnike vahetus harva.

2008.a. ja ka jargnevate aastate pShitilesanne on hoida ja suurendada iiiiripindade tdituvust.

Tulud, kulud ja kasum

2007 .aastal moodustas Riititli Arikeskuse miitigitulu 5 021 097 krooni, mis koosneb ruumide
{ilirist ja kommunaalteenuste miitigist.

Riiiitli Arikeskuse AS kogu miiiigitulu moodustas miiiik Eestis.

Riiiitli Arikeskuse AS brutokasumiks kujunes 2 387 443 krooni, mis on 2% vihem kui
eelmisel aastal.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006

Miiiigitulu (kr) 5021097 5058 425
Tulu kasv/vihenemine -0,7% 3%
Brutokasumi méir % 48% 48%
Puhaskasum (kr) 1 151957 1362 627
Kasumi kasv/vihenemine -15% 10%
Puhasrentaablus 23% 27%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,83 0,46
ROA 4% 4%
ROE 11% 14%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
o Kiiibekasv (%) = (miiligitulu 2007 — miiiigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 * 100
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Brutokasumiméir (%) = brutokasum / miitigitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006* 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordadaes) = kéibevara/ lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Olulised keskonna- ja sotsaalsed mojud

Aruandeaasta heale tulemusele aitas kaasa jitkuv majanduskasv, et driettevattete
majandustulemused véimaldavad fitirida &ri- ja birooruume. Ari- ja biirooruumide tiirimist
mdjutab ka uute drihoonete rajamine, aga 2007. aastal lghilimbruses uusi drihooneid ei
valminud.

Meie dritegevus ruumide tiirimise alal ei ole mjutatud hooajalisusest.
Valuutakursside ja intressimdirade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides ja lepingutes on summad seotud
Eesti krooni ja Euro vahelise suhtega ja juhu! kui kurss muutub lepingu kehtivuse ajal
korrigeeritakse summasid vastavalt eelnmetatud kursi muutusele.

Ettevétte laenude intressiméiirad on seotud EURIBOR-iga.

Investeeringud

Ettevte omandas 2007. aastal 100 % osaluse Venemaa ettevdttes QOO ,,Ferma Riiska®, mis
haldab suurt kinnistut Venemaa looderegioonis. Osaluse omandamise eesmérk on ettevdtte
vidrtuse tdstmine kinnustu heakorrastamise ja planeeringusse tehtavate tdodega ning seejérel
osaluse realiseerimine.

Personal

Riiiitli Arikeskuse AS-i keskmine tdotajate arv majandusaatal oli kaks t6otajat.
2007. aastal moodustasid ettevatte toéjoukulud 175,8 tuh. krooni, vihenedes aastaga 4%.
2007. aastal palgalisi ndukogu ega juhatuse litkmeid ei olnud.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

Riiiitli Arikeskuse pdhieesmirgiks jargmisel aastal on maksimaalne ruumide vilja ilirimine ja
v&imalusel iiiirihindade suurendamine proportsionaalselt riiklikult fikseeritava tarbijahinna
indeksi muutumisega vahetult 12-kuulise perioodi jooksul.

7

Raivo Erik juhatuse liige .o GG 17.03.2008
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Ritiitli Arikeskuse AS juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise ¢est ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaarvanne kajastab Gigesti ja Siglaselt Riiiitli Arikeskuse AS
finatsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- Riiitli Arikeskuse AS on jitkuvalt tegutsev.

Raivo Erik juhatuse liige oo o 17.03.2008
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Bilanss
AKTIVA (vara)
(Eesti kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha
Raha 2 481 283 431593
Nduded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu 3 163 607 137 458
Ebatdensoliselt lackuvad arved 3 -5 328 0
Néuded emaettevittelie 16 199 333 106 111
Maulgiootel pdhivara 7 2786 930
Muud lthiajalised nduded 4 78 448 68 363
Kokku 3222 990 311 933
Kiibevara kokku 3704 273 743 526
Pohivara
Pikaajalised nduded emaettevittele 6,16 3 500 000 5 000 000
Kinnisvarainvesteering 8 22984193 24 195 943
Materiaalne pdhivara
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 9 1622 642 780 240
Pdhivara kokku 28 106 835 29976 183
AKTIVA (vara) kokku 31 811 108 30719709

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud ideqtiﬁtsnergrlmlseks
Datefkuuplley ...zl <

Sigmature/allkirh ... .o

Maria Ottesson, Tallinn
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PASSIVA (kohustused ja omakapital)

2007.a. majandusaasta aruanne

( Eesti kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenu kohustused
Pikaajaliste pangalaenude
tagasimaksed 10 569 544 898 368
Liihiajaline pangalaen 800 000 0
Kokku 1 369 544 898 368
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 114 325 220 744
Volad toovotjatele 51 545 45 585
Maksuvdlad 5 64 544 43 594
intressivélad 57 122 45 535
Muud vélad 1000 1000
Saadud ettemaksed 370 271 363 701
Kokku 658 807 720 159
Lithiajalised kohustused kokku 2028 351 1618 527
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi
kohustused 10 19058 316 19 528 698
Pikaajalised kohustused kokku 19 058 316 19 528 698
Kohustused kokku 21 086 667 21 147 225
OMAKAPITAL
Aktsiakpital 11 10 884 400 10 884 400
Kohustuslik reservkapital 320 032 251 201
Eeimiste perioodide jactamata kahjum -1 631 948 -2 926 443
Aruande aasta kasum (-kahjum) 1151 957 1 362 626
Omakapital kokku 10 724 441 9 572 484
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL kokku 31811 108 30719709

Initialied for identification purpuses enly
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupley ....... A —

//f//ﬂt’ ]

Signature/allkiri ....... AT LA T T
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Maria Ottesson, Tallinn
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KASUMIARUANNE
(Eesti kroonides)

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2007 2006
Muadgitulu 12 5021 097 5058 425
Mulidud teenuste kulu 13 2633654 2620713
Brutokasum 2 387 443 2437712
Uldhalduskulud 14 290 015 293 669
Muud &ritulud 22 558 12
Muud arikulud 8 311 860
Arikasum 2 111 675 2143195
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud 222 062 113 778
Intressikulud 1181 780 894 348
Kokku finantstulud ja -kulud -959 718 -780 569
Kasum enne tulumaksustamist 1151 957 1 362 626
Aruandeaasta kasum 1151 957 1362 626

Initia‘ll?t_i for identification purpodes only
Allkijastatud identifitseerimiseks
Dare/kuupiey SRR A

Signaturefallkiri

Maria Outesson, Tallinn



Riiiitli Arikeskuse AS

Rahavoogude aruanne

2007.a. majandusaasta aruanne

(krochides) Lisa 2007 2006
Rahavood iéritegevusest
Puhaskasum 1151 857 1 362 626
Materiaalse péhivara kulum 8 1211750 1211750
Ostjate nduete muutus 3 -20 820 -730
Nouded emaettevittele muutus 16 -93 222 -106 111
Luhiajaliste nduete muutus -10 085 6 300
Ostjate ettemaksude muutus 6 570 1416
Vélad hankijatele muutus -106 419 -10 165
Vélad toovdtjatele muutus 5960 -1 961
Maksuvdlgade muutus 5 20950 -19 140
Intressi vilgade muutus 11 587 19 387
Muude viitvdlgade muutus 0 1000
Rahavood dritegevusest kokku 2178 228 2464 372
Rahavood investeerimisest
Finantsinvesteering 7 -2 116 012 0
P&hivara soetamine 9 -1 513 320 -646 683
Antud pikaajalised laenud 6 0 -5000000
Tasutud pikaajalised laenud 6 1 500 000 0
Rahavood investeerimisest kokku -2 129 332 -5646 683
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 800 000 6 100 000
Tasutud laenud -799 206 -2 610 449
Rahavood finantseerimisest kokku 794 3 489 551
RAHAVOOD KOKKU 49 690 307 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 431 593 124 353
Raha ja raha ekvivalentide muutus 49 690 307 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 481 283 431 583

Initialled for identification purpeses only
Allkigjastatud identifitseerimiseks

Ao

Date/kuupliev AL A AN,

Signature/al ki ...l e

Maria Ottesson, Tatlinn
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia- Kohustuslik  Jaotamata Kokku
kapital reserv- kasum oma-
. kapital kapital
Saldo 31.12. 2005 10 884 400 189957 -2864499 8 209 858
Aruande perioodi
puhaskasum 1362 626
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 61 944 -61 944
Saldo 31.12. 2006 10 884 400 251901 -1563817 9572484
Aruande perioodi
puhaskasum 1151 957
Keohustusliku reservkapitali 68 131 -68 131
suurendamine
. Saldo 31.12. 2007 10 884 400 320032 479991 10724 441

Initialled for identification purposes only
Altkitjastatud identifitseerimiseks
e A
Date/KUnPAEY ..ot Tl e oo
) T A
Signaturefallkiri ....... T A SN

Maria ()ncs?a/{m, Tallinn

? 10




Riiiitli Arikeskuse AS 2007.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Uldpéhimétted

Riiiitli Arikeskuse AS 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele.
Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Riiitli Arikeskuse AS kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2 lisas toodud
kasumiarvande skeemi nr.2

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puududb oluline turuvédrtuse muutuse risk.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt
lackumise tdendosusest ldhtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi,
arvestades teadaolevat infot maksevdime kohta. Néuded on bilansis alla hinnatud tSenéoliselt lackuva
summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal “Ebatdendoliselt lackuvad summad”.

Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Materiaalne pohivara
Materiaalne pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvarud akumuleeritud
kulum ja vara vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 15 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iithe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Initistled tor identifleation purposes Galy
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/KUUpBe ... o i
SHEALUTeatIkiF .o ) )

[

Maria Ottesson, Tallinn ;
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Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul midratud jirgmised kasulikud elucad:

[Materiaalse p&hivara grupp Kasulik eluiga
Inventar, mddbel, kontoritehnika 2-5 aastat
Masinad ja seadmed 10-20 aastat
Hooned ja chitised 50 aastat
Maa kasutusdigus 99 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning midratakse talle  sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v&ivad oluliselt muuta pShivara v3i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara ldppviirtus filetab tema bilansilist jadkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 13ppviértus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
mbistele, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vilja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara
mdistele. Asendatav kompnent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus
ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest,
arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vidrtuse vihenemine

Igal biansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méirke, mis v3iksid viidata vara viirtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidrtuse langemisele alla tema bilansilise viirtuse,
viiakse ldbi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav viirtus on vordne kdrgemaga kahest nditajast: kas
vra Jiglasest vidrtusest (minus miiiigikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusviirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vidrtus on madalam tema
bilansilisest vairtusest, hinnatakse pdhivara object alla tema kaetavale védrtusele. Juhul kui vara
viirtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vadrtus véikseima
varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vairtus on tdusnud
iile bilansilise jdakmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vidrtuse kasvu voi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vGetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusisd.

Initialled for identifieation purposes only
Allkirjagtatud identifitseerimiseks , :
cr oy E 12

Datofkruptiev /’p/_
Signature/allkin _///'// ........ . ¢ o
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Riiiitli Arikeskuse AS

Kinnisvarainvesteering  kajastatakse  bilansis  soetusmaksumuses.  Kinnisvarainvestecringut
amortiseeritakse samadel pdhim&tetel kui samast liikki pdhivara. Kinnisvarainvesteeringu
timberkklassifitseerimise] muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid,
kuhu ta liigitatakse.

Tulude arvestus
Miiiigituludena kajastatakase tulud ruumide {iiiroimisest ja tulud kommunaalteenuste miiiigist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil- #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise kuupiieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2007 1.12.2006
Pangakontod 481 283 431 593
Raha kokku 481 283 431 593
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 163 607 137 459
Ebat6enioliselt lackuvad arved -5 328 0
Kokku 158279 137 459
Muutused ebatdenidoliselt lackuvate arvete allahindluses:
31.12.2007 31.12.2006
Ebatdeniioliselt laekuvad arved perioodi alguses 0 51734
Aruandeaastal ebatdenéioliselt lackuvateks
tunnistatud nduded 5328 0
Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded 0 51734
Ebatdenioliselt laekuvad arved perioodi 16puks 5328 0
Initialled for identifivation purposes only
Allkisjastatud identifitseerimiseks
Bate/kuupiey ’/’..e
Signature/allkiri .// .................
Maria Ottesson, Tallinn
Y
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Lisa 4. Muud lithiajalised néuded

31.12.2007  31.12.2006

Ostjate ettemaksude kdibemaks 56 482 55264
Tulevaste perioodide kulud 21 409 12 482
Muud néuded 557 617
Kokku 78 448 68 363

Lisa 5. Maksunduded ja —kohustused

31.12.2007 31.12.2006
. Kohustus ohustus
Kiibemaks 57 858 36772
Kinnipeetud tulumaks 3022 3158
Sotsiaalmaks 3432 3432
Tadtuskindlustusmakse 72 72
Kohustuslik kogumispension 160 160
Kokku 64 544 43 594
Lisa 6. Pikaajalised laenunduded
Summa  Tagasimakse Intress
tihtaeg

. Antud laen Someri Trade OU 3 500 000 20.06.2011 4 % aastas

Lisa 7. Miiitgiootel pohivara

Miitigiootel pdhivarana on 31.12.2007 seisuga kajastatud 100% osalus O0OO-s ,,Ferma
Riiska”, mis haldab suurt kinnistust Venemaa looderajoonis koos nimetatud maaalale tehtud
hoonestuse projektiga.

Objekti bilansiline maksumus seisuga 31.12.2007 oli 2 786 930 EEK.

Initialled for identiflvation purposes only
Allkigjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupacy /'V(‘//f“ JOP S

Mariz Ottesson, Tatlinn
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Riiiitli Arikeskuse AS

Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

Masinad

Maa ja ja KOKKU

ehitised seadmed
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2006 28262977 6970450 35233427
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2007 28 262 977 6970450 35233 427
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2006 5052601 5984883 11037484
Aruandepericodi
amortisatsiconikulu 554 705 657 045 1211750
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2007 5607306 6641928 12249234
Jadkvadrtus
Jaakvasrtus seisuga
31.12.2006 23210 376 985 567 24 195943
Jaakvaartus seisuga
31.12.2007 22 655671 328 522 22984193

2007.a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses ja edasisel

kajastamisel 1dhtutakse soetusmaksumuse meetodist.

Majandusaastal saadi ttiritulu kinnisvarainvesteeringust 5 021 097 krooni (vt lisa 11) ning

iitirile antud vara haldamisega kaasnev kulu oli 2 633 654 krooni

Initintiod for identification purposes only

Date/kuupley e 0

,/—/l'

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Pesrenmprraaghas it mninbdadt
o St

Signature/altkiri ......... (- u .......... T
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Maria Ottesson, Tallinn
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Riiittli Arikeskuse AS

Lisa 9. Materiaalne péhivara

2007.a. majandusaasta aruanne

Lopetamata Muu KOKKU
ehitised ja inventar
ettemaksed
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2006 780 240 106 842 887 082
Soetatatud 1513 320 C 1513320
Umberklassifitseeritud
muigiootel pShivaraks -670 918 0 -670 918
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2007 1622 642 106 842 1729 484
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2006 0 106 842 106 842
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2007 0 106 842 106 842
Jadkviartus
Jaskvaartus seisuga
31.12.2006 780 240 0 780 240
Jadkvaartus seisuga
31.12.2007 1622 642 0 1622642

Lisa 10. Pikaajalised kohustused

Summa Kohustuse Intressimair Alusvaluuta Muud
I6ppemine tingimused
Investeerimislaen 19 627 859 156.01.2013 1,5% +PBI (Panga Laen on tagatud
Eesti krooni baas- hipoteegiga
intressi masr) EUR kinnistule asukohaga
RGOt 14/Nikolai 7
Parnus
sh. maksetahtaeg alla
1 aasta 569 544

Initinlled for identificatiai purpuses only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

IR
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Date/kuupliey ......

Stgnaturefallliri .......{ o

Maria Ottesson, Tallinn
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Riiiitli Arikeskuse AS 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 11. Aktsiakapital

Aktsiate arv (tk) Aktsiakapital
Saldo 01.01.2007 108 844 10 884 400
Saldo 31.12.2007 108 844 10 844 400

Ritiitli Arikeskuse AS aktsiate nominaalvédrtus on 100 krooni.
Péhikirja kohaselt on Riiiitli Arikeskuse miinimumkapital 3 000 000 krooni ja maksimumkapital
12 000 000 krooni.

Lisa 12, Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

Tegevusala 2007 2006

Ruumide titirimine ja kommunaalteenused 5021 097 5058425
EMTAK 68201 Enda mitteeluruumide rendileandmine

Piirkond

Eesti 5021097 5058425

Lisa 13. Miiiidud teenuste kulud

2007 2006
Elektri-, vee ja soojusenergia 767 777 778 192
Ruumide ifir 297 457 297 457
Priigivedu ja koristus 126 928 115437
Seadmete hooldus ja jooksev remont 38 501 76 071
Valveteenus 79 548 72 692
Uliripindade haldus- ja vahendusteenus 61 693 69 114
Kulum 1211750 1211750
Kokku miiiidud kaupade kulud 2 633 654 2620713
Lisa 14. Uldhalduskulud

2007 2006
Té6joukulud 175 805 182 393
Ostetud teenused 49 146 54 522
Ostetud kaubad 23114 12 375
Muud kulud 4] 950 44 379
Kokku iildhalduskulud 290 015 293 669

Initialled for identifteation purposes oniy
Allkirjastatud identifitseerimniseks
TN el
Date/kuupliey /’/

SHENAURSAIKT i oo
Maria Ottesson, Tallinn
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Riiittli Arikeskuse AS 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 15. Laenu tagatis ja panditud vara

Pikaajalise investeerimislaenu tagatiseks on hiipoteek kinnistule Riiiitli 14/Nikolai 7, Pérnus, mille
bilansiline vdirtus seisuga 31.12.2007 on 22 984 193 krooni.

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuteks juhul, kui itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai
olulist m&ju teise osapoole drilistele otsustele.Seotud osapooled on:

- emaettevite (ning emaettevditte omanikud)

- tiitar- ja sidusettevdtted

- teised samasse kondsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted

- aktsaseltsi tegevdirektor, juhatuse ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest
omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vSimalus avaldada olulist maju ettevotte
drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nende
poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Antud pikaajaline laen
Riiiitli Arikeskuse AS on 2006. aastal andnud laenu seotud osapoolele (emaettevote Someri Trade oy

summas 5 000000 EEK. Aruandeaastal emaettevGte maksis tagasi 1500000 krooni laenu
pShisummast ja intresse summas 106 111 krooni. Laenu tingimused on toodud lisas nr. 6.

Saldod bilansipideva seisuga

Bilansipdeva seisuga oli ettevdtte nduete saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liibiajaline osa Pikaajaline osa Kokku
Nouded

Someri Trade OU  emaettevdte - 3 500 000 3 500 000
Someri Trade OU  emaettevite 199 333

Kokku néuded 199 333 3 500 000 3 500 000

ttialled for identitication purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Datefkuupliev Sl

B PP (o

Signature/allkiri SR
Maria Ottesson, Tallinn
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Riiiitli Arikeskuse AS 2007.a. majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna ja ndukoegu allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

Riiitli Arikeskuse AS tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Raivo Erik juhatuse liige

Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 14bi vaadanud ja aktsionéride
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Néukogu:

750¢ vef

Igor Gusev ndukogu liige

Vladimir Savchuk  n&ukogu liige

Viivi-Anne Soots nbukogu liige

19



SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Riiiitli Arikeskuse AS ainuaktsiondrile

Olen auditeerinud Riititli Arikeskuse AS (registrikood 10071337) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval Isppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 18 on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastagruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja Biglane esitamine kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t6ds hoidmine, mis

tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste

vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pd&hjendatud
.amatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1ibi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi Iibi omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vitirkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
kogumiseks vajalike protseduuride l4biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas
hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vésirkajastamisi.
Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse &ige ja biglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohita. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande lildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks,

Arvamis

.inu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja Giglaselt Riiiitli Arikeskuse AS
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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Maria Ottesson

Vannutatud andiitor

18.04.2008

Tallinn




Riiiitli Arikeskuse AS

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
2007. aasta puhaskasum

Eraldised kohustuslikku resrvkapitali

Kokku kahjum

Raivo Erik juhatuse liige

- 1631948
1151957
57 598
-537 589

2007.a. majandusaasta arnanne

17.03.2008
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Ritiitli Arikeskuse AS 2007.a. majandusaasta aruanne

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

Riititli Arikeskuse AS file 10% aktsiatega miiratud haili omavate nimeliste aktsiate omanike
nimekiri aastaaruande kinnitatud iildkoosoleku toimumise (15.05.2007) seisuga oli

alljdrgnev:

1. Someri Trade OU

Isiku- vi registrikood 10641467

Aadress: Narva mnt. 9A, Tallinn
Aktsia liik lihtaktsia

Aktsiate arv: 108 844
Aktsianimivéirtus 100

Viirtpaberite omandamise ja mérkimise aeg  15.05.2006
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