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Rillltii Arikeskuse Aklsiaselts S : 2010. 2, majandusaasts arvanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatys

Rt Arikeskuse AS asutali 1996. aastal. Samal aastal sélmili Pérny linnaga hoonestusdiguse seadmise teping linna cmandis olevale Kinnistule
asukohaga Parnu linnas Raaui 14/ Nikolai 7. RGOt Arikeskuse hoone valmis 1998. aastal.

RUiH Arikeskuse AS pohitegevis on seotud hoone haldemise ning &ri- ja broopindade Girimisega.

Ariplaanis tehtud muydatuse jargi mildi 1999, aastal ligikaugu 23 % biiroo pindadest ja saadud luluga tasuti ennetahtaegselt pangalaeny
Uldise finantskoormuse vihendamiseks,

2010. aastal miagitulud langesid, kuna aasta valte! olid mitmed ruumid vatja QGrimata ja Gnifindasid alandati olemasolevale Diirnike
haidmiseks. '

2011.a. ja ka jargnovate aastate pohidlesanné on suurendada Udripindade taituvust je hoida diirihindasid samal tasemel ja

véimaluse! suurendada Girinindasid vastavall dri- ja biiroopindate ndudiuse muuiumissile,

2011. aastal an kavas Piarnu linnall osla kinnistu alune maa, praegu on hoonestusdigus, Samuti on sooy st lagasi varem miilidud Sripinnad
Prasguseks pankralistunud kaasomanikult {8 need ruurmid remontida ja vélja ttirida.

Kuna RGiitli Arikeskuse mafa on 13 aasta? vana, on vajalix ulatuslik dripinade fengveerimine, samuti on plaanis hoong Katuse remont.

Tulud, kutud ja kasum
2010, aastal moodustas Riii Arikeskuse miigitul 3 785 395 krooni, mis kopsneb ruumide Glrist ja kommunaalteenuste mikligist,
Ruiitl: Arikeskuse AS kogu mitgituly mocdustas miiik Eestis,

Riitii Arikeskuse AS brutekasurniks kujunes 1 932 896 Krooni, ™is on 7, 5 % vihern kyf ealmise! aastal,

Peamised ﬂnantssum_'arvud

2010 2009
MOdgitulu (krj 37865385 4037 862
Tulu kasvividhenemine -6.8% -18.7 %
Brutokasumi maar % ' _ 51% 529
Puhaskasum {kr) 1158 346 ~1108 218
Puhasrentaablus - . 30.8% 274 %
Luhigjaliste kohustuste katiekordaja 0.56 a8
ROA 4% 4%
ROE 10.3% -10,8 %
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RUGHH Arikeskuse Aklsiasells 2010. 3. majandusaasta aruanne

Suhtarvude arvutamiset kasutatud valemid:

*  Kaibekasy (%) = (maligitulu 2010 - miigitule 2009) malgitutu 2008 * 100

+  Brutokasumimaar (%} = brulokasum / mblgituu ™ 100

+ Puhasrertaablus (%) = puhaskasum mijdgltuiu * 100

+ Lihiajaliste kohustuste kaliekordaja {kordadaes) = kiibevara / liihiajalised kohustused
= ROA (%) = puhaskasum ¢ varad kokku * 100

*  ROE (%} = puhaskasum ! omakapital kokku * 100

Qlulised keskonna- ja sotsaalsed majud

Aruandeaasta majandustulemust mjutas jitkuv Gldine majandustik fangus 2010, aastal ja mitmeta uute &¢- ja birochoonete vabade
drigindade sohkus..

Meie dritegevus ruumide lirimise alal e ole méjutatud hooaialisusest.
Valuvtakursside ja intressiméirade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroanides ia lepingutes on summad seotud Eesti krooni ja Euro vahelise suhtega ja juhul kul
Rurss muutub tepingu kehtivuse ajal korrigeeritakse summasid vastavalt eelnimetatud kursi muutusele.

Ettevdtte laenude intressimidrad on seotud AS SERB panga xroonilaenude baasintressiga.
investeeringud

Ettevdle omandais Z007. aastal 100 % osaluse Venemaa etteviites 000 _Ferma Riiska", mis haldab suurt kinnistul Venemaa ‘goderegiconis,
Osalus midi 2009.aastal. Tehing jai ekslikult samal aryandeaastal kajastamata ja 2010, &. aruandes on saé kajastalud ( Lisa 1 vigade
komigeerimine).

Personal

. Rudti Arikeskuse AS-i keskming t06tajate arv majandusaatal olf kaks 168tajat,
2910, aastal moodusiasid ettevélle t54jdukulud 162 tuh. krooni. vahenades aastaga 8,9 %.

2010. aastat palgalisi ndukegu aga juhatuse likmeid ei ¢inud,
Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

ROt Arikeskuse pohicesmirgiks jargmisel aastal on maksimaalne ruumide vilja UUrimine ja wute Giirnike leidmine.
2011. aastal on kavas Pamu linnaft osta Kinrisiu afune maa.osta tagasi moudud &ripindasid, teha ulatusiik dripinade renoveatiming j& hoone
katuse remont
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Riih Arikeskuse Akisiasells 2010. 2. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{krocnides)
319220100 31.12.2008 ° Lisanr
Ve : o o .
Kait;eva.ra
‘Reha I A 868502 2am
. Nauded ]H eitemaksed T C am2rs3 isr3one 34561
" Kokku karbavara T e istsess
e o R B R
Néuded ja etiemaksed ‘ 6846005 5215 401 19
Kmmsvaramvesieenngud V : 7 B 2ﬁ 891 3921- é! 546 f51 - 8
_ Materlaafne péh:vafa T o o -0 / 1“@00“000‘ o .9
 Kokku pohwara ST . orswr “395”}" " 27762842 )
Kokku varad T L msTM 29338 288
_ Kohus.ﬂ!used ja omakapit!
Kohusmsed 7
Luhlajahsed kohustused
' Laenukahustused S 1605624 1261085 1010 :
Voiad ja ettomaksed ' O rmsoss | eosses 511
Kokku luhla;ansed kohustused - 2304673 18gepig
. kaaajaliseci kcbusiused e . S
Laenukohusiused - s 501764 17328 708 10
Kokku plkaajahsed kohustused 7 i 15 501 764 7 1'1-7 328 703
Kokku kohustusedm R 17 395 437  te21537
Omakapntal o T - 7
_Aktsnakapatai mmwaam:ses ' T 1“0 83;1 4ﬁ0 - 10 884 400 : 1é
- Kohusiushk reservkapltal q - 402967 402 967
- Eelmiste penoodrde jaotama:a kasum (kah;um) T -1 164 408 -58_ 193
Aruandeaasta kasum (kah]um) - 1 159 3-46 -1 108 216
. Kokku omakapita) ' ‘ 11282304 10122958
. Kokku kohustused ja omakapftai V ’ ‘29 178 fd'l s 29 338 285
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Ruiit Arikeskuse Akisiasells 2010. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
2010 . 2000 Lisanr
_ Miigituly _ 3 765 395 4037 962 13
Milidud toodangu {kaupade. teenuste) kuiu -1 832499 1947 839 14
Brutokasum {-kahjum} 1932896 2090123
Oldhalduskulud S 276529 ; 304207 1516
Muud Arulud ' 11670 17234
Muud arikulug ' _ 152 354 1763 060 17
Arikasum (-kahjuim) 1515683 40 081
Finantstulud ja -kulud =356 337 -1148297 i8
. Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1159 346 .1 108 216 '
Aruandeaasta kasum {kahjum) 1159346 -1108 216
¥
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RN Arikeskuse Akisiasells 2(10. a. majandusaasts aruanne

Rahavoogude aruanne
{(kroonides)

2010 . 2009 Lisa'ir
: Rahavood ﬁrltegevusest :
Ankasum (kah;um) o o : ) 151 5683 " 40 081
Korrlgeenmlsed . o o ‘ ) o &
Poh:vara kulum ja vésrtuse langus o 554760 1112800 89
Kasum {kah;um) pahwara muugls! h 7 .48 953 1070439 .
Kokku korrigeenmlsed " 03713 2183 230
Amegevusega seotud nduete ja ettemakse’e muutus .. 6-2“762 - 88 ?81 3",4,6
An!egevusega seotud kohustuste ja et{emaksete muutus ) ) . -162 486 28 550 ” 5 '
Laekunud :n!ress:d . 208 080 . . 175 744l 18
. Makstud mtressid “ h - : . -654 UZ-‘IO . h -1331 698 :
© Kokku rahavood dritegevusest 1886 494 [ 1185297
' Rahavaod mvesteenm:stegevusesl . )
Tasutad materzaaise ja |mmatenaa e pu%‘lvara soetamlsel ) --48 854 ‘ ~11 755 9.
Laekunud maienaalse ga :mmatenaalse pohivara muuqlst 626 000 i} 2]
Antud lacnud 894000 -1 830 000 6
Antud laenuda zagassmaksed o o h o 384 DUO . 1 022 500 <]
" Kokku rahavood mvesteenmlstegevusest h o 61 046 -819 255
' Rahavood Fnantseerlmls:egevusest
Saadud laenud ' . 7uae. 640900 1 d0
Saadud aenuder 1aga5rmaksed N . . .-":;?95 375. ' -;l 14? 603: 10
Kokku rahavood f‘nantseerlmistagevus;st -.1 08t 375 -506 703 “
Kokki rahavaod o ) 856165 140661
Raha ja raha ekvivalendid penoodi alguses o 7 2 427 : 143 058 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus ' ' Caee165 | w0861
Raha ja raha ekvwalendld penoodi lopus - o . 868 592 : ‘ 2 42? 2




Rpiitl Arikeskuse Akisiaselis 2010. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
) ) Kokku
Aktsickapital © Kohustusik  Jaotamata
nimivartuses - reservkapital . kasum
{kahjum}
31.12,2008 . 10884400 ¢ - 377830 : - -30 856 11231 174
. Arua-ndepentiodt,_kasum 1108 246 1108 216
. {kahjum} ;
 Mutused reservides - 0 2833 25337 0
31122009 " 10884400 402967  -1164409 10122958

Aruandeperioodi kasum’ 1 159 246 5158 346

{xahjum) -
31.12.2010 - 10 884 400 402 367 5063 11282304




R0t Arikeskuse Aktsiasells 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Rudtli Arikeskuse AS 2010.a. raamatupidamise aastaarunne an koostatud kooskdias Eesli hea raamatupidamistavaga. mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimé&tetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Rulti Arikeskuse AS kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skemi nr.2
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Vigade korrigeerimine

2009.a. aruandes on jaanud kajastamata miligiootel pdhivara mik 2 786 930 EEK.
Miiligisumma 4 728 825 RUB vaartuses anti laen emaettevottele Someri Trade OU-e 1 716 491 EEK, millgist saadud kahjum 1070 438 EEK
kanti 2009.a. tulemi arvele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, noudmiseni hoiuseid, IBhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise t{Genaosusest lahtuvalt, Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot maksevdime kohta. Nouded on bilansis alla hinnatud
tBenacliselt laekuva summani ning aliahindlus on kajastatud bilansireal “Ebatensoliselt laekuvad summad”.

Lootusatud nduded on bilansist valja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vBi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaariuse kasvu
v&i malemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vBelakse bilansis arvele lema soetusvaartuses, mis sisaldab ka sostamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse samadel pohimdtetel kui sarnast iiki
phhivara. Kinnisvarainvesteeringu imberkvalifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objekiile selle varadegrupi arvesiusreegleid, kuhu ta
liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara

Materiaaise pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Ettevite kasutab materiaalse pohivara amartiseerimisel lingaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekli spetsiifika t5ttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele péhivarale maaratud amortisatsiooninarmid vaadatkse Ule, kui on iimnenud asjaolusid, mis vBivad oluliselt muuta pdhivara voi
pahivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates pericodides.

Kui vara [5ppvaartus Uletab tema bilansilist jagkmaksumust, |5petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatkse uuesti, mil

vara |oppvaartus on langenud alia tema bilansilise jaakmaksumuse.

Kui materiaalsele pohivara objektile on tehtud seliiseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara moistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekli soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kul materiaalse pdhivara objektil vahetatakse valia moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, el see yastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse kantakse bilansist maha.

P&hivara arvelevotmise alampiir 15 000

Kasulik eluiga pohivara gruppide 10ikes (aastates)

Pahivara grupi nimi Kasulik eluiga

(et —



Ruutll Arikeskuse Akisiasalts 2010. a. majandusaasta aruanne

Inventar, méabel, kontoritehnika 5
Masinad ja seadmed 20
Hooned ja ehitised S0

Materiaalse pBhivara objekti spetsiifika tottu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse lalle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse lle, kuion iimnenud asjaclusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara voi
pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste maju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates pericodides.

Kui vara |oppvaartus Uletab tema bilansilist jdakmaksumust, Iopetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara 16ppvéartus on langenud alla tema bilansilise j[dakmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pGhivara moistele, siis need kulutused
lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse péhivara objeklil vahetatakse vélja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi scetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, el see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav kompnent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi,

Vara vaarluse vahenemine

Igal biansipaeval hindab ettevdtte juntkond, kas on mérke, mis vbiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vAdrtuse langemisele alla tema bilansilise v&artuse, viiakse 18bi vara kaetava vadruse test. Vara kaetav vaartus on
virdne krgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (minus midgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav v8artus on madalam tema bilansilisest vasartusest,
hinnatakse p&hivara cbjekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kul vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada (ksiku varaobjekti suhtes,
leitakse kaetav vadrtus véikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse test! tulemusena selgub, et kaetav vadnus on tdusnud Ule bilansilise jddkmaksumuse,
siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jagkmaksumus, mis
oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulud

Mudgituludena kajastatakse tulud ruumide dlrimisest ja tulud kommunaalteenuste mudgist.

Lisainformatsioon

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil- ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegeusega seotud kaibevarade ning lUhiajaliste kohustusie saldode muutused.

Bilansipaeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mids ilmnesid bilansi kuupdeva, 31.
detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vai varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod B68 592 2427
Kokku raha B68 592 2427

Cog — -



Routh Arikeskuse Aktsiaselts

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

N&uded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatdensoliselt laekuvad arved
Muud nGuded
Laenunduded
Intressinbuded
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2010
225372
403 511
-178 139
188 312

59 069
472753

31.12.2009
177 475
300 021

-122 546
1328 569

67 172
1573 216

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4

Ettemaksete real on néidatud tulevaste perioodide kulud ja Gtimnike poolt ettemaksiud Gurilt arvestatud kaibemaks.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatbenaoliselt laekuvad arved

Kokku nouded ostjate vastu

EbatSendoliselt lackuvad arved
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi alguses
Ebatbendoliselt lagkuvaks tunnistatud néuded

Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi I5puks

31.12.2010
403 511
-178 139
225372

2010

-122 546
-55 593
-178 139

Lisa 5§ Maksude ettemaksed ja maksuvédlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad

31.12.2010
Maksuvﬁlgﬂ "
242 241
2414
4078

437
249 168

31.12.2009
Maksuv&!é

43 .5.94

2414

3432

0

437

49877

31.12.2009
300 021
-122 546
177 475
2009

0
-122 546
-122 546
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Rdti Arikeskuse Aktsiaselts 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud nouded

(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jdrelejd3nud tahtaja Jargl
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Laenunduded 0 0 0
Intressinduded 187 762 187 762
Muud nduded 550 550
Kokku muud néuded 188 312 188 312
31.12.2009 Jaotus jirelejidnud tdhtaja jargl
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iilé 5 aasta
Laenunduded 1007 500 1007 500
Intressinbuded 320513 320 513
Muud nduded 556 556
Kokku muud nduded 1328 569 1328 569

Taiendav informatsioon sectud osapooltega antud laenude ja arvestatud intresside kohta on toodud lisas 19

Lisa 7 Miitigiootel poéhivara
(kroonides)

31.12.2008 2786930
Mudgid -2 786 930
31.12.2009 0
31.12.2010 0

Miitigiootel p&hivarana on moidud 24.11.2009 .Ferma Riiska", mis haldas suurt kinnistut Venemaa looderajoonis koos nimetatud maaalale
tehtud hoonestuse projektiga. v.t. lisa 1 vigade korrigeerimine. Kahjum milgiootel pohivara mitigist moodustas 1 070 438 krooni.
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Routh Arikeskuse Akisiaselts

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised

01.01.2009

Soetusmaksumus 35233 427

Akumuleeritud kulum -13132 516

Jadkmaksumus 22100 911
Amortisatsioonikulu -554 760
31.12.2009

Jadkmaksumus 21 546 151
Amortisatsioonikulu -554 760
31.12.2010

Soetusmaksumus 35233 427
Akumuleeritud kulum -14 242 036
Jadkmaksumus 20 991 391

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

35233427
-13132 516
22 100 911

-554 760

21546 151

-554 760

35 233 427
-14 242 036
20991 3

2010
3765 395

1832499

2010. a. majandusaasia aruanne

2009
4 037 962
1947 838

bty - UZ%



Ruus Arkeskuse Aktsiasells

Lisa 9 Materiaalne péhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Allahindlused vaériuse languse
tattu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Ostud ja parendused
Mudgid

31.12.2010

Jadkmaksumus

Muu
materiaaine
p&hivara

106 842
-106 842

106 842
-106 842

Miitidud materiaalne péhivara miiigihinnas

Lopetamata projektid ja ettemaksed

Kokku

Lépetamata
projektid

1546 285
0

1546 285

11755

-558 040

1000 000

1000 000

48 954
-1 048 954

2010
1000 000
1000 000

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

1546 285
0
1546 285

11755

-558 040

1000 000

1 000 000

48 954
-1 048 954

2008

2010, a. majandusaasta aruanne

Kokku

1653 127
-106 842
1546 285

11755

-558 040

1106 842
-106 842
1 000 000

48 954
-1048 954
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=uutl Arikeskuse Aktsiaselis

Lisa 10 Laenukohustused

(kroonides)

Liihiajalised laenud
SEB invest.laenu lOhajaline osa

tagatiseta laen

Liihiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud
SEB invest.laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lhiajalised laenud

SEB invest.laenu l0hajaline osa
tagatiseta laenud

Lithiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB invest laen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

31.12.2010
31,12.2009

Investeerimisiaen summas 17 062 388 krooni intressim
on tagatud hipoteegiga kinnistule asukohaga Rutitli 14/Nikolai 7 Parnus. Investeerimislaenu

925 687
937 255

31.12.2010

1560 624
46 000
1606 624

15501 764
15501 764
17 108 388

31.12.2009

1 240 056
21 000
1261056

17 328 708
17 328 708
18 589 764

Ehitised

560 624 krooni. Laenu Iopptahtaeg on 15.01.2013.

Taiendav informatsioon seotud osapooltelt saadud laenude ja arvestatud intresside kohta on tood

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

20 065 704
20 608 896

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejd&nud tahtaja jargi Lisa nr
1 - 5 aasta jooksul le 5 aasta
1560 624
46 000 19
1606 624
0 8000 000 7501 764
8 000 000 7 501 764
1606 624 8 000 000 7 501 764
Jaotus jirelejadnud tahtaja jargi Lisa nr
1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
1240 056
21 000
1261 056
0 6 200 000 11 128 708
0 6 200 000 11128 708
1261 056 6 200 000 11 128 708
Kokku
20991 391
21 546 151

adraga 1,5% +PBI (Panga Eesti krooni baasintressi m44r), mille alusvaluuta on EEK
lnhiajaline osa maksetahtajaga 1 aasta on 1

ud lisas 19.
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Soum Arkeskuse Akisiaselts

Lisa 11 Vé6lad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad t66votjatele
Maksuvolad

Muud vélad

Saadud ettemaksed
Intressi volad

Kokku volad ja ettemaksed

Lisa 12 Aktsiakapital

(kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Rudtli Arikeskuse AS akisiate nominaalvasrius on 100 krooni.

Pohikirja kohaselt on Rutli Arikeskuse miinimumkapital 3 000 000 krooni ja maksimumkapital 12 000 000 krooni

Lisa 13 Miiligitulu

(kroonides)

Midgitulu geograafiliste piirkondade I5ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku miilik Euroopa Liidu riikidele

Kokku miitigitulu

Muigitulu tegevusalade IGikes

Ruumide Odrimine ja kommunaalteenused EMTAK 68201
Enda mitteeluruumide rendileandmine

Kokku miitigitulu

31.12.2010
125949

55 309
249 168
1000

337 135

19 488

788 049

31.12.2010
10 884 400
108 844
100

2010

3 765 395
3765395
3765 335

2010

3 765 395

3765395

31.12.2008
112177
64 651

49 877
1000
341740
56 118
625 563

31.12.2009
10 884 400
108 844
100

20(59

4 037 962
4037 962
4 037 962

2009

4 037 962

4 037 962

2010, a. majandusaasta aruanne
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Ulir ja rent
Amortisatsioonikulu
Vesi ja kanalisaisioon
Prligivedu ja keristus
Valveteenus
Udripindade haldus- ja vahendustasy
Seadmete hooldus ja jooksev remont

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 15 Uldhalduskulud

(kroonides)

To6joukulud
Muud

Ostetud teenused
Ostetud kaubad

Kokku dldhalduskulud

Lisa 16 Toojoukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku té6jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna tdistéoajale

2010
800 512
582 633
217 879
181 008
554 760

32 927
114 542
53 289
54 233
41228
1832 499

2010
162 642
61923
38 575
13 389
276 529

2010
120 052
42 580
162 642
2

2009
730 260
538 777
191 483
218 896
554 760

32 842
126 458
77127
42 500
164 996
1947 839

2009 Lisanr

180 348 16
64 152
48 821
10 886
304 207

2008
134 376
45 972
180 348
2
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S0 Arkeskuse Akisiaselts

Lisa 17 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum midgiootel pohivara midgist
Kahjum materiaalse pohivara midgist

Kahjum kinnisvarainvesteeringute Oiglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Toenaaliselt mitte laekuvad ndudmised
Muud

_ Kokku muud &rikulud

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laesnudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdlja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaetievdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Emaettevatja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike |ahedased pereliikmed ning nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009

0 -1 070 439

-48 954 0
0 -558 040

-43 065 -4 118
-55 593 -122 546
-4 742 -7 926
-152 354 -1 763 069
2010 2009
297 871 182 803
-650 208 -1331 100
-650 208 -1 331 100
-4 000 0
-356 337 -1 148 297

Someri Trade OU

Eesti
31.12.201
Nouded Kohustused
5216 491
46 000
2010
Ostud
72 805

31.12.2009
Néuded Kohustused
5216 491 2493
0 10 000
1040 956 0

Ettevdte loeb osapooli sectuteks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule voi olulist mdju teise osapoole drilistele

otsustele.Seotud osapooled on:
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i Arkesio e Alcsasels 2010. a. majandusaasta aruanne

- emaetltevdie (ning ttevitte omanikud)

- Hitar- ja sidusetteviited

- teised samasse kondsalideerimisgruppi kuuluvad ettevitied

- akisasellsi tegevdireklor, juhatuse ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v&lja arvatud juhul,
s antud isikutel puudub vBimalus avaldada olulist mdju ettevbite arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eslnevalt kirjeldatud isikute
Shisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise maju all olevad ettevdtted.

Antud ja saadud laenud seotud osapooltega;

ROOti Arikeskuse AS on 2006, aastal andnud laenu seotud osapoolele (emaettevdte Someri Trade 0U) summas 5 000 000 EEK. 2007.a.
emaetievile maksis tagasi 1 500 D00 krooni lasnu pohisummast ja intresse summas 106 111 krooni, 2009.aastal 140 000 krooni ja
2010.aastal 206 000 intresse. Tasumata intresside |28k seisuga 31.12.2010.a. 105 371 krooni. See laen on antud iniressiga 4 % lagasimakse
tantajaga 20.06.2011.

2009.a. aruandes on kajasiamata ja&nud 24.11.2009 toimunud Ferma Rilska muik ja miitigiga seoses tekkinud noue emaettevitte

vaslu summas 1 716 491 EEK, See |aen on antud intressiga 4%. 2009.aasta eest on arvestatud intresse 7 057 EEK ja 2010.aasta ees! 68
660 EEK.

Juhatuse likmega seotud ettevite A l. Finants ja Invest OU on andnud 2010.aaastal laenu 206 000 krooni, mille tasumata jaak seisuga
31.12.2010 on 46 000 krooni ja sellelt arvestatud tasumata intresside jaak 977 krooni. Laen on antud intressimaaraga 7 % .

Lisa 20 Siindmused pérast bilansipieva

01. jaanuaril 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenavalt konverteeris R Arikeskuse
AS sellest kuupaevast alates oma raamatupidamiskontode saldode Gmberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vordlusandmed
konverteeriti ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta Ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis imnesid bilansi kuupéeva,

31. detsembri 2010 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud
fehingutega.
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Aruande elektroonilised kinnitused

Rutli Arikeskuse Aktsiaselts (registrikood: 10071337) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

llmi Jarvesalu Sisestaja 19.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rudtli Arikeskuse Aktsiaselts ainuaktsionarile

Olen auditeerinud Ruitli Arikeskuse Aktsiaselts raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 6 kuni 20 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanBuetega ning planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Riiiitli Arikeskuse Aktsiaselts finantsseisundit
seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maria Ottesson

Vandeaudiitori number 515

Artestan OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 176
Maepealse 10-16, Tallinn

19.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Rutli Arikeskuse Aktsiaselts (registrikood: 10071337) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIA OTTESSON Vandeaudiitor 19.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2010
-1 164 409
1159 346
-5 063

31.12.2010
-1 164 409
1159 346
-5 063



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 4470100
+372 4470200

ryytli@hot.ee

Mudgitulu
(EEK)

3765395

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



