MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava/talu nimi,
maja ja korteri number:

linn:
maakond:

postisihtnumber:

telefon:
faks:

e-posti aadress:

01.01.2011
31.12.2011

Rutli Arikeskuse OU

10071337

Rudtli 14/Nikolai 7

Parnu linn
P&arnu maakond
80010

+372 4470100
+372 4470200
ryytli@hot.ee



Rudtli Arikeskuse OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 7 Materiaalne p&hivara
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 10 Osakapital
Lisa 11 Midgitulu
Lisa 12 Miludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 13 Uldhalduskulud
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Muud &rikulud
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled

2011. a. majandusaasta aruanne

© © 0o N o o 0 w

=
[N

11
11
12
12
13
14
15
15
15
16
16
16
17
17
17



Rutli Arikeskuse OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Rutli Arikeskuse AS asutati 1996. aastal. Samal aastal sdImiti Parnu linnaga hoonestusdiguse seadmise leping linna omandis olevale kinnistule
asukohaga Parnu linnas Ruiitli 14/ Nikolai 7. Riitli Arikeskuse hoone valmis 1998. aastal.

Rutli Arikeskuse AS p6hitegevus on seotud hoone haldamise ning &ri- ja biiroopindade tiirimisega.

Ariplaanis tehtud muudatuse jéargi miiiidi 1999. aastal ligikaudu 23 % biiroo pindadest ja saadud tuluga tasuti ennetéhtaegselt pangalaenu
uldise finantskoormuse véhendamiseks.

2010. ja 2011.aastal mudgitulud langesid, kuna pikemat aega olid mitmed ruumid vélja Girimata ja Gurihindasid alandati olemasolevate
Gurnike hoidmiseks.

2011. aastal Riiiitli Arikeskuse AS kujundati imber osaiihinguks. Umberkujundamise bilansipaevaks oli 01.01.2011.a.

2011.aastal varem miudud ja pankrotistunud kaasomaniku ruumid ostei tagasi kokku 125 m2. Need ruumid remonditakse 2012. aastal ja
Guritakse vBimaluse korral vélja.

2012.a. ja ka jargnevate aastate pohiulesanne on suurendada Uuripindade taituvust ja hoida tirihindasid samal tasemel ja
vBimalusel suurendada utrihindasid vastavalt &ri- ja biroopindade néudluse muutumisele.
Kuna Riiiitli Arikeskuse maja on 14 aastat vana, on vajalik ulatuslik dripinade renoveerimine ja katuse remont.

Tulud, kulud ja kasum
2011. aastal moodustas Riiiitli Arikeskuse mudgitulu 241 576 EUR, mis koosneb ruumide tirist ja kommunaalteenuste madigist.
Ruitli Arikeskuse OU kogu miiiigitulu moodustas miiiik Eestis.

Riiiitli Arikeskuse OU puhaskasumiks kujunes 84 439 EUR, mis on 14 % rohkem kui eelmisel aastal.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Miitigitulu (kr) 241576 240 653
Tulu kasv/vahenemine 0,4 % -6,8 %
Brutoskasumi méaar % 50 % 49 %
Puhaskasum (kr) 84 439 74 096
Puhasrentaablus 35 % 30,8 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,84 0,56
ROA 4,6% 4%
ROE 10,5% 10,3 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibekasv (%) = (mudgitulu 2011 — mudgitulu 2010)/ miugitulu 2010 * 100

e Brutokasumimaar (%) = brutokasum / miugitulu * 100
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¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100

¢ Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordadaes) = kaibevara / lthiajalised kohustused
¢ ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Olulised keskonna- ja sotsiaalsed m&jud

Aruandeaasta majandustulemust mdjutas jatkuv kinnisvaraturu majanduslik madalseis 2011. aastal ja mitmete uute &ri- ja biiroohoonete
vabade &ripindade rohkus..

Meie &ritegevus ruumide Gdrimise alal ei ole mdjutatud hooajalisusest.

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes .

Ettevétte laenude intressimaarad on seotud AS SEB panga kroonilaenude baasintressiga.

Personal

Ruitli Arikeskuse OU-i keskmine tdétajate arv majandusaatal oli kaks téotajat.
2011. aastal moodustasid ettevétte to6joukulud 24,4 tuh. EUR.

2011. aastal oli 2 palgalist juhatuse liiget ja neile maksti 8800 EUR.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Rutli Arikeskuse pdhieesmargiks jargmisel aastal on maksimaalne ruumide vélja Girimine ja uute Giirnike leidmine.
2012. aastal on kavas osta tagasi veel varem muudud &ripindasid, jatkata ulatuslikku aripinade renoveerimist ja hoone katuse remonti.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

10013
271737
281 750

206 690
1364 042
1570 732
1852 482

113 851
38 975
152 826

894 147
894 147
1046 973

695 639
25754
-323

84 439
805 509
1852 482

31.12.2010

55513
30 214
85727

437 540
1341594
1779134
1864 861

102 682
50 366
153 048

990 743
990 743
1143791

695 639
25754
-74 419
74 096
721070
1864 861

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4,17

4,17

10
10
10
10
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 241 576 240 653 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -121 041 -117 118 12
Brutokasum (-kahjum) 120 535 123 535
Uldhalduskulud -32173 -17 673 13
Muud éaritulud 5027 746
Muud &rikulud -28 -9737 15
Arikasum (kahjum) 93 361 96 871
Finantstulud ja -kulud -8 922 -22 774 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 84 439 74 097
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439 74 097
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

93 361

35552

35552
-18 694
-11 391

19621
-28 543

89 906

-49 979

-49 979

15 000
100 427
-85 427

-45 500

55513
-45 500
10013

2010

96 871

35 456
3127
38583
4011
10 385
13170
-42 451
120 569

-3129
39625
-57 137
24 542
3901

45 633
-114 745
-69 112
55 358

155
55 358
55513

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6,7

34

17
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 695 639 25754 -74 419 646 974
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 096 74 096
31.12.2010 695 639 25754 -323 721070
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439 84 439
31.12.2011 695 639 25754 84 116 805 509

2011.aaastal kujundati Riiiitli Arikeskuse AS Umber osaiihinguks seisuga 01.01.2011
Ruitli Arikeskuse OU osakapital on {iks osa nimivaartusega 695 639 EUR, mis on ainuomaniku, Someri Trade OU omanduses.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rutli Arikeskuse OU 2011.a. raamatupidamise aastaarunne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Rutli Arikeskuse OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skemi nr.2
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2011 ja I6ppes 31. detsembril 2011.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-des.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
Rutli Arikeskuse OU arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1.
jaanuar 2011 on ettevote teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, léhtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse timber

arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lUhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel

meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise téendosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot maksevdime kohta. N6uded on bilansis alla hinnatud
téendoliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal "Ebatdenaoliselt laekuvad summad".

Lootusetud nduded on bilansist valja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusvéartuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse samadel pdhimdtetel kui sarnast liiki
pShivara. Kinnisvarainvesteeringu imberkvalifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta
ligitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maéaratud amortisatsiooninormid vaadatkse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [6ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatkse uuesti, mil

vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.
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Kui materiaalsele pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse kantakse bilansist maha.

P&hivara arvelevétmise alampiir 959

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Inventar, moobel, kontoritehnuka | 5
Masinad ja seadmed 20

Hooned ja ehitised 50

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p6hivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pShivara mdistele. Asendatav kompnent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaéartuse véhenemine

Igal biansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vOrdne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (minus mudgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6&hjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest,
hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole v8imalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes,
leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,
siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis
oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulud

Mudgituludena kajastatakse tulud ruumide Girimisest ja tulud kommunaalteenuste mitgist.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil- aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegeusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansip&eva jargsed suindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mids ilmnesid bilansi kuup&eva, 31.
detsembri 2011 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 10013 55513
Kokku raha 10013 55513
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 12 340 14 404
Ostjatelt laekumata arved 12 340 25789
EbatGenéoliselt lackuvad arved 0 -11 385
N6ue osaniku vastu 223 691 0
Muud nduded 238 928 449 575
Laenunduded 206 690 437 540
Intressinduded 31677 12 000
muud 561 35
Ettemaksed 3468 3775
Kokku nduded ja ettemaksed 478 427 467 754

Seisuga 31.12.2011 on pikaajaline ndue summas 206 690 EUR (seisuga 31.12.2010 oli pikaajaline ndue summas 437 540, millest
ndue omanikule moodustas 333 394 eurot ja nGue eraisiku vastu 104 146 eurot..

Seisuga 31.12.2011 emaettevdtte vastu on ndue summas 109 704 EUR, mis on naidatud lisas seotud osapooled.

Seisuga 31.12.2011 eraisiku vastu on laenundue summas 96 986 EUR. Laenu I6pptahtaeg on 30.12.2013.a

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 12 340 25789
EbatGenaoliselt laekuvad arved 0 -11 385
Kokku nduded ostjate vastu 12 340 14 404
2011 2010

Ebat6enaoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -11 385 -7 832
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 4391 0
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 -3553
Lootusetuks tunnistatud nGuded 6994 0
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks 0 -11 385

11
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
2830 15 482
258 154
460 261
5
30 28
2 3583 15925
Kokku
Ehitised
2 258 655 2 258 655
-881 605 -881 605
1377 050 1377 050
-35 456 -35 456
2 258 655 2 258 655
-917 061 -917 061
1341 594 1341594
58 000 58 000
-35552 -35552
2 316 655 2 316 655
-952 613 -952 613
1364 042 1364 042
2011 2010
241576 240 653
121 041 117 118
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miiigid

31.12.2010

Jaadkmaksumus

31.12.2011

Jaadkmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

6828
-6 828

Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas

L&petamata projektid ja ettemaksed

Kokku

Ldpetamata
projektid

63912

63 912

3128

-67 040

2011

Kokku

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

63912

63 912

3128

-67 040

2010
63 912
63912

2011. a. majandusaasta aruanne

70 740
-6 828
63 912

3128

-67 040

13



Rudtli Arikeskuse OU

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

SEB invest.laenu luhajaline
tagatiseta laen
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB invest.laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

SEB invest.laenu lihajaline osa
tagatiseta laen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB invest.laen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Investeerimislaen summas 992 998 EUR intressimaéaraga 1,5% +PBI (Panga Eesti krooni baasintressi méaar), mille alusvaluuta on EUR on
tagatud hlipoteegiga kinnistule asukohaga Ruutli 14/Nikolai 7 Parnus. Investeerimislaenu lihiajaline osa maksetéhtajaga 1 aasta on 98 851

31.12.2011

98 851
15000
113 851

894 147
894 147
1007 998

31.12.2010

99 742
2940
102 682

990 743
990 743
1093 425

EUR. Laenu I6pptéhtaeg on 15.01.2013.

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

98 851
15 000
113 851

113 851

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

894 147
894 147
894 147

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
99 742
2 940
102 682
0 511 293 479 450
511 293 479 450
102 682 511 293 479 450
31.12.2011 31.12.2010
1364 042 1341 594
1364 042 1341594

Taiendav informatsioon seotud osapooltelt saadud laenude ja arvestatud intresside kohta on toodud lisas 17.
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Rutli Arikeskuse OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 6 437 8 050
Vélad toovotjatele 5018 3535
Maksuvdlad 3583 15925
Muud vbdlad 64 64
Saadud ettemaksed 22 556 21547
Intressi volad 1317 1245
Kokku vdlad ja ettemaksed 38975 50 366
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 695 639 695 639
Osade arv (tk) 1 106 844

2011.aastal kujundati Rudtli Arikeskuse Aktsiaselts osaiihinguks ja 106 844 aktsia asemel on
ks osa osakapitalina.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 241 576 240 653
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 241 576 240 653
Kokku muugitulu 241576 240 653
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide Gdrimine ja kommunaalteenused EMTAK 68201
Enda mitteeluruumide rendileandmine 241576 240653
Kokku muugitulu 241 576 240 653
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Rutli Arikeskuse OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2011 2010
Energia 47 664 51162
Elektrienergia 37 362 37 237
Soojusenergia 10 302 13925
Uir ja rent 11 569 11 569
Amortisatsioonikulu 35552 35 456
Vesi ja kanalisatsioon 2616 2104
Prigivedu ja koristus 7 389 7321
Valveteenus 2860 3405
Uuripindade haldus- ja vahendustasu 3858 3466
Seadmete hooldus ja jooksev remont 9533 2635
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 121 041 117 118
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2011 2010
To6j6ukulud 24 369 10 395
Muud 2969 3957
Ostetud teenused 4116 2 465
Ostetud kaubad 719 856
Kokku tldhalduskulud 32173 17 673
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 17 884 7673
Sotsiaalmaksud 6 485 2722
Kokku t66jdukulud 24 369 10 395
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
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Rudtli Arikeskuse OU

Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)
2011
Kahjum materiaalse pdhivara muigist 0
Trahvid, viivised ja hivitised 0
Téen&oliselt mitte laekuvad ndudmised 0
Muud -28
Kokku muud arikulud -28

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011
Intressitulud 19 621
Intressikulud -28 543
Intressikulu laenudelt -28 543
Muud finantstulud ja -kulud 0
Kokku finantstulud ja -kulud -8 922

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Someri Trade OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011
Néuded Kohustused
Emaettevotja 351 237
Tegev- ja kérgem juhtkond ni luli
gev- j g. J juhtkon .nlng olulise 15 100
osalusega eraisikust omanikud
2010
Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 4653
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011
Arvestatud tasu 8 800

2010
-3129
-2 752
-3 553

-303
-9737

2010
19 038
-41 556
-41 556
-256
-22 774

Néuded

333

2010

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Kohustused

395

2940

Ettevdte loeb osapooli seotuteks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele

otsustele.Seotud osapooled on:
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Rutli Arikeskuse OU 2011. a. majandusaasta aruanne

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud)

- tltar- ja sidusettevdtted

- teised samasse kondsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted

- aktsaseltsi tegevdirektor, juhatuse ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub vGimalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted.

Antud ja saadud laenud seotud osapooltega:

Rutli Arikeskuse AS on 2006. aastal andnud laenu seotud osapoolele (emaettevdte Someri Trade OU) summas 5 000 000 EEK (319
558,24 EUR). 2007.a. emaettevdte maksis tagasi 1 500 000 krooni (95 867,47 EUR) laenu pGhisummast. See laen on intressiga 4%

ja tagasimakse tahtajaga 20.06.2012

24.11.2009 seoses Ferma Riiska miitigiga anti emaettevéttele (Someri Trade OU) laen summas 1 716 491 EEK (109 703,77 EUR). See laen
on antud intressiga 4% tagasimakse téhtajaga 30.11.2015.

Tasumata intresside jaék 31.12.2011 17 843 EUR.

Juhatuse liikmega seotud ettevdte A.l. Finants ja Invest OU on andnud 2011.aaastal laenu 15 000 EUR, mille tasumata jaak
seisuga 31.12.2011 on 15 000 EUR ja sellelt arvestatud tasumata intresside jadk 100 EUR. Laen on antud intressimaaraga 7 % .
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Juhatuse allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele
Riiiitli Arikeskuse OU 2011. a majandusaasta aruande allkirjastamine 06. juunil 2012:

juhatuse liige ¢
Anatoli Ivanov

///

s 2 5
[ebly —
juhatuse lﬂg{/
Elena Sivers

juhatuse liige
Igor Gusev



Aruande elektroonilised kinnitused

Rutli Arikeskuse OU (registrikood: 10071337) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

llmi Jarvesalu Sisestaja 02.07.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rudtli Arikeskuse OU ainuosanikule

Oleme ile vaadanud Rudtli Arikeskuse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 18, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Ruiiitli Arikeskuse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maria Ottesson

Vandeaudiitori number 515

OU Artestan

Audiitorettevdtja tegevusloa number 176
Tallinn

02.07.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Rutli Arikeskuse OU (registrikood: 10071337) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIA OTTESSON Vandeaudiitor 02.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -323
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439
Kokku 84 116
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 4222
Jatta jaotamata 80 217
Kokku 84 439
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -323
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 439
Kokku 84 116
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine) 4222
Jétta jaotamata 80 217

Kokku 84 439



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osauhing Someri
Trade

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10641467

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Viiralti 5-3,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 4470100
+372 4470200

ryytli@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

695639 EUR

Mudgitulu
(EUR)

241576

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



