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Rutli Arikeskuse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Rutli Arikeskuse AS asutati 1996. aastal. Samal aastal sdImiti Parnu linnaga hoonestusdiguse seadmise leping linna omandis olevale kinnistule
asukohaga Parnu linnas Ruiitli 14/ Nikolai 7. Riitli Arikeskuse hoone valmis 1998. aastal.

Rutli Arikeskuse AS p6hitegevus on seotud hoone haldamise ning &ri- ja biiroopindade tiirimisega.

2011. aastal Ruitli Arikeskuse AS kujundati imber osaiihinguks. Umberkujundamise bilansipaevaks oli 01.01.2011 .a.

2024.a. ja ka jargnevate aastate pdhiulesanne on suurendada Uuripindade taituvust ja hoida tlrihindasid samal tasemel ja
vBimalusel suurendada utrihindasid vastavalt &ri- ja buroopindade néudluse muutumisele.

Kuna Riiiitli Arikeskuse maja on (ile 20 aasta vana, on jatkuvalt vajalik osaline dripindade renoveerimine.

Tulud, kulud ja kasum

2023. aastal moodustas Ruiiitli Arikeskuse miiiigitulu 279 222 EUR, mis koosneb ruumide diirist ja kommunaalteenuste miiigist.
Rutli Arikeskuse OU kogu miiiigitulu moodustas muik Eestis.

Ruiitli Arikeskuse OU puhaskasumiks kujunes 49 282 EUR, mis on 48,4% vahem kui eelmisel aastal.

Peamised finantssuhtarvud

2023 2022

Muigitulu (EUR) 279 222 281 595
Tulu kasv/ivahenemine 0,84% 25,8%
Brutokasum (EUR) 102 878 106 620
Brutokasumimaar 36,8% 37,9%
Puhaskasum (EUR) 49 282 95 417
Puhasrentaablus 17,6% 33,9 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 8,8 10,5
ROA 2,5% 5,01%
ROE 2,6% 5,12%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Kaibekasv (%) = (mudgitulu 2023— muaugitulu 2022)/ mudgitulu 2022 * 100

e Brutokasumimaar (%) = brutokasum / miugitulu * 100

¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100

» Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordadaes) = kéibevara / lthiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

¢ ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Olulised keskonna- ja sotsiaalsed m&jud

Aruandeaasta majandustulemust mdjutas 2023. aastal mitmete teenuste kallinemine.

2023. aasta muugitului saavutas koroonapiirangute eelse taseme.
Meie aritegevus ruumide Gdrimise alal ei ole mdjutatud hooajalisusest.

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes .

Ettevdttel puuduvad pangalaenud.

Personal

Rutli Arikeskuse OU-i keskmine tootajate arv majandusaatal oli ks téotaja..
2023. aastal moodustasid ettevétte to6joukulud 54,8 tuh. EUR.

2023. aastal oli iiks palgaline juhatuse liige ja talle maksti 14,9 tuh. EUR.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2023. a. majandusaasta aruanne

Ruitli Arikeskuse pdhieesmargiks jargmisel aastal on maksimaalne ruumide vélja Giirimine ja uute Giirnike leidmine.

2024. aastal on jatkuvalt kavas aripinade renoveerimine ning hoone ja seadmete remont.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

267 679
223 696
491 375

421 447
1054 671
1476 118
1967 493

56 054
56 054
56 054

695 639
69 394
1097 124
49 282
1911 439
1967 493

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

224713
213 364
438 077

368 861
1096 787
1465 648
1903725

41 568
41 568
41 568

695 639
69 394
1001 707
95 417
1862 157
1903725
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
279 222
-176 344
102 878
-70 512
0

0

32 366
16 916
49 282
49 282

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
281 595
-174 975
106 620

-25 766
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ruitli Arikeskuse OU 2023.a. raamatupidamise aastaarunne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamise tavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamise tava p&hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Rutli Arikeskuse OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2023 ja I6ppes 31. detsembril 2023.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-des.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, lihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel

meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise t6endosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot maksev8ime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud
tdenaoliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal "Ebatdenéaoliselt laekuvad summad".

Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusvaartuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse samadel pShimétetel kui sarnast liiki
p6hivara. Kinnisvarainvesteeringu timberkvalifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta
ligitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatkse tle, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara voi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatkse uuesti, mil

vara |8ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalsele pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse kantakse bilansist maha.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 959
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Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara voi
p6hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara mdistele. Asendatav kompnent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

lgal biansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis voiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (minus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pd&hjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest,
hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes,
leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,
siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis
oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulud

Muugituludena kajastatakse tulud ruumide Ulrimisest ja tulud kommunaalteenuste mudgist.

Bilansip&eva jargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arveldusarvetel 267 679 224 713
Kokku raha 267 679 224713
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

28 529

28 529

371 447

156 309
84 573
84 553

20
4285

793

3492

645 143

31.12.2022

20990

20990

368 861

109 054
79 147
79129

18
4173

603

3570

582 225

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
28529

28 529

106 309
84 573
84 553

20
4285

793

3492

223 696

1- 5 aasta jooksul

371 447

50 000

421 447

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
20990

20990

109 054
79 147
79 129

18
4173

603

3570

213 364

1- 5 aasta jooksul

368 861

368 861



Rudtli Arikeskuse OU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg
1816
1000
1926
7
33

4782

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

Kokku

2429 826
-1 320 873
1108 953

3536

-15702

2433 362
-1 336 575
1096 787

-42 116

2433 362

-1 378 691
1054 671

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.

2022

Maksuvdlg

2023
168 870
-176 344

2008
31
409

2462

2429 826
-1 320873
1108 953

3536

-15 702

2433 362
-1 336 575
1096 787

-42 116

2433 362
-1378 691
1054 671

2022
158 928

-174 975

2023. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

15028

-14 345

683

-683

15028

-15 028

15028
-15028

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

15028
-14 345
683

-683

15028

-15 028

15028
-15 028

17 665
11 680

4782
21927
21927
56 054

14 290
2176
2 462

22 640

41 568

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

11

17 665
11680

4782
21927
21927
56 054

14 290
2176
2 462

22 640

41 568
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Ruumide Gdrimine ja kommunaalteenused EMTAK 68201

Enda mitteeluruumide rendileandmine

Kokku mudgitulu

31.12.2023

953 898
238 475
1192373

31.12.2023
695 639
695 639

2023

279 222
279 222
279 222

279 222

279 222

31.12.2022

1001538
259 385
1260923

31.12.2022
695 639
695 639

2022

281 595
281 595
281 595

281 595

281 595

2023. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2023 2022
Energia 79 687 97 840
Elektrienergia 57 079 82 893
Soojusenergia 22 608 14 947
Amortisatsioonikulu 42 116 41 950
Vesi ja kanalisatsioon 5592 4529
Prigivedu ja koristus 10727 8678
Valveteenus 3029 1999
Uuripindade haldus- ja vahendustasu 5570 6115
Seadmete hooldus ja jooksev remont 29 623 13 864
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 176 344 174 975
Lisa 12 Uldhalduskulud
(eurodes)
2023 2022
T66j6ukulud 54 793 14 963
Muud 2237 1548
Ostetud teenused 13 482 9 255
Ostetud kaubad
Kokku tldhalduskulud 70512 25766
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 40 165 10 462
Sotsiaalmaksud 14 628 4501
Kokku t66joukulud 54 793 14 963
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 2
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

13
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Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
No6uded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021
Emaettevdtja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2022
Emaettevotja

Kokku antud laenud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

355 196
355 196

368 861
368 861

31.12.2023

Antud laenud

Antud laenud

2023
17 413

2023. a. majandusaasta aruanne

79 129
79 129

31.12.2022

368 861
368 861

13 665
13 665

2586
2586

2022
7 848

Perioodi arvestatud intress
14 563
14 563

Perioodi arvestatud intress

14 871
14871

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024

Rutli Arikeskuse OU (registrikood: 10071337) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ELENA SIEVERS Juhatuse liige 19.06.2024
Resolutsioon: kinnitan

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jétta jaotamata

Kokku

Kasum mitte jaotada

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Jétta jaotamata

31.12.2023
1097 124
49 282
1146 406

1146 406

31.12.2023
1097 124
49 282
1146 406



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 279222 100.00% Jah



