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Tegevusaruanne

Réavala Buroohoone AS on kantud éariregistrisse 30.12.1996.a.

Ravala Biiroohoone AS tegevuse valdkond on biiroo- ja kaubanduspindade urile andmine ning ettevdtte tegevus vastab pdhikirjale. Ravala
Biiroohoone AS-le kuulub kinnistu aadressil Ravala pst. 2 / Kivisilla 8, Tallinn.

2018.aastal Idpetas Ravala Biiroohoone AS biroohoone renoveerimis- ja juurdeehitustdod.
2018.aastal ega 2017.aastal Révala Buroohoone AS-is tddtajaid ei olnud ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

2019. aastal jatkab Révala Buroohoone AS tegevust.

AS Révala Buroohoone peamised finantssuhtarvudmajandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise
metoodika:

2018 2017
Kaibe kasv 17,4 % 57 %
Kasum (tuhandetes eurodes) " 620 476
Puhasrentaablus 68 % 62 %
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,95 1,6
ROA 4,0 % 3,6 %
ROE 6,0 % 50%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%) = (muigitulu 2018 — mudgitulu 2017)/ mudgitulu 2017 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutgitulu * 100
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ltihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

11 675
4941 752
4953 427

10 530 700

202
10 530 902
15484 329

5188 402
46 365

5234767

0

8 068

8 068
5242 835

191 735
30377
9399 541
619 841

10 241 494
15 484 329

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

236 247
4962 309 2
5198 556

8 247 057 3
605
8 247 662
13 446 218

2930199 4
372 320 5
3302 519

516 087 4

5959 5
522 046
3 824 565

191735 7
30377
8916 928
482 613
9621 653
13 446 218
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 909 519 774 946 8
Muud éritulud 194 552 6 665 3,9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -287 358 -259 531
Mitmesugused tegevuskulud -174 872 -94 485
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -403 -134
Muud &rikulud -19 201 -248
Arikasum (kahjum) 622 237 427 213
Intressitulud 95 880 100 755
Intressikulud -98 276 -45 355
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 619 841 482 613
Aruandeaasta kasum (kahjum) 619 841 482 613
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS RAVALA BUROOHOONE k&esolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja liihendatud

raamatupidamise aastaaruanne. Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud
mittemonetaarsed varad ja -kohustised, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (diglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véartus on usaldusvéarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse

ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

¢ Muud masinad ja seadmed 10-20%

e Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 320

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Renditulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise kuul ning kommunaalitulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Kaesoleval aastal on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 (2017: 20/80) valjamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima tadiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades. Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta
jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

AS Réavala Biroohoone aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks emaettevdtet ja omanikega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 148 199 148 199 0 0
Ostjatelt
148 199 148 199 0 0
laekumata arved
Muud nduded 4784 569 4784 569 0 0
Laenunduded 4772 669 4772 669 0 0 10
Intressinduded 11 900 11 900 0 0 10
Ettemaksed 8984 8984 0 0
Tulevaste 8 984 8 984 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
4941 752 4941 752 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 46 832 46 832 0 0
Ostjatelt
46 832 46 832 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
i . 146 974 146 974 0 0
ja tagasinduded
Muud nduded 4759 706 4759 706 0 0
Laenunduded 4748 893 4748 893 0 0 10
Intressinduded 10 813 10 813 0 0 10
Ettemaksed 8797 8797 0 0
Tulevaste 8797 8797 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
4962 309 4962 309 0 0

ettemaksed

Kdikide laenunduete alusvaluuta on Euro.
2018. aastal antud laenud on nii 2% kui ka 3,6% intressimaaraga (lisa 10).
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 7 216 000
Ostud ja parendused 1031057
31.12.2017 8 247 057
Ostud ja parendused 2089 761
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 193 882
31.12.2018 10 530 700
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 612 927 531 442
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 214 140 218 908

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud hoone ja sellealune maa aadressil Ravala pst.2/ Kivisilla 8, Tallinn 10145, mida
kasutatakse renditulu saamise eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Tuleviku rahavoogude diskonteerimisel on kasutatud diskontomé&ara 9,5% ja kapitalisatsioonimaara 8%.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen
Investeerimislaen

Laenud ettevGtetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lihiajalised laenud

Investeerimislaen
Investeerimislaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

2588 402

2290 000

310 000

5188 402

5188 402

31.12.2017

2820199

110 000

2930 199

516 087

516 087

3 446 286

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2588 402

2290 000

310 000

5188 402

5188 402

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2820199

110 000

2930 199

2930199

1-5 aasta
jooksul

516 087

516 087

516 087

tle 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6kuu
Euribor+1,53%

6kuu
Euribor+3,25%

2%

Intressimaar

6kuu
Euribor+1,53%

6kuu
Euribor+3,25%

6kuu
Euribor+3,25%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2019

2019

2019

Ldpptahtaeg

2018

2018

2019

Ravala Biroohoone AS-i-le antud pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule asukohaga Révala pst.2 / Kivisilla 8, 10145 Tallinn.
Hupoteek summas 6 616 326 eurot on seatud AS Swedbank kasuks. Tagatiseks oleva kinnistu bilansiline vaartus on 31.12.18 seisuga 10 530

700 eurot.

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 28 132 28132 0
Maksuvdlad 11 867 11 867 0
Muud vbélad 6 366 6 366 0
Intressivolad 6 366 6 366 0
Saadud ettemaksed 8 068 0 8 068
Kokku vélad ja
ES— 54 433 46 365 8 068
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 372 320 372 320 0
Saadud ettemaksed 5959 0 5959
Kokku vGlad ja 378 279 372 320 5959

ettemaksed

Maksuvdlgade all on kajastatud kaibemaksuvdlg.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 8 015 506 7519 633
Tulumaksukohustis vGimalikelt dividendidelt 2003 876 1879 908
Kokku tingimuslikud kohustised 10 019 382 9399 541
Lisa 7 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 191 735 191 735
Aktsiate arv (tk) 300 000 300 000
Aktsiate nimivaartus 0.64 0.64

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda renditud kinnisvara turileandmineja kéitus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2018

909 519
909 519
909 519

909 519
909 519

2018
193 882
670

0

194 552

31.12.2018

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U " 18 792
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

4768 669

Kohustised

15786

296 927

2017

774 946
774 946

774 946

774 946

774 946

2017

2044
4621

6 665

Néuded

85

4673

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Kohustised
0 0
814 0
893 0

12
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2018 Antud Antud
laenud laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Luhiajaline laen 260 500 331 500

Luhiajaline laen

2017 Antud Antud
laenud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Luhiajaline laen 271 000 528 000

Luhiajaline laen

Ostud ja miagid
2018
Ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
perelikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

38 843

2018. a. majandusaasta aruanne

Saadud Saadud Intressimaar

laenud laenude
tagasimaksed

3,6 %
340 000 30 000 2,0%
Saadud Saadud Intressiméaar
laenud laenude
tagasimaksed
0 0 3,6 %

2017

Ostud

39112

Ettevdte ei tasunud juhatuse liikmetele 2018. ega 2017. aastal tasusid.

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
Juhatuse liikmega seotud ettevdtetel olid intressitulud 2018.aastal 95 863 eurot (2017: 100 734).
Juhatuse liikmega seotud ettevdtetel olid intressikulud 2018.aastal 2 256 eurot (2017: 0).

Lisa 11 Tegevuse jatkuvus

Ldpptahtaeg

2019
2019

Ldpptahtaeg

2017

EttevGtte lUhiajalised kohustised seisuga 31.12.2018 Uletavad kaibevara 281 tuhande euro vdrra. Lihiajalistest kohustistest moodustavad olulise

osa pangalaenud summas 4 878 tuhat eurot, mille tdhtaeg on augustis 2019. Ettevétte juhatuse plaan on nimetatud laenulepingud

refinantseerida. Samuti katavad ettevétte aritegevuse rahavood negatiivse kaibekapitali. Eeltoodust tulenevalt on ettevdtte juhatuse hinnangul
tegevuse jatkuvuse eelduse kasutamine asjakohane ja sellest tulenevalt on aastaaruanne koostatud tegevuse jatkuvuse printsiibist 1&ahtuvalt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2019

RAVALA BUROOHOONE AKTSIASELTS (registrikood: 10179460) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIT KOTKAS Juhatuse liige 14.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ré&vala Biroohoone AS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Révala Blroohoone AS-i (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 73
Rotermanni tn 18/1, Tallinn, Harju maakond, 10111
14.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
RAVALA BUROOHOONE AKTSIASELTS (registrikood: 10179460) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 14.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
9399 541
619 841

10 019 382

10 019 382

10 019 382

31.12.2018
9 399 541
619 841

10 019 382

10 019 382

10 019 382



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6130235
+372 6130234

priit.kotkas@nordland.ee

Mudgitulu
(EUR)

909519

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



