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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Kaanon Kinnisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, miitik, hindamine,
vahendus- ja haldusteenus. Ettevdttel on biirood Tartus ja Tallinnas. AS-s Kaanon

Kinnisvara tostab 10 lepingulist todtajat.

Juriidiline aadress: Riia 24

51010 Tartu

Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10291487
Telefon: 4372 7350 850
Faks: +372 7350 830
E-mail: mail@kaanon.ce
Audiitor: OU E-Audit




S [ .

] ]

-

[ ]

" .

AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Kaanon Kinnisvara on erakapitalil pohinev ettevotte, mis on asutatud 1995 aastal.
Tallinnas ja Tartus asuvate biiroode kaudu pakume kinnisvaraalaseid teenuseid.

AS Kaanon Kinnisvara pohitegevusalaks oli 2005.a. kinnisvara vahendus-, hindamis-
ja haldusteenuste osutamine.

Aruandeaastal oli AS-s Kaanon Kinnisvara t561 keskmiselt 10 todtajat, kelle
ts5tasufond moodustas 534 462 krooni, s.h. juhtkonna téstasu 43 500 krooni. AS
Kaanon Kinnisvaras to6tab kolm atesteeritud hindajat.

2005.a. olulisemad stindmused:

Soetati sidus-ja tiitarettevotted. 25. mail 2005 ostis AS Kaanon Kinnisvara uue
sidusettevotte — Eestis asuva Kaanon Kinnistuie 01, mille pohitegevusalaks on
kinnisvara arendus — makstes 50%-lise osaluse eest 20 000 krooni. Sidusettevite on
kajastatud AS Kaanon Kinnisvara bilansis kapitaliosaluse meetodil. Kiesoleval
majandusaastal teenis Kaanoni Kinnistute O kasumit 4 831 851 krooni.

9. detsembril 2005 ostis AS Kaanon Kinnisvara uue tiitarettevotte — Eestis asuva OU
Kaanoni Majad, mille pohitegevusalaks on kinnisvara arendus — makstes 100%-lise
osaluse cest 40 000 krooni. Kuna kiiesoleval majandusaastal OU-s Kaanoni Majad
veel majandustegevust ei toimunud, siis on tiitarettevote kajastatud AS Kaanon
Kinnisvara bilansis soetusmaksumuse meetodil.

2005. aastal seotati kinnisvarainvesteering soetusmaksumusega 1 950 000 krooni.

2005 2004
Miiigikiiibe puhasrentaablus = EAbSEkAsD 6556 1834
Miiiigikiiive*100
2004 2005
Koguvara puhasrentaalbus (ROA) = Puhaskasum 2065 16,54
Koguvara*100
2004 2005
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)= Pahas ki 5147 3833
Omakapital*100
Harmo Haljaste
juhataja




AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 20 toodud AS Kaanon Kinnisvara 2005.a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtied on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

AS Kaanon Kinnisvara on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Tartu, 28. juuni 2006

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose, of identification only
Initsiaalidfinitials
Kuupdevidale

E-Audit O Tarty
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AS Kaanon Kinnisvara

Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2005
VARAD
Kiiibevara
Raha 1 699 808
Nouded ja ettemaksed 2 474 060
Varud 3 3 322 597
Kiibevara kokku 4 496 465
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 3 849 345
Kinnisvarainvesteeringud 6 6464 321
Materiaalne pShivara 7 1420477
Pohivara kokku 11 734 143
VARAD KOKKU 16 230 608
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 9 4044 094
Volad ja ettemaksed 10 711 810
Lithiajalised kohustused kokku 4 755 904
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 4963 250
Pikaajalised kohustused kokku 4 963 250
KOHUSTUSED KOKKU 9719 154
Omakapital
Aktsiakapital 11 400 000
Kohustuslik reservkapital 80 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2 680 057
Aruandeaasta kasum 3351397
OMAKAPITAL KOKKU 6 511 454
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 16 230 608
KOKKU
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

infﬁgffeq for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials ___ ¥-N

Kuup&ev/date 12.06. tocG

2005.a. majandusaasta aruanne

31.12.2004

203 702
232 427
3 386 625
3 822 754

1 041 731
1223 078
1233 180
3497 989
7320 743

3 471 495
296 337
3767 832

392 854
392 854
4160 686

400 000
80 000

1 468 941
1211116
3 160 057
7320 743
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AS Kaanon Kinnisvara

Kasumiaruanne
(kroonides)

Miiiigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Té6j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Toajou kulud kokku
P&hivara kulum
Muud érikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud investeeringuilt sidusettevottesse
Intressikulud

Kasum/-kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

‘—

2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initizlled for the purpose of identification only

Initsiaalidfinitials ¥y

Kuupdevidate V2 .©C 2000

2005

3111949
676

-2362 058
-637 835

-534 462
=179 111
-713 573
-238 054

-336

1160 769

2415926
-215 399
7670

-17 569
2190 628

3 351 397

2004

6 604 737
544 918

-2 966 937
-1 671 595

-393 721
-131 845
-525 566
-180 577

-3 995

1 800 985

0

=225 274
-7 068
=357 527
-589 869

1211 116
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AS Kaanon Kinnisvara

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr

Rahavood #ritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum
Kasum p&hivara miiiigist
Kasum valuutakursi muutustest
Kahjum volandude diskonteerimisest
Kapitaliosaluse kasum
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pohivara soetus 7
Materiaalse pdhivara miiiik

Tiitarettevdtie soetus 5
Sidusettevotte soetus 5
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Tagatisraha tagasimaksed

Saadud tagatisrahad

Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Ilnitsiariseen‘ruﬂ ainull identifitseerimiseks
rn;traj.'eq for the purpose of Identification on|
Initsizalicinitials - '
Kinin&agldaia

| By e iy

2005

3351 397

238 054

0

-7 670

18 313
-2415 926
-527 605
350 000
415 473
1422036

-5 260 022
0

-40 000
-20 000
=363 000
13 000

-5 670 022

3238772
-510 077
0

27 000
-11 603
4744 092

496 106

203 702
699 808

2005.a. majandusaasta aruanne

2004

1211116

180 577
-541 470
7328

358 269

0

-63 627

-1 793 490
-1 305
-642 602

-43 270
550 000

0

0

-1 400 000
46 500
-846 770

4453 451
-2 758 056
-230 300
0

0

1 465 095

=24 277

227979
203 702



AS Kaanon Kinnisvara 2005.4a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Aktsiakapital Reserv- Jaotamata Kokku

kapital kasum/kahjum

Saldo 31.12.2002 400 000 26 622 650 287 1076 909
Reservkapitali 0 13378 -13 378 0
suurendamine
Aruandeperioodi 0 0 872 032 872 032
puhaskasum
Saldo 31.12.2003 400 000 40 000 1508 941 1 948 941
Reservkapitali 0 40 000 -40 000 0
suurendamine
Aruandeperioodi 0 0 1211116 1211116
puhaskasum
Saldo 31.12.2004 400 000 80 000 2 680 057 3 160 057
Aruandeperioodi 0 0 3351397 3 351 397
puhaskasum
Saldo 31.12.2005 400 000 80 000 6 031 454 6511 454

Tipsem informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 11.

Initsialiseeritud ainull identifitseari

Ir anmiseks
rn_atr.-.flleql for the purpose of identification onl
Initsiaalid/initials LN 2
Kuupadevidate

2.O6 2ol




AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimatted

AS Kaanon Kinnisvara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspohimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspdhimdtete muudatused

2005.a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses.
Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat
informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja ndudmisena hoiuseid pankades.

C. Niuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Nouete laekumise tSenfiosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Varem allahinnatud ebatdeniioliste nouete lackumist kajastatakse ebat@enioliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud néuded

Ko&iki muid noudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega.
mistdttu lihiajalisi noudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmakumuse arvestamiseks vietakse nad algselt
arvele saadaoleva tasu diglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimééira meetodit kasutades.

_Ini[sialjseer::ud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification only
Initsiaalidfinitials ¥ .M
Kuupdevidate = \2 o ™ rev
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

E. Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga
kaasnevat tollimaksu ning muid mittetagastatavaid makse.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam. kas soetusmaksumus vi
netorealiseerimismaksumus.

F.Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi
kaudselt iile 50% tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul
moel vaimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille iile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab
sidusettevttes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tiitar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise
kontrolli all toimuvad #ritthendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).
Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiltar- voi sidusettevotete varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende
diglases viidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase vidirtuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavidrtusena (vt
arvestuspbhimdtet osas N).

Investeeringud  tiitar- ja sidusettevittesse kajastatakse bilansis  kasutades
kapitaliosaluse meetodit

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt v@etakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel ettevotte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmaviirtuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse
firmaviifirtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevitja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara viidrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti
kahjumis on vdrdne vdi iiletab investeeringuobjekti bilansilist vidrtust, vihendatakse
investeeringu bilansilist védirtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevitete varades ja Kohustustes ning
omandamisel tekkinud firmaviirtust kajastatakse bilansis netosummana vastavalt
ridadel . Tiitarettevitete aktsiad ja osad” ning ,.Sidusettevitete akisiad ja ﬂsagf;.

Initsialiseeritud ainult idenlifitseerimiseks
Initizlled for the purpose of identification anly
Initsiaalid/initials X0 Ve
Kuupdayidate @ 12 .00 ool oy,
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AS Kaanon Kinnmisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Nende tiitar- ja sidusettevdtete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mililigiootel
pohivara kriteeriumitele (st. viiga tdeniioliselt miiliakse 12 kuu jooksul alates
soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevdtted kas nende Oiglases
viidirtuses, millest on maha arvatud miiiigikulutused, voi bilansilises vidrtuses,
olenevalt kumb on madalam; ning omandatud sidusettevitted kajastatakse kas nende
diglases védrtuses, millest on maha arvatud miitgikulutused, voi bilansilises
viiiirtuses, olenevalt kumb on madalam.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (ma, hoone), mida
ettevite hoiab (kas omanikuna v&i kapitalivendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v&i turuvddrtuse kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdeniioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja
allahindlused viirtuse langusest analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu viirtust kdrgemale algselt hinnatud
viidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vifirtust (nt. remont, hooldus ja
muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

H. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku téteaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja-asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud védrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara to6joudlust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
arnandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

* Hooned ja rajatised 20-30 aastat
* Muu inventar 3-5 aastat

* Autod ja muud transpordivabendid oy iaastatseermiseks
Initizlied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials .M
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

I. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvélad ning muud liihi-
ja pikaajalised volakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne
nende nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

J. Viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused hinnatakse
bilansipdeval {imber FEesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna,

K. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenfoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse
osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
ldhtudes valmidusastme meetodist.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumist. [gal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist. kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha viljamakseid aktsiondridele.

Initsialiseeritud ainull idantifitseerimiseks
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AS Kaanon Kinnisvara

Lisa 1 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved
Ebatenioliselt laekuvad arved
Maksude ettemaksed (lisa 10)
Niuded ja ettemaksed kokku

Lisa 3 Varud

Miliigiks ostetud kinnisvara
Ettemaksed tarnijatele
Varud kokku

31.12.2005
8 608

691 200
699 808

31.12.2005
430 375

0

43 685
474 060

31.12.2005
3036 625
285972

3 322597

2005,a. majandusaasta aruanne

31.12.2004
8 903

194 799
203 702

31.12.2004
227078

-7 381

12 730

232 427

31.12.2004
3 386 625
0

3 386 625

Edasimiitigi eesméirgil soetatud kinnistu Kalda 3, Tallinnas soetusmaksumusega
3 036 625 krooni, on tagatiseks laenulepingule nr.04-240091-J1.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised nduded
Sidusettevotte osad (lisa 5)
Tiitarettevotte osad (lisa 5)
Kokku

31.12.2005
1373419
2435926

40 000
3 549 345

31.12.2004
1041 731
0

0

1041 731

Muude pikaajaliste nduete kohta on informatsioon lisas 14.
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne
Lisa 5 Tiitar- ja sidusettevatted

2005. a omas AS Kaanon Kinnisvara osalust jirgmistes tiitarettevotetes:

OU Kaanoni
Majad KOKKU
Asukoht Eesti
Kinnisvara
Pohitegevusala arendus
Osaluse % aasta alguses 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 100
Omandatud osaluse
soetusmaksumus 40 000 40 000
Omandatud netovara diglane
vifrtus 40 000 40 000
Osaluse % aasta lopus 100
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta ldpus 40 000 40 000
Osaluse bilansiline viifirtus aasta
lopus 40 000 40 000

9. detsembril 2005 ostis AS Kaanon Kinnisvara uue tiitarettevdtte — Eestis asuva OU
Kaanoni Majad, mille pohitegevusalaks on kinnisvara arendus — makstes 100%-lise
osaluse eest 40 000 krooni. Kuna kiiesoleval majandusaastal OU-s Kaanoni Majad
veel majandustegevust ei toimunud, siis on tiitarettevite kajastatud AS Kaanon
Kinnisvara bilansis soetusmaksumuse meetodil.

I

i r _Fnit”s'ral.iseeri!ud ainult iden1iﬁtsn5~fimi=reks
1allael & t F g, 3 ;
| L In_l[. 1ed for the purposa Q igentification only
) nitsiaalidlinitials 2 [

Kuupdevidate _  12. of 5 —— /



L

AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

2005. a omas AS Kaanon Kinnisvara osalust jirgmistes sidusettevitetes:

Kaanoni
Kinnistute
ou KOKKU
Asukoht Eesti
Kinnisvara
Péhitegevusala arendus
Osaluse % aasta alguses 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 50
Omandatud osaluse soetusmaksumus 20 000 20 000
Omandatud netovara diglane viirtus 20 000 20 000
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum 2415926 2415926
Osaluse % aasta lopus 50 50
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta lopus 2435926 2435926
Osaluse bilansiline viifirtus aasta lopus 2435926 2435926

25. mail 2005 ostis AS Kaanon Kinnisvara uue sidusettevitte — Eestis asuva Kaanon
Kinnistute OU, mille p5hitegevusalaks on kinnisvara arendus — makstes 50%-lise
osaluse eest 20 000 krooni. Sidusettevite on kajastatud AS Kaanon Kinnisvara
bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Kiesoleval majandusaastal teenis Kaanoni Kinnistute OU kasumit 4 831 851 krooni,

Initsialiseeritud ainult identifitsesrimiseks
Initialled for the purpose of identification only
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

2005 2004
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 463 265 372238
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -33 289 -6H8 936
Netotulu (-kulu) Kinnisvarainvesteeringute 429 976 303 302
rentimisest
Saldo 31.12.2004
Soetusmakumus 1337342
Akumuleeritud kulum -114 264
Jifikmaksumus 1223078

2005.a. toimunud muutused:

Soetamine 5357 647
Amortisatsioonikulu -116 404

Saldo 31.12.2005

Soetusmaksumus 6 694 989
Akumuleeritud kulum -230 668
Jiiikmaksumus 6 464 321

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevotie kohustuste tagatiseks (lisa 13).

Lisa 7 Materiaalne pohivara

= I = = g
4 g B =
B E s £35S 2
S = = = sag G
= =S i - - = E R
Saldo 31.12.2004
Soctusmaksumus 1205391 252 493 336 364 0 1794248
Akumuleeritud kulum =228 032 =75 744 -257 292 ] -561 063
Jiiikmakumus 977 359 176 749 79072 0 1233180
2005.a. toimunud
muutused:
Soetamine 0 ] 16 019 292 92§ 308 947
Amortisatsioonikulu =34 140 -30 496 -37014 0 -121 650
Saldo 31.12.2005
Soetusmaksumus 1205391 252 493 271543 292928 2022355
Akumuleeritud kulum 262 172 -126 240 -213 466 0 -601 878
Jiifikmalssumus 943 219 126 253 58077 292928 1420477

Volakohustuste tagatiseks panditud materiaalse péhivara objektide kohta on toodud
informatsioon lisas 13,

Initsialiseerntud ainult identifitseerimiseks
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AS Kaanon Kinnisvara

Lisa 8 Kapitalirent

2005.a. majandusaasta aruanne

AS Kaanon Kinnisvara soetas kapitalirenditingimustel kinnisvarainvesteeringu Riia
24, Tartus, soetusmaksumusega 5 357 647 krooni, jiikmaksumus 5 308 503 krooni.

Kinnisvarainvesteeringu kohta on lisainformatsiooni toodud lisas 6.9 ja 13.

Lisa 9 Laenukohustused

) el T e el e e T el L

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu I-7 aasta  Tagasimak Intressi-
31.12.2005 jooksul  jooksul se tiihtaeg miir
Pikaajalised
pangalaenud 7743374 3128093 4615281
5.h.AS Hansapank 5220488 617792 4602696 13.06.20135 3,8%
AS Hansapank 83 748 73163 12 585 20.02.2007 5,6%
AS Hansapank 37 154 37154 () 10.04.2006 5,7%
AS Hansapank 23909085 2399985 0 28.02.2006 4.4%
Kapitalirendikohustus 394 969 47 000 347 969 30.05.2013 3.5%
Tagatiseta
laenukohustused 869000 869000 O 31.12.2006 0%
Kokku 9007344 4044094 4963 250
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-7 aasta Tagasimak Intressi-
31.12.2004 jooksul  jooksul se¢ tiihtaeg méir
Pikaajalised
pangalaenud 3089349 2696495 392854
s.h. AS Hansapank 2399985 2399985 0 28.02.2005 4,4%
AS Hansapank 379582 120900 258 642 13.06.2013 3.8%
AS Hansapank 152958 67 210 85 748 20.02.2007 5,6%
AS Hansapank 156824 108400 48424 10.04.2006 4,4%
Tagatiseta
laenukohustused 775000 775000 O 31.12.2005 0%
Kokku 3864349 3471495 392854

Koik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides voi eurodes. Informatsioon
vidlakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 13.

Initsialiseeritud anult igentifitseermiseks
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Ostjate rendi ettemaksed 116372 6514
Valgnevus tarnijatele 472 502 131 728
Maksuvdlad 52 808 76 612
Valad téovotjatele 70128 81 483
Kokku vilad ja ettemaksed 711 810 296 337
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvilg
Kiiibemaks 43 685 0 0 29 402
Uksikisiku tulumaks 0 16 119 0 15381
Sotsiaalmaks 0 34 126 0 29 828
Kohustuslik 0 1309 0 645
kogumispension
Tastuskindlustusmaks 0 1254 0 1356
Maamaks 0 0 12 730 0
Kokku 43 685 52 808 12 730 76 612
Lisa 11 Omakapital
31.12.2005 31.12.2004
Aktsiakapital (kroonides) 400 000 400 000
Aktsiate arv 4 000 4 000
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 100 100

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2005 moodustas 3 351 397 (2004.a 2 680
057 krooni). Bilansipieva seisuga on omanikele vaimalik dividendidena vélja maksta
2 580 576 krooni (2004.a.2 036 843 krooni) ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks tulumaks summas 770 821 krooni (2004.2.643 214 krooni).

Lisa 12 Miiiigitulu

AS Kaanon Kinnisvara miitigitulu realiseeriti kogusummas Eesti Vabariigi piires

2005 2004
Renditulu 463 265 372 238
Kinnistute miiiik 1320 000 3 730 000
Muu miitigitulu 3 328 684 2 502 499
Miiiigitulu kokku 5111949 6 604 737

)

.-'"_II|
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Kaanon Kinnisvara poolt saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jérgmised
varad:

Hiipoteek korterile Endla 6-4, Tallinn, bilansilise vidrtusega 632 072 krooni, laenu
jiik 48 424 krooni.

Hiipoteek korterile Struve 3-2, Tartu, bilansilise vidrtusega 253 289 krooni, laenu
jadk 85 748 krooni.

Hiipoteek hoonele Riia 24, Tartu, bilansilise viidrtusega 5 308 503 krooni, laenu jadk
5220 488 krooni, kapitalirendi jaik 394 969 krooni.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

AS Kaanon Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaettevotte om anikud);

tiitar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool nimetatud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Omanikega seotud ettevttele OU Adelle Apartments on antud pikaajalist lacnu
summas 1 750 000 krooni, intressiga 0%, mille tagasimakse tihtaeg on 2014.a. Antud
laenu on diskonteeritud intressimidraga 3%.

Ettevdtte juhatuse liige on andnud liihiajalist protsendita laenu summas 575 000
krooni.

Kiiesolevas lisas kajastatud nduded ja kohustused on Eesti kroonides.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2005 31.12.2004

Juhatuse lilkmetega seotud ettevotted 1373419 1041 731
Pikaajalised nduded kokku 1373419 1 041 731
31.12.2005 31.12.2004

Juhatuse liige 575 000 505 000
Liihiajalised kohustused kokku 575 000 505 000

Initsialiseeritud ainull identifitseerimiseks
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Kaanon Kinnsivara juhatus teeb akisioniride tildkoosolekule ettepaneku jétta
2005.4. kasum summas 3 351 397 krooni jaotamata.
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AS Kaanon Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. a majandusaasta aruandele

AS Kaanon Kinnisvara 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride
tildkoosoleku poolt 28.06.2006 otsusega, allkirjastamine 28.06.2006.a.

Toomas Mustimets
Noukogu esimees

Tonu Uustalu
Noukogu liige

Marek Schmidt
Noukogu liige



AUDIITORI JARELDUSD'[_SUS AS KAANON KINNISVARA
AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud AS KAANON KINNISVARA 31.12.2005 Idppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 5 kuni 20. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest
vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskodlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatiipsusi. Auditi kiiigus oleme viiljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspOhimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et ilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas Oigesti ja Oiglaselt AS KAANON
KINNISVARA finantsseisundit seisuga 31.12.2005 ning siis |doppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tarty, |12,juuni 2006

Ellen Tohvri Kaire Metsoj
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

REG: MR: 10241762 walBEM.KOM..MAEET OO27 5450
TeHASE 18 50107 TAaRTU
TEL. 73567508 Faxks 730 2193



M aj andusaasta ar uande allkirjad

aktsiaselts KAANON KINNISVARA (registrikood: 10291487) 01.01.2005 - 31.12.2005 majandusaasta

aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Harmo Haljaste (juhatuse liige) Kinnitanud 30.06.2006



