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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS-i Berg Hotellprojekt peamiseks tegevusalaks on majutus-toitlustusteenuste pakkumine, konverentside
teenindamine, haldus.

Juriidiline aadress: Pallase pst 25/27 TARTU
Ariregistri nr. 10126771

Telefon: 733 1150

Faks: 733 1048

E-mail: info@ihastehotell.ce
Audiitor: OU Audiitorbiiroo Profitius
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TEGEVUSARUANNE

AS Berg Hotellprojekt on asutatud 30.09.1996.a. Kuni 2008.a. mirtsi kuuni osutas ettvSte majutus- ja
toitlustusteenust asukohas Pallase pst. 25/27 Tartu (Ihaste Hotell).

12. detsember 2007.a. vddrandas AS Berg Hotellprojekt AS-ile Colordia kinnistu asukohaga Narva mnt. 27A Tartu.
Kinnistut koormanud iiiirilepingust tulenenud Sigused ja kohustused liksid AS-ile Colordia iile alates 15. juunist
2008.a.

25. veebruar 2008.a. kinnitati Ariregistris jagunemisleping nr. 4677 sdlmitud 23. oktoober 2007.a. AS Berg
Hotellprojekt (reg. Kood 10126771), AS Colordia (reg.kood 10514361) ja MH Ettevdtted OU (reg.kood 11288553)
vahel. Antud lepingus andis AS Berg Hotellprojekt iile (jagunemine eraldumise teeljoma jirgneva vara, st kinnistud
koos nende oluliste osade ja péraldistega:

Tartu linnas
Pallase pst 25/27
Narva mnt 25A

Tartu maakonnas
Kambja vallas Kambja alevikus asuvad M6dga-Kilbi kinnistud

Jdgeva maakonnas

Saare vallas Voore Kplas asuvad Koolimée, Miiramée ja Kartulihoidla kinnistud

Kuni 31.03.2008.a to6tas ettevdttes 3 tootajat, kellele maksti t6tasu summas 15 295 krooni. Juhatuse liikkmele ja
ndukogu liikmetele eraldi tasu ei makstud.

Seoses ettevotte restruktureerimisega on alates 01.07.2008.a AS-i Berg Hotellprojekt aktiivne majandustegevus
peatunud.

0o
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 23 toodud AS-i Berg Hotellprojekt 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 3igesti ja Giglaselt kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,;

3. AS Berg Hotellprojekt on jatkuvalt tegutsevad driiihingud.

S
Juhataja \

Meelis Tomberg

Tartu, 5 veebruar 2009.a
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BILANSS

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007

Lisa nr korrigeeritud
VARAD
Kiiibevara
Raha 2 290 825 1722523
Nouded ja ettemaksed 3,4,6 2288 347 649 920
Varud 5 1286 56 199
Kiiibevara kokku 2 580 458 2 428 642
Pdhivara
Pikaajalised nduded ostjate vastu 7 11 885 431 12 000 000
Kinnisvarainvesteeringud 8 0 3090374
Materiaalne pShivara 9 1 480 047 7 698 913
Pohivara kokku 13 365478 22 789 287
VARAD KOKKU 15 945 936 25217929
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 10 0 515939
Volad ja ettemaksed 4,11 19 055 120 767
Liihiajalised kohustused kokku 19 055 636 706
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 0 29 090
Pikaajalised kohustused kokku 0 29 090
KOHUSTUSED KOKKU 19 055 665 796
Omakapital
Aktsiakapital 12 12 410 000 12410 000
Kohustuslik reservkapital 717 799 141 958
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11 424 334 483 362
Aruandeaasta kasum - 8625252 11516 813
OMAKAPITAL KOKKU 15 926 8§81 24 552 133
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 15 945 936 25217 929
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KASUMIARUANNE

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007
Miiiigitulu 13 +1596218 +7 052 637
Muud &ritulud 14 + 143 769 +9 390 200
Kaubad, toore, materjal ja teenused 15 -1131411 2702414
Mitmesugused tegevuskulud 16 - 197 130 -202 739
T66j6u kulud
Palgakulu -15295 -351186
Sotsiaalmaks -5779 -126 128
To6ojou kulud kokku -21074 -477 314
P&hivara kulum ja vésrtuse langus 8,9 -20677 =755 077
Muud érikulud 17 -9718 124 =707 707
Arikasum(-kahjum) - 9348 429 + 11 597 586
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud-kulud +731 037 -72 847
Intressikulud -7 860 -7926
Finantstulud ja ~kulud kokku + 723 177 -80773
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist - 8625252 + 11 516 813
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -8625252 + 11 516 813
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum - 8625252 +11 516 813
Korrigeerimised: '

Pdhivara kulum ja viirtuse langus 8,9 +20 677 + 755077

Kasum/kahjum (-/+) pdhivara miitigist ja mahakandmisest 17 +9 288 563 -9 150 594
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3,4 -417 058 + 16 665
Varude muutus 5 +54 913 +3 335
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 11 -101712 -132 348
Kokku rahavood éritegevusest +220 131 +3 008 948
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 8,9 0 -36 441
Materiaalse pShivara miiiik 8,9 0 + 8 475
Antud laenud 6 - 1180000 -380 000
Antud laenude tagasimaksed 6 +73 200 +137 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 1106 800 -270 966
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud ning emiteeritud vSlakitjad 10 0 + 45 000
Saadud laenude tagasimaksed 10 - 545 029 -2 025 000
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed 0 -15 251
Kokku rahavood finantseerimistegevusest - 545 029 -1 995251
Rahavood kokku -1431698 + 742 731
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 +1722 523 +979 792
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1431698 +742 731
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 +290 825 + 1722 523

Meelis Tomberg /juhataja/ ‘-%Q\\ oF. 0 8

T




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Tipsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 12.

Eelmiste
perioodide
K ohus-tuslik jaotamata Jaotamata kasum/
Aktsiakapital reservkapital kasum/kahjum kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2007 12 410 000 141 958 483 362 11 516 813 24 552 133
Kasumi jaotus 0 0 11516813 -11516 813 0
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0 575 841 -575 841 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 -8 625 252 -8 625 252
Saldo seisuga 31.12,2008 12 410 000 717 799 11 424 334 -8 625 252 15 926 881
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

AS-i Berg Hotellprojekt 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke (v.a.
arvelduskrediit).

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevitjate ja sidusettevitjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 nominaalviirtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid toendeid selle kohta, et kdik nSuete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete védrtuse langusele,
on volgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetédhtaegadest mittekinnipidamine. Nouete bilansilist
vidrtust vihendatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes muud srikulud. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vilja.
Varem alla hinnatud ebatdeniioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nduded
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiliigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvairtusega (miinus
tagasimaksed ning voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tOenéioliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases vidrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitufu, sisemise intressiméira
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase védrtuse meetodil.

Varud
Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi
turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja
allahindlused  viiirtuse langusest. Amortisatsiooni  arvestamisel  kasutatakse lineaarset  meetodit.
Amortisatsioonimair masratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast.
Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, miltel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miératakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav
amortisatsiooni-masrade vahemik on 3-10% aastas. Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevSte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusviirselt mdsta. Muud hilisemad kulutused (niditeks remont,
hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni
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komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I3petatakse objekti v6drandamise v0i kasutusest eemaldamise korral,
Kkui varast ei teki celdatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I5petamisest
tekkinud kasum vi kahjum kajastatakse I5petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude voi muude irikulude
real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, Klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimdtteid, kuhu objekt on iile kantud,

Materiaalne pshivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku to6eaga iile ithe
aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni. Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevStmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvisrselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimésr médratakse igale pShivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toGeast. Olulise 15ppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 15ppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara [oppviirtus iiletab tema bilansilist jaskmaksumust, 13petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb fiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vSetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonim#zirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jérgmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%
- Tootmisseadmed 8-10%
- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil
ning Idpetatakse kui 18ppvédrtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest v3i
imberklassifitseerimisel ~ “miiiigiootel  pShivaraks”.  Igal  bilansipdeval  hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvédrtuse pdhjendatust.

Materiaalse pShivara kajastamine [Spetatakse vara vodrandamise korral v&i olukorras, kus vara kasutamisest vi
miliigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v3i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise
15petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude vdi muude érikulude real.

Materiaalse pohivara objektid, mis véga toenfoliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber
miliigiootel pShivaraks.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vBlakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised v3lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimitiigi
eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse
nende diglases viiirtuses).
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Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvdirtusega,
mistdttu  liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste Korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases
vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimé#ira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena.
Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt, ettevStlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméiiraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumédr 22/78, 2006. aastal maksuméir 23/77) viljamakstavalt
netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Tulumaksuseadus ndeb ette tulumaksumiira edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2010. aastal 20/80 ja alates
2011. aastast on maksumdsr 19/81 netodividendidena viljamakstavalt summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10.
kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike
ja bilansiliste jaskvadrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viiljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)
tulumaksuks ja edasiliitkkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lihiajalise varana voi
kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana v3i kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud tiitarettevdtjate kasumilt arvestatud ettevdtte tulumaksukulu ja
edasiliikkunud tulumaksukulu vi -tulu.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Oiglases védrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud ile miiiijalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méfratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendioline ja tulu suurust on vBimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12,2008 31.12.2007
Sularaha kassas 4 070! 1685 620
Pangakontod 286 755 36903
Raha kokku 290 825 1722 523
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 153 457 381971
s.h Ostjatelt laekumata arved, 815872 693516
Ebatdendoliselt laekuvad arved -662 415 -311 545
Maksude ettemaksed ja tagasinduded ( vt lisa 4) 54 344 17922
Muud lithiajalised nduded 2080 546 250 027
Sh Antud laenud (vt lisa 6) 1349 800 243000
Intressid 730746 6627
Muud viitlaekumised 0 400
Kokku nduded ja ettemaksed 2288347 649 920|
Lisa 4 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Fttemakse | Maksuvdlg | Fttemakse | Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 0 548
Kohustuslik kogumispension 0 0 356
Kiibemaks 0 17 922 0
Sotsiaalmaks 1674 0 7998
Tulumaks erisoodustustelt 3722 0 0
Tootuskindlustusmakse 0 0 172
Uksikisiku tulumaks 0 0 3376
Kokku (vt lisa 3 jalisall) 54 344 5396 17 922 12 450
Riigimaksete intressid 11 0 36
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Lisa § Varud
31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja materjal 0 52 136
Miiiigiks ostetud kaubad 0 4063
Ettemaksed tamijatele 1 286 0
VarudKokku 1286 56 199)
Lisa 6 Antud laenud
Laenu
Saldo seisuga |2008 aasta 2008 tagastaud | Saldo seisuga Intressi |tagastamise
31.12.2007 antud laenud laenu 31.12.2008 médr |tihtaeg
Laenuleping 1 243 000 0 73 200 169800, 6% 31.05.2009
Laenuleping 2 0 200 000 0 200000 6% 31.12.2009
Laenuleping 3 200 000 0 200000, 6% 31.12.2009
Laenuleping 4 200 000 0 200000f 6% 31.12.2009
Laenuleping 5 280 000 0 280000 6% 31.12.2009
Laenuleping 6 300 000 0 300000, 6% 31.12.2009
KOKKU 243 000 1 180 000 73 200 1 349 800

Seisuga 31.12.2007.a oli antud laenudelt arvestatud intressindue summas 6 627 krooni, mis tasuti 2008 aastal.
2008 aastal on arvestatud antud laenudelt intressid summas 15 589 krooni.

Lisa 7

Pikaajalised néuded ostjate vastu

2007 aastal miiiidi AS-le Colordia kinnistu summas 12 000 000 krooni, mille tasumise tihtaeg on 5 aasta jooksul
arvates lepingu sdlmimisest so hiljemalt 12.12.2010.a. Lepingujérgne intress on 6 % aastas.

Saldo seisuga 2008 aastal Saldo seisuga Arvestatud
31.12.2007 tasutud 31.12.2008 intressid seisuga
31.12.2008
Kinnistu miiiigileping 12 000 000 114 569 11 885 431 714 256
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Lisa 8

Kinnisvarainvesteeringud

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksunms 4 881 513
Akumuleeritud kulum -1 791 139
Jadkmaksumus 3090374
2008. a toimunud muutused
Jagunemise teel illeantud vara 3090374
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetus maksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jitikmaksumus 0
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 846 064 1744 055
Lisa 9 Materiaalne p6hivara
Masinad jalLopetamata
Maa Ehitised seadmed ehitised Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1194379 9977 585 2726170 1438 949 15337 083,
Akumuleeritud kulum 0 -4 973775 -2 664 395 0 -7 638 170
Jédkmaksumus 1194379 5003 810 61775 1438 949 7 698 913
2008. a toimunud muutused 0
Jagunemise teel lileantud vara —
soetusmaksumus -1 194 379 -9 977 585 0 0 -11 171 964,
Jagunemise teel iileantud vara —
amortisatsioon 0 4973775 0 0 4973775
Pohivara miitik -146 568 -146 568
Pohivara mahakandmine 0| 0) -129 506 0 -129 506
Amortisatsioonikulu 0 0) -20 677 0 20677
Miilidud ja mahakantud p&hivara
amortisatsioon 0 0 276 074 0 276 074
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetus maksumus 0 0 2 450 096 1 438 949, 3 889 045
Akumuleeritud kulum -2 408 998 0 -2 408 998
Jiikmaksumus 41098 1 438 949 1 480 047
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Lisa 10 Laenukohustused
Liihiajaline Pikaajaline
Saldo | laenujiik seisuga laenujiik seisuga
31.12.2007 31.12.2007 31.12,2007 ! tagastatud 2008 | Saldo 31.12.2008
Pangalaen nr 1 449 829 449 829 0 0
Tagatiseta vdlakohustus 95 200 66 110 29 090 0
KOKKU 545 029 515939 29 090 0
Lisa 11 Vélad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Saadud laenude intressivdlad 0 19 368
Maksuintressivdlad (vt lisa 4) 11 36
Maksuvdlad (vt lisa 4) 5 396 12 450
Volad tarnijatele 13 648 84 922
Volad toovitjatele 0 3991
Kokku vilad ja etteamaksed 19 055 120 767
Lisa 12 Omakapital
31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 12 410 000 12 410 000
Aktsiate arv (tk) 1241 1241
Aktsiate nimivéirtus (kroonides) 10 000 10 000

Ettevdtie jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2008 moodustas 2 799 082 (31. detsember 2007: 11 424 334
krooni). Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
(kuni 31.detsember 2008 kehtis maksumadr 21/79 ning kuni 31.detsember 2007 maksuméér 22/78)
netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 2 211 275 krooni (31. detsembril 2007: 9 025 224 krooni)

ning dividendide véljamaksmisega
(31. detsembril 2007: 2 399 110 krooni).

kaasneks
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Lisa 13 Miiiigitulu

AS Berg Hotellprojekt miliigitulu jaguneb tegevusalade 18ikes jirgnevalt:

Tegevusala 2008 2007

Kulude vahendus 307 760 146 239
Majutusteenus 54 223 2254354
Muud teenused 0 912 159
Toitlustamine 422 070 1595 690
Renditulud 812 165 2 144 195
Kokku 1596218 7 052 637
Lisa 14 Muud iiritulud

2008 2007
Kasum pohivara miitigist 49 576 9150 594
Kahjude hiivitus, saadud viivised 20574 239 606
Muud &ritulud 73 619 0
Muud idritulud kokku 143 769 9390200
Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2008 2007
Kaubad, toore, materjal ja teenused 410 807 1106 380
Kommunaalteenused 198 979 974 302
Muud teenused 521625 621732
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 1131411 2702 414
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Lisa 16 Muud tegevuskulud

2008 2007
Auditi kulud 10 000 0
Biirootarbed (paber, kirjutusvahendid jms. 307 44916
Jooksev remont, tehnohooldus autod 16 016 0
Erisoodustused 10 044 5442
Kiituse kulud 685 0
Lihetuskulud 7 650 0
Maamaks 19 142 39651
Muud tegevuskulud 101 856 31823
Panga teenustasud 4789 6 670
Reklaam 4 260 17217,
Riigiloiv 1290 1 800,
Soidukite kindlustusmaksed 2 858 0
Telefon ja andmeside 11 898 0
Vara kindlustuskulud 6335 55220
KOKKU 197 130 202 739
Lisa 17 Muud érikulud
2008 2007
Jagunemisel iileantud kinnistud 9288 563 0
Ebatdendoliselt lackuvad arved 414773 311545
Muud drikulud 14 788 396 162
Muud dritulud kokku 9718 124 707 707

Vastavalt Jagunemislepingule 23.10.2007, mis kiideti heaks 20.01.2008, kinnitati Maakohtu Registriosakonnas
25.02.2008.a annab AS Berg Hotellprojekt AS-ile Colordia kinnistud summas 9 510 691 krooni.
Jagunemise tagajirjel tekib AS-ile Berg Hotellprojekt kahjum 9 288 563 krooni kahjum.

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

AS Berg Hotellprojekt aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a omanikke

AS Berg Hotellprojekt on 2008. a ostnud (kaubad edasimiiiigiks, tootmismaterjalid, pShivara) ning miiinud oma
kaupu ja osutanud teenuseid (pShivara rentimine, juhtimis- ja konsultatsiooniteenus, muud teenused) alljérgnevalt:

Kaupade miiiik Kaupade ostmine
Saldo seisuga 31.12.2007 12 095 107 0
Esitatud arved / saadud arved 422 539 673 568
Laekunud arved / tasutud arved 176 569 673 568
Saldo seisuga 31.12.2008 12 341 077 0
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Antud laenud Saadud laenud
Saldo seisuga 31.12.2007 243 000 95200
Antud / Saadud 1 180 000 0
tagastatud / tasutud 73 200 95 200
Saldo seisuga 31.12.2008 1349 800 0

Muud néuded Muud kohutused
Saldo seisuga 31.12.2007 6 627 19 368
Tekkinud ndue / Tekkinud kohustus 730 404 524 882
Laekunud nduded / Tasutud kohutused 6 627 375117
Saldo seisuga 31.12.2008 730 404 169 133

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2008.a nii nagu ka 2007.a moodustatud allahindluseid.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS-i Berg Hotellprojekt vaba omakapital seisuga 31. detsember 2008.a on jirgmine:

eelmiste perioodide jaotamata kasum 11 424 334 krooni
2008 aasta kahjum - 8 625 252 krooni
Kokku jaotamata kasum 2 799 082 krooni

AS-i Berg Hotellprojekt juhatus teeb ettepancku jitta kasum summas 2 799 082 krooni jaotamata.
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OU Audiitorbtiroo PROFITIUS
Aadress: Moisatalli 16, Vahi kiila Tartu vald
Tarfumaa 60534 -~ - - L
Registrikood 10597826 .

Telefon: 7 304 933; 51 38 682

TU AUDIITORI ARUANNE -

AS Berg Hotellprojekt aktsiondridele.

Olen auditeerinud. AS Berg Hotellprojekt raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.detsember 2008 ning eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud minu poolt identifitseerituna
kiiesolevale jireldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse  koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste
vasrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisin auditi 1ibi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskitjadega. Need eeskirjad
nSuavad, et olen vastavuses eetikanSuetega ning et planeerin ja viin auditi 14bi omandamaks
pShjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit h8lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu sSltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid
olulisi vasrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vStab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks
ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, jubatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Biglaselt
AS Berg Hotellprojekt finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval
13ppenud  majandusaasta  finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tartu, 05. Veebr/aur 2009. a
g

Kaja Loog Ko
Vannutatud audiitor




JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2008. AMAJANDUSAASTA ARUANDELE

AS Berg Hotellprojekt 2008. a majandusaasta aruande allkirjastamine 5 veebruar 2009.a

Juhataja S Noukogu/esinfees

Meelis Tomberg
/

Noukogn liige
Krista fomberg

Shh-

Noukogi liigdJ
Elmo Paap
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BERG HOTELLPROJEKT AS miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala
I {55101 {Majutus - hotellid
1 156101 | Toidu-joogi serveerimine - Restoranid jm toitlustuskohad
L 168201 | Enda v&i renditud kinnisvara iilirile andmine ja k#itus
N |82991 | Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused
R (93299 |Muud I6bustus~ ja vaba aja tegevused - muud liigitamata 15bustus- ja vaba aja tegevused
Fiiiisilise heaoluga seotud teenus - Saunade, solaariumide ja massaazisalongide tegevus jm fiiiisilise
S 196041 | heaoluga seotud teenindus
S 196099 | Muu liigitamata tegevus - muu teenindus
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