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TEGEVUSARUANNE

..................................

OU Point Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvara ost, miiiik, vahendamine, rentimine,
titirimine, hooldus ning konsultatsioonide andmine eelpool loetud tegevusaladel.

2005. aastal OU-I Point Kinnisvara miiiigitulusid ei olnud ning seoses sellega I5petas ettevote
majandusaasta 69 933 krooni suuruse kahjumiga. 2005. aastal jagati Kastani 54 hoone
kolmeks motteliseks osaks, kuhu ehitatakse miiiigiks kaks korterit ning kolmas osa jaab omale
biiroopinnaks. 2005. aastal investeeriti korterite ehitusse 133 260 krooni.

2005.a oli OU Point Kinnisvaral iiks téotajaid kelle palgakulu oli kokku 18 900 krooni.
2005.a kuulud OU Point Kinnisvara juhatusse kaks liiget kellele to6tasu ei makstud.

2006. aastal on eesmirgiks saada valmis mdlemad ehitatavad korterid ning need maha miiiia.
Korterite miiiigist saadud raha planeeritakse investeerida uutesse kinnisvaraprojektidesse.

Eﬂ(ki Jirgenson
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 13 esitatud OU Point
Kinnisvara 2005. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsuse eest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Point Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemust ning rahavoogusid digesti ja diglaselt;

e kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupédevani,
27. veebruarini 2006.a, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud
ja esitatud;

e OU Point Kinnisvara on jétkuvalt tegutsev.

Eriki J irgenson
Juhatuse liige

Toomas Vask
Juhatuse liige

Tartu, 27. veebruar 2006.a
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Bilanss
Kroonides e
VARAD 31.12.2005 31.12.2004 Lisa nr
Kiibevara
Raha ja pangakontod 10511 9125
Nouded ja ettemaksud

Ettemaksed teenuste eest 0 2584
Kiiibevara kokku 10 511 11 709
Péhivara
Materiaalne pShivara 3

Ehitised 182 191 188 043

Muu materiaalne pShivara 10 485 21 006

Ldpetamata ehitised ja ettemaksed 133 260 0
Kokku 325936 209 049
Péhivara kokku 325936 209 049
VARAD KOKKU 336 447 220 758
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Lithiajalised laenud ja vSlakirjad 230 000 15 000 4

Pikaajaliste laenukohustuste liihiahaline osa 28016 39509 5
Kokku 258016 54 509
Vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele 2 945 975

Volad t6ovatjatele 5005 0

Maksuvélad 3 161 0 2
Kokku 11111 975
Liihiajalised kohustused kokku 269 127 55 484
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenude, vdlakirjade ja kapitalirendi kohustused 0 28 021 5
Kohustused kokku 269 127 83 505
Omakapital
Osakapital 42 000 42 000
Kohustuslik reservkapital 4200 4200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 91 053 129 755
Aruandeaasta kasum( kahjum) -69 933 -38 702
Omakapital kokku 67 320 137 253
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 336 447 220 758
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Kasumiaruanne
Kroonides
. 2005 2004 Lisanr
Aritulud
Miiiigitulud 0 77 800 6
Muud #ritulud 0 590
Kokku dritulud 0 78 390
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -12 562 7
Muud tegevuskulud -24 426 -79 253 8
To6j6ukulud
palgakulu -18 900 0
sotsiaalmaksud -6 324 0
T66jdukulud kokku -25224 0
P&hivara kulum ja véirtuse langus -16 373 -18 818 3
Muud drikulud -345 -176
Kokku édrikulud -66 368 -110 809
Arikasum ( - kahjum ) -66 368 -32419
Finantstulud- ja kulud
intressitulud 9 19
intressikulud -3 574 -6 302 5
Kokku finantstulud- ja kulud -3 565 -6 283
Kasum ( kahjum ) enne maksustamist -69 933 -38 702
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -69 933 -38 702
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Rahavoogude aruanne
Kroonides
2005 2004 Lisa nr
Rahavood iritegevusest
Arikasum ( - kahjum ) -66 368 -32 419
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 16 373 18818 3
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2584 -1381
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 136 -11 076
Makstud intressid -3574 -6302 5
Kokku rahavood iritegevusest -40 849 -32 360
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus 0 -62716 3

Ldpetamata ehitis -133 260 0 3

Saadud intressid 9 19
Kokku rahavood investeerimistegevusest -133 251 -62 697
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 215 000 15 000

Makstud kapitalirendi maksed -39 514 -36 688 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 175 486 -21 688
Rahavood kokku 1386 -116 745
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9125 125 870
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 10 511 9125
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1386 -116745
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Omakapitali muutuste aruanne
Kroonides
Osakapital Reservkapital  Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide kasum/kahjum
kasum/
kahjum
31.12.2003 42 000 4200 3751 126 004 175955
2003.a kasumi jaotamine 126 004 -126 004 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -38702 -38 702
31.12.2004 42 000 4200 129 755 -38702 137253
31.12.2004 42 000 4200 129 755 -38702 137253
2004.a kasumi jaotamine -38 702 38702 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -69 933  -69 933
31.12.2005 42 000 4200 91 053 -69933 67320

OU Point Kinnisvara osakapital jaguneb kaheks vordseks osaks nimivéirtusega 21 000 krooni
tiks osa.

Juhatuse liige:




OU Point Kinnisvara 2005.a majandusaasta aruanne
TARTU MAAKOHUS

REGISTRIGSAKOND
SISCR T NUD

17 02 Uik
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Point Kinnisvara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Point Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit).

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 1 500
krooni. Varad, mille soetusmaksumus on alla 1 500 krooni kantakse 100%-liselt kulusse.
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
miiratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust todeast.
Amortisatsiooniméairad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised 2%
Kinnistu parendused 2-10 %
Muu materiaalne pShivara 20-35 %

Kapitalirendile vdetud pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Kohustuste arvestus

Ettevotte kohustused jagatakse lithi- ja pikaajalisteks kohustusteks. Liihiajalised kohustused
on kohustused, mille maksetihtaeg on alla ithe aasta ning pikaajalised kohustused on
kohustused, mille maksetédhtaeg on tile iihe aasta. ‘

Juhatuse liige: ﬁwmm 9
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Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid koigil juhtudel, kui esineb vidhemalt iiks
alljargnevatest tingimustest: S
1. rentnik ei saa iithepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist voi
rendiperioodi 18ppemist rendisuhet I8petada, ilma et ta peaks tegema lisanduvaid
véljamakseid;
2. renditud varaobjekti omandidigus ldheb rendiperioodi kestel voi selle I5ppedes
rentnikule iile.
Kaik iilejadnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas
vai rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéartuses, juhul kui see on madalam.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevOtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 23/77 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vdlja makstakse.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt idriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda viahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Tulude arvestus
Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
liinud iile ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéidrselt madratav.
Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse tditmise
valmidusastmele.

Rahavoogude aruanne
OU Point Kinnisvara rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on

dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju, ja Aritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.
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Lisa 2 Maksud , v

Kroonides 77 uy (Ul
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Maksuvélg ~ Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 764 0
Sotsiaalmaks 2310 0
Tootuskindlustus 85 0
Intressid 2 0
Kokku 3161 0

Lisa 3 Materiaalne pdhivara

Kroonides

Ehitised Muu Ldpetamata Kokku

materiaalne chitis
pohivara

Soetusmaksumus 193 385 53674 0 247 059
31.12.2004
Soetamine 0 0 133 260 133 260
Soetusmaksumus 193 385 53 674 133 260 380 319
31.12.2005
Akumuleeritud kulum -5342 -32 668 0 -38 010
31.12.2004
Arvestatud kulum -5 852 -10 521 0 -16 373
Akumuleeritud kulum -11 194 -43 189 0 -54 383
31.12.2005
Jidkmaksumus 188 043 21 006 0 209 049
31.12.2004
Jidkmaksumus 182 191 10 485 133 260 325936
31.12.2005

Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega
Kroonides

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile
voi olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapoolteks loeb OU Point
Kinnisvara:

e  Osaithingu juhatuse liikmeid ja nende ldhikondlasi,
e Osaiihingu juhatuse liikkmetega seotud ettevotted.

2005.a saldod seotud osapooltega:

Saldo Intressi- Alus-

31.12.2005 12 kuu jooksul miir valuuta

Juhatuse litkmelt voetud laen 115 000 115 000 0% EEK

Juhatuse litkmelt vSetud laen 115000 115000 0% EEK
Kokku 230 000 230 000

Juhatuse liige: {%p—— 11
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Lisa 5 Kapitalirent 27 07 e

OU Point Kinnisvara rendib kapitalirendi tingimustel jérgmiseid varasid:

31.12.2005 Ehitised
Soetusmaksumus 127 209
Akumuleeritud kulum 6 996
sh kulum 2005. a 2 544
Jaakvidirtus 120 213
31.12.2004 Ehitised
Soetusmaksumus 127 209
Akumuleeritud kulum 4452
sh kulum 2004. a 2 544
Jadkvéirtus 122 757

31.12.2005 31.12.2004

Kapitalirendi volgnevus 28016 67 530

sh maksetédhtajaga

kuni 1 aasta 28 016 39 509

1-5 aastat 0 28 021

2005 2004

Keskmine intressimédér 6 kuu Euribor + 5% 6 kuu Euribor + 5 %

Aruandeperioodi maksed 39515 36 688

Aruandeperioodi intressikulu 3574 6302

Kapitalirendi lepinguga fikseeritud intressimdidr on 5% marginaal korrigeerituna 6 kuu
Euriboriga. Intressimiaérad ning sellega seoses ka maksegraafik EEK-des vaadatakse iile ja
korrigeeritakse iga 6 kuu mosdudes.

Lisa 6 Miiiigitulud
Kroonides

Miiiigitulu jagatakse tegevusalade Idikes kinnisvara ostu-miiligi tehingute vahendamisest
saadud tuluks, kinnisvara uiirimis- ja renditehingute vahendamisest saadud miitigituluks ning
kinnisvara-alaste konsultatsioonide andmisest ning muude seonduvate teenuste osutamisest
saadud miitigituluks.

Piirkond 2005 2004
Ostu-miitigi tehingute vahendamine 0 57910
Uiiritehingute vahendamine 0 5400
Muud teenused 0 14 490
Kokku 0 77 800
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused 27 02 2006
Kroonides

Kuluartikkel 2005 2004

Reklaamikulud 0 2 562

Vahendustasud 0 10 000

Kokku 0 12 562

Lisa 8 Muud tegevuskulud

Kroonides

2005 2004
Remondikulud 3612 8531
Koolitus 0 4 000
Sidekulud 5217 11 447
Transpordikulud 0 19 000
Muu inventar 0 3583
Elektrienergia 5097 12 539
Valveteenus 4781 4956
Reklaam 845 11351
Uldhaldus- ja kantseleikulud 630 1952
Virtuaalserveri rent 594 1188
Muud kulud 3650 706
Kokku 24 426 79 253
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TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2005. A MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Tegevjuhtkond on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
Tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, ldbi vaadanud ja osanike koosolekule esitamiseks heaks
kiitnud.

En{(f(i Jiirgenson
Juhatuse liige

e

Toomas Vask
Juhatuse liige

Tartu, 27. veebruar 2006.a
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OU Point Kinnisvara

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Point Kinnisvara jaotamata kasum on:
Jaotamata kasum 31.12.2004
2005. a puhaskasum ( - kahjum )

Kokku jaotamata kasum

2005.a majandusaasta aruanne

gg?:‘(‘ MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
STSSE YL NTUD

.............

91 053 krooni
-69 933 krooni
21 120 krooni

Juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada kasum alljargnevalt:

1. katta 2005.a kahjum 69 933 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt

Erkki /{irgenson
Juhatuse liige

W

Toomas Vask
Juhatuse liige

Tartu, 27. veebruar 2006.a
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OU POINT KINNISVARA OSANIKE NIMEKIRI

OU Point Kinnisvara osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud osanike koosoleku toimumise
(27. veebruar 2006.a ) seisuga oli alljargnev:

Osaniku nimi Isikukood Elukoht Osa nimivairtus

Erkki Jirgenson 37802156519 Voolu 13 21 000
Tartu

Toomas Vask 37802032741 Linda 22 b 21 000
Tartu
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