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TEGEVUSARUANNE

Tartu Kinnisvarabiiroo OU tegeleb kinnisvara rendi-, ostu-miiiigi vahendusega.
Pohitegevusena on korterite haldus.

Mo66dunud majandusaasta oli konkurentsitihedam vorreldes eelmiste aastatega.
Aruandeaasta miitigitulu oli Tartu Kinnisvarabiiroo OU-s 472 836 krooni. Vdrreldes
2004. aastaga kasvas miitigitulu 2005. aastal 115 500 krooni.

K&ik teenused osutati Eesti Vabariigis.

Sama tegevust jitkatakse ka jirgmisel aastal.

Tartu Kinnisvarabiiroo OU-s t66tas 2005.aastal 3 inimest. Tédtasuna maksti kokku
vilja 62 939 krooni.

Juhatuse liikkmetele tasu et maksta. Samuti ei maksta nende ametist lahkumisel hiivitist.
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;/E\ex VA KOHUS
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 18 07 2006

..................................

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tartu Kinnisvarabiiroo OU juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt #riiihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2005 ja aastaaruande
koostamispédeva 30.06.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad
aktuaalsel informatsioonil #riiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda kiesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Tartu Kinnisvarabiiroo OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a. aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tartus, 30.juunil 2006.a.
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BILANSS
(kroonides)

Lisa 31.12.05
VARAD
KAIBEVARA
Raha 1 118 004
Nouded ostjate vastu 2 36 308
Muud nduded 3 19 598
Viitlaekumised ja ettemaksed 4.5 5457
KAIBEVARA KOKKU 179 367 154 844
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 6 1642 583 1160 140
Materiaalne pShivara 7 2799 7587
POHIVARA KOKKU 1 645 382 1167727
VARAD KOKKU 1 824 749 1322571
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHTAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused 8,9 243 057 108 834
Vdlad tarnijatele 41300 29 631
Maksuvdlad 5 6 585 19
Viitvélad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 11 32 001 11 995
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 322 943 150 479
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vGlakohustused 717 000 667 891
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 717 000 667 891
KOHUSTUSED KOKKU 1039 943 818 370
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 10 470 10 470
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 453 731 186 809
Aruandeaasta kasum 280 605 266 922
OMAKAPITAL KOKKU 784 806 504 201
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1824 749 1322 571
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KASUMIARUANNE
(kroonides)
Lisa 2005

Miitigitulu 13 472 145
Muud dritulud 14 358 222
Aritulud kokku 830 367 409 835
Muud tegevuskulud 347 687 63 227
T66j6u kulud

Palgakulu 79 492 0

Sotsiaalmaks 27 205 0

Pensionikindlustus 233 0
T63jou kulud kokku 106 930 0
P&hivara kulum 7 54 420 40 029
Muud drikulud 17 0
Arikulud kokku 509 054 103 256
Arikasum 321313 306 579
Finantstulud ja kulud
Intressi- ja finantstulu 141 41
Intressikulu 40 359 38 398
Kahjum valuutakursi muutustest 490 1300
Finantstulud ja -kulud kokku 40 708 39 657
Kasum enne tulumaksustamist 280 605 266 922
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 280 605 266 922

-
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (alustades drikasumist)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véértuse langus

Kasum (kahjum) pS&hivara miiiigist ja mahakandmisest

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ost

Materiaalse péhivara miiiik

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimisest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Lisa 2005

321313

6,7 54 420
-356 789

-32 361

38 241

-40 359

-15 535

6,7 -805 286
6,7 630 000
9 0
141

-175 145

500 000
274 443
-41 950

183 607
-7 073

125 842
-7 073
765
118 004

ANIKOHUS
KOND
NUD
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2004
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..................................

306 579

40 029
-49 587
1 620
10 416
-38 398

270 659

-980 556
455 000
0
41

-525 515

718 995
-333 268
-34 693

351 034

96 178

30 964
96 178
1300

125 842
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Omakapitali muutuste aruanne

..................................

Kohus-
tuslik Jaotamata
Osa- reserv- kasum/

kapital kapital kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12 2004 40 000 10 470 453 731 504 201
Aruandeperioodi kasum 0 0 280 605 280 605
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 10 470 734 336 784 806

[
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

R S R R Ry

koosk®las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
viélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
liihiajalisi néudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevtete vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0. nominaalvéirtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdenidosust hinnatakse v3imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejisinud ndudeid hinnatakse kogumina,
arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jidnud nSuete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enioliste nGuete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate nduete
kulu vdhendamisena.

Muud ndéuded

K®iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende
nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis ten#oliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
véirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimédra
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase
véadrtuse meetodil.

| =
= >
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T KORUS
Kinnisvarainvesteeringud R AKOND

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (hoone), mida ettevdtd igpidh]. 7006
(kas omanukuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi

turuvidrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. .
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véirtuse languses.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu véirtust kdrgemale objekti algselt
hinnatud vairtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vidrtust (niiteks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku t66eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,
mille t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevédrtusliku inventarina ja vara
kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviértuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne péhivara v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Ehitised ja rajatised 4%
Muud masinad ja seadmed 25-50%
Muu inventar ja IT seadmed 25-50%

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v3etud raamatupidamises
arvele eraldi varadena, méiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende
kasulikule elueale.

Laenukasutuse kulutused (intressid) kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevttele. Muud rendilepingud kajastatakse

kasutusrendina. %

Juhatuse liige / 10
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Ettevote kui rentnik

...................................

Kapitalirenti kajastatakse vara ja kohustusena renditud vara diglase viértuse summas
vdi rendimaksete miinimumsumma niitidisvaértuses, juhul kui see on madalam.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkviirtuse
vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimiir on
igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud
varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v3i rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruande
kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja
pikaajalised v3lakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Tehingud vélisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise
péeval ametlikult kehtinud Eesti panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja —
kohustused, mida kajastatakse diglase véértuse meetodil, hinnatakse bilansipieval
timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Juhatuse 1ii%e&// / . 11
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TA R P

Tulude arvestus

Tulu kinnisvarateenuste miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt
médratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tSenéoline. Tulu teenuse miitigist
kajastatakse teenuse osutamise jérel, v3i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tenéoline ja tulu
suurust on véimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemist intressimédra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis,
kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuna reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige 4 12
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.05 31.12.04
Sularaha kassas 42 846 123 355
Pangakontod 75158 2487 b e,
Raha kokku 118 004 125 842
Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.05 31.12.04
Ostjatelt lackumata arved 35 808 15242
Ebatdenioliselt lackuvad arved 500 0
Nouded ostjate vastu kokku 36 308 15242
Lisa 3 Muud nduded

31.12.05 31.12.04
Muud lithiajalised néuded 19 598 5598
Muud nduded kokku 19 598 5598

Muud liihiajalised nduded seisuga 31.12.2005.a. summas 5 598 krooni sisaldab
Tartu LV Linnavarade osakonnale tasutud tagatisraha Korterite eest

(Lutsu tn 16-31/32,Tartu).

Muud lithiajalised nduded seisuga 31.12.2005.a. summas 14 000 krooni sisaldub
tagatisraha KU-le Kastani 39 korteri eest.

Lisa 4 Viitlackumised ja ettemaksed

31.12.05 31.12.04
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 779 243
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4678 7919
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 5 457 8162
Lisa 5 Maksud

31.12.05 31.12.04

Ettemaks Volg Ettemaks Valg
Uksikisiku tulumaks 0 2 603 104 18
Maamaks 779 1 139 1
Sotsiaalmaks 0 3709 0 0
Kogumispension 0 . 105 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 167 0 0
Maksud kokku 779 6585 243 19
/%C/D/-D

v
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2004

Soetusmaksumus 1203 828
Akumuleeritud kulum -43 688
Jidikmaksumus 1160 140

2005.a. toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes

Soctamine 805 286
Miiiik -289 400
Amortisatsioonikulu -49 632
Miitidud kinnisvarainvesteeringute kulum 16 189
Saldo 31.12.2005

Soetusmaksumus 1719714
Akumuleeritud kulum -77 131
Jiadkmaksumus 1 642 583

Vélakohustuste tagatiseks panditud kinnisvara objektide kohta on toodud

informatsioon lisas 10.

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

Masinad ja
seadmed KOKKU

Soetusmaksumus 31.12.2004.a. 26 478 26 478
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -18 891 -18 891
Amortisatsioon 2004 -6 259 -6 259
Jadikmaksumus 31.12.2004.a. 7 587 7 587
Amortisatsioon 2005 -4 788 -4 788
Jidkmaksumus 31.12.2005.a. 2799 2799
Lisa 8 Kapitalirent
Kapitalirendile v8etud vara varaliikide 1Gikes:

Kinnisvara KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 322164 322 164
Akumuleeritud kulum -22 198 -22 198
Jiikmaksumus 299 966 299 966
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 322 164 322 164
Akumuleeritud kulum -33 654 -33 654
Jidikmaksumus 288 510 288 510

T

18 07. 7006

..................................

o

Juhatuse liige 3413




Tartu Kinnisvarabiiroo OU 2005.a.majandusaasta aruanne

18.12.2002.a.renditi kapitalirendi tingimustel korter asukohaga Kaunase pst.2-19, Tarturraw~: |
Liisingulepingu objekti soctusmaksumus oli 13 743,30 Eurot,millele vastab 215 036 Eestitkrooni.
27 juulil 2005.a. s6lmiti liisingulepingu lisa nr.2.

Poolte kokkuleppel alandati liisingulepingu intressi. Uueks intressiks on Euro 6 kuu Euriborj 8. 07. 2006
millele lisandub marginaal 2,75%aastas.

Lisa allakirjutamise hetkel oli intressimééraks 4,89%.Iga 6 kuu méodudes ~ ereeeenennnns Peemsensa
fikseeritakse uus intressimédr antud hetke Euro 6 kuu Euribori arvestades.

Kapitalirendi tingimustel renditud korter oli vdetud arvele kinnisvarainvesteeringuna summas

215 036 krooni. 2004.a.akumuleeritud kulum oli 8600 krooni, 2005.a.-

8600 krooni (4% aastas). Jadkvidrtus seisuga 31.12.2005.a. - 189 236 krooni.

10.04.2003.a.renditi kapitalirendi tingimustel kaks 1-toal. korterit asukohaga Tiigi 6

korterid 212 ja 524, Tartu.

Liisingulepingu objektide soetusmaksumus oli 6 620,52 Eurot, millele vastab 103 588,94 Eesti
krooni. Rendimakse periood 13peb 30.03.2008.a. Kapitalirendimakseid makstakse iga kalendrikuu.
Intressimédr 2005.a.0li 7,2% aastas.Kapitalirendi tingimustel renditud korterid olid v&etud arvele
kinnisvarainvesteeringuna summas 107 128 s.h on lepingutasu 3 540 krooni (a* 53 564). 2003.a.
akumuleeritud kulum oli 2 142 (a’1 071) krooni, 2005.a. - 2 856 (2" 1 428) krooni (4% aastas).
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2005.a. - 99 274 (a'49 637) krooni.

Kapitalirendi kohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 9.

Lisa 9 Vdlakohustused
Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta tile
31.12.05 jooksul jooksul 5 aasta
Pikaajalised pangalaenud
1. Muru 18-3, Tartu 143 002 31096 112 454 0
2. Kastani 39-2, Tartu 155 258 27617 127 641 0
3. Ulikooli 21-13, Tartu 347718 33119 187 763 126 288
Pangalaenud kokku 645978 91 832 427 858 126 288
Kapitalirendi kohustused
1. Kaunase pst.2-19, Tartu 162 677 29439 133 240 0
2. Tiigi 6-212,524, Tartu 51402 21786 29614 0
Kapitalirendi kohustused kokku 214079 51225 162 854 0
Tagatiseta véolakohustused 100 600 100 000
Kokku 960 057 243 057 590 712 126 288
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile
31.12.04 jooksul jooksul 5 aasta
Pikaajalised pangalaenud 520 696 71 989 416 964 32343
Kapitalirendi kohustused 256 029 37 445 218 584 0
Kokku 776 725 108 834 635 548 32 343

Informatsioon v6lakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 10.
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Pikaajalised laenud, kapitalirendi kohustused ja tagatiseta vlakohustused
koosnevad 31.12.2005.a seisuga jirgmistest kohustustest:

1. Aastaaruande koostamisel kanti 2006.a. tihe kapitalirendi v8lgnevuse jasgi summas 29 439 18 07. 2006
krooni liihiajaliste kohustuste kirjele "v8lakohustused". 2007-2008.a.v5lgnevuse jidgi summas
133 240 krooni kanti pikaajaliste kohustuste kirjele "pikaajalised volakohustused”.
kirjele "v6lakohustused". 2007-2008.a.v8lgnevuse jifgi summas 29 614 krooni kanti
pikaajaliste kohustuste kirjele "pikaajalised v3lakohustused".

2. Seisuga 31.12.2005.a.pangalaenude (3 laenu) pikaajaline osa summas 554 146 krooni
ja lihiajaline osa summas 91 832 krooni kajastatud vastavalt pikaajaliste ja lithiajaliste
kohustuste real "vdlakohustused".

Pangalaenude tagasimakse tihtaeg on iihe laenu puhul 06.09.2010.a., teise laenu puhul
13.10.2011.a. Ja kolmanda laenu puhul 02.11.2012.a. Intressiméérad ona vastavalt
EURIBOR+2,9%; EURIBOR+2,9% ja EURIBOR+2,5%. K&ik laenud on fikseeritud
Eurodes. Aruandeaastal saadi pikaajalist laenu summas 350 000 krooni ning maksti
tagasi 224 170 krooni.

3. Aruandeaastal on v8etud laenu Robinson Haldus OU-lt ja eraisikult, summas 150 000 krooni.
Eraisikult v3etud laen on ilma tagatise- ja intressita.
Robinson Haldus OU-1t vBetud laen on tagatiseta ja intressiga 5%.
Tagastatud on 50 000 krooni.
K&ik laenud on Eesti kroonides.

Lisa 10 Laenude tagatised ja panditud varad

Tartu Kinnisvarabiiroo OU saadud laenude tagatiseks on panditud jargmised varad:
1. Laen 31.12.2004.a. seisuga 231 118 krooni:
- Hiipoteek korteriomandile asukohaga Kastani 39-2, Tartu
2. Laen 31.12.2004.a.seisuga 289 578 krooni:
- Hiipoteek kinnistule asukohaga Muru 18-3, Tartu.
3. Laen 01.11.2005.a.seisuga 350 000 krooni.
- Hiipoteek korteriomandile asukohaga Ulikooli 21-13, Tartu

Lisa 11 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.05 31.12.04
Muud tulevaste perioodide tulud 32001 11 995
Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste
perioodide tulud kokku 32 001 11 995

Lisa 12 Omakapital

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005.a.moodustab 734 336 (2004:453 731) krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda kogu jaotamata kasumi '
viljamaksmisel dividendidena, on 168 897 (2004:108 895) krooni. Seega saab omanikele
dividendina vilja maksta 565 439(2004:344 836) krooni.Dividendide tulumaksu viljaarvestamisel
ei ole arvestatud tulumaksuseadustest tuleneva soodustusega dividendide tulumaksule kui
makstakse divi %ndide kasumist, mis on moodustunud enne 2000 aay

| y)
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Lisa 13 Miiiigitulu

Tartu Kinnisvarabiiroo OU miitigitulu 2005. ja 2004.aastal toimus 100% Eesti Vabariigis.

Tegevusalad 2005 2004

Kinnisvarateenuste miiiik 171 700 102145  ceeveeiii,
Tulu kasutusrendist 129 627 139 461

Kinnisvarainvesteeringute renditulu 170 818 115 730

KOKKU 472 145 357 336

Lisa 14 Muud éritulud ja muud irikulud

Muud éritulud 2005 2004
Tulu pShivara miiiigist 356 789 49 587
Kahjude hiivitus, saadud viivised 0 2034
Muud égritulud 1101 2130
Arikasum VAL {imberarvestamisest 332 0
Muud éritulud kokku 358 222 53 751
Muud édrikulud 2005 2004
Viivised ja trahvid (maksuintress) 0 9
Muud drikulud 17 1243
Muud iirikulud kokku 17 1252

{
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..................................

JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.a. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Tartu Kinnisvarabiiroo OU 2005.a. majandusaasta aruande,
mis on kinnitatud osanike {ildkoosoleku poolt 30.juunil 2006, kinnitamine

/ Eero Saar eelis Karu
Juhatuse liige Juhatuse liige
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..................................

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tartu Kinnisvarabiiroo OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada
2005.aasta puhaskasum summas 280 605 krooni alljargnevalt:

1. Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0 krooni
2. Jaotamata kasum 280 605 krooni
=
7
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OSANIKE NIMEKIRI v, SR

Osanikud tildkoosoleku toimumise 30.06.2006.a. seisuga olid:

FApifEss
Eero Saar ZO(D(/L/} f»/{ ( ?‘A,QT(/
Isikukood: 37503042766 '
Osade arv: 1
Osade nimiviirtus: 20 000
Meelis Karu LUkp )L-27 THARTY
Isikukood: 37105272731 ‘
Osade arv: 1

Osade nimiviirtus: 20 000
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