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Osatihing FP K innisvar;,qAZFngi .a. majandusaasta aruanne
U MAAKOH us

REGISTRIOSAKOND

SisarF 1y NUD

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANMED 05 oy
- 7. 2004

kinnistul asuva hoone haldamine.

Juriidiline aadress: Struve 4
51003 Tartu
Eesti Vabariik

Ariregistri number: 10694512

Telefon: , 7420 962
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Osaiihing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSFE TUIL N

‘ 06 N7 753k
Tegevusaruanne

OU FP Kinnisvara p&hitegevus on Tartu linnas Struve tn.4 asuva kinnistu hooldus ja kinnistul asuva
hoone haldamine.

2004 aastal on plaaneeritud jitkata hoone renoveerimist.

2003 aastal juhatuse liikkmetele tasu ei makstud .

Juhatuse liige 0“%“4’9& 4




Osaithing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

Raamatupidamise aastaaruanne si<se™S5N00

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 05 07 2004

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

e Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

e Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevtte finantsseisundit, majan-
dustulemust ja rahavoogusid.

e OU FP Kinnisvara on jétkuvalt tegutsev.

Juhatuse liikmed :

Merike kaunissaare ‘S, O‘%MM!-' QOO

Virge Laaneste ‘55”. Q‘UU-UM' ROK...

Oeotlo.oue k-
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Osaiihing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS

BILANSS REGISTRIOSAKOND
(eesti kroonides) SHIRF—FHH-NGD
0o n7. 2004

AKTIVA (VARA) 31.12.2003 31.12.2002 lisad
Kiibevara e
Raha ja pangakontod 63 369 58 900 1
Nouded ostjate vastu 22 562 14 819 2
Muud nduded 4633 7973 3,12
Ettemaksed 13 760 8 531 4,5
Kiiibevara kokku 104 324 90 223
Péhivara
Materiaalne pohivara 2745 389 2872784 6
Péhivara kokku 2 745 389 2872784
AKTIVA (VARA) KOKKU 2849713 2963 007
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vdlad tarnijatele 7 043 8342
Maksuvdlad 2 242 4
Viitvélad (aruandeperioodil tegemata viljamaksed) 2480 2409 7
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 35 647 35 648 8
Liihiajalised kohustused kokku 45172 46 641
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad 2 685 402 2821123 9,12
Pikaajalised kohustused kokku 2 685 4022 2821123
KOHUSTUSED KOKKU 2730574 2867 764
OMAKAPITAL OSAUHINGUS
Osakapital nimivéairtuses 40 000 40 000 10
Reservid

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 51243 11479
Aruandeaasta kasum 23 896 39 764
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU 119 139 95 243
PASSIVA ( KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 2849713 2963 007

Juhatuse liige O\’ %ﬁu 0,2\ 6




Osatihing FP K, San) MbsaKkajdrdgsaasta aruanne
EGISTRIOSAKOND
SISSE TIII NUD

KASUMIARUANNE | 00 n7_ 2004

(eesti kroonides)

2003 --eeeeeen. 2002......... lisad
Miiiigitulu 297 875 290 665 11,12
Muud éritulud 91 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 60 205 54 887
Muud tegevuskulud 71339 62 823
P&hivara kulum ja véirtuse langus 142 649 133 230 6
Muud drikulud ' 15 99
Arikasum 23758 39626
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud-ja kulud 138 138
Finantskulud ja —kulud kokku 138 138
Kasum enne tulumaksustamist 23 896 39 764
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 23 896 39 764

1Y
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TARTU MAAKOHUS

Osatihing FP KinnisvaECO®3. R \rbhhisiddts aruanne
SleaF T NUD

RAHAVOOGUDE ARUANNE 0507 2004

(eesti kroonides)

2003 ... 2002........ lisad

Rahavood dritegevusest 77
Puhaskasum 23 896 39 764
Korrigeerimised

PShivara kulum ja viértuse langus 142 649 133 230 6
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus <9632 32 689
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 469 8392
Rahavood dritegevusest kokku 155 444 214 075
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -15254 -84 557 6
Rahavood investeerimisest kokku -15 254 -84 557
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed emaettevdttele -135 721 -70 901 9,12
Rahavood finantseerimisest kokku -135 721 -70 901
Rahavood kokku 4 469 58617
Raha ja pangakontod aruandeaasta alguses 58 900 283
Raha ja pangakontode muutus 4 469 58 617
Raha ja pangakontod aruandeaasta 18pus 63 369 58 900

4 .
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Osaithing FP Kinnisvarg: 2930 hAjubdésaddtsd Suanne
REGISTRIOSAKOND
SIaeF Tt NUD

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (0. n7. 200k

(eesti kroonides)

Osakapital S U E ORI
: Kohustuslik Jaotamata | ... 1"
nominaal- . . Kokku
vaartuses reservkapital | kasum/kahjum
31.12.2001 40 000 0 15 479 55 479
Kohustusliku
resrevkapitali 4 000 -4 000 0
suurendamine
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 39 764 39 764
31.12.2002 40 000 4 000 51243 95 243
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 23 896 23 896
31.12.2003 40 000 4000 75139 119 139

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10

Ad
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Osatihing FP K innisvaraT%WSTaU Alsdadmtd hfuanne
REGISTRIOSAKON;:
CSISSFE T N

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KABUTATURI(L
ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED.

..............................

2003. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadustest ja heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes m#i-
rustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

2003 aastaaruandes esitatud bilanss ja kasumiaruanne on koostatud ldhtudes kehtivast raamatu-
pidamistoimkonna juhendist. ‘
Bilansikirjete alaliigendused on bilansi asemel esitatud lisades.

2003. aasta kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse skeemi nr. 1 kohaselt.
Majandusaasta algas 01.01.2003 ja 16ppes 31.12.2003.

Majandusaasta aruanne on koostatus eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja rahalisi
vahendeid pangas.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapédrase dritegevuse kdigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvéértus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tGendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v8imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi
ndudeid.

Ulejésnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jésnud
nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud néuded

K&iki muid néudeid, vilja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korri-
geeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
laekuvas summas. ‘
Pikaajaliste nduete soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases viirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase védrtuse meetodil.

Juhatuse liige O\-W ; 10




Osaithing FP Kinnisvara 2003.a. mtXandusaﬁséa aruanne
TARTU MAAKOH
REGlSTR!OSAKOND
SISSE T NUD

) .
Materiaalne pdhivara 0o N7 7004

-------------

dest ja muudest pShivara kasutuselevdtust otseselt seonduvatest vdljaminekutest.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud aku-
muleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad phivara t66j6udlust iile algselt arvatud taseme ja
tendiliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadav tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ldhtudes jérgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

e Ehitised 25 aastat

e Rajatised 12,5 aastat

e Masinad ja seadmed 2,5 aastat

e Inventar 2,5 aastat
Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, viitvolad, véljastatud vdlakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-
maksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaal-
védrtusega, mistSttu lithiajalisi kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemist
intressimaééra meetodit.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v3i juhul kui teenust osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on
voimalik usaldusvéirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimiéra,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intresse
kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saa-
miseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #driseadustikule on moodustatud reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhas-
kasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige OM 11




Lisa 1 Raha ja pangakonto

Osaiihing FP Kinnisvara 2003.a.

an sta aruanne
TARTU MAAROHUS

D
EGISTRIOSAKON
zlcqr TUHILNUD

0o n7. 200k
31.12.2003 31.12.2002

Pangakontod 63 369 58 900 sannrersemenserr
Lisa 2 Néuded ostjate vastu

31.12.2003 31.12.2002
Ostjate tasumata summad 22562 14 819
Lisa 3 Muud néuded

31.12.2003 31.12.2002
Nduded emaettevdtjate
vastu(lisa 12) 4633 7972
Lisa 4 Ettemaksed

31.12.2003 31.12.2002
Maksude ettemaksed ja tagasi-
nduded (lisa5) 6410 > 437
Tulevaste perioodide kulud 7 350 3094
Muud ndéuded kukku 13 760 8531
Lisa 5 Maksud

31.12.2003 31.12.2002

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks eri-
soodustustelt 0 0 0 Z
Kiibemaks maksuametis 973 0 0 24(
Ettemaksuna lackunud
rendilt arvestatud kidibemaks 5437 0 5437 (
Kiibemaksu intress 0 2 0 (
Kokku 6410 2 5437 24
Juhatuse liigegéw_‘ 12




Osaiihing FP K, innisvabd: maMﬁjm@Wmnne

REGISTRIOSAKO 2
SissFr TU!,NL%

Lisa 6 Materiaalne pohivara 00 07 2004
Hooned Rajatised Masinad ja Muu KOKKU

.................

seadmed inventar

Saldo seisuga 31.12.2002

Soetusmaksumus 2890000 206633 0 24983 3121616
Kulum -231210  -11024 0 -6598 -248 832
Jidkmaksumus , 2658790 195609 0 18295 2872784

2003. a. toimunud muudatused
Ostud 15254 0 15254
Arvestatud kulum -115 608 -16 536 -509 -9996 -142 649

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 2890000 206 633 15254 24983 3136870
Kulum -346 818  -27 560 -509 -16 594 -391 481
Jiaikmaksumus 2543182 179073 14745 8 389 2745389

Materiaalse pShivara real hooned ja rajatised kajastatakse Korportatsioonilt Filiae Patriae Valdus- ja
Halduslepinguga 15.09.2000a. Osaiihingule FP Kinnisvara iile antud Kinnistu taastamise ja sellel
asuva Hoone renoveerimise kulud.

Lisa 7 Viitvolad

31.12.2003 31.12.2002

Muud viitvélad 2480 2 409
Muud viitvélad on ettevotte volnevus aruandelistele isikutele sularaha arvete eest.

Lisa 8 Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2003 31.12.2002
Ruumide rendi ettemaksed 35 648 35 648
Lisa 9 Muud pikaajhlised vélad

31.12.2003 31.12.2002
Volad emaettevdtjale (lisa 12) 2 685 402 2 821123

Valad emaettevdtjale on Korpratsioonilt Filiae Patirae saadud laen.

Laenu tagastamise tihtaeg on 04.09.2010 aasta.

Varasemat laenu tagstamise kohustust laenulepingus ei ole.

Intress on 2% laenusummast ja makstakse laenuandjale laenu 16plikul tagastamisel.

Lisa 10 Osakapital

31.12.2003 31.12.2002
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv ’ 1 1
Osa nimivéértus 40 000 40 000

OU FPKi ‘iwfme omakapital on 160 000 krooni.
Juhatuse liige_~" 25 13




Osatthing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKONC
SISSF T NI

0o A7 230k

Lisa 11 Miiiigitulu

OU FP Kinnisvara miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt

31.12.2003 31122002 ..
Ruumide rent 237 670 236116
Teenuste miitik 60 204 54 549
Kokku miiiigitulu 297 874 290 665

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU FP Kinnisvara seotud osapooleks on emaettevdte

2003 aastal on OU FP Kinnisvara miiiinud emaettevattele ruumide rendi-ja kommunaalteenust.

2003 2002
Miiiik Muiiiik
Emaettevéte 87250 83 851
Kokku teenuste miiiik 87250 83 851
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2003 31.12.2002
Emaettevite 4633 7972
Liihiajalised nduded kokku 4633 7972
31.12.2003 31.12.2002
Emaettevite 2 685 402 2821123
Pikaajalised kohustused kokku 2 685 402 2 821123

Lisa 13 Potentsiaalne tulumaksukohustus dividendidelt

Bilansis ei kajastu potentsiaalne tulumaksukohustus ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali dividendidena véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse

dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003.a. moodustas 75 138 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on

26 400 krooni.

Juhatuse liige D"% Q_A&
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Osaiihing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

Ma-] andusaaSta kasuml JaOtamlse REGISIRIOSAKOI!%

SISSF Tt8 NLID

0o N7 7064

alljdrgnevalt:

1) Jaotamata kasum 23 896 krooni

Juhatuse liige OLM 15




Osatihing FP Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2003 majandusaastaysions

SISSF TUIENLID

aruandele 0o N7 2004

.............................

Juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja esitab OU FP
Kinnisvara {ildkoosolekule:

Juhatuse liikkmed :

Virge Laaneste &Y QU—**-’\*' el |

Juhatuse liige 16
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSF THENUD

OU FP KINNISVARA OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 25.juuni 2004 (o n7 200k

----------------------
---------

Korporatsioon Filiae Patriae osalus 1 osa viirtusega 40 000 krooni

Aadress: Struve 4, Tartu linn,

*-Qé?a,w«wot




