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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE vesesssesreesaressressaseans

Olulised stindmused ja investeeringud

OU Famila Kinnisvara alustas tegevust 2003.a. mirtsist ja seega majandusaasta pikkuseks
kujunes 9 kuud. 2004.a. oli ettevittel esimene tdismahus majandusaasta.

OU Famila Kinnisvara peamiseks prioriteediks on kinnisvara arendus ja vihemal mééral
ka kinnisvara vahendus. .

2004. majandusaasta 13pus valmisid esimesed korterid renoveeritavas korterelamus
Riiiitli 25/Lai 33, mis ka realiseeriti aasta viimases kvartalis ja {ilejaénud korterid
loodetakse realiseerida 2005.a. esimesel poolel.

Kinnisvaraobjektide soetamiseks on laenatud vahendid investeerimisfirmalt OU Famila,
5-aastase tagasimakse kohustusega.

Peamine tegevus arenduse osas toimub Tartu linnas, suurte korteriprojektide néol.

Teine suund arenduses on Louna-Eesti loodusldhedaste kohtade viljaarendamine
suvilaprojektideks. Véhemal méiiral renditakse ja vahendatakse kortereid P6lva ja Tartu
linnas.

2005. aasta peamised eesmérgid

1. Kiive, kasum

2004. majandusaastal oli kiive ca 9 miljonit krooni ja kasum ca 1 miljonit krooni.
2005.a. kiibeks prognoosime 20 miljonit krooni ja kasumiks kuni 3 miljonit krooni.
Kiive tduseb suurte korteriprojektide, korterite ja suvilate-kinnistute miiiigist.

2. Tegevusvaldkonnad ja tulevikukavad

P&hiliseks prioriteediks jirgneval majandusaastal on suurte korteriprojektide arendamine ja
miiiik Narva mnt.82 koosts6s firmaga OU Famila Ehitus.

Senisest intensiivsemalt tuleks tegelda korterite vahendusega ja korteriiihistute
haldamisega.

Jitkata korteriprojektide arendust Tartu linnas. Arendada ndutavates piirkondades
suvemajade ehitust ja arendust.

Juhatuse ja tootajate tasud

Ettevotte juhatus on iihe liikmeline. Juhatuse t66d ei tasustatud.
Pohikohaga tootajaid oli 31.12.2004.a. seisuga 3 inimest. ToG6tajate to6tasu iildsumma
majandusaastal oli 292 tuhat krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
KASUMIARUANNE
(tuhandetes kroonides)
Skeem 1
2004. a 2003.a Lisad

Miitigitulu 8 369 155 28,16

Muud égritulud 506 0 3

Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 966 0 3

Muud tegevuskulud -328 -146 3

T66joukulud -404 -290 3

P&hivara ja kinnisvarainvesteeringu -1110 27 89

amortisatsioon ja véirtuse langus

Muud é&rikulud -8 -1 3

Arikasum (-kahjum) 2059 -309

Finantstulud ja -kulud -1 065 -172 4

Aruandeaasta kasum (kahjum) 994 -481
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Majandusaasta aruanne 2004

BILANSS
(tuhandetes kroonides)
31.12.2004. a 31.12.2003.a  Lisad

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1408 233
Noéuded ostjate vastu 438 10 5
Ettemaksed 38 1 6
Varud 694 453 7
Kiiibevara kokku 2578 697
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 1075 1 641 8
Materiaalne pdhivara 15308 11567 9
Pghivara kokku 16 382 13208
VARAD KOKKU 18 960 13 905
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélad tarnijatele 262 75 10
Maksuvdlad 36 27 11
Viitvlad 49 34 12
Liihiajalised kohustused kokku 347 136
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lakohustused 18 000 14150 13,18
Pikaajalised kohustused kokku 18 000 14 150
Kohustused kokku 18 000 14 286
Omakapital
Osakapital 100 100 15
Eelmiste perioodide kasum (kahjum) -481 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 994 -481
Omakapital kokku 613 -381
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 18 960 13 905

"

Juhatuse liige

LT
...........
......
~~~~~



TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

OU FAMILA KINNISVARA SISSE TUIL.NUD

Majandusaasta aruanne 2004 186 06 7105

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE e,

(tuhandetes kroonides)
Osa- Jaotamata Omakapital
kapital kasum kokku
Osade emissioon 100 0 100
2003.a.
Aruandeaasta kahjum 0 -481 -481
31.12.2003. a 100 -481 -381
Aruandeaasta 994 994
puhaskasum
31.12.2004. a 100 513 613

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 15.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(tuhandetes kroonides)
2004. a 2003. a Lisad
Rahavood #ritegevusest
Arikasum (-kahjum) 2059 -309
Arikasumi (-kahjumi) korrigeerimised ! 5317 112 8,9
Kasum kinnisvara miiiigist -506
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -465 -11 5,6
Varude muutus -241 -453 7
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 211 136 10,11,12
Rahavood dritegevusest kokku 6 375 -525
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus -521 -1 744 8
Kinnisvarainvesteeringu miiiik 1558 0
Materiaalse pShivara soetus -9 022 -11 576 9
Saadud intressid 3 3 4
Rahavood investeerimistegevusest kokku -7 982 -13 317
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 850 17 150 13
Laenude tagasimaksed -3 000 -3 000 13
Makstud intressid -1111 -175 4
Osade emiteerimine 0 100 15
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 2739 14 075
RAHAVOOD KOKKU 1132 233
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 233 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1132 233
Valuutakursi muutuste mdju rahale ja raha 43 0 4
ekvivalentidele
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1408 233
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2004.a  31.12.2003. a
Raha ja pangakontod 1408 233
Raha ja raha ekvivalendid kokku 1408 233

! drikasumi korrigeerimised sisaldavad kinnisvarainvesteeringu amortisatsiooni ja iimberklassifitseerimist
ning pdhivara amortisatsiooni ja viértuse langust.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE ~ ceoereeersemeeenerrsseereees
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Famila Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Famila Kinnisvara majandusaasta algas 01.01.2004.a. ja 15ppes 31.12.2004.a.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes kroonides, kui ei ole mérgitud teisiti.

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liihiajalisi (kuni 3 kuulise t#htajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvdirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised
téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Giglases védrtuses. Kaupade miiligist tulenevat tulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miiligitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav. Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Tulu kajastamine pikaajalistest teenuslepingutest

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme meetodit.
Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste
kogukulude suhtena bilansipdeval. Juhul, kui teenuse osutaja on bilansip4evaks viljastanud tellijale
arveid suuremas v&i vdiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas kohustuse v3i ndudena.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest
saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja tiies ulatuses kasumiaruandes.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Jiglane vairtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kd&iki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiilke kajastatakse
tehingupéeval.
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Noéuded
Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiiigiks, sealhulgas

lunastustihtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimééra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on
tdendoline, et nende kaetav vi#rtus on viiksem kui bilansiline véirtus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna real:

*  “muud tegevuskulud” - nduded ostjate vastu ja muud dritegevusega seotud nduded;
Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste
varadena.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud — ja kulud” (lisas 4 real —
“muud finantstulud ja -kulud” kui tegemist on lithiajaliste nduetega ning “finantstulud ja -kulud
muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt” kui tegemist on pikaajaliste nduetega).

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast
tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest,
millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude soetusmaksumuse kindlaks mi#ramisel kasutatakse
FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “kaubad, toore, materjal ja teenused”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuvdértuse
tousmise eesmérgil ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v&etakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud
allahindlused viirtuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, ldhtudes
konkreetse vara kasulikust elueast. Ettevdtte juhtkonna hinnangul on kasulikuks elueaks 50 aastat.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “pohivara amortisatsioon ja véirtuse
langus™.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
todeaga iile iihe aasta vdi alla 10 000 kroonise maksumusega vara vastavalt juhtkonna
hinnangule. Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
10 000 krooni, kajastatakse kuni Kkasutusele vdtmiseni vahevéirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse
kantud viheviirtuslike inventaride ile peetakse arvestust bilansiviliselt.
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Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. PShivara soetamiseks vdetud laenu intresse ei kapitaliseerita
pShivara maksumusele.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pshivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud vé#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm mé#ératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust té8east.
Amortisatsiooniméérad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

e Maa 0%
e Transpordivahendid 20-25 %
e Muu inventar 50 %

Juhul, kui teatud materiaalse pohivara kaetav véirtus on langenud alla tema bilansilise viirtuse,
siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava vi#rtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvddrtus vai selle vara neto miitigihind, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara neto miiligihinna mé&iramisel kasutatakse ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja viirtuse
langus”.

Finantskohustused

Finantskohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu diglane viirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméira. Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse
intressiméira arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”
(lisas 4 real “intressikulu”).

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevStete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on 4ra toodud tulumaksuseaduses.
Maksumé#raks on 24/76. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jadkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on #ra toodud lisas 15. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vdhemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vdhemalt 10% ettevdtte
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v8ib
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kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib
kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule. K&iki illejadnud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niliidisvéd4rtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik t66iga v&i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel miiiidud
vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Lisa 2 Miiiigitulu

Tegevusalad 31.12.2004.a  31.12.2003. a
Ostukaupade miitik 7170 85
Péhivara ja kinnisvara miitik - 1052 0
Renditulu 147 70
Kokku 8 369 155
Lisa 3 Arikulud ja muud iritulud

Muud dritulud

31.12.2004. a

31.12.2003. a

Kasum pdhivara ja kinnisvara miiiigist

506

0

Muud dritulud kokku

506

0

Kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2004. a

31.12.2003. a

Ostukaubad -4 966 0
Kaubad, toore, materijal ja teenused kokku -4 966 0
Muud tegevuskulud

31.12.2004.a  31.12.2003. a
Kontorikulud -83 -35
Téienddpe -3 -8
Rendikulu -33 -22
Transpordikulud -169 -54
Ebatdengoliselt lackuvate arvete allahindlus (vt lisa 5) -3 0
Muud kulud -37 -27
Muud tegevuskulud kokku -328 -146

el

Juhafuse liige
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1/‘} RTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

OU FAMILA KINNISVARA 16
Majandusaasta aruanne 2004 6. 06. 2005
Toojoukulud

31.12.2004.a  31.12.2003. a
Palgakulu -303 -217
Sotsiaalmaksud -100 -72
To6tuskindlustusmaksed -1 -1
Toédjoukulud kokku -404 -290
Muud drikulud

31.12.2004.a  31.12.2003. a
Muud kulud -8 -1
Muud iirikulud kokku -8 -1
Lisa 4 Finantstulud ja —kulud

31.12.2004. 2  31.12.2003. a
Intressikulu -1111 -175
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest 43 0
Muud finantstulud ja —kulud 3 3
Finantstulud ja —kulud kokku -1 065 -172
Lisa 5 Noéuded ostjate vastu

31.12.2004. 2  31.12.2003. a
Ostjate tasumata summad 441 10
Ebat6endoliselt lackuvad summad -3 0
Nouded ostjate vastu kokku 438 10
Ebatdendoliselt lackuvad summad hinnati aegumismeetodi kaudu.
Lisa 6 Ettemaksed

31.12.2004. 2  31.12.2003. a
Tulevaste perioodide kulud 38 1
Ettemaksed kokku 38 1
Lisa 7 Varud

31.12.2004.a  31.12.2003. a
Miiiigiks ostetud kaubad 694 453
Varud kokku 694 453

A

Juhatise liige
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l’{ARTU M A
EGISTRICSAKON
SISSE Tili.N UDD

AROHUS

OU FAMILA KINNISVARA 16 0k 7onc
Majandusaasta arnanne 2004

LT Y TP

2004.a. tehti imberklassifitseerimine miitigiks ostetud kaupadele 200 tuhande krooni véirtuses, mis
kajastub bilansis kirjel , kinnisvarainvesteeringu soetamine* (vt. ka lisa 8).

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

Jédikviiiirtus 31.12.2003. a 1641
Kinnisvarainvesteeringu soetamine 153
Kinnisvarainvesteeringu parendused 168
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimine* 200
Kinnisvarainvesteeringu miiiik -1 069
Aruandeaasta amortisatsioon -34
Miiiidud kinnisvara amortisatsioon 17
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004. a 1075

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevdte aruandeaastal renditulu summas 147 tuhat krooni.
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud olid 4 tuhat krooni.

*Umberklassifitseerimine tehti alljirgnevalt:
kaup miitigiks -> kinnisvarainvesteering 200 tuhat krooni (vt. ka lisa 7),

Soetusmaksumus 31.12.2003. a 1658
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2003. a -17
Jidkvidrtus 31.12.2003. a 1641
Soetusmaksumus 31.12.2004. a 1109
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2004. a -34
Jidikviiirtus 31.12.2004. a 1075
Lisa 9 Materiaalne pdhivara

Masjo Tramspordi ‘0 Lopetamata " IO

chitised vahendid pohivara ehitised Kkokku
Jédikviiirtus 31.12.2003. a 639 62 9 10 857 11 567
Ostud 12 10 8 529 8 551
Parendused 469 2 471
Aruandeaasta amortisatsioon -15 -8 -23
Umberklassifitseerimised* -1108 -4 150 -5 258
Jidikviiirtus 31.12.2004. a 0 59 11 15238 15 308

*Umberklassifitseerimised — 2004.a.valminud objekti kanname bilansis ,,|3petamata ehitisest*
,»kaup miiiigiks“ kirjele.

£ " s
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TARTU

MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

OU FAMILA KINNISVARA 16 06 7005
Majandusaasta aruanne 2004
Maa ja Transpordi- Muu Lépetamata Materiaalne
chitised vahendid materiaalne ehitised pohivara
p6hivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2003. a 639 66 14 10 857 11 576
Akumuleeritud amortisatsioon -4 -5 -9
31.12.2003. a
Jiidkviidirtus 31.12.2003. a 639 62 9 10 857 11 567
Soetusmaksumus 31.12.2004. a 0 78 24 15238 15 340
Akumuleeritud amortisatsioon -19 -13 -32
31.12.2004. a
Jédkviiiirtus 31.12.2004. a 0 59 11 15238 15 308
Lisa 10 Muud liihiajalised vélad
31.12.2004. a 31.12.2003. a
Vdlad tarnijatele 262 75
Muud liihiajalised vdlad kokku 262 75
Lisa 11 Maksuvélad
31.12.2004.a  31.12.2003. a
Uksikisiku tulumaks 14 10
Sotsiaalmaks 20 15
Muud maksuvdlad 2 2
Maksuvdlad kokku 36 27
Lisa 12 Viitvolad
31.12.2004.a  31.12.2003. a
Volad toovotjatele 49 34
Viitvélad kokku 49 34
Lisa 13 Pikaajalised volakohustused
31.12.2004.a  31.12.2003. a
Pikaajalised volakohustused kokku 18 000 14 150
sh. pikaajaline laen 18 000 14 150

Pikaajaline laen on tihtajaga 2010.a. ja intressimé#raga 6% aastas. Intressikulu vt. lisas 4.

M/

Juha iige
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

OU FAMILA KINNISVARA
Majandusaasta aruanne 2004 16. 06 2 005

..................................

Lisa 14 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Famila Kinnisvara saadud laenude tagatiseks on ettevdtte pohivarad.

Lisa 15 Omakapitali lisa

Seisuga 31.12.2004. a on ettevdtte osakapital 100 tuhat krooni, mis moodustab iihe osa
nimivéirtusega 100 tuhat krooni. Pdhikirja kohaselt maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks
on 400 tuhat krooni.

Ettevitte tulumaks
Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004. a moodustab 513 tuhat krooni. Maksimaalne

vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena on 162 tuhat krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 351 tuhat krooni

Lisa 16 Kasutusrendid

2004. a oli ruumide kasutusrendilepingutest (Tartu kontor) tulenev rendikulu kokku 33 tuhat
krooni.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud varad:

31.12.2003. a Kinnisvara- Kaup Pooleli. KOKKU
investeering miliigiks Ehitis

Kasutusrendile antud vara soetusmaksumus 1558 200 0 1758
Kasutusrendile antud vara bilansiline vi#rtus 1541 200 0 1741
Kasutusrendi tulu 2003. aastal 67 3 0 70
31.12.2004. a

Kasutusrendile antud vara soetusmaksumus 1059 0 0 1059
Kasutusrendile antud vara bilansiline viirtus 1025 0 0 1025
Kasutusrendi tulu 2004. aastal 117 11 19 147

Kasutusrendilepingud on s6lmitud 1 aastaks ja jitkuvad automaatselt kui pooled pole kokku
leppinud teisiti.
Mittekatkestatavatest kasutusrendilepingutest on ettevttel 2005.a saada 100 tuhat krooni renditulu.

Lisa 17 Bilansiviilised varad ja kohustused

Vihevéirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

/ 15
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OU FAMILA KINNISVARA

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Majandusaasta aruanne 2004 16. 06. 2005
Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

2003. a Saadud laenu | Tagastatud laenu | Intressikulu

OU Famila (omanik sama) 17 150 3000 175

2004. a

OU Famila (omanik sama) 6 850 3 000 1111

Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes

oluliselt erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega:

seotud osapooltega kasutatud turuhindadest

Pikaajalised volakohustused

31.12.2004. a 31.12.2003

OU Famila — laenud 18 000 14 150
Kokku 18 000 14 150
Juhatuse liikmete tasu

Juhatus on ihe liikmeline ja tema t66d pole tasustatud. Juhatuse liige ei saa ettevéttelt pensioniga
seotud Gigusi.

Lahkumishiivitised

Juhatuse liikkmele lahkumishiivitist ei maksta.

s
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TARTL MAAKGHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

16. 06. 2005

OU FAMILA KINNISVARA
Majandusaasta aruanne 2004

..................................

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kidesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2.  raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja &iglaselt OU Famila Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Famila Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

4/

Endel Erpel

Juhatuse liige
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TARTU MAAKOHUS
RLG{STRI()SAKOND
SISSE TUL.™NUD

16. 06, 7775

............
----------------------

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OSAUHING FAMILA KINNISVARA AINUOSAN IKULE

Olen kontrollinud OU.Famila Kinnisvara 31.detsember 2004.a. Ioppenud
majandusaasta  kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevétte juhatus. Minu
tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskédlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nouab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu
Jja ebatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotete ja
Juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiitisi  ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
“audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
OU.Famila Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2004.aasta
finantstulemuseks kasumit 994 tuh. krooni ja bilansimahuks seisuga 31.detsember
2004.a. 18 960 tuh. krooni, kajastab olulises osas éigelt ja diglaselt OU.Famila
Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.detsember 2004.a. ning siis Iloppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Polva, 05. aprill 2005.a.

>
Raili Karpats

vannutatud audiitor
tunnistus 205




TARTU MAAKOLI <
REGISTRIO ARHUS

SISSE THEAUR"
OU FAMILA KINNISVARA T8, 0. ones

Majandusaasta aruanne 2004

.................

JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Famila Kinnisvara 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine 20. mai 2005 (aruanne on
kinnitatud ainuosaniku otsusega 20.mai 2005):

%

Endel Ermel
Juhatuse liige
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIQOSAKOND

OU FAMILA KINNISVARA | SISSE TULNUD
Majandusaasta aruanne 2004 186. 06. 705
Majandusaasta kasumijaotllse ettepallek ..................................

OU Famila Kinnisvara ainuosanik otsustas jaotada 2004. aasta 16puks kogunenud 994 tuhande
krooni suurune kasum alljérgnevalt:

kohustuslikku reservfondi 10 tuhat krooni,
dividendideks 101 tuhat krooni,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 883 tuhat krooni.

&7/ 19
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OU FAMILA KINNISVARA
Majandusaasta aruanne 2004

OU Famila Kinnisvara osanike nimekiri

Osaniku nimi Osade arv Nimiviirtus
Isikukood, elukoht

II(‘;\ R'}FU MAAKOHUS
E.C;\ S']:R IOSAKOND
SISSE TULNUD

16. 06 208

----------------------------------

Osade mirkimise
ja omandamise aeg

Endel Ermel 1 osa 100 000,00
35208116511

Metste kiila P6lva vald

Polvamaa

20.mai 2005.a.

g
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