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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE 01 08 72005

kinnisvara haldamine. 2005 aastal soetas ettevte kinnisvara Tartusse, Ulikooli 6a,
kus paikneb kuuekorruseline panga- ja drihoone. Kuna nimetatud hoone soetamisega
kaasnesid mimed tdiendavad kohutused, siis otsustas Arco Kapitalijuhimise AS oma
osad vdorandada. Vddrandsamistehing toimus 03.02.2005 aastal. Ettevottes tootajaid
ei ole, kuna puudub aktiivne majandustegevus. Juhataja to66d ei ole tasustatud.
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SISSE TULNUD
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 01 08. 2005
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE = ceemrsrmminnc
AASTAARUANDELE

Kidesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 10 esitatud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU Kinnisasi
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Kinnisasi on jitkuvalt tegutsev ettevote.

CoEEe s
\ %’ﬂataj a



Kinnisasi OU

Majandusaasta aruanne 2004

TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND

OU Kinnisasi bilanss SISSE TULNUD

( kroonides ) 01 08. 2005
Lisanr. | 31.12.2004 | 18.06.2004.......................

AKTIVA

Kiibevara

Raha ja pangakontod 1 535 800 40 000

Kiibevara kokku 535 800 40 000

Péhivara

Materiaalne pohivara 2 27 119 759 0

Pohivara kokku 27119 759 0

AKTIVA KOKKU 27 655 559 40 000

PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Volakohustused 3 8 031 000 0

Vdlad tarnijatele 13 745 0

Liihiajalised kohustused kokku 8 044 745 0

Pikaajalised kohustused

Vélakohustused 3 19 653 166 0

Pikaajalised kohustused kokku 19 653 166 0

Kohustused kokku 27 697 911 0

Omakapital

Osakapital 4 40 000 40 000

Aruandeaasta kasum - 82 352 0

Omakapital kokku -42 352 40 000

PASSIVA KOKKU 27 655 559 40 000
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OU Kinnisasi kasumiaruanne
( kroonides )

Lisa nr. 2004.a.
Kaubad, teenused - 13 745
Mitmesugused tegevuskulud - 56 348
Arikasum - 70 093
Finantstulud ja - kulud
a) kahjum valuutakursi muutusest 6 - 12 658
b) muud finantstulud 399
Kokku finantstulud ja — kulud -12 259
Aruandeaasta kahjum - 82 352




Kinnisasi OU Majandusaasta aruanng 808 ng 4 OHUS

REGISTRIOSAK
SISSE TULNSII\;D

01 08. 2005

Rahavoogude aruanne ( alustades puhaskasumist )

............................
......

Lisa nr. 2004.a.

Puhaskasum - 82 352
Korrigeerimised:

Muud finantstulud - 399
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 13 745
Kokku rahavood iiritegevusest - 69 006
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pbhivara soetus -27 119 759
Saadud intressid 399
Kokku rahavood investeerimistegevusest -27119 360

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenu 5 27 684 166
Tasutud osakapitali sissemaksed 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 27 724 166
Rahavood kokku 535 800
Raha perioodi alguses 0
Raha muuutus 0
Raha perioodi 16pus 535 800

Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum
18.06.2004 40 000 0 40 000
2004.a. kahjum 0 - 82352 - 82352
31.12.2004 40 000 - 82 352 - 42 352

Osakapital koosneb tihest osast, mille nimivédrtus on 40 000 krooni. Vastavalt
osaiihingu pohikirjale on osakapitali miinimumsuuruseks 40 000 krooni ja
maksimumsuuruseks 160 000 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 01 08 N5

------
..............
........
......

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused.

OU Kinnisasi 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja rahaekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja hoiuseid pankades.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, muud liihiajalised nduded), vilja arvatud
edasimiitigi  eesmérgil omandatud nduded, kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete Kkorrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vOdrdne nende
nominaalvéirtusega ( miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekti, mida ettevdte hoiab
renditulu teenimise eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandutegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soectamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ( notaritasud, riigildivud ). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
( maad ei amortiseerita ). Kuna hoone omandidigus registreeriti Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnas OU - u Kinnisasi nimele juunis 2005, siis on hoone
soetusmaksumus kajastatud materiaalse pShivara all.

Finantskohustused
K&ik finantskohustused (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ja muud
liihiajalised kohustused ) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis

sisaldab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Tulude arvestus

voimalik usaldusviirselt hinnata.

Lisa 1 Raha ja pangakontod

TARTU ppa
AK
RSEIGISTRIOSAI?SND
SSE TULNUD

01 08, 70[]5

.
............
.........
cees

31.12.2004
Pangakontod 535 800
Raha ja pangakontod kokku 535 800
Lisa 2 Materiaalne péhivara
Ettemaksed Kokku

2004.a. toimunud muutused
Ettemaks kinnisvarainvesteeringu eest 27119 759 27 119 759
Saldo seisuga 31.12.2004 27119759 27119 759
Lisa 3 Volakohustused
Laenud 31.12.2004 Tagastada Tagastada iile

jirgmisel aastal 1 aasta
AS SEB Eesti Uhispank 20 184 166 531 000 19 653 166
OU Magister Morum 1 000 000 1 000 000 0
oU Metro Capital 1 000 000 1 000 000 0
Management
OU Focus Holding 500 000 500 000 0
AS EBS Group 4 000 000 4 000 000
Metro Aktivate AS 500 000 500 000 0
OU Calisto 500 000 500 000 0
Voélakohustused kokku 27 684 166 8 031 000 19 653 166

AS - st SEB Eesti Uhispank saadud laenu tagatiseks on hoonestusdigus asukohaga

Ulikooli 6a, Tartu.

Lisa 4 Osakapital

31.12.2004
Osakapital 40 000
Osade arv (tk) 1
Osa nimivaértus 40 000
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Juhatuse allkirjad 2004.a. majandusaasta aruandele 01 08 7np5
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