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Majandusaasta aruande eessGna ja allkirjad

OU Voru Kinnisvara 2002 a aastaaruande on koostanud juhatus.
OU Voru Kinnisvara 2002 a aastaaruanne on Kkinnitatud osanike iildkoosolekul
27 juunil 2003 a.
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Tegevusaruanne

Vare Kinmsvara pdhilised tegevusalad 2002.a. oli eluryumide haldamine
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00 Véru Kinnisvara
RAAMATUPIDAMISBILANSS
seisuga 31.12.2002.a.
kroonides
AKTIVA 31.12.2002.a. 31.12.2001.a.
Kiibevara
Raha ja pangakontod Lisa 1 1070677 846306
Nbuded ostjate vastu Lisa 2 3310468 3159248
Ostjatek lackumata arved 33104868 3150248
Mitmesugused néuded 507511 306010
Muud kihiajalised néuded 507511 306010
Viitiaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud 313
Intressid 3139 8228
Ettetehtud tulevaste perioodide 385162 58983
kulud kokku
Maksude eftemaksed ja tagasinduded  Lisa 7 378576 52076
Muud ettemakstud tutevaste perioodide kutud 6606 6907
Varud Lisa3 162431 162356
Tooraine ja materjal 116021 118007
Korterid miliigiks 46410 83349
Kilibevara kokku 5439408 4561131
PShivara
galalls ingmseering 580669 1072575
Muud pikaajalised nSuded Lisa 4 580669 1072575
Materiaaine pdhivara Lisa s 252084 302735
Maa ja ehitised 104553 104553
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 448451 406636
Inventar (scetusmaksumuses) 109941 85380
PBhivara kulum 409961 -303844
Pbhivara kokku 833653 1375310

KOKKU AKTIVA ‘ 6273061 5936441
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PASSIVA

Lihialalised kohustused

Vilakohustused Lisa 6

Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaks

Vblad hankijatele 1988389 2124382
Hankijatele tasumata arved 1988389 2124362
Maksuvdlad Lisa 7

ViitvSlad (aruandeperioodil maksmata kulud) 73317 49172
Vélad tosvitjatele 73317 48172
Lohiajalised eraldised 1423101 1358033
Lihiajalised kohustused kokku 3484807 3531567

" Mittekonverteeritavad vSlakohustused

Muud eraidised Lisa 8 580384 1072144
Pikaajalised kohustused kokku 589384 1072144
Kohustused kokku 4074191 4803711
Qmakaphtal

Osakapital nimivdirtus 40000 40000
Reservid 5552 5552
Kohustuslik reserv 5552 5552
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1125012 620562
Aruandeaasta kasum 1028306 657616
Omakapital kokku 2198870 1332730
KOKKU PASSIVA 6273081 5938441
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KASUMIARUANNE
Realisesrimise netokiive Lisa®
Kokku #ritulud
Ariiulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T86j6ukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
Kulum
Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Kokku drikulud

Arikasum

Finantstulud

Intressitulud

Finantskulud

intressikulud

Kasum majandustegevusest
Tulumaks
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31.12.2002.a.  31.12.2001.a.

15012032
15012032

1222484
10500846
2157418
1622118
535299
106117
106117

13986965
1025167
3139
3139
1026306
1028306

14617739
14617738

603932
10832000
2401560
1805675
595885
126648
126648

13964230

653609
3220
8228
421
4“1
657616

657616
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Omakapitali muutuse aruanne

Osa- Kohustus- Eelm.per.-de Aruande-aasta Kokku

kapital lik reserv- jaotamata kasum

kapital kasum
Seisuga 01.01.2001 40000 5552 629562 432300 675114
Kasum 657616
Seisuga 31.12.2001 40000 5552 629562 657616 1332730
Seisuga 01.01.2002.a. 40000 5552 629562 6576160 1332730
Makstud dividendid -120000
Dividendide tulumaks -42166
Eelmise perioodi kasum 828306
kokku 200000
40000 5552 629562 1523756 2198870

Osakapital koosneb Uhest osast nimivaartusega 40000 EEK.
2002.a. maksti dividende 2001.a. eest summas 162166 EEK.



TARTU MAAKIRUS
REZIZTRIDL.A.OMND
SISLE TULiuD

01-07- 2003
RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood Aritegevusest 2002 2001
Puhaskasum 1028306 857616

106117 126648
KOKKU 1134423 784264
NSuded ostjate vastu -151220 -325064
Muud ihiajalised nSuded -201501 11680
Tulevaste perioodide kulud -301185 80178
KOKKU KAIBEVARA MUUTUS -853906 -234006
Ldhiajalised vélad 65068 275421
Ostjate ettemaksed 24145 -31708
Vélad hankijatele -1359873 85206
Maksuvélad -82627
LOHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU -46760 236382
RAHAVOOG INVESTEERMISTEGEVUSEST
Péhivara soetamine 58365 | -28766
V§etud pikaajalist laenu 491906 826656
Tasutud pikaajalist laenu 482761 -342387
Dividendide maksmine -120000
Dividendide tulumaks 42166
RAHAVOOG INVESTEERMISTEGEVUSEST KO  -208386 44407
ARVELDUSKONTO AASTA ALGUSEKS -846306 -104253
ARVELDUSKONTO AASTA LOPUKS 1070677 846308

RAHA LOPPJAAK 224311 742053
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Ariiihingu juhatus on #riseadustikust lhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja diglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispieva 20.06.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil dritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Véru Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelik vadrtus. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiiigiks vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest
otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud on bilansis kajastatud, ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne péhivara

Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist voimaldavatest vdljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pShivara vGetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Maad ei amortiseerita.
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Miiiigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Igaubg 7&13@%3 puhul on
miliigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse tileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse

tekkep 6hiselt. .............................

Puhkusetasude reserv

puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse
iiks kord aastas - aruandeaasta 16pul. Vilja teenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes
kuluna ning bilansis on vdetud arvele lithiajalise kohustusena to66vétjate ees.

Reservide moodustamine

Vastavalt #riseadustikule on OU V&ru Kinnisvara moodustanud reservkapitali, mis moodustab
vihemalt 1/10 osakaapitalist.
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Koik aastaaruande lisaad on koostatud Eesti kroonides

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2002 2001
Sularaha kassas 34181 23328
Pangakontod EEK 1036496 822978
Kokku 1070,677 846,306

Lisa 2. Nduded ostjate vastu

Noéuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 3310.468 krooni.Ostjatelt laeskumata arveid on
bilansis hinnatud Iahtudes téendoliselt laekuvatest summadest

Lisa 3. Varud

Varusid oli seisuga 31.12.2002 arvel summas 162431
toimunud.

krooni.Aruandeaastal varude allahindlust ei

Lisa 4. Pikaajalised nouded

Pikaajalised nduded summas 580669 krooni on elanikkonnalt soojussdimede eest sissendutav
summa.

Lisa 5. Materiaalse pohivara liikkumine

Maa ja Masinad [Muu Kokku

ehitised |seadmed |[inventar
Soetusmaksumus 31.12.2001 104553] 406636 95390f{ 606579
Soetamine 41815 14551 56366
Soetusmaksumus 31.12.2002 104553 44851 109941 662945
Lisa 7. Maksuvélad ja maksude ettemaksud

31.12.2002 31.12.2001

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg
Kaibemaks 376334 0 49894 0
Sotsiaalmaks 2182 0 2182 0
Uksikisiku tulumaks 60 0 2182 0
Kokku 378576 0 52076 0
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Lisa 8. Pikaajalised kohustused 01 -07- 20m

Pikaajalised eraldised on Véru Linnavalitsusele soojussdimede eest tasumisele kuuluv
summa 589384 krooni. T B

Lisa 9.Realiseerimise netokéive

Realisatsioon tegevusalade l6ikes: 2002 2001
Hoonete haldamine 15012032 100% 14617733 100%

Realisatsioon toimus Eestis.

Majandusaasta kasumijaotuse aruanne

Eelmiste perioodide kasum aasta alguses 1332730  krooni
2002.a. kasum 1028306 krooni
dividendid -210000  krooni
dividendide tulumaks -73784  krooni

eelmiste perioodide kasum seisuga 31.12.2002.a. 1869534  krooni
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OU Voru Kinnisvara csanike nimekiri

Scisegy 27.06.2003.

Mati Krns

Flnkaht W& ling Oga $
Lutkukood 3560519654
rma mymivaartug 40.000 krooni

Osa omandamise aeg 1997.a
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RIMESS MRI OU

Uus-Tatari 25 / Veerenni 13
Soesseee 013 Tallinm-- ..

Tel: +372612 0420

Fax: +372 612 0421

E-mail: rimess@rimess.ee
Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

OU Véru Kinnisvara osanikule
audiitori jéreldusotsus

Oleme auditeerinud OU V&ru Kinnisvara 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskSlas Eesti Vabariigi  auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete = raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab seisuga 31.12.2002.a. bilansi mahuks
6.273.061 krooni ja finantstulemuseks 1.028.306 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Oigesti ja Oiglaselt OU Vo&ru Kinnisvara majandusaasta tulemit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2002.a.

Vdrus, 26.juuni 2003.a.

Ulvi Sloog
Vannutatud audiitor

A member of

Moores Rowland International

an association of independent
accounting firms throughout the world.

Véru kontor:

Juri 22a

65608 Voru

Tel/fax: +372 78 21 626



