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TEGEVUSARUANNE

2004 aastal oli kdive 1 016 364 (2003.a. : 940 302) krooni.
K&ik teenused osutati 2004.a. Eesti Vabariigis.

Sama tegevust jitkatakse ka jargmisel aastal.

Tootajate palga iildsumma aruandeaastal oli 131 866 krooni.
OU-s Robinson Kinnisvara 2004.a. tootas 4 inimest.

Juhatuse liikmetele litkme tasu ei maksta. Samuti ei maksta nende ametist lahkumisel hiivitist.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

000000000 s0sssstvatssviyes

Robinson Kinnisvara OU juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Gigesti ja Giglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust
ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispdeva 31.05.2005 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kédesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Robinson Kinnisvara OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tartus, 31. mai 2005.a

Juhatuse liige
(Eerg Saar)

tuse liige
(Meelis Karu)

Tartu, 31. mai 2005
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Lisanr . 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 36 818 82229
Nouded ostjate vastu 2 36 000 0
Viitlackumised ja ettemaksed 3 642 511
Varud ja miiiigiootel varad 5 16 660 16674
Kiiibevara kokku 90 120 99 414
Pohivara
Materiaalne pShivara 6 94 233 75 400
Péhivara kokku 94 233 75 400
VARAD KOKKU 184 353 174 814
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vdlad tarnijatele 77 495 49 736
Muud lihiajalised vélad 7 15 000 0
Maksuvdlad 4 12782 12080
Viitvolad 8 40 450 40 340
Lithiajalised kohustused kokku 145727 102 156
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kohustused kokku 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 145 727 102 156
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 3544 1103
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 29114 -17 268
Aruandeaasta kahjum -34 032 48 823
OMAKAPITAL KOKKU 38 626 72 658
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 184 353 174 814
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Kasumiaruanne *

Miiiigitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
T66jou kulud kokku
Pohivara kulum ja vidrtuse langus
Muud &drikulud

Arikasum ( - kahjum )
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta -kahjum
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Lisa nr

10

10

11

—

2004

016 364
0

14
576 138

392 114
54 994
447 108
27177
45

-34 118

86

86

-34 032

-34 032

2003

940 302
18 353

0
472 597

340 608
69 700
410 308
25 892

49 858

-4182
3147
-1035

48 823

48 823
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]""

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja védrtuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara miiiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse pShivara miitik

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

vssreee

Lisa nr

2004
34118
27 177
-36 137

14

43 571

507

-46 009

91
-45 918

-45 411

82 229
-45 411
36 818

2003

49 858

9503
2 830
-16 424
47175
-4182
88 760

-39 995
38 468
3141
1614

-25 000
-3 992
-28 992

61 382

20 847

61 382
82 229
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Saldo seisuga 31.12.2002
Kohustusliku reservkapitali suurendamine

Aruandeaasta kasum
Saldo seisuga 31.12.2003

Kohustusliku reservkapitali suurendamine
Aruandeperioodi kahjum
Saldo seisuga 31.12.2004
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Kohus-

tuslik Jaotamata

Osa- reserv-  kasum/
kapital  kapital  kahjum Kokku
40 000 1103 -17268 23 835
0 0 0 0
0 0 48823 48 823
40 000 1103 31555 72 658
0 2441 -2441 0
0 0 -34032 -34032
40 000 3544 -4 918 38 626
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Raamatupidamise aastaaruande lisad  oeeeesesresesseerencecness

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimatted

OU Robinson Kinnisvara 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapédrase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi nSudeid .
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvidértus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejazdnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jiinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nSuete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud ndéuded

Ko&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviartusega (miinus
véimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases véirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressiméira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véértuse
meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid. .
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Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFC) meetodit .Varud hinnatakse bilansis lihtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
td0eaga lile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevasrtusliku
inventarina ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t6oseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 4%
Muud masinad ja seadmed 25-50%
Muu inventar ja IT seadmed 25-50%

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasilikkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt.

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse oiglase vidrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipédeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k3ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usgldusvéirselt méiratav ning tehingust saadava tasu,lackumine




TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
RKISSE TULNUD

3006~ 2005

OU Robinson Kinnisvara 2004. a majandusaasta aruanne

00860t 0te Rty

on tdenidoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakSt feenuse Osutaiise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdira, vilja arvatud juhtudei, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.
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31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kassas 32778 65 987
Pangakontod 4 040 16 242
Raha ja pangakontod kokku 36 818 82 229
Lisa 2 Noduded ostjate vastu
31.12.2004 31.12.2003
Ostjatelt lackumata arved 39 000 3000
EbatSendoliselt lackuvad arved -3 000 -3 000
Nduded ostjate vastu kokku 36 000 0
31.12.2004 31.12.2003
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi -3000 -7 000
alguses
Bilansist vélja kantud lootusetud nduded 0 7 000
Téaiendav ebatbendoliselt lackuvate arvete
kulu 0 -3 000
Nouded ostjate vastu kokku -3 000 -3 000
Lisa 3 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2004 31.12.2003
Intressid 0 6
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 642 505
Viitlaekumised kokku 642 511
Lisa 4 Maksud
31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Vilg Ettemaks Volg
Kédibemaks 0 1690 0 990
Uksikisiku tulumaks 0 2037 0 2519
Sotsiaalmaks 0 8 800 0 8317
To6tuskindlustusmaks 0 255 0 254
Maksud kokku 0 12 782 0 12 080
Lisa S Varud
31.12.2004  31.12.2003
Miiiigiks ostetud kaubad 16 660 16 674
Varud kokku 16 660 16 674
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Lisa 6 Materiaalne pohivara
Masinadja ~ Muu  KOKKU
seadmed inventar

Soetusmaksumus 31.12.2003 110 788 10 288 121 076
Soetamine 46 009 46 009
Mahakandmine (-) .18 297 .18 297
Soetusmaksumus 31.12.2004 138 500 10 288 148 788
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 43 619 2 056 45 675
\Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 25121 2 056 27 177
Mahakantud pdhivara kulum (-) - 18297 -18 297
Akumuleeritud kul“m 31.12.2004 50 443 4112 54 355

Lisa 7 Muud vdlad

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5

31.12.2004  jooksul jooksul aasta

Muud vélad 15000 75000 0 0
Kokku 15000 15000 0 0

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5

31.12.2003  jooksul jooksul aasta

Muud vélad 0 0 0 0
Kokku 0 0 0 0

Muud pikaajalised vélad on intressita ja ilma tagatiseta.

Lisa 8 Viitvolad

31.12.2004 31.12.2003

Valad t6ovotjatele 35870 34 423
Muud viitvolad 4 580 5 917
Viitvélad kokku 40 450 40 340

13
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OU Robinson Kinnisvara miiiigitulu jaguneb geograafiliste ja tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2004 2003
Eesti 1016 364 940 302
Kokku 1016 364 940 302
Tegevusalad 2004 2003
Ostukaupade miiiik 14 0
Kinnisvara teenuste miiiik 1016 350 940 302
Kokku 1016 364 940 302
Lisa 10 Muud éritulud ja muud drikulud
Muud éritulud 2004 2003
Tulu péhivara miitigist 0 16 389
Muud dritulud 0 2 288
Muud éritulud kokku 0 18 677
Muud drikulud 2004 2003
Kahjum valuutakursi muutusest 18
Viivised ja trahvid 45 57
Muud dritulud 0 249
Muud éritulud kokku 45 324
Lisa 11 Finantstulud ja- kulud

2004 2003
Finantskulu 0 4182
Muud finantstulud 86 3147
Finantstulud ja- kulud kokku 86 -1035
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE BT T T PANEK

1. Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk 29 114 krooni
2. Aruandeaasta kahjum -34 032 krooni
3. Eraldised kohustusliku reservkapitali 0 krooni
4. Kahjum -4 918 krooni
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

OU Robinson Kinnisvara 2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
14. juunil 2005.a.

Juhatuse liige
(Eero Saar)

atuse liige
(Meelis Karu)
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Robinson Kinnisvara Oi
reg.nr. 10148790
Voru 3, Tartu

Osanike nimekiri

Eero Saar

Isikukood: 37503042766

Aadress:Voru 3, Tartu

Osa nimivairtus: omab 1 osa nimivéaartusega 20 000 kr ja osast tuleva 1 hiile

Meelis Karu

Isikukood: 37105272731

Aadress: Voru 3, Tartu

Osa nimivédrtus: omab 1 osa nimivédértusega 20 000 kr ja osast tuleneva 1 haile




