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AS Poderi Kinnisvara 20035.a. majandusaasta aastaaruanne
Harnju Madkohus

Reristrinsakon:?

TEGEVUSARUANNE
SISCF TULNUD

T4 -7 cuts

Ettevitte peamised tegevusvaldkonnad, tool‘:e- ja teenuste grupid

AS Poderi Kinnisvara tegeles 31.12.2005.a 1dppenud majandusaastal hulgimiiiigi, kisundus teenusega
(logistika) ning dripindade rendileandmisega. | TTTememmoesecenn
2005.aastal moodustas AS Poderi Kinnisvara miiiigitulu 57 778 377 krooni, olles sellega 4,.5% vorra
vilhem kui eelmisel] aastal.

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning Lihitulevikus planeeritavaid investeeringuid

2005.aastal soetas AS Poderi Kinnisvara maa summas 2 566 200 krooni. Soetatud maaks on ehitus uue
majad, mida AS Poderi Kinnisvara planerib hlﬁﬁgiks Kuna ehitamine on viga stabiilne ja kindel tulu
allikas, kavatseb AS Poderi Kinnisvara mvestéenda chitamisse tiiendavaid vahendeid. Kiesoleva aruande
koostamise ajaks on ehitamisse 2006.aastal investeeritud juba 15 000 000 krooni.

Tadtajate arv, toojdukulnd ja juhatuse tasu;d ning soodustused
2005.aasta jooksul tottas AS-s Poderi Kinnis‘vara tiksteist inimest, kelle td6tasu koos puhkusetasudega

moodustas 544 tuhat krooni, |
AS Poderi Kinnisvara juhatus koosneb kahest liikmest, kelle tasu koos puhkusetasudega moodustas 109
tuhat krooni. 2006. aastas valis lisa uus Juhatuse liige.

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimumull siindmused
2005.aastal hakkas AS Poderi Kinnisvara tegutsema uuel tegevusalal — uuete majade ehitamine miitigiks.

AS Poderi Kinnisvara tegevust finantseeritaks |3 jitkuvalt pangalaenude abil.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevjtte majandustulemuscle

Eesti iildine makromajanduslik olukord on [AS Poderi Kinnisvara tegevuse jaoks Aidrmiselt soodne.
Stabiilset positsiooni turul ja miiligimahtude| suurenemist soodustab mérkimisvédrselt elutaseme pidev
tGus. Nimetatud asjaolude m&ju kinnisvaraturule on niivrd suur, et isegi pidev konkurentsi tihenemine ei

suuda AS Poderi Kinnisvara tegevust markimisviirselt mojutada.

Tuleb mérkida, et pidevalt suureneb pangalaellude abil ostetava kinnisvara.

Majandusaastal ja aruande koostamise pjerioodil ilmnenud valuutakursside, intressimiidirade ja
borsikursside muutumisega seonduvaid risl‘(e
K&ik AS Poderi Kinnisvara laenulepingud on solmitud kindlalt fikseeritud pangaintressiga. Seetdttu ei

mdjuta EURIBORi muutumine AS Poderi Kinnisvara tegevust.

Teatud miiiigist ostetud kaupade ostutehmgute|st toimub EEK kroonis.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende
arvatamise metoodika

2005 aasta 2004 .aasta
Miliigitulu kasv -4% -17%
Puhaskasumi kasv 32% -61%
Puhasrentaablus 0,5% 0,4%
Lijhiajaliste kohustuste 2% 2%

kattekordaja




AS Poderi Kinnisvara 2005.a. majandusaasta aastaaruanne

ROE 17% 13%

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Miiiigitulu kasv = (2005.aasta miiigitulu — 2004,aasta miitigitulu) / 2004.aasta miiiigitulu * 100

Puhaskasumi kasv = (2005.aasta puhaskasum l— 2004.aasta puhaskasum) / 2004 aasta puhaskasum * 100

Puhasrentaablus = puhaskasum / miitigitulu * 100

Harju Maakohus

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = k#ibevara / liihiajalised kohustused Repistriosakond
ROE = puhaskasum / omakapital * 100 SleGkF TULNUD

14 -07- 2006
Tulevikuplaanid

loodetakse saavutada kuni 10%-line miiligitulu juurdekasv.

Samuti kavatseb AS Podert Kinnisvara jiitkata| ning laiendada biiroopindade rendileandmist,ehitamisest
ning algab uus tegevus - juridiiline- ja inkasso teenused.
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GISeF TULNUD
14 -07- 2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

majandusaasta raamatupidamise aastaaruand:e, mTS"bn"'t(')'(')'Hﬁd"]ehekulgedel 5 kum 15 AS Poderi
Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja

kinnitab, et:
1) 31.12.2005.a 16ppenud majandusaasta| raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) 31.12.2005.a l6ppenud majandusaasta lkohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
digesti ja diglaselt AS Poderi Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3)  AS Poderi Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev.

15. juuni 2006.a

Alla F leld
_]uhatuse €

15, juuni 2006.a

L_| udmlla Barsukova,

L=~ 15. juuni 2006.a
Lilia Bedpalova,
juhatyse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE SISSE TULNUD

AS Poderi Kinnisvara

Bilanss 14 -07- 2006
VARAD | .| Lisa..nr[3:12:2005.2| 31.12.2004.2
Kiibevara |
Raha | 2 359 560 7 966
Nouded ja ettemaksed |
Nouded ostiate vastu | 3 8677 163 6186734
Muud liihigialised nduded | ) 20326 177 035
Maksude ettemaksed ja tagasinduded | 4 44 386 139 263
Kokku | 8 741 875 6 503 032
Varud 1
Liapetamata ehitus | 6 2678 100 0
Miitigiks ostetud kaubad | 6 4709830 5244763
Ettemaksed varude eest | 0 60
Kokku | 6 7387930] 5244 823
Kiibevara kokku | 16 489 365] 11 755821
Pihivara |
Pikaajalised finantsinvesteeringud |
Pikagjalised nduded \ 5 49 800 69 730
Kokku \ 5 49 800 69 730
Materizalne phivara |
Maa | 7 166 257 166 257
Ehitised | 7 930 000 990 000
Masinad ja seadmed | 7 147 652 213 430
Muu materiaalne pbhivara | 7 43 091 121531
Kokku | 1 287 000 1491218
Pé&hivara kokku | 1336 800) 1560948
VARAD KOKKU \ 17 826 165) 13 316 769
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL ‘
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised lnenud ja volakiriad | 9.8 4369198 2357321
Kokku | 4369 198 2357 521
Valad ja ettemaksed |
Volad tarnijatele | 10 3691332 3331110
Vélad toovdtjatele | 48 738 50123
Maksuvélad | 4 31038 38 568
Muud vélad | 61610 7 700
Kokku | 3832619] 3447501
Lithiajalised eraldised | 1] 32634 35782
Liihiajalised kohustused kokku \ 8234750 5840804
Pikaajalised kohustused \
Pikaajalised laenud, vblakirjad ja kapitalirendi kohustused 9 3500000) 1700000
Pikaajalised kohustused kokku | 3 500 000 1760 000
KOHUSTUSED KOKKU | 11 7347500 7 540 804
Omakapital |
Aktsiakapital | 12 1 890 GQ0 1 890 000
Kohustuslik reservkapital | 189 (00 189 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) | 12 3696965 3457493
Aruandeaasta kasum (kahjum) 315450 239472
OMAKAPITAL KOKKU 6091 4158 5775965
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 17 826 165 13 316 769




AS Poderi Kinnisvara

Harju Maakohus 5005 5 majandusaasta aastaaruanne

Registricsakond

SISSF TULNUD
Kasumiaruanne 14 -07- 2006
Skeem 1
— . Lisanc.|...2005a  2004.a
Miiligitulu 13 37778 377 60 464 934
Muud #ritulud 7930 3044
Kaubad, toore, materjal ja teenused | 14 -54 682 256| -57 476 906
Muud tegevuskulud \ 15 -1 478 030| -1366 347
To0j6u kulud
palgakulu | 16 650212| 68 5272
sotsiaalmaksud 16 -217094) -234 247
To6j6u kulud kokku 16 -867 306 919 519
Péhivara kulum ja viartuse langus 17 -204 218 233 858
Muud drikulud | -9 051 28 393
Arikasum (-kahjum) \ 545446) 443 005
Finantstulud ja -kulud |
intressikulud | -237 331 -203 533
muud finantstulud ja -kulud | 7335 0
Kokku finantstuiud ja -kulud | -229996| -203 533
\
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist | 315450 239 472
Tulumaks i 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) | 315 450 239472
RAHAVOOGUDE ARUANNE l
Lisa nr 2005.a 2004.2
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST |
Puhaskasum | 315450 239472
Pé&hivara amortisatsioon | 17 204218 233858
Noéuded ostjate vastu | 3 -2483700 2072339
Ettemaksed tulevaste perioodide kulud 1 4 94877 -20460
Varud | 6 -2143107 443448
Ostjate (tellijate) ettemaksed \ ] -18088
Vélad tarnijatele i 10 360422 | 300756
Maksuvélad | 4 -27530 16335
Muud vélad | 49377 13820
Kokku rahavood #ritegevusest 1 -3629993 | 3281480
RAHAVQOOD INVESTEERINGUTEST \
Antud laenud | 0 -246765
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed | 19910 29004
Antud laenude tagasimaksed | 150000 327922
Péhivara soetamisel tegelikult makstud rahasummad 0 - 19468
Kokku rahavood investeerin gutest 1 169910 90693
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST |
Saadud laenud | 9 3325000 0
Laenude tagasimaksed | -210000 | -3764664
Arvelduskrediidi muutus | 8 696677 395620
Kokku rahavood finantseerimisest | 3811677 | - 3369044
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOD \ 351594 3129
RAHAJAAGI MUUTUS \
Kassa ja pangakontode jadk 31.12.2004 | 2 7966 4837
Kassa ja pangakontode jadk 31.12.2005 I P 359560 4 7966
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS | 351594 J[ 3129
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Omakapitali muuntuste aruanne

Harju Maakolus
Registriosa rond

GISSF TUIL N1JR905.a. majandusaasta aastaaruanne

14 -07- 2008

Osakapital Kohustuslil . Jaotamat Kokku

*"Yeserv-kapitall kasum!
Saldo 31.12.2003.a 18900Ioﬂ 189000 3457493 5536493
2004.aasta puhaskasum i X X 239472 239472
Saldo 31. 12.2004.a 1890000‘ 189000 3696965 5775965
2005.aasta puhaskasum ‘ X X 315450 315450
Saldo 31. 12.2005.a 18900|00 189000‘ 4012415 6091415
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SISSE TUL WD
16 -07- 2006

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud p&hiliste arvestuspShimdtete kirjeldus

AS-si Poderi Kinnisvara 31.12.2005.aastal ldppelllud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatup1dam1stava, mille pGhinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tiiendavad vastavalt raamatupldamme seaduse § 32 15ikele 1 viljaantavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tdis)kroonides.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:
(a) raha;
(b) lepinguline 8igus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);
(c) lepinguline Bigus vahetada teise osapodlega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt
positiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid);
(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevtte aktsiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:
(a) tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); vdi
(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase
védirtusega tuletisinstrumendid). |
Finantsvarad ja finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
vii -kohustuse eest makstava vii saadava tasu 61glane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kiki finantsvara
vdi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi,

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab 8iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta
annab kolmandale osapoolele tile enamiku fi nantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuidatud, [8petatud v&i aegunud.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni teiste ettevitete ja sidusettevitete | vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud lghtuvalt tden#oliselt lelekuvatest summadest, Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni khcndn maksev@ime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tdenioliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenfoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena (muude tegevuskulude seas).

Varud
Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemaselevasse asukohta ja seisundisse,

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks osruhmnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordlkulutum

Varude arvestamise! kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis 13htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind v3i neto
realiseerimismaksumus.

Investeeringud sidusettevitete osadesse
Sidusettevétete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt soetusmaksumuses

kajastatud alginvesteeringut on korrigeeritud mdusettevﬁtte kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega. Grupi
ettevitete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid j ja kahjumid elimineeritakse.

Materiaaine pdhivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku ttteaga llle {ihe aasta.
Varasid, mille kasulik tdoiga on iile 1 aasta, kuid mllle soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kgjastatakse kuni
kasutuselev8tmiseni viheviitirtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse. Kuludesse kantud vaheviartuslike inventaride {ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

1 9
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Materiaalne pShivara vbetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamlsega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pﬁhlvara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vilfirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm mal_alar]ta]ﬁ% at%%le pohivara

objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tobeast. Registriosakond
Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jirgmised: GISSE TULNUD
Ehitised ja rajatised 2-10% )

Masinad ja seadmed 6-20% 14 -07- 2008

Muu p&hivara 15-25%

Maa ei amoniseem ---------------------------------------------

Juhul kui materiaalse phivara objekt koosneb ukstelsest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid wvidetud raamatupldamses arvele eraldi varadena, miiirates neile eraldi

amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule ellueale

Juhul kui pohivara kaetav vaértus (s.o korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind vbi vara
kasutusviifirtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pthivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidirtusele.

Immateriaalne pdhivarg
Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega
otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pﬁhwara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud |vi:iﬁrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestamise] kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm moodustab 20% aastas.

Miitigiootel pdhivara ‘

Materiaalse ja immateriaalse pohivara objektid, mis viga tbeniioliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse Omber miliigiootel pShivaraks ning kajastatakse bilansis kiibevarana kirjel “Milligiootel
pGhivara”, ‘

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid k1a351ﬁtseer1takse bilansis iimber miiiigiootel p&hivaraks ainutt juhul,
kui nad on koheselt mitiigivalmis ning nende miiitk lon viiga tdenfioline.

Migiootel pdhivara kajastatakse nende bllansﬂlses jéfikmaksumuses v0i Oiglases viirtuses (miinus

miifigikulutused), s6ltuvalt sellest, kumb on madalalm
Miitigiootel p&hivara amortiseerimine ldpetatakse vara iimberklassifitseerimise hetkel

Kohusruslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevfite iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevarte tuly maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevotte tulu vaid ettevitte poolt vilja makstavaid
dividende (2005.a 24/76 netodividendina vﬁljamakstud summalt, 2006.a 23/77 netodividendina véi.l_]amakstud
summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevbtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike j Ja bilansiliste jaskvirtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkkunud
tulumaksu ndue v3i kohustus. |

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmise]l dividendidena. Potentsiaalse d1v1dend1de viiljamaksmisega kaasneva tulumaksukchustuse summa

sdltub sellest, kas ja millal ettevte dividende maksab.

Alates 2004.a kajastatakse dividendide maksmlselga keasnev tulumaks vastavalt 01.01.2003.a kehtima hakanud

Raamatupidamise Toimkonna juhendite soovitustele selle perioodi kuluna, millal dividendid vilja kunlutatakse.

Tulude arvestus
Kaupade mi.il.iglst tulenevat tulu kajastatakse siis, km kaik olulised omandiga seotud riskid on l4inud iile ostjale ning
midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvﬁﬁrselt mé#ratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téendoline. Tulu teenuste miliigist kajastatakse teemllse osutamisel.

Intressitulu u kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvédrselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimidra, vilja arvatud juhtudel, kui intresgilaekumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt.

|
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Rahavoogude grugnne 1¢ -07- 2[]05

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi lackumisi ja véljamakseid,
rihmitatuna  vastavalt nende ecesmirgile Hritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. | e

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke (va.
arvelduskrediit) ning ldhiajalisi (iildjubul kuni 3‘ kuud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub cluline turuvifirtuse muutuse risk (niiteks

lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides',)

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirent on rent, mille puhul kaik olulised vara omandiSigusega seotud riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule.

Omandidigus vib, kuid ei pruugi, lﬁppkokkuvﬁtte% rentnikule iile minna,

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Bilgnsipdevajdrgsed siindmused
Raamatupidamise aastaarvandes kajastuvad olulisqd vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis ilmnesid
bilansi kuupfieva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipievajirgsed slindmused, mida ei ole vara‘lde ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jérgmise majandusaasta tuternust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatad.

Lisa 2 Raha

31.12.2005.a 31.12.2004.
Raha kassas ! 359560 7 966
Raha kokku I 359 560 7 966
Lisa 3 Nduded ostjate vastu

31.12.2005.4 31.12.2004,
NGuded ostjate vastu kauba eest 8 548 865 5910774
INSuded ostjate vastu teenuste eest | 128 29 275 960

duded ostjate vastu kokku i 86771 6 186 734

s.h. nduded seotud osapoolte vastu (lisa 18)
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2005.9 31.12.2004.
[lidaksuliik Ettemalp’ Vﬁlg; Ettemaks’ Valg
K aibemaks 44386 0 134648 0
Kinnipeetud tulumaks i 2864 o 15812
Sotsiaalmaks 0 27123 0 39287
Kohustuslik | 402 807
kogumispensionimakse 0 0
Tostuskindlustusmakse 0 649 o 1809
Ettevdtte tulumaks 0 0 692 0
IKokku 44386 3103 135340 5771

Intressikohustusi ei cle.
!
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Lisa 5 Muud lishiajalised nduded 14 -07- 2006
Saldo seisugj J Tagasimakse‘
31.12.2005.a] Liihiajaline osal Pikaajaline osa/ "~ tihtaeg Intressimisn
Nguded oma tidtajate vastu 69730 | 19930 49800 2009.a 9%
Muud lihiajalised nduded 396 | 396 0 2006.4.
Intressinduded 5453| | 5453 0 2006.4)
Kokku 70126 20326 49800,
Saldo seisuga Lilhiajalinj Tagasimaks
31.12.2004.a osa| Pikaajaline osa tiihtaeg Intressi-miirn
Nguded oma tditajate vastu 246765 1770335 69730 2009.6[ 9%
Intressinduded 14460 | 14460 0 2005.4
tl(okku 261225 | 191495 69730 l
Kiesolevas lisas kajastatud nduded tdétajate vastu on laenunduded.
Lisa 6 Varud
Kuna varude neto realiseerimisviifirtus langes alla nende soetusmaksumuse, hinnati varud alla:
| 2005.3 2004.a
Lpetamata ehitus | 2678100 0
Miitigiks ostetud kaubad 4709830 5244763
Kokku 738793 5244763
Lisa 7 Materiaalne pShivara
Maa| Ehitised| Wasinad Muu Mate-
ja mate- riaalne
seadmed riaalne| pdhivara
pohivara kokku
Materiaalse pShivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2003.a 166257 1500000 013445 3553328| 6133030
Materiaalse pdhivara akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2003.a 0] -450000] -671832| - 3305590 -4427422
Materiaalse pshivara jiifikmaksumus seisuga
31.12.2003.a 166257 105000 241613 247738 1705608
Materiaalse pShivara soetamine 2004.aasta jooksul 0 0 19463 0 19468
Materiaalse pshivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2004.a 166257 1500000 932913; 3553328| 6152498
Materiaalse pdhivara akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2004.a 0l -510000( -719484| -3431796| -4661280
Materiaalse péhivara jéifikmaksumus seisuga
31.12.2004.a 166257 990000 213429 121532 1491218
Materiaalse pShivara soetusmaksumus seisuga
31.12.2005.a 166257 1500000 932913 3553328 6152498
Materiaalse pohivara akumauleeritud kulum
seisuga 31.12.2005.a 0| -570000; -785261] -3510237; -4865498
Materiaalse pghivara jéfikmaksumus seisuga
31.12,2005.a 166257 930000 147652 43091] 1287000
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Maa ja hoone aadressil Punane 56 A, mis kuulub AS Poderi Kinnisvara vairtusega | 0 96 257 EEK ontpagdile &5, ..

Hansapank kasuks, hiipoteegikande lepingu alusel. Registricsalk e,
SISSE TU iy

Lisa 8 Liihiajalised laenud ja vélakirjad
DL U7 a0
Sellel bilansikirjel on kajastatud arvelduskrediidi kohustus panga ees summas 2444198 krooni ning lithiajalised
laenukohustused summas 1925000 krooni. Selsuga 31.12.2004.a moodustas arvelduskrediidi kohustus 1747521
krooni. Arvelduskrediidi intressimiér on 4,75% aastas ja limiit 2 500 000 krooni. Arveldiiskrediidileping. kehtib, .

kuni 15.12.2006.a.

Lisa 9 Laenukohustused

Laenu- sh liihi- sh pika- | Intressiméfir | Tagastamise
kohustuse ajaline osa ajaline osa lapptiihtaeg
Kogusumma
Seisuga 31.12.2004.a: 1
Pikaajaline laen 1700 000 | 0 1700 000 0% 2011.a
Arvelduskrediit 1747 521 11747 521 0 5,5% 2005.a
Laenukohustused seisuga 3 447 521 1747 521 1 700 0600
31.12.2004.a kokku
Seisuga 31.12.2005.a:
Pikaajaline laen 1700 000 0 1 700 000 0% 2011.a
Pikaajaline pangalaen 1 800 000 0 1 800 000 4,75% 2007.a
Hansapank AS
Arvelduskrediit 2444 198 |2 444 198 0 4,75% 2006.a
Lithiajalised laenud 1 925 000 1 925 000 0 0% - 7% 1 kuu peale
kirjaliku
ndudmis
esitamist
Laenukohustused seisuga 7 869 198 14369 198 3500000
31.12.2005.a kokku |
Lisa 10 Vélad tarnijatele
31.12.2005.:1] 31.12.2004.3]
'Vdlad tarnijatele kauba eest 3603562 3286496
Vélad tarnijateie teenuste eest | 44614 87970
Vélad tarnijatele kokku 3691532 3331110
Raamatupidamise aastaaruande koostamise pievaks kdik vdlad tarnijatele on kustutatud.
Lisa 11 Liihiajalised eraldised
Seisuga 31.12.2005.a Seisuga 31,12.2004.a
Puhkusekohustuste reserv 32634 35782
Liihiajalised eraldised kokku 32634 35782

Lisa 12 Omakapital

Seisuga 31.12.2005.a koosneb AS Poderi Kinnisvara aktsiakapital 1890 aktsiatest nimivisrtusega 1,890 000 krooni.

Ettevtte jaotamata kasum moodustab 31,12.2005.aasta seisuga 3 696 965 krooni.
13
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14 -07- 2006

AS Poderi Kinnisvara milligitula jagunemine geograafilises 15ikes:

Geograafilised piirkonnad ‘ """"""""""" 2005448t 2004.aasta
Eesti \ 57778 377 60 464 984
Kokku | 57778 377 60 464 984
AS Poderi Kinnisvara miiligitulu jagunemine tegev!usalade 16ikes:
Tegevusalad ‘ 2005.aasta 2004,aasta
Ostukaupade miiiik | 55 872 628 58 434 012
Teenuste osutamine \ 1 905749 2030972
Kolkku | 57778 377 60 464 984
Lisa 14 Kaupade Kkulu ‘

‘ 2005.aasta 2004.aasta
Kaubad i 54 682 256 57 476 906
Kaubad kokku | 54 682 256 57 476 906

Lisa 15 Muud tegevuskulud

Muude tegevuskuludena on kasumiaruandes kajastatud need aruandeperiocdi kulud, mis ei ole kajastatud ihelgi

teisel kasumiaruande kirjel.

Lisa 16 Tédjoukulud

| 2005.aasta 2004.aasta
Tublepingute alusel thitavate todtajate palgakulu | 587 394 603 948
Toolepingute  alusel  tdétavate  tddtajate 62 818 81324
puhkusetasu
Palgakulu kokku 1 650 212 685 272
Sotsiaalmaksu kulu \ 214 140 230 575
Toituskindlustusmakse kulu 2954 3672
Sotsiaalmaksud kokku | 217 094 234 247
Todjdukulud kokku | 867 306 919 519
Lisa 17 Péhivara kulum

2005.aasta 2004.aasta

Aasta jooksul arvestatud materiaalse pGhivara 204 218 233 858
kulum '
Pdhivara kulum kokku | 204 218 233 858
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Lisa 18 Seotud osapooltega tehingud 14 -07- 2006

AS Poderi Kinnisvara %oqs.a majandusaasta aastaaruanne
A1

Selles lisaks kajastatud tehingud on sooritatud osapooltega, mis on seotud Poderi Kinnisvara AS-ga selle
ainuosaniku l&hedaste pereliikmete kaudu.

.............................................

Seotud osapoolega tehtud tehingute liigid ja mahud:

2005.aasta 2004.aasta
Kauba miiitk | 44409369 47574347
Teenuste miifik | 157263 0
Teenuste ost | 20891 0
Saadud laenud | 125000 0
Laenude tagasimaksed ; 116000 0
Intressikulud | 62369 7700
Saldod seotud osapooltega
Seotud osapooltele vdlgnevus 31.12.2005.aasta 31.12.2004.aasta
Laenu volad 525000 510000
Intressi vdlad 61610 7700
Saadud teenuste eest 2633 0
Kokku 589243 517700

|

Nguded seotud osapoolte vastu 31.12.2005.aasta 31.12.2004.aasta
Miilidud kaup 8026813 5003237
Kokku 8026813 5003237
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasum:

s 31.12.2005.a 13ppenud majandusaasta kasum

Jaotamata kasum peale usaasta aruande
kinnitamist / 1
Juhatuse liige

m
/i

15.06.2006.2

Majandusaasta aruande allkirjad

S1 JUHATUSE KOIK LIIKMED

Ljudmila Bars

|
juhatuse es }
I
|
|
|
t
]
juhatuse liige '

Raissa Polotsljzja

MMM‘/{/—

Regina Vinkel J

hViwge—""_

Arnold Vinkel

3 696 965 krooni

315450 krooni

4012415 krooni

15. juuni 2006.a

15. juuni 2006.a

15. juuni 2006.a

15. juuni 2006.a

15. juuni 2006.a

15, juuni 2006.a
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Audiitori jireldusotsus | T,

AS-i Poderi Kinnisvara aktsioniiridele

Olen kontrollinud AS-i Poderi Kinnisvara 31.12.2005.a 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on aktsiaseltsi juhatuse kohustus Minu iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hmnang raamatup1dam1se aastaaruande kohta.
Tahaks pdtrata tihelepanu asjaolule, et ma ei avalda oma arvamust bilansijédkide
kohta auditeeritava perioodi alguse‘ seisuga. Auditeerides raamatupidamise
aastaaruannet, toetun ma audiitor Viktoria Vassiljeva arvamusele auditeeritava
perioodi alguse bilansijéikide kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega, Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks lja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatup1dam1se aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kidigus olen valjavﬁttellselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Minu audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamlsel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatup1dam1sllke hinnangute  kriitilist  amnaliiisi  ning
seisukohavittu raamatupldamlse aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta,

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt ja Eesti hea
raamatupidamistavaga kooskdlas koostatud raamatupldamme aastaaruanne, mis néitab
2005.aasta finantstulemuseks 315 450| krooni kasumit ja bilansimahuks selsuga
31.12.2005.a 17 826 165 krooni, kajastab olulistes osades digesti Ja diglaselt AS-i
Poderi Kinnisvara 31.12.2005.a. lﬁppenud majandusaasta kasumit ja rahavoogusid
ning finantsseisundit seisuga 31.12. 2005 a.

Tallinn,
30. juuni 2006.a

phesze

Marina Kaplan
audiitor




