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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad ja teenuste grupid

OU Vaarmann tegeles 31.12.2013.a I8ppenud majandusaastal aripindade rendileandmisega, ning kinnisvara aredamisega.
2013.aastal moodustas OU Vaarmann migitulu 161,8 tuh.eurot, olles sellega 4,7 % vorra suurem kui eelmisel aastal.
Tiitarettevétte EW Sound & Light OU on plaanis mitia OU Vaarmann'i alluva iksus, vaid 2013.aastal ei ole 6nnestunud.
Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning léhitulevikus planeeritavaid investeeringuid

OU Vaarmann tegeleb Parnumaal kinnisvara arendamisega OU Montoya KV raames, registreeritud veebruaris 2007.a.. Ehituskulude katteks on
s6Imitud Eesti Krediidipangaga leping krediidiliini avamiseks 320 tuh.euro ulatuses, et finantseerida labi OU Vaarmann'i sidusettevétte, Montoya
KV OU ehitustegevust. Seisuga 31.12.2013.a. on kasutatud 255,2 tuh.eurot. Krediidiliin avati OU Vaarmann'le, sest Montoya KV OU-| ei ole
veel piisavalt vahendeid krediidi taotluse rahuldamiseks.

EW Sound & Light OU 2013.a, finantstulemus on 80469 eurot kasumit, Vaarmann OU-le kuuluv osa - 100%; Montoya KV OU 2012.a.
finantstulemus on -17984 eurot kahjumit, Vaarmann OU-le kuuluv osa - 51%; Stanford Music OU 2013.a. finantstulemus on 43717 eurot
kasumit, Vaarmann OU-le kuuluv osa - 22,5%. Nimetatud tiitar- ja sidusettevétte tulemused on OU Vaarmann'i raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Tootajate arv, toojoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused

2013.aasta jooksul té6tas OU-s Vaarmann viis inimest (keskmine arv), kelle téétasu koos puhkusetasudega moodustas 30,3 tuhat eurot.
OU Vaarmann'i juhatus koosneb iihest likmest. Juhatuse likmete tasu ei makstud.

Olulisemad Vaarmann OU finantssuhtarvud on:

Mudgitulu kasv oli 2012.aastal -0,3% ja 2013.aastal 4,7% .

Likviidsuskordaja oli 2012.aastal 1,6 ja 2013.aastal 1,3.

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja oli 2012.aastal 1,6 ja 2013.aastal 1,3.

ROA oli 2012.aastal 9,9% ja 2013.aastal 5,9% .

ROE oli 2012.aastal 32,8% ja 2013.aastal 18,7% .

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Mudgitulu kasv arvestamise valem on -(2013.a.mitgitulu-2012.a.madgitulu / 2012.a.mudgitulu * 100.
Likviidsuskordaja arvestamise valem on - kdibevarad — varud / lihiajalised kohustused

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja arvestamise valem on - kéibevara / luhiajalised kohustused
ROA (vara puhasrentaablus) arvestamise valem on - puhaskasum / koguvara * 100

ROE (omakapitali rentaablus) arvestamise valem on - puhaskasum / omakapital * 100
Tulevikuplaanid

2014.aastal kavatseb OU Vaarmann jatkata kinnisvara vahendamist ja arendamist nii oma nimel, kui Montoya KV osaiihingu abil. Realiseerida
v@imaluse korral, et véahendada laenu koormus : Montoya KV OU kuuluva maatiiki detaiplaneeriguga 10 individuualelumaja ehitamiseks (2
valminud maja, vundament ja 7 krunti ); &ripinnad aadressil Raul/Pronksi6; tiitarettevdtte, OU Vaarmann'i alluva tiksus.

Maaklerileping on sélminud Recental OU-ga , kes tegeleb &ripinna miitigiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

423
201728
69 596
271747

193 868
458 001
364 785
280 441
1297 095
1568 842

98 400
67 646
166 046

869 157
35616
904 773
1070819

2 556

10 226
392 080
93 161
498 023
1568 842
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31.12.2012 Lisanr

18 028 2
161 259 3

82 704 4
261991

141519 7
472 002
364 785

© o b

300 515
1278821
1540812

76 546 10
89 736 11
166 282

885511 10

24 157 11
909 668
1075950

2 556 14
10 226
299 759
152 321
464 862
1540812
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
161 845
19 295
-94 689
-30 278
-20 074
-4 559
31540
106 202
-63 492
18 911
93 161
93 161

2012
154 532
237

-59 123
-33 018
-19 803
-64

42 761
155576
-64 016
18 000
152 321
152 321
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Lisanr
15
16
17
18

19

20
21



OU Vaarmann

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist

Laekunud sidusettevdtjate miugist
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

31540

20074
-5 000
15074
-23180
-22 958
-62 814
-62 338

0

5000
51 000
-14 000
6 000
522

66 000
114 522

47 000
-41 500
-75 289
-69 789
-17 605
18 028
-17 605
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2012 Lisanr

42 761

19 803

19 803
-7 415
-19371
-64 016
-28 238

-2709

69 750
0

0

0

53 025
120 066

-27 963
-47 619
-75582
16 246
1782 2
16 246
18 028 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kokku
Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
10 226 374 759
152 321
-75 000
10 226 452 080
93 161
-60 000
10 226 485 241

2013. a. majandusaasta aruanne

387 541
152 321
-75 000
464 862

93 161
-60 000
498 023
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vaarmann 31.12.2013.aastal Idppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse
§ 32 Idikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande
kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (téis) eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (va. arvelduskrediit)
ning luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, kuna turuhind puudub neil aktsiatel,
millekohaselt soetusmaksumuses kajastatud lihiajalised finantsinvesteeringut on korrigeeritud saadud kasumi/kahjumiga ning

laekunud dividendidega .

Muid pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.
Saadud dividendid ja intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteid vaga tendoliselt miitiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest.

Tutarettevotted konsolideerimata aruannetes - omandatud titarettevotted kajastatakse kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud miugikulutused, vdi bilansilises vaartuses, olenevalt, kumb on madalam.

Sidusettevotete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt soetusmaksumuses kajastatud alginvesteeringut
on korrigeeritud sidusettevotte kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega. Grupi ettevGtete omavahelistest tehingutest tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevitete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tden&oliselt lackuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Varud
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Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind vdi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal

eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

2008.a. soetatud ehitise amortisatsiooninorm aastas on 4%. Maa ei amortiseeru.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 2000 eurost ja kasuliku tddeaga ule Gihe aasta. Varasid, mille kasulik tdiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 eurot, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset

pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates).

Maa ei amortiseeru.

Juhul kui materiaalse p8hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui p6hivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind voi vara kasutusvéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Péhivara arvelev6tmise alampiir 2000

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Omandidigus vGib, kuid ei
pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule lle minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste muitgist kajastatakse

teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vélja makstavaid dividende (2013.a

21/79 netodividendina valjamakstud summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis

ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu néue
vOi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Potentsiaalse dividendide véljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa séltub sellest, kas ja millal ettevéte dividende

9
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maksab.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse vastavalt 01.01.2003.a kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendite
soovitustele selle perioodi kuluna, millal dividendid vélja kuulutatakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- Vaarmann OU olulist mdju omab osanik;
- olulist m&ju omavate osanike léhedased sugulased.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt nende
eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit)

ning luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (néiteks luhiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides).

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
ja aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 54 84
Arvelduskontod 369 17 944
Kokku raha 423 18 028

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2011 180 117 180 117
Kasum (kahjum) muugist ja

. . 43142 43 142
Umberhindlusest

Muud -62 000 -62 000
31.12.2012 161 259 161 259
Kasum (kahjum) muugist ja

. . 80 469 80 469
Umberhindlusest

Muud -40 000 -40 000
31.12.2013 201728 201728

10
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3701 3701 0
Muud nduded 523 301 65 300 458 001
Laenunduded 263 195 8 000 255 195
Intressinduded 122 556 0 122 556
Dividendinduded 6 300 6 300 0
Viitlaekumised 131 250 51 000 80 250
Ettemaksed 595 595 0
Tulevaste perioodide kulud 595 595 0
Kokku nduded ja ettemaksed 527 597 69 596 458 001
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3770 3770 0
Muud nduded 546 302 74 300 472 002
Laenunduded 236 585 0 236 585
Intressinduded 104 167 0 104 167
Dividendinéuded 23300 23300 0
Viitlaekumised 182 250 51 000 131 250
Ettemaksed 4634 4634 0
Kokku nduded ja ettemaksed 554 706 82 704 472 002

Laenunduded (255195 eur ja 80250 eur)on pikaajalised nduded.

Laenunduded pdhisummas 255195 eur ja intressid summas 122556 eur on Montoya KV OU vdlgnevus.

Vaarmann OU-gu poolt Montoya KV OU-le antud laenu eest on ostetud maa ja tegelenud arendamisega, mille tulumusena on vélja arendatud
kruntide kommunikatsioonid, ehitatud valmis tks elamu, teine elamu "karp" ja kolmanda maja vundamend.

Seoses kinnisvara turul valitseva madalseisuga on varade realiseerimine osutanud mdistliku hinnaga raskendatuks.

Kinnisvara turu elavnemise korral Montoya KV OU realiseerib varad ja tagastab laenu Vaarmann OU-le.

2013.aastal Eksperthinnangu jargi Montoya KV Ou kinnistu turuvéartus oli 210700 eurot;

Seisuga 01.05.2014.a.(8-kuuga) statistika hinnangul kinnistu turuvéartus jdudis ~ 250000 eurot, kasv oli ~ 18%.

Lisa 5 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 3701 3770
Kokku nduded ostjate vastu 3701 3770

Aastaaruande koostamise seisuga on laekunud k&ik nduded ostjate vastu.
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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 2298 2518
Uksikisiku tulumaks 310 434
Sotsiaalmaks 690 940
Kohustuslik kogumispension 15 44
Tootuskindlustusmaksed 44 63
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3357 3999

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31122012  31.12.2013
Muusikaristade ja

10988892 Stanford Music 1U Eesti helitehnika maaletoomine 22.50 22.50
ja mudk
Kinnisvara

11323321 Montoya KV OU Eesti investeeringud:kinnisvara 51 51

haldus ja arendamine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud

Sidusettevotja nimetus 31.12.2012 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2013
. muutused
meetodil
10988892 159 151 0 0 -9 000 43717 0 193 868
11323321 -17 632 0 0 0 -17 984 0 -35616
Kokku 141519 0 0 -9 000 25733 0 158 252

Kuna Osadtihingul netovara ei vasta ariseadustiku §-s 136 nimetatud osakapitali suurus v8i muu seaduses séatestatud osakapitali

minimaalne suurus oleks vaja teha tdendavad sissemaksed, et katta Montoya KV OU negatiivse omakapitali, tasudes sele eest mitterahalise
sissemaksena, mille esemeks on laenulepingu tasaarveldus Montoya KV OU suhtes.

OU Vaarmann-i osade suurus on 51% ja on valmis taita oma kohustusi.Ulejaénud 49% osade omanikud ei suuda téita oma kohustusi.
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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 89 785 0 89 785
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 89 785 0 89 785
Umberklassifitseerimised 275 000 275 000
31.12.2012
Soetusmaksumus 89 785 275 000 364 785
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 89 785 275 000 364 785
31.12.2013
Soetusmaksumus 89 785 275 000 364 785
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 89 785 275 000 364 785
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 19 417 13 800
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2 376 3485

Kinnisvara on koormatud hiipoteegiga AS Eesti Krediidipanga kasuks.
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OU Vaarmann

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

11 691
0
11691

11 691
0
11691

11 691
0
11691

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Ehitised

448 315
-147 945
300 370

-17 932

448 315
-165 877
282 438

-17 932

448 315
-183 809
264 506

Transpordi-
vahendid

24 136
-24 136

24 136
-24 136

24 136
-24 136

2013
5000
5000
5000

Arvutid ja
arvutisusteemid

5103
-5103

2709
-813

7812
-5916
1896

-1084

7812
-7 000
812

2012

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
24 708 53947 513 953
-19 160 -48 399 -196 344
5548 5548 317 609
0 2709 2709
-1 058 -1871 -19 803
24 708 56 656 516 662
-20 218 -50 270 -216 147
4490 6 386 300515
-1 058 21994 4062
0 -24 136 -24 136
24 708 32520 492 526
-21 276 -28 276 -212 085
3432 4244 280 441
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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenud 28 400 28 400 7% 2014
Luhiajalised laenud kokku 28 400 28 400
Pikaajalised laenud
Eesti Krediidipank 5,25%(sh
454 907 48 000 406 907 marginaal 2017
3,37)
Eesti Krediidipank 7,75%(sh
466 750 12 000 454 750 marginaal 2016
6,00)
Eesti Krediidipank 3,79%(sh
17 500 10 000 7 500 marginal 3,45) 2015
3,45%)
Pikaajalised laenud kokku 939 157 70 000 869 157
Laenukohustused kokku 967 557 98 400 869 157
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Lépptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laeud 1400 1400 7% 2013
Lihiajalised laenud kokku 1400 1400
Pikaajalised volakirjad
Eesti Krediidipank 490 907 36 000 454 907 5.28%(shmargnazl 2017
4,96%)
Eesti Krediidipank 469 750 39 146 430 604 7.75%(s.hmarginaal 2016
7,41%)
Pikaajalised vdlakirjad kokku 960 657 75 146 885511
Laenukohustused kokku 962 057 76 546 885511

OU Vaarmann-i poolt saadud laenud on tagatud:

-Eesti Krediidipank AS-i kasuks seatud hipoteegiga, millega on koormatud 2008.aastal soetatud kinnistu ,Raua tn.1/Pronksi 6-93 asuv
korteriomand (hlUpoteegi summa 17000000 eesti krooni,ekv 1086498,03 eurot) ja Raua tn.1/Pronksi 6-98 asuv korteriomand (hiipoteegi summa
6870000 eesti krooni,ekv 439073,02 eurot), mille bilansiline vaartus moodustab seisuga 31.12.2013.a 682145 eur (lisa 8,9);

-I jarjekoha kommertspant Laenusaaja vallasvarale summas 5000000 eesti krooni(ekv 319558,24 eurot);

-Mati Vaarmann isiklik kdendus summas 2500000 eesti krooni (ekv 159779,12 eurot;

-Eesti Krediidipank AS-i kasuks seatud | jarjekoha tihishiipoteek summas 3000000 eesti krooni (ekv 191734,95 eurot) Montoya KV OU
kuuluvatele kinnistule.

-Eesti Krediidipank AS-i kasuks seatud | jarjekoha thishiipoteek summas 1950000 eesti krooni (ekv 124627,71 eurot) Montoya KV

OU kuuluvatele kinnistule.

-1 jarjekoha kommertspant EW Sound & Light OU vallasvarale summas 2500000 Eesti krooni (ekv 159779,12 eurot).
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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 26 159 26 159 0
Vélad toovotjatele 116 116 0
Maksuvdlad 3357 3357 0
Muud vdlad 38014 38014 0
Intressivolad 678 678 0
Dividendivélad 32035 32035 0
Muud viitvdlad 5301 5301 0
Sidusettevotete
Kohustused 35616 0 35616
Kokku vélad ja
. — 103 262 67 646 35616
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 55 952 31795 24 157
Volad todvotjatele 1316 1316 0
Maksuvdlad 3999 3999 0
Muud vélad 52 626 52 626 0
Dividendivélad 47 325 47 325 0
Muud viitvdlad 5301 5301 0
Kokku vGlad ja 113 893 89 736 24 157

ettemaksed

2013.aastal makstud dividendid summas 75289 eurot.

Lisa 12 Vdlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Vélad tarnijatele 26 159 55 952
Kokku vélad tarnijatele 26 159 55 952
Vdlad tarnijatele: eurodes 26159 55952

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamise paevaks volad tarnijatele on kustutatud.
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OU Vaarmann

Lisa 13 Volad to6votjatele
(eurodes)

Puhkusekohustuse reserv
Volad todvotjatele

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakapital koosneb ihest osas nimivéartusega 2556 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara-ja p6hivara ulrileandmine
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

Selgunud eelmise aasta kasum
Kasum pd&hivara miugist

Kokku muud éaritulud

31.12.2013
116

0

116

31.12.2013
2 556
1

2013

161 845
161 845
161 845

130 041
31804

161 845

2013
14 295
5000
19 295

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
149

1167
1316

31.12.2012
2556
1

2012

154 532
154 532
154 532

123 090

31442

154 532

2012
237

237
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OU Vaarmann

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Hooldus- ja puhastus kulud
Oigusabi
Remondikulud
valvekulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Uhekordsed remondikulud tekkisid KU Raua 1/Pronksi 6 probleeme lahendusega.

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téist6oajale

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Selgunud eelmise aasta kahjum

Muud

Kokku muud éarikulud

2013
-19 759
-10 748

-6 803
-2 208
-6 202
-11 307
-3170
-9 861

-575
-32 705

-994
-10 116
-94 689

2013
-22 331
-7 947

-30 278

2013

4549
10
4559

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
-17 378
-8 937
-6 066
-2 375
-6 896
-6 200
-3170
-9 156
-575

-8 606
-891

-6 251
-59 123

2012
-24 398
-8 620

-33 018

2012
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)

2013
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 80 469
Finantstulud ja -kulud sidusettevétjate aktsiatelt ja osadelt 25733

Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 106 202

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

2013
Intressikulu laenudelt -63 492

Kokku intressikulud -63 492

Lisa 22 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2013
Intressitulud 18911

Kokku muud finantstulud ja -kulud 18911

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2013

Nouded Kohustused

Tutarettevotjad 8519
Sidusettevétjad 510 054

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mbju all olevad ettevdtjad

8 000

2013 Ostud Miugid
Tutarettevotjad 0
Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kérgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike léhedased 12 505
pereliikmed ning nende

valitseva v6i olulise mdju

all olevad ettevdtjad

27677
0

33435

82 598

79 553

2012
43 142
112 434
155576

2012
-64 016

-64 016

2012
18 000
18 000

31.12.2012
Nouded Kohustused
2147
524 243

0 48 724
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OU Vaarmann 2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Ostud Mutgid
Tutarettevotjad 0 81 066
Sidusettevotjad 0 79 680

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike lahedased 11 657 0
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud 2012. ja 2013.aastal.

OU Vaarmann muib teenuseid EW Sound & Light OU-le (ruumide rent ja komunaalteenused).
OU Vaarmann miiib teenuseid Stanford Music OU-le (ruumide rent ja komunaalteenused).
OU Vaarmann sooritas tehinguid seotud osapooltega turuhinnas.

Sidusettevdtjate nduded ja kohustused: 2012.a.Stanford Music OU summas /1240 +182250/ eur ja 0 eur; Montoya KV OU 340753 eur ja 0
eur. 2013.a. Stanford Music OU summas /131250+1053/ ja 0;Montoya KV OU /122556+255195/ ja O eur.

Sidusettevdtjate miiiigid ja ostud: 2012.a.Stanford Music OU 79680 ja 0 eur. 2013.a. Stanford Music OU 79553 eur ja 0 eur; Vaarmann Invest
oU 0ja297.

Seotud osapooltele valjamakstud td6tasud :2012.a. 11657 eur; 2013.a. 12208 eur.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2014

OU Vaarmann (registrikood: 10162376) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI VAARMANN Juhatuse liige 30.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Vaarmann osanikele

Oleme ile vaadanud OU Vaarmann raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 20.

Me viisime oma Ulevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga (Eesti)2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU Vaarmann finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupéeval I3ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et majandusiiksuse tegelik finantstulemus on olulisel méaral séltuv majandusiiksuse juhtkonna plaanide realiseerumisest
sidusettevétte Montoya KV OU osas. Majandusiiksuse juhtkonna sellekohased plaanid on kajastatud lisaks tegevusaruandele Lisades 4 ja 7.
Meie kokkuvéte ei ole méarkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Inga Kuusik

Vandeaudiitori number 275

Inga Kuusik

Audiitorettev6tja tegevusloa number 245
Péarna 10-5, Tartu

30.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Vaarmann (registrikood: 10162376) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGA KUUSIK Vandeaudiitor 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
392 080
93 161
485 241

60 000

425 241

485 241

31.12.2013
392 080
93 161
485 241

60 000

425 241

485 241



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Mati Vaarmann

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

35211020303 Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6612768
+372 6612766
info@ewsound.ee

www.ewsound.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

161845

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



