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2000.2. majandusaasta aruande ecssona ja kinnitus

OU Tartu Hansakeskus juhatus on koostanud 2000.a. tegevusaruande jd
raamatupidamise aastaaruande ning kasumi jaotamise aruande. OU Tartu Hansakeskus
kinnitatud majandusaasta  aruanne koosneb  tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ning kasumi jaotamise aruandest.
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OU Tartu Hansakeskus 2000. aasta tegevusaruanmue
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OU Tartu Hansakeskus pbhitegevuseks on kinnisvara haldamine ja arendus.

2000.a. kiive oli 11 253 856 krooni (1999.aastal 9 882 647 krooni) ja kasum 4 177 643
krooni (1999. aastal 3 738 660 krooni).

2000. aasta ] kvartalis solmitl biiroopinna rendilepingud uute lepin gupartneritega LL.
Hambatarbed ja OU Melker Systems.

I1 kvartalis s8!miti rendileping Eesti Uhispangaga rahaautomaadi paigaldamiseks
Hansakeskusse.

YIT kvartalis s6lmiti kokkulepe OU Tartu Olletehasega Hansakeskuse Riia tn. fassaadil
valgustatud reklaami paigaldamiseks. III kvartalis 1opetati enneaegselt rendileping
firmaga AS REA AV vastavalt rentniku sooviavaldusele. Vabanenud ruum kohandati
kaubanduse tarbeks ja lisati 2000.aasta 15pu seisuga kaubanduse operaatori AS Mees ja
Naine rendipindadele.

2000.aasta IV kvartalis solmiti uus rendileping firmaga AS Ober-Hausi Kinnisvara, kes
rentis ka enne eelneva rendilepingu 1oppemist sama rendipinda. Samulti teostati vajalikud
biiroopinna iimberehitustood ja sdlmiti rendileping uue lepingupartneriga OU Maa ja
Mets, kellele renditi viimane valgusreklaami pind Kalevi tanava fassaadil.

2000.aasta 16puks on kdik rendipinnad vilja renditud.

Renditud pindade mahtude jirgi on suuremad rentnikud hoones AS Mees ja Naine, oU
Hotell Pallas, OU Entri, AS Hansa Maja, AS KPMG Estonia, Seesam Rahvusvaheline
Kindlustuse AS.

2001. mirtsist tSstetakse rendihindasid vastavalt rendilepingutele ja Statistikaameti poolt
avaldatud eelmise aasta 12 kuu tarbijahinnaindeksi muutusele valdavalt 4 % vorra
allj‘drgx_l_evatel firmadel: OU Hotell Pallas, OU) Entri, Seesam Rahvusvaheline Kindlustuse
AS, OU Melker Systems, OU LL. Hambatarbed ja Hansa Tlustuudio rentnikul.
Vaatamata teenuste pakkujate (Skorpioni julgestusteenistuse AS, Eesti Gaas AS, Majatek
OU jne.) teenuste kallinemistele plititakse saavutada nendega kokkulepped
kommunaalkulude minimaalseks tgusuks 2001. aastal

Aastal 2001 tdhustame t80d teenuse kvaliteedi tostmisel eesmilrgiga kinnistada rentnikke.
Jitkatakse t66d olemasolevate rentnikega kommunaalkulude optimeerimisel, reklaami
kontseptsiooni kujundamisel jne.

2001. aastal planeeritakse kogu haldusteenuse sisseostmine lahendada allhanke korras.
Tootajaid oli aasta jooksul keskmiselt 1 ja todtasu moodustas 168 050 krooni. Juhatuse
litkmetele tasu ei makstud.

2001.a. kiibeks prognoosime 11,7 milj. krooni ja kasumiks 4,8 milj. krooni.

Alar Kroodo
Juhatuse liige



OU Tartu Hansakeskus raamatupidamisbilanss

AKTIVA 31.12.2000
Kiibevara
Raha ja pangakontod 358 935
No&uded ostjatele

Ostjate tasumata arved 854 355
Mitmesugused nduded

Muud lithiajalised nduded 0

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud ettemakstud tulevaste

perioodide kulud 5828
Kiibevara kokku 1219118
Pohivara
Materiaalne pohivara (lisa 5)

Maa 676 973
Ehitised (hooned, rajatised) 49 780 383
Muu inventar 150 618
Kulum -3316136
KOKKU 47 291 838
Pohivara kokku 47 291 838
AKTIVA KOKKU 48 510 956

Intiiellcs

31.12.1999

271 263

844 782

2136

10 169

1128 350

676 973

49 780 383
62 623

- 1802 281
48 717 698

48 717 698

49 846 048
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PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Vvolakohustused
Pikaajaliste laecnude tagasimaksed

Ostjate ettemaksed
Vlad hankijatele

Hankijatele tasumata arved
sh. kontserniettevotetele (lisa 3)

Maksuvalad (lisa 6)

Viitvelad
Volad toovotjatele

Muud ettemakstud tulevaste
perioodide tulud

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pangalaenud (lisa 7)

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital (lisa 8)

Osakapital nominaal vaartuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeperioodi kasum

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

4 000 000

1022470

810 702

610 889

148 400

25 559

36 158

6 043 289

22 750 000
22 750 000
28 793 289
12 000 000
1 200 000
2 340 027
4 177 640
19 717 667

48 510 956

4 000 000

1012304

5 898 232

5679234

122112

3239

70 134

11 106 021

23 200 000
23 200 000
34 306 021
12 000 000
0

-198 633

3 738 660
15 540 027

49 846 048
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OU Tartu Hansakeskus kasumiaruanne

Realiscerimise netokaive (lisa4)
Realiseeritud toodete kulu

Brutokasum kokku
Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud dritulud
Muud #rikulud
Arikasum/ drikahjum
Finantstulud
Finantskulud
Intressikulud

Kasum/kahjum majandustegevusest

Puhaskasum/-kahjum

2000

11253 856
3157753

8 096 103
7086
775 030
0

391298

7 274 689
21744
3118793
4 177 640

4 177 640

Signature,’allh;zi

1999

O 882 647
3 000 694

6 881 953
18 608
685 063
2

35064

6 143 220
15 636
2420 196
3738 660

3738 660
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Lisa 1 rahavOQgEde aruanne OPINSRDAINNSRERRRDOTNDSRERANG

2000 1999
1. Rahavoog dritegevusest
1.Kasum 4177 640 3 738 660
2 Pohivara kulum 1513855 1414 503
3. Intressikulu 3118793 2 420 196
4 Nouete saldo muutus 3096 1122512
5.Lithiajaliste kohustuste saldo muutus -506273 -301 986
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 3 744 460 8 393 885
I1. Rahavoog investeerimisest
1 .PShivara soetamine - 87995 -12 940 050
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISEST - 87 995 -12 940 050
[II. Rahavoog finantseerimisest
1.Saadud laenud 3 550 000 7 050 000
2.Tagasimakstud laenud -4 000 000 -2 850 000
3 Makstud laenuintressid 23118793 -2 420 196
4. Osakapitali suurendamine 0 3 000 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST -3 568 793 4779 804
KOKKU RAHAVOOD 87 672 233 639
RAHA PERIOODI ALGUSES 271263 37 624
RAHA PERIOODI LOPUS 358 935 271 263
RAHA MUUTUS 87 672 233 639

7 Litielled for faens iore, o0 pas
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Lisa 2 arvestuspohimotete selgitused ousesnestenssssRssOTIORIIIRES

OU Tartu Hansakeskus 2000.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides
lihtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamistavast.

Noudeid ostjatele hinnatakse bilansis lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.

Tulevaste perioodide kuludena on niidatud  kindlustusmaksed ja  telefoni
abonomenttasud jirgmise majandusaasta eest.

Pohivaradeks loetakse varad, mille kasulik tooiga on pikem kui ks aasta ja mille
soetusmaksumus iletab 5000 krooni. Pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses ja
amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes nende kasulikust toGeast:

hooned 3% aastas

muu inventar 20-40% aastas

Volad toovotjatele real niidatakse arvestatud ja kuludesse kantud, kuid viljamaksmata
palk. Uhtlasi niidatakse siin ka aruandeaastal viiljateenitud ja kuludesse kantud, kuid
viljamaksmata puhkusekohustuse summa koos sotsiaalmaksuga.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg
arvestatuna bilansi kuupaevast on hiljem kui Uks aasta. Ulejainud kohustused on esitatud
lithiajalistena.

Lisa 3 tehingud seotud osapooltega

AS Linnaehitus AS EE Grupp

Volgnevus 01.01.2000 5678 147 1087
sh.kaubad-teenused 9 800 1 087
ostetud kaubad-teenused 165 656 8 061
arvestatud/tasutud intresse 97 187 0
tasutud kaupade-teenuste eest 175 456 g 259
tasutud renoveerimistdtde eest 5058 347 0
Volgnevus 31.12.2000 610 000 889

Dztc/kutpicy 5 03 2)00/

Signaturefalllinl oo
KPHMG, Te




Lisa 4 neto realiseerimiskiiive

renditeenuste osutamine

kommunaalteenuste vahendamine

Kokku

Lisa 5 materiaalne pchivara

Pohivahendi grupp

Soetusmaksumus
Algsaldo 01.01.2000
Soetatud

Loppsaldo 31.12.2000

Akumuleeritud knlum
Algsaldo 01.01.2000
Arvestatud kulum
Loppsaldo 31.12.2000

Jadkviirtus
Algsaido 01.01.2000
Loppsaldo 31.12.2000

Maa

676 973
0
676 973

676 973
676 973

2000

0 482 760
1771 096
11253 856

Hooned

49 780 383
0
49 780 383

1791 621
1493 411
3285032

47 988 762
46 495 351

/7
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1999 27 ~06- 200
8 354 540 lnnnuunnlllublll"ll"'
1528 107
0 882 647
Arvutus-
tehnika Muu inventar Kokku
7 864 54 759 50 519 979
0 87 995 87 995
7 864 142 754 50 607974
3670 6 990 1 802 281
3 146 17 298 1 513 855
6 816 24 288 3316136
4 194 47 769 48 717 698
1048 118 466 47 291 838
Fnitielled for icontine .. roes :
Alii. tend fdentiinu f::i;:.;iseez;son[s

Dreteflivupie. . 5-0‘3 . 2004

Signeterefellbick o M




Lisa 6 maksud

74

TARTU] MAAKOHUS
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Real “Maksuvdlad’on kajastatud jargmised summad:

K#dibemaks

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks
Tulumaks erisoodustustelt
Potentsiaalne sotsiaalmaks

Kokku

Lisa 7 laenud ja nende tagatised

AS Hansapangaga suurendati

30.06.1999.a.

27 ~06- 2001

2000 1999
131 403 101 104
7510 11 638
5533 9370
176 0
3778 0
148 400 122 112

kehtiva laenulepingu  (slmitud

19.05.1998.2.) lisana laenulimiiti kuni 33 600 000 kroonini, mille alusel voeti 2000.z_1_.
juurde laenu 3 550 000 krooni. Tagasimakse 18pptihtaeg on 30.06.2003.a., mida OU
Tartu Hansakeskus taotlusel on véimalik pikendada kolme aasta vorra. Kvartaalsete

pohisumina tagasimaksetega alustati 1999.a.

Laenu intressimairaks on DEM-i 6-kuu LIBOR, millele on lisatud marginaal 6,5%.
Laenusumma tagasimaksed moodustasid 2000.a. 4 000 000 krooni. Laenu pikaajaliseks

osaks 2001.a. on 22 750 000 krooni.

OU Tartu Teenindusmaja (praegu OUJ Tartu Hansakeskus) ja AS Hansapank vahel
sSlmiti 28.10.1997 pandileping, millega panditi AS Hansapangale Tartus Riia 4 asuv

teenindushoone, mis on registreeritud Tartumaa
pandilepingut, millega pooled leppisid kokku pan

Hooneregistris. 20.05.1998 muudeti

ditud hoone kasutamises tagatisena

kGigi nduete vastu, mis tulenevad 19.05.1998 sdlmitud laenulepingust.

10
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Lisa 8 omakapital
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Omakapital OU Tartu Hansakeskuses aruandeperioodi alguses moodustas 15 540 027
krooni. Osakapital moodustub kolmest osast nimivairtustega 4 500 000 krooni, 4 500 000
krooni ja 3 000 000 krooni. Vastavalt iildkoosoleku otsusele 05.juuni 2000.a. moodustati
1999 a. kasumist kohustuslik reservkapital summas 1 200 000 krooni ning Kaeti eelmiste

perioodide kahjum summas 198 633 krooni.

Osakapital
Saldo aruandeaasta alguses

Rahaline sissemnakse osakapitali suurendamiseks

Saldo aruandeaasta 10pus

Kohustuslik reservkapital

Saldo aruandeaasta alguses

Kohustusliku reservkapitali moodustamine
Saldo aruandeaasta 18pus

Eelmiste perioodide kasum-kahjum

Saldo aruandeaasta alguses

Eelmise aruandeperioodi kasum/kahjum
Kohustusliku reservkapitali moodustamine
Saldo aruandeaasta 18pus

Aruandeperioodi kasum

Omakapital aruandeperioodi 18pus

11

2000

12 000 000
0

12 000 900

0
1 200 000
1200 000

198 633

3 738 660
- 1200 000
2 340 027

4 177 640

19 717 667

1999

9 000 000
3 000 000
12 000 000

o OO

-39 834
- 158799
0

- 198 633

3738 660

15 540 027

niticited for tacnfifingtl Lo puInCEes enly
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KPMG Estonia 27 -3~ 2001
Ahtri T0A Telephone PO T Brrassracss
101561 Tallinn Fax +372 6 268777
ESTONIA

AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU TARTU HANSAKESKUS
OSANIKELE

Oleme kontrollinud juuresolevat OU Tartu Hansakeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2000, perioodi 1.01.-31.12.2000 kasumiaruannet ning
aastaaruande lisasid. Raamatupidamise aastaaruande koostarnine on ettevGtte juhtkonna
kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nouavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kiigus oleme viljavatteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel
p&hinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdtiu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega Bigesti ja Oiglaselt OU Tartu Hansakeskus
finantsseisundit seisuga 31.12,2000 ning siis 18ppenud aruandeperioodi majandustulemust.

Tartus, 5. mirtsil 2001
KPMG Estoma

Andres Root Urmas Roosim!
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

Aktsisselts KPMG Estonis,a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estania, 2 O O 9 7 5
is @ member of KPMG inter I, @ Swiss i

2




Kasumi jaotamise aruanne

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2000 aasta puhaskasum
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2000

Kasum otsustati jatta jaotamata.
Jaotamata kasum parast 2000.a. aruande kinnitamist

13
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2 340 027 krooni.
4 177 640 krooni.
6 517 667 krooni.

6 517 667 krooni.
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Tartus,od [-_[tass b { 2001. aastal.
Mina, alloKirjutanud, Tartu notar Mati Allik, kelle biiroo asub Kiiiini 7 Tartu linnas,

16estan fotodrakirja, mis on tehitud dokumendi originaalist ja vastab sellele, oigsuse.
Notaritasu fo.- kr (Notari tasu seadus §31p 17,§351g1p 2)

kiibemaksd 1. 6 kr
kokku fvr. € kr p

i

N —
¥ 3080 QlolietrG) on
cened Ter LY (£5) nun%e—:@f::ﬁ:d,

r3&ritud ja piteess-itud (70

-ol /- Ufuw t . Aood.
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
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27 U6~ 2001
Osaiihingu Tartu Hansakeskus korralise

iildkoosoleku protokoll eosemsassenpasisscsssmRssesss

Koosolek toimus osatihing Tartu Hansakeskus
asukohas, Riia 4, 51004 Tartus, 17.aprillil 2001 a.

Koosolekust votsid osa osathingu TARTU HANSAKESKUS (registrikood
10271467, juriidiline aadress Riia 4, 51004 Tartu ) osanikud : aktsiaselts EE
GRUPP(registrikood 1031283 5,juriidiline aadress Liivalaia 12, Tallinn), keda esindab
seaduslik esindaja juhatuse liige Toomas Luman,isikukood 35910300301, elukoht
Tallinn (4500 hailt, };aktsiaselts LINNAEHITUS(registrikood 10210032, juriidiline
aadress Ringtee 12, 51013, Tartu), keda esindab seaduslik esindaja juhatuse liige Alar
Kroodo , isikukood 35802072732, elukoht , Tartu (4500 hadlt ),osauhing TAHERING
(registrikood 10023232 juriidiline aadress Ringtee 12, 51013 Tartu), keda esindab
seaduslik esindaja juhatuse liige Heiki Pendarov, isikukood 36901282730, elukoht
Tartu (3000 haalt), kes esindasid kokku 100% haaltest (lisa 1 koosolekust osavotnud
osanke nimekiri).

Koosolek algas kell 16.30
Lisaks osalesid koosolekul: Teet Roopalu ~juhatuse lige

1. Koosoleku avamine

Toomas Luman avas iildkoosoleku kell 16.30 ja tervitas koosolekust osavotjaid.
2. Seaduslikkus ja otsustusvdimelisus

Konstanteeriti, et koosolek ofi seaduslikult kokku kutsutud ja otsustusvdimeline.
3. Koosoleku rakendamine

Koosoleku juhatajaks valiti Toomas Luman ja koosoleku protokollijaks paluti

Alar Kroodo.

Juhatuse litkmel T.Roopalul lubati koosolekul osaleda ja sdna votta.

4. Koosoleku paevakord

Esitatud paevakord otsustati votta taitmiseks (Lisa 2).
Otsus voeti vastu kaheteistkimne tuhande poolthddlega.

5 01.01.-31.12.2000. a. aruanné
Esmalt v5tab sdna osaithing TARTU HANSAKESKUS juhatuse esimees Toomas

Luman, kes tutvustab osaihingu 2000.a. majandusaasta aruande pdhiniitajaid,
tegevuse tulemusi ja audiitori jareldusotsust. Juhatuse poolt esitatud aastaaruande



TARTU MAAKCHUS
REGISTRIOSAKOND
S1sOK LTULNUDY

27 -06- 2001
Lisa 1
osanike koosoleku
protokollile 17.aprillil, 2001 a.
OSAUHINGU TARTU HANSAKESKUS osanike koosololekust
osavotvate osanike nimekiri
[ Osaniku nimi, Osaniku Osa Osa Osaniku voi |
registrikood ja osaniku aadress nimiviirtus, omandamise tema esindaja
esindaja andmed hailte arv aeg allkiri
AS LINNAEHITUS Ringtee tn. 12, 4.500.000.- 08.09.1997.a., ]
kood 10210032, 51013 Tartu EEK, 02.12.1997.a. '
jubatuse liige Alar 4500 hailt ( '
Kroodo, isikukood T
35802072732, elukoht ‘
Tartu
AS EE GRUPP kood Liivalaia 12, 4.500.000.- 19.01.1998.a.
10312835, juhatuse Jiige | 10118 Tallinn EEK, N
Toomas Luman, 4500 halt %\’\\N@\,\
isikukood 35910300301,
elukoht Tallinn
OF TAHERING kood | Ringtee tn. 12, | 3.000.000.- | 19.01.1998.a. A
10023232, juhatuse liige | 51013 Tartu EEK, A
Heiki Pendarov, 3000 hailt /,/ %%C{rﬂ
isikukood 36901282730,
| elukoht Tartun |
Koosoleku juhata:m:@’\)\\hQJ\'¥ Protokollija: .

Toomas Luman

Alar Kroodo




TARTU MAAKOTT
RE(}!STRI{)SARO%S

DAddIK TULINUY
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Lisa 2
osanike koosoleku
protokollile 17 aprillil, 2001.a.

OU TARTU HANSAKESKUS KORRALISE ULDKOOSOLEKU
17.04.2001. A. PAEVAKORD

1 2000. a. tostulemuste labivaatamine.

2 Audiitorkontrolli jareldusotsuse libivaatamine.

3 Kasumiaruande, bilansi ja audiitori jareldusotsuse kinnitamine.
4 Kasumi jactamise otsus

5 Auditon valimine




Notariaalregismi nr JE '?‘n'(/

Tartusgd /- [t 2001. aastal.

Mina, aﬁn/ci:jumnud, Tartu notar Mati Allik, kelle biiroo asub Kiiiini 7 Tartu linnas,
16estan fotodrakirja, mis on tehtud dokumendi originaalist ja vastab sellele, digsuse.
Notaritasu 34 .— kr (Notari tasu seadus § 31 p 17,§351g 1 p 2)

kédibemaks 5 ¥ «kr
Lo %

hokku 3¥ -y hr
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