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Ettevotte llihiiseloomustus

AS Emajde Arikeskus kuulub Estiko Investeeringute aktsiaseltsi titarettevotiana AS Estiko
kontserni. AS Emajde Arikeskus tegeleb kinnisvara haldamise, rentimise ja milgiga. 1998. aastal
rajas AS Emaijde Arikeskus Tartusse, Soola 8 krudile 14-korruselise blroohoone. Rajatud hoones on

brutopinda 7500 mZ,

Tegevusaruanne

Aruandeaasta I6puks oli hoone kasulikust pinnast (kokku 5467 m?) valja renditud véi muidud kokku
77%, esialgne aastaplaan oli saavutada Emajde Arikeskuse biirochoone taituvuseks 91 %.

2002. aastal ebadnnestus koostéopartneri, kellega arendada edasi seni I6plikult vélja ehitamata
biiroohoone 2-3 korrus (umbes 6% biiroohoone Uldpinnast), leidmine. Uue rentnikuna tuli 2002.
aastal biroohoone kiimnendale korrusele AS KPMG Estonia. Hoone 11. korruse suuremal poolel
rentnikuks olnud OU Quintiles Estonia vdttis aasta I6pus kasutusele ka 11 korruse vaiksema poole,
mida kuni aruandeaasta septembrikuuni kasutas rentnikuna AS Estiko. Aasta 16pus lahkus rentnik
kaheksandait korruselt (pinna suurus 4 %).

2003. aastal on kavandatud investeeringud hoone teise ja kolmandasse korrusesse eemérgiga
muuta hoone veelgi kompleksemaks drikeskuseks. Samuti on seatud eesmérk 2003. aasta I6puks
kinnisvarafirmade abil vélja rentida kéik vabad pinnad.

Emajée Arikeskuse biiroohoone téituvus 1998-2002

2002
1998 1999 2000 2001 prognoos 12002 tegelik
renditud pinnad 34% 36% 35% 57% 68% 54%
oma tarbes olevad pinnad 4% 4% 7% 7% 7% 7%
mildud pinnad 12% 15% 22% 16% 16% 16%

AS Emajde Arikeskus oma tarbes olevate pindade hulka loetakse 13. korruse saunad ja
konverentsisaal. 2000-ndast aastast on sauna operaator Emajée Arikeskus ise, enne seda oli sauna
pind antud allrendile.

Aastal 2002 teeniti ruumide rendilt (sh sauna- ja konverentsisaali Glr) 9,3 miljonit krooni,
kommunaalteenuste muugilt 1,8 miljonit krooni ja muude teenuste ning kaupade mudgilt 681 tuhat
krooni. 2002. aastal jdudis Emajde Arikeskus esmakordselt ajaloos jooksvasse kasumisse.
Aruandeaastal arvestati palgakuludeks koos sotsiaalmaksuga kokku 256 tuhat krooni. Keskmiselt
to6tas aruandeRerioodil AS-s Emaijoe Arikeskus 3 toétajat, juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei
makstud.

Bussijaama hgone véljarentimine jatkus aastal 2002 vanadel alustel — renditulu bussijaama hoone
eest aastas off Y2 tuhat krooni. Lopetamata ehitisena vdeti arvele 615 tuhande krooni eest uue
bussijaama hobhe projekteerimisega seotud kulutusi. Uue bussijaama ehitustegevus algab AS
Emajde Arikesklse ndukogu 31.01.2003. koosoleku otsusega 2003. aasta aprillis ning plaanis on
uus bussijaam valmis ehitada stigiseks.

Ellen Tohvri
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne 02 -07- 2003

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

8000000000000 0s0000000000

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 22 toodud AS-l Emajée Arikeskus raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust:

AS Emajde Arikeskus juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud 2002. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis Oigesti ja Oiglaselt kajastab arillhingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2002 ja aruande koostamise kuupé&eva 20.02.2003
vahemikus.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
nde koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel
informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispaéva  seisuga. Majandusaastal vbi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus voib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse Ninnagul on aktsiaselts Emaj6e Arikeskus jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

AS Emajok | Arikeskus raamatupidamise aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest,
rahavoogudg aruandest ja raamatupidamise aastaaruande lisadest.

Ellen Tohvri
Juhatuse liige

Tartus 20.02.2003
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Kéaibevara

Raha ja pangakontod

Noéuded ostjate vastu

Muud nduded

Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud)
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kdibevara kokku

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

Péhivara kokku

AKTIVA (VARA) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Lihiajalised kohustused

Vélakohustused

Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest
Vélad tarnijatele

Muud lGhiajalised vélad

Maksuvllad

Viitvdlad (aruandeperioodil maksmata kulud)
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vbélakohustused

Vélad tutar- ja emaettevitetele

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital aktsiaseltsis voi osaiihingus
Aktsiakapital voi osakapital nominaalvdartuses
Aabio (Ule/alla nominaalvaartuse)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU
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31.12.2002.a. 31.12.2001.a. Lisanr

82 188
391 097
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2145
1326
12 071 807

47 419 279

2094 028
49 513 307
61585 114
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209 607
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KASUMIARUANNE (skeem 2)

Mulgitulu
Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud titarettevotete osadelt
Intressikulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

02 -07- 2003

Lisanr

11 049 482 11
6 496 884

4 552 598

159 820
3240144
56 420
124

4811

1208 930

4649858

-403 363 3
-4 861 954
-13 928
-39 945

-5 319 190

2302890 4110 260
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood dritegevusest
LAEKUMISED

Ostjatelt

Muudest lihiajalistest nduetest
VALJAMAKSED

Tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Maksudeks

Tootasudeks

Muude kulude eest (viitvoignevus)
Muud véljamaksed

Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood investeerimiseset
LAEKUMISED

Pdhivara muugist

VALJAMAKSED

Materiaalse pdhivara eest
Rahavood investeerimisest kokku:

Rahavood finantseerimisest
LAEKUMISED

Saadud laenu emaettevotjalt
VALJAMAKSED
Pangalaenude tagasimaks
Tasutud intressi

Muude finantskulude tasumine

Rahavood finantseerimisest kokku:

Rahavood kokku:

RAHA ALGSALDO
RAHA LOPPSALDO

[ L T T Y YT Y I YYY Y

2001.a Lisanr

13 822 230
13 677 445
144 785
5362 619
3 543 296

1 498 341
189 104
117 562

14 316

8 459 611

20 869

20 869

2418 408
2418 408 513

-2 397 539

3971000
3971000 13
9 960 147
5813 039 6
4093 314

53 794
-5 989 147

72925

9 263
82 188
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

®00000r000s00000000s00000e

Aktsiakapital Aapio Jaotamata kasum Kokku
Omakapital
31.12.2000 18 000 050 0 -9 201 842 8 798 208
Aktsiakapitali
suurendamine 6 999 950 10 200 000 17 199 950
Aruandeaasta
kasum -4 110 260 -4 110 260
Omakapital
31.12.2001 25000 000 10 200 000 -13 312102 21 887 898
Aktsiakapital Aapio Jaotamata kasum Kokku
Omakapital
31.12.2001 25000 000 10 200 000 -13 312 102 21 887 898
Aruandeaasta
kasum 2 302 890 2 302 890
Omakapital
31.12.2002 25000 000 10 200 000 -11 009 212 24 190 788
Vt ka lisa 10.
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SISSE TULNUD
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE 02 -07- 2003

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid asesesossrsececsecccaceee
hindamisalused.

Raamatupidamisarvestuse ja aruande koostamise péhimotted

AS Emajoe Arikeskus 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IAS, IFRS ja Euroopa Uhenduse
direktiivid) ning selle pchinduded on kehtestetud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites (edaspidi RTJ) ning Vabariigi
valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

AS Emajbe Arikeskus jargib Raamatupidamistoimkonna poolt antud soovitust asuda alates aastast
2003 kehtima hakkavat raamatupidamisseadust rakendama juba 2002.a majandusaasta aruande
koostamisel.

Pohiaruanded on bilanss (bilansi pdhiread esitatakse vastavalt uue raamatupidamisseaduse lisas 1
toodud skeemile), kasumiaruanne (skeem 2), rahavoogude aruanne (otsemeetod) ja omakapitali
aruanne. Aruande lisades esitatatakse pdhiaruannete sisu.

Koik kaesolevas aruandes toodud finantsnéitajad on esitatud Eesti kroonides.

Muudatused raamatupidamisarvestuse ja aruande koostamise p6himétetes

Alates aastast 2002 on varem bilansis materiaalse pohivara real esiatatud summad kajastatud kahel
erineval bilansireal - kinnisvarainvesteeringud ja materiaaine péhivara. Kéik 2001.a I6pu saldod on
Umberarvestatud vastavalt RTJ nr 6-le.

Emaettevotja aastaaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevotia ja koik tutarettevotiad iseseisvate
ariihingutena eraldi aastaaruanded. Emaettevotja aruandes on tiitarettevotjate aktsiad/osad
kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna laiendatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
titarettevotjate majandustulemusi  kajastatakse investeeringu algmaksumuse muutustena.
Laiendatud kapitaliosaluse meetodi kohaselt on arvestatud ka ema- ja titarettevotjate omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumeid/kahjumeid.

Kontserniaruannet ei koostata. AS Emajde Arikeskus kuulub AS Estiko kontserni, konsolideeritud
aruande esitab AS Estiko.

Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke (v.a arvelduskrediiti), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vaartpabereid.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata ndudesummad on hinnatud individuaalselt. Nouded, mille laekumine on
muutunud ebatdendoliseks, on kajastatud bilansi lisas real Ebatéendoliselt lackuvad arved. Noue
loetakse ebatdendoliseks, kui ettevdfja \voi tema nimel vdlgnevusi sissendudev ettevotja on ostjale
saatnud meeldetuletuskirju, millele ei yastata, voi arve tasumistahtaeg on Uletatud 120 paeva.

Initsialiseeritud &
Initiaited for the purgus
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Ebatoenioliselt laekuvate nouete kajastamine n 2 -07- 2003

Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on ebatdendoline, kantakse ariERAEPOFGOGIsecres.
mulgikuludesse. EbatGendoliste nGuete laekumisel samas perioodis védhendatakse aruandeperioodi
kulu. Eelmistel perioodidel kulusse kantud nduete laekumist kajastatakse muu arituluna.

Noéuete menetlemisega seotud kulusid-tulusid kajastatakse samas kulu-tulu grupis ebatdendoliselt
laekuvate arvete kuludega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel lahtutakse RTJ 6-st, mis omakorda tugineb rahvusvahelisel
finantsaruandluse standardil IAS 40 “Kinnisvarainvesteeringud” (“Investment properties™).
Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (vdi osa hoonest) v6i mdlemad), mida
raamatupidamiskohustuslane hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige
renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi
teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel véi mltgiks tavapérase éritegevuse kaigus.
Ettevdtte poolt kasutatav kinnisvara on kinnisvaraobjekt, mida raamatupidamiskohustuslane kasutab
toodete voi teenuste tootmisel v6i administratiivsetel eesmaérkidel.

Kinnisvarainvesteeringuks vdib olla ka hoonestusodigus, mis vastab kinnisvarainvesteeringu mdistele.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- v6i arendustegevuse Idpetamiseni materiaalse
pohivarana (kui IGpetamata ehitust). Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna
kasutuselevétmise hetkest kiassifitseeritakse see imber kinnisvarainvesteeringuks.

Kui ettevdte kasutab mingit osa kinnisvaraobjektist enda &ritegevuses mitte renditulu teenimise
eesmargil ja kui need kinnisvaraobjekti osad on funktsionaalselt ja juriidiliselt eraldi vodrandatavad,
peetakse nende ille eraldi arvestust: enda majandustegevuses kasutatavat osa kajastatakse kui
materiaalset pShivara ning teist osa kui kinnisvarainvesteeringut.

Juhul, kui kinnisvaraobjekti osad ei ole eraldi voorandatavad, kajastatakse kogu objekti materiaalse
péhivarana, vilja arvatud juhul, kui ettevéte kasutab enda majandustegevuses ainult ebaolulist osa
kinnisvaraobjektist. (IAS 40p8).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, nagu tavalist pdhivara, see
tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kinnisvarainvesteeringuga seotud taiendavad kulutused (nait. remondid) kajastatakse perioodi
kuluna, valja arvatud juhul, kui on tdenaoline, et tehtud kulutus véimaldab varal genereerida tulevikus
rohkem tulu, kui seda oli algselt planeeritud ja seda kulutust on véimalik usaldusvaarselt moota ja
seostada konkreetse varaga.

Kui eelkirjeldatud nduded on taidetud, lisatakse valjaminek kinnisvarainvesteeringu
raamatupidamisvaartusele.

Bilansi lisades naidatakse ara erinevad kinnisvaraobjektid.

Klassifitseerimine toimub territoriaal - funktsionaalsel pdhiméttel.

Kasumiaruande ja bilansi lisades naidatakse ara renditulud erinevatelt kinnisvarainvesteeringutelt,
renditulu teeninud kinnisvarainvesteeringute otsesed tegevuskulud ja renditulu mitte teeninud
kinnisvarainvesteeringute otsesed tegevuskulud, olulised lepingulised kohustused
kinnisvarainvesteeringu objekte rekonstrueerida, parandada, osta vdi hallata aruandeperioodil
toimunud kinnisvarainvesteeringute lisandumise ja vidhenemise ning vaartuse muutuse tabel.
Kinnisvarainvesteeringute kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil, 1dhtudes kinnisvrainvesteeringu
erinevate osade tegelikust eelseisvast kasulikust east:

Hooned, ehitised, sisetrassid 15-50 aastat
Rajatised, valistrassid 5 -20 aastat
Masinad ja seadmed 3-20 aastat

Maad ei amortiseerita.
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Materiaalne pohivara

Materiaalse poGhivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000
kroonist ning mille kasulikuks t6oeaks loetakse lile (ihe aasta. Pohivara on esitatud bilansis
jaakvaartuses, lisades tuuakse eraldi vélja soetusmaksumus ning akumuleeritud kulum.

Pd&hivara rekonstrueerimisvéljaminekud lllitatakse pohivara maksumusse juhul kui nad pikendavad
oluliselt vara kasulikku tddiga, suurendavad tootmispotentsiaali, tdstavada toodangu kvaliteeti voi
vahendavad tootmiskulusid. Jooksvad remonttdd on kajastatud perioodikuludena.

Vahevaartuslik vara on kantud soetamisel koheselt kuluks.

Kulumit on arvestatud pdhivara soetusmaksumuselt periodiseerituna vara eeldatavale kasulikule
kasutuseale. PBhivara amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, Idhtudes pohivara tegelikust
kasutuseast jargnevalt:

Hooned ja ehitised 15-33 aastat
Rajatised 5 -10 aastat
Masinad ja seadmed 3-10 aastat
Transpordivahendid 2,5-5 aastat
Majandusinventar 5 aastat

Maad ei amortiseerita.
Kasutusrent ja kapitalirent

Renditehingute eristamisel kasutus- ja kapitalirendiks on lahtutud tehingu majanduslikust sisust.
Kapitalirendi tingimustel kasutatav vara on arvele voetud soetusmaksumuses, mida amortiseeritakse
vastava grupi péhivara amortisatsiooninormide jérgi. Samaaegselt kajastatakse bilansis nimetatud
vara tasumata summat kohustusena ning osamakseid selle kohustuse véhenemisena.

Kasutusrendi tingimustel rendile antud varad on bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringutena ning
tekkivat renditulu kajastatakse tekkepbhisena.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg arvestatuna
bilansikuupéevast on rohkem kui iiks aasta.
Ulejaanud kohustused on esitatud lihiajalistena.

Intressivolad

Intressikulu vbetakse arvele tekkepdhiselt, arvestus toimub igakuiselt.

Miigitulud

Mutigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste
miligist. Kajastamise perioodi pikkuseks on (ks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse
osutamise kuus. '

Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks AS-is Emajée Arikeskus on AS Estiko, koik AS Estiko alanevad titarettevdtjad,
AS-i Emajde Arikeskus tltarettevétiad, AB Estiko enamusaktsiondr AS Rondam, kdikide nimetatud
ettevotjate flusilisestest isikutest juhatus ja‘\nc')ukogu likmed.
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Lisa 2
Muud nouded

31.12.01
Nouded emaettevébtja ja teiste konsolideerimisgrupi
ettevotjate vastu 15 846 925
Muud lihiajalised nduded 752
Mitmesuguste nduete reserv* -4 252 626
Kokku 11 595 051
Lisa 3
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Finants Sisemise Emaettevotja |Finants
investeerin [Tltre Omakapital |kasumi amort.-|kapitali investeerin
gu vaartus |osakapital Ulekurss Jaotamata Kahjum 2001_a. ga korri osalus kahjum|gu vaartus
31.12.2000 |nimivaartus |(aabio) kahjum 2001 2001 kokku geerimine 2001 31.12.2001
OU Vistrem (31 466 40 000 290 000 |-298 534 -119 575 |-88 109 28 037 -91 538 0
oU Vistrem
Vara 30739 40 000 290 000 |-299 261 -119 695 |-88 956 28 037 -91 658 0
oU Vistrem
Kaubandus |30 797 40 000 290 000 |-298 880 -119 686 |-88 566 28 037 -91 649 0
oU Vistrem
Kinnisvara (24 679 40 000 195000 |-210 322 -83 958 -59 280 19 663 -64 295 0
OU Vistrem
Invest 24 679 40 000 195000 |-210 322 -83 956 -59 278 19 663 -64 293
KOKKU 142360 {200 000 {1 260000 |-1317 319 |-526 870 [-384 189 |123 437 -403433 |0
Finants Sisemise Emaettevitja
investeerin {Tlitre Omakapital {kasumi amort.-|kapitali
gu vaartus |osakapital Ulekurss Jaotamata Kasum 2002_a. ga korri osalus kasul
31.12.2001 |nimivaartus |(aapio) kahjum 2002 |2002 kokku geerimine 2002
OoU Vistrem [0 40 000 290 000 |-418 109 121 041 32932 28 037 149 078
oU Vistrem
Kaubandus |0 40 000 290 000 |-418 889 120963 |32 074 28 037 149 000
oU Vistrem
Vara 0 40 000 290 000 |-418 956 120 954 |31 998 28 037 148 991
oU Vistrem
Invest 0 40 000 195000 |-294 278 86 509 27 231 19 663 106 172
OU Vistrem
Kinnisvara |0 40 000 195 000 [-294 278 86 508 27 230 19 663 106 171
KOKKU 200 000 1260000 |-1844510 |535975 |]151465 [123437 659 412

Koikide titarettevotjate osakapital koosn
Ukski nimetatud tiitarettevétjatest ei ole

hest osast. AS Emajoe Arikeskus on 100 %-line omanik.
r$il noteeritud.

Aastal 2002 tekkinud kapitaliosaluse kasumj vorra korrigeeriti bilansis kajastatud kontraaktiva kontot
Mitmesuguste néuete reserv , vt ka Lisa fyr|3.
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Majandusaasta aruanne 2002. a

Lisa 4
Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Lisandus Saldo

31.12.01 31.12.02
Soetusmaksumus
Emajde Arikeskuse biiroohoone 55 791 986 73 864 55 865 850
Muud kinnisvaraobijektid 3317 761 0 3317 761
Kokku 59 109 747 73 864 59 183 611
Kulum
Emajée Arikeskuse biirochoone 10 777 973 1902 027 12 680 000
Muud kinnisvaraobjektid 912 495 6 989 919 484
Kokku 11 690 468 1909 016 13 599 484
Jadkmaksumus
Emajée Arikeskuse biiroohoone 45014 013 -1 828 163 43 185 850
Muud kinnisvaraobijektid 2 405 266 -6 989 2 398 277
Kokku 47 419 279 -1 835 152 45 584 127

Aruandeaastal viidi vastavalt IAS 40 ja RTJ 6- le sisse Umberarvestused p6éhivara osas. Vorreldavate
andmete saamiseks on leitud kinnisvarainvesteeringute vaartus ka seisuga 31.12.2001.a.

Pohiliseks kinnisvaraobjektiks AS-is Emajde Arikeskus on Emajde Arikeskuse biiroohoone. Emajée
Arikeskuse biroohoonest on AS-i Emajde Arikeskus bilansis 68%. AS-i Emajde Arikeskus
titarettevétjatele (Lisa nr 6) kuulub summaarselt veel 16 % hoonest. Ulejaanud 16% hoonest kuulub
kontsernivélistele kaasomanikele.

Muude kinnisvarainvesteeringute real (soetusmaksumus 943 947 krooni) leiab kajastamist aastal
2000 alla hinnatud bussijaama hoone Turu 2 (jaakmaksumus 0 krooni). Kuna aastal 2003 on plaanis
ehitada uus bussijaam, siis kajastab Turu 2 kinnisvarainvesteeringu summa vaid soetatud maa
maksumust.

Kinnisvaraobjektide kasutamise kohta vt ka Rendiarvetuse lisa nr 16.

Juhatuse hinnangul kajastab kinnisvarainvesteeringute raamatupidamislik jadkmaksumus oigesti ja

Oiglaselt nende tegelikku vaartust. Kinnisvarinvesteeringute turuvaartus on juhatuse hinnangul 46 min
krooni.

Vt. ka Lisanr7
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Lisa$§
Materiaalse pohivara liikumine

Saldo Soetus|  Valjaminek Ar.per. kulum Saldo
31.12.00 31.12.01
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 74 581 52 375 0 X 126 956
Masinad ja seadmed 1057 470 0 0 X 1 057 470
Muu 384 640 17 000 237 620 X 164 020
Lopetamata ehitus 1060 375 998 181 0 X 2 058 556
Kokku 2 577 066 1 067 556 237 620 X 3 407 002
Kulum
Maa ja ehitised 20535 0 0 25 391 45 926
Masinad ja seadmed 308 056 0 0 96 824 404 880
Muu 154 447 0 129 731 63 686 88 402
Kokku 483 038 0 129 731 185 901 539 208
Jddkmaksumus
Maa ja ehitised 54 046 52 375 0 -25 391 81 030
Masinad ja seadmed 749 414 0 0 -96 824 652 590
Muu 230 193 17 000 107 889 -63 686 75618
Lopetamata ehitus 1060 375 998 181 0 0] 2058 556
Kokku 2 094 028 1 067 556 107 889 -185901| 2867 794
Vt ka Lisa 4.
Lisa 6
Volakohustused
‘ 31.12.01
Tagatiseta vilakohustused. 2000 000
Hikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jdrgmisel penoodil B UdYs 144
Lihiajalised pangalaenud (arvelduskrediit) 0
Pikasjalised pangalaenud 28 592 209
Kokku : 30 GO7 430

Pangalaenud jagunevad 31.12.2002.a seisuga jargmiselt:

Vélausaldaja

Hansapank
Hansapank ( arvelduskrediit)

Lihiajaline osa

Pikaajaline osa

| i
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Majandusaasta aruanne 2002. a

easesssreacenretntrnen

Intressi maar Laenu limiitf Tasumise Laenu jaak] Saadud laenu Tasutud laenu Laenu jadk

tahtaeg 31.12.2001 2002.a. 2002.a. 31.12.2002]
EUR-I 6 kuu LIBOR
+4,5% 25000000 30.06.2006 12 861128 0 3216 000, 9645 128
EUR-I 6 kuu LIBOR
+4,5% 30 000 000 04.02.2008 22 826 310 0 2879 139 19 947 172
KOKKU 35 687 438 0 6 095 139 29 592 300
Lisa7
Laenude tagatised, panditud vara, kdendused

Vara Pandi, kaenduse summal Pandipidaja
tuh.EEK
Hupoteek hoonestusodigusele |Soola 8 Tartu 55 000|Hansapank
Hipoteek kinnistule Turu 2 Tartu 6 000|Hansapank
Kéaendused
AS Estiko kdendus AS Emajée Arikeskus laenu katteks 14 947| Hansapank
Tagatisvara kohta vaata ka Lisa nr. 4.
Lisa 8
Maksuvolad
3120

Kaibemaks 143261
ettevitja tulumaks _
Isiku tulumaks 3352
Sotsiaalmaks 5904
Muud maksud 245
Kokku 122762
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Lisa 9
Rent

900000000000 00000cs0c0ccns

Kapitalirendi tingimustel soetatud péhivara

31.12.01
Soetusmaksumus 2000000
Akumuleeritud kuium 20000
Jadkmaksumus 1980000

Kapitalirendi tingimustel on soetatud Emajée Arikeskuse biiroohoone Il ja Il korrus. Kapitalirendi
kohustus on tasutud tdies ulatuses, vastavalt lepingule on AS-I Emajée Arikeskus digus vara
omandamiseks aastal 2003.

Kasutusrendil olev pohivara

31.12.01
Jadkmaksumus 11 706 064
Kasutusrendi kulu kasumiaruandes 0

AS Emajde Arikeskus opereerib tema tiitarettevétjatele kuuluvaid korterihoonestusdigusi Emajoe
Arikeskuse biiroohoone 6.-8. korrusel.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditav pohivara

31.12.01
Arikeskuse biiroohoone jadkmaksumus kokku 56 720 077
Tulu kasutusrendilt 7 970 108
Haldamisega seotud kulud 6 931 323

AS Emajde Arikeskus buroopinnad on vélja renditud kasutusrendi tingimustel. Keskmiselt on
lepingute tahtajad 5 - 10 aastat. 2002. a I6pu seisuga oli Arikeskuses vaba pinda 23 %. Eelmises
tabelis toodud jadkmaksumus erineb Lisas nr 4 esitatud jddkmaksumusest tlitarettevotjatelt
kasutusrendile voetud kinnisvarainvesteeringute jadkmaksumuse summas.

Lisa 10
Aktsiakapital ja aabio

Aktsiaseltsi miinimumkapital on 18 000 000 krooni. Aktsionéride lldkoosoleku otsusega voib ilma
pohikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 72 000 200 kroonini.

Aktsiate nimivaartus on 10 krooni. Koik aktsiad on Uhte liikki. Aktsiaseltsi ildkoosoleku otsuse
alusel voib vélja lasta ka teisi like ja erineva nimivaartusega aktsiad, mis vdivad anda
aktsiondaridele erinevaid digusi.
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AS Emajée Arikeskus Majandusaasta aruanne 2002. a
Lisa 11
Miiiigitulu

Tulu 2 001
Rent ja saunalir 8 641 128
Kommunaalteenused ja side 2 408 354
Teenused 497 194
Toodang 1788 919
Muud teenused ja kaubad 122 246
Kokku 11 049 482
Lisa 12

Finantsriskid

Intressimairade risk

AS Emajée Arikeskus intressimaarade riskid on seotud eelkdige EUR-i 6 kuu EURIBOR'i
voimaliku muutumisega, kuna laenud on seotud EURIBOR'i muutustega. Intressiméarade riskid
on seotud ka Uldise majanduskeskonna ning pankade keskmiste intressiméaérade muutustega.

Krediidirisk
AS Emajde Arikeskus krediidirisk on seotud peamiselt vdimaliku kahjuga, mis vdib tekkida

kinnisvaraturu olukorra halvenemisest, kuna véetud laenude tagasimaksevdime on seotud AS
Emajoe Arikeskuse biiroohoone rahavoogude ja majandustegevuse tasuvusega.

Ettevote jalgib oma partnerite finantsseisu ning véimet téita endale vdetud kohustusi.

Lisa 13
Tehingud seotud osapooltega

AS Emajde Arikeskus kuulub Estiko Investeeringute AS-i tiitarettevotjana AS Estiko kontserni
koosseisu.

Estiko kontserni sisene miiiik

31.12.01
AS Estiko-Plastar 1987
AS Estiko 542 589
Kokku 544 576

AS-le Estiko on osutatud renditeenust, ning sellega kaasnevat kommunaal- ja sideteenust. Aastal
2002 oli rendihind 180 krooni ruutmeetri kohta. Vorreldes aastaga 2001 on kogusumma
vahenenud selletdttu, et AS Estiko kontor kolis alates oktoobrist tagasi Tehase tanavale. Emajoe
Arikeskuse biiroohoones jatkab kontori rentimist AS Estiko ndukogu. Igakuine kulu on umbes 19
tuhat krooni

Bilansipdeva seisuga ei ole AS-il Emajée Arikeskus laekumata nduedeid AS Estiko ega tema
titarettevtjate vastu. AS-i Emajde Arikeskus titarettvétjatega seotud nduded ja kohustused
leiavad kajastamist allpool.

Estiko kontserni sisene ost (v.a tiitarettevotjad)

A : 312,02 31.12.01
AS Estiko-Plastar |1 o : 4 556
Estiko Investeeringute AS \ 77 003
AS Estiko \ 337 714
Kokku \ 419 273
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AS Estiko on osutanud juhtimisteenust kokku 880 000 krooni eest (aastal 2001 sama teenus -
180 000 krooni). Samuti on AS Estiko vahendanud mobiiltelefoni teenust 172 008 krooni eest (
2001.a 123 494 krooni).

Estiko Investeeringute AS-It on aasta jooksul ostetud pisemaid teenus- ja remonttdid. 2002.a
esimesel poolel osteti elektrienergia labi Estiko Investeeringute AS-i.

Bilansipdeva seisuga on tasumata l(hiajaline kohustus kogusummas 1 551 863 krooni, sh
emaettevitjale Estiko Investeeringute AS-le 479 030 ja kontserni emaettevotjale AS-le Estiko 1
072 833 krooni. Vt ka Lisa nr 12.

Estiko kontserni sisene intressikulu

31.12.01
Estiko Investeeringute AS
AS Estiko 905 120
Kokku 905 120
2002. aasta kontsernisisese laenu intressimaar oli 10 % aastas (samuti ka aastal 2001).
Muud tehingud emaettevotjatega

2001

Saadud laenu AS-It Estiko 7 771 000
Saadud laenu Estiko Investeeringute AS-It 0
Muldud pdhivara jadkmaksumuses AS-le Estiko 0
Ostetud pdhivara Estiko Investeeringute AS-it
jadkmaksumuses 0

Aastal 2001 AS Estiko poolt antud laenust tulenev néue paigutati samal aastal AS Emajée
Arikeskus aktsiakapitali mitterahalise sissemaksena.

Aastal 2002 maksis AS Estiko tagasi AS-i Tartu KEK ees olnud laenuvdignevuse summas 3
miljonit krooni. See tehing on kajastatud mitterahalise laenuna.

Seoses lUmberstruktureerimistega andis 2002. a AS-le Emajde Arikeskus laenu tema vahetu
emaettevotja Estiko Investeeringute AS. Alates aastast 2003 viiakse laenud tagasi AS-i Estiko
bilanssi, intressimdar 8 % aastas.

Ostetud teenuseid tiitarettevotjatelt

31.12.01
Vistrem OU kasutusrent 0
Vistrem Invest OU kasutusrent 0
Vistrem Vara OU kasutusrent 0
Vistrem Kinnisvara OU kasutusrent 0
Vistrem Kaubandus OU kasutusrent 0
Kokku 0
Arveldused tiitarettevotjatega

31.12.01
Vistrem OU kulude tasumine 2 241
Vistrem Invest OU kulude tasumine 1656
Vistrem Vara OU kulude tasumine 2 361
Vistrem Kinnisvara OU kulude tasumine 1656
Vistrem Kaubandus OU kulude tasumine 2 352
Kokku 10 266
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Emajde Arikeskus aktsionsridele

Oleme auditeerinud AS Emajde Arikeskus (ettevéte) 31. detsembril 2002 16ppenud aasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-18 ja mille
eest vastutab ettevotte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kédigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analtitisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile péhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

\

rmas Kaarlep K%rsti Liibert
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AS Emajoe Arikeskus

Kasumi jaotamise ettepanek

AS-i Emajée Arikeskus juhatus teeb aktsionéride tidkoosolekule ettepaneku jaotada 2002.
aasta puhaskasum alljargnevait:

Eelmiste perioodide jaotamata kahjumi jaak
2002.a 16pus -13 312 102

Aruandeaasta kasum 2 302 890

2002.am dusaasta aruande kinnitamist -11 009 212

Eeimiste péjgodide jaotamata kahjumi jadk péarast
j

Juhatuse liige
Ellen Tohvri
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AS Emajoe Arikesk Majand .
majoe Arikeskus ajandusaasta aner?e_%p?z 2003
Juhatuse ja néukogu allkirjad 2002.a majandusaasta aruandele

AS Emajde Arikeskus juhatus on koostanud 2002.a majandusaasta aruande. Aktsiaseltsi ndukogu on
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande l|8bi vaadanud ning esitanud Gldkoosolekule
kinnitamiseks.

AS Emajde Arikeskus majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, amatupidamise
aastaaruandest, rahavoogude aruandest, omakapitali muutuste aruandest, audiitoriljareldusotsusest ja
kasumi jaotamise aruandest.

AS Emajoe Arikeskus majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride (ldkbosoleku poolt

A2 2003.a otsusega, allkirjastamine:
Nimi Kuupaev
Juhatus:
Juhatuse liige Ellen Tohvri / 2 ”M(/ .pr} ........

Noukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli
Noukogu liige Verni Loodmaa

Noéukogu liige Leonid Tolstov
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