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AKTSIASELTS TARCO VEIN 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aktsiaselts Tarco Vein kuulub AS Estiko titarettevdtjana ASI Estiko Grupp kontserni. Aktsiaseltsi Tarco
Vein pBhitegevuseks viimastel aastatel on olemasoleva kinnisvara haldamine ja arendamine.

Aktsiaseltsi juhatus koosneb Uhest liikmest ja nBukogu kolmest liikmest. Ndukogu ja juhatuse liikmetele
tasu el maksta.

2021. mgjandusaastal oli Tarco Vein ASil Uks ankurtdrnik, kelle toodangust ca 99,9% |dheb eksporti. 2021.
aastal olid Tarco Vein AS tegevused koondatud vara véartuse sdilimisele, teostades hoone ja inventari
séilimiseks vgjalikke hooldus- ja remonditéid.

Tarco Vein AS olulisemad finantsnéitajad on toodud jargnevas tabelis:

Pdhinéaitajad (eurodes) 2021 2020
Mutgitulu 41772 22 829
Puhaskasum (-kahjum) 1159 2 147
Aktiva (varad) 197 792 185 010
Omakapital 54 381 53 222

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, misleviskiiresti Ule kogu maailma,
sealhulgas Eestisse ning pandeemia on pdhjustanud globaal se kriisi, millel on mdju kdigile
majandussektoritele. Viiruse levik on toimunud lainetena ning see el ole taandunud ka aruandekuupaevaks
31.12.2021. aastaks. Majanduse taaselavnemisel on tabanud Eestit ja kogu Euroopat uus kriis - energiakriis.
Elektrienergia hind Euroopa turgudel on kogu 2021.a olnud tBusuteel. 2021.ateisest poolest on
elektrienergia hinnatdus ol nud huppeliselt kérge, plstitades iganddalaselt uusi hinnarekordeid. Juhtkond
jélgib olukorda hoolikalt ning anallitisib praeguste arengute mdju ettevotte tegevusele. AS Tarco Vein on
jéatkuvalt tegutsev ning 2022. aastal on plaanis majandustegevusega jétkata.

2022. aastal jatkab ettevdtja oma senist pohitegevust - kinnisvara Udiriteenuse osutamist ning olemasoleva
kinnisvara séilimise tagamist. Ettevotja jatkab erinevate arengustsenaariumite analtilisi, et tBsta kinnistu
atraktiivsust ja vaartust. 2022. aastal fokuseeritakse tegevus tervikkinnistu jagamisele ning nende
voorandamisele, juhtkond on anal tilisinud vdimalust jagada Tarco Vein ASi kinnistu neljaks kinnistuks ja
vO0randada need kinnistute kaupa.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

21214
14974
14974
36 188

161 604
161 604
197 792

8 836
8 598

238
8 836

105 000
29 575
29 575

134 575

143 411

25560
2 556
25106
1159
54 381
197 792

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2403
17 763
17763
20 166

164 844 2
164 844
185010

1413
1282

131
1413

105 000 3
25375
25 375 6
130 375
131788

25560
2 556
22 959
2147
53 222
185010
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 41772 22 829
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -35 142 -18 328
Brutokasum (-kahjum) 6 630 4501
Uldhalduskulud -1271 -2154
Muud éaritulud 0 4000
Arikasum (kahjum) 5359 6 347
Intressikulud -4 200 -4 200 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1159 2147
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1159 2147
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS TARCO VEIN 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

AS TARCO VEIN on koostanud véikeettevdtja luhendatud aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, juhul kui pole margitud teisiti.

AS TARCO VEIN kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 2.

Emaettevdtja aastaaruanne
Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevdtja ja kdik tutarettevdtjad iseseisvate aritihingutena eraldi aastaaruanded. AS Tarco
Vein kuulub AS Estiko Grupp kontserni, konsolideeritud aruande esitab AS Estiko Grupp.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéki.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuste langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade vaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Kui
ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest. Kinnisvarainvesteeringu vara vaartuse allahindlust kajastatakse RTJ 6 p.27 ja RTJ 5 p.51-53 alustel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi [dppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar:
*ehitised ja rajatised: 2%-10% aastas

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
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lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on voimalik dividendide
véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta

keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vBetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. ASi
TARCO VEIN seotud osapoolteks on:

a) emaettevotja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud;

b) emaettevotja Ulejaanud tutarettevotjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju
AS Tarco Vein arilistele otsustele;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad
ettevotted.



AKTSIASELTS TARCO VEIN 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 56 242 181 125 237 367
Akumuleeritud kulum 0 -69 282 -69 282
Jaakmaksumus 56 242 111 843 168 085
Amortisatsioonikulu 0 -3241 -3241
31.12.2020
Soetusmaksumus 56 242 181 125 237 367
Akumuleeritud kulum 0 -72 523 -72 523
Jaakmaksumus 56 242 108 602 164 844
Amortisatsioonikulu 0 -3 240 -3 240
31.12.2021
Soetusmaksumus 56 242 181 125 237 367
Akumuleeritud kulum 0 -75763 -75763
Jaadkmaksumus 56 242 105 362 161 604
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 028 12 028
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5398 7 526

Tarco Vein AS ei ole kajastanud kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, kuna juhtkonna hinnangul ei ole

vBimalik kinnisvarainvesteeringuid hinnata usaldusvéaarselt mdistliku kulu ja pingutuseta. Kuna ettevdttele kuuluvate kinnisvarinvesteeringute
puhul puudub aktiivne turg, siis on ettevétte juhtkond viinud labi kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse testi diskonteeritud

rahavoogude meetodil.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021

12 kuu

jooksul
Pikaajalised laenud
Tegev- ia kb
. gev- ja kdrgem 105 000
juhtkond
Pikaajalised laenud 105 000
kokku
Laenukohustised

105 000
kokku
31.12.2020

12 kuu

jooksul
Pikaajalised laenud
Tegev- ja ko
. gev- ja kdrgem 105 000
juhtkond
Pikaajalised laenud 105 000
kokku
Laenukohustised

105 000

kokku

1-5 aasta
jooksul

0 105 000

0 105 000

0 105 000

1 -5 aasta
jooksul

0 105 000

0 105 000

0 105 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0 4%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

31.12.2021

21012

5253

26 265

Intressimaar

0 4%

31.12.2020

20 085
5021
25106

EUR

EUR

31.12.2024

31.12.2024

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

2021. aastal aktsiaseltsis Tarco Vein to6jdukulusid ei olnud (2020: ei olnud). 2021. aastal juhatuse ega ndukogu liikmetele tasu ei makstud

(2020: ei makstud).
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Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase
emaettevotja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase
emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse
kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja
on registreeritud

AS Estiko

Eesti Vabariik

AS Estiko Grupp

Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

105 000

105 000

31.12.2020

105 000

105 000

Saadud laenud

Saadud laenud

2021

8571

8571

2021

105 000

105 000

29 575

29 575

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
1278
1278
2020 Lisanr
105 000 3
105 000
25 375
25 375
31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress
105 000 4 200
105 000 4200
31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress
105 000 4 200
105 000 4200

Lisa
nr

Lisa
nr
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OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 1200 0 1200
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 28 694 14 11 152 1822
ettevGtjad
28 694 1214 11 152 3022

Kokku ostetud

Lisa 7 Covid-19 mdju majandustegevusele

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, mis levis kiiresti tile kogu maailma, sealhulgas Eestisse ning viirus ei ole
taandunud ka aruandekuupéevaks 31.12.2021. Covid-19 on pdhjustanud probleeme enamiku ettevdtete majandustegevusele, mdjutades ka AS
Tarco Vein tegevust. Juhtkond kasitleb haiguspuhangu jatkumist bilansipaevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel

ja kiiresti muutuv, ei pea juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku mdju kohta ettevdttele, jatkates aga

samas ettevotte tegevuse monitoorimist koroonaviiruse kriisi tingimustes.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
25106
1159

26 265

26 265

26 265

31.12.2021
25106
1159

26 265

26 265

26 265



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 7371000
estiko@estiko.ee

www.estiko.ee

EMTAK kood

68329
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

29744 71.21%

12028 28.79%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



