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Juhatuse tegevusaruanne

0U Piibeleht Arendus on 1995. aastal asutatud kinnisvaraettevéte. Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on elamu-, &ri- ja tootmismaade
omandamine, arendamine ja milk. EttevGtte eesmargiks on luua ja arendada inim- ja loodussdbralikku kinnisvara. Firma kuulub
konsolideerimisgruppi AS Vestman Energia.

0U Piibeleht Arendus EMTAK-i pShitegevusala kood on L42991 — mujal liigitamata rajatiste ehitus.

Uldised majandustulemused

EttevGtte aruandeaasta kdive oli 598 (2013: 499) tuhat eurot, millest 87% moodustas arendatud kruntide muik, 6%
kinnisvarainvesteeringute muik, 4% pd&llumaa rent ja hoonete Gir ning 3 % muu muliik. Aruandeaasta netokdive suurenes vGrreldes 2013.
aastaga 16%, sh kruntide muuk 29%.

0U Piibeleht Arendus miiigitulu koosnes 100% miigist Eesti Vabariiki.

Ettevotte majandusaasta tulemiks kujunes 3 888 eurone kasum (2013: 35 934 eurone kasum).

Peamised finantssuhtarvud 2014 2013
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustused 11,50 25,87
Vélakordaja = pika- ja lihiajalised kohustused / koguvarad 0,40 0,42
Védrkapitali ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital 0,66 0,73
Arikasumi marginaal = drikasum / midigitulu 0,18 0,34
Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / mutgitulu 0,01 0,07
Mudgikate (%) = (mutgitulu — mitdud kauba kulud) / migitulu 30% 47%
Varade tulukus = (mutgitulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad 9% 8%
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / aasta keskmised koguvarad 0,1% 0,5%
Omakapitali tootlus (ROE) = puhaskasum / aasta keskmine omakapital 0,1% 1,0%
Personal

Ettevotte keskmine tootajate arv majandusaastal oli 2 (2013: 2). Arvestatud palkade ja lisatasude kogusumma oli 40 (2013: 36) tuhat eurot,
sealhulgas juhatuse to6tasud 20 (2013: 19) tuhat eurot.
0U Piibeleht Arendus juhatuse liilkmele makstakse lepingu I&petamise korral kahekordse keskmise kuutasu suurune hiivitis.

Uldine majanduskeskkond

2014. aasta oli kinnisvaraturul emotsionaalne tdusvate hindadega ja tehingute arvuga aasta. Aina ndutavamaks kaubaks muutusid
uusarendustes valminud korterid. Vdimaluse korral valivad koduostjad just uue, kvaliteetse, energiasaastliku ja garantiiga eluruumi.
Elavnemine toimus nii eramute kui kruntide muugiturul, seda eelkdige véljakujunenud elukeskkondades, kus on hea infrastruktuur.
Mdningast huvi tdusu oli margata ka ari- ja tootmismaade turul.

2015. aastal oodatakse turu rahunemist seda eelkdige elukondliku kinnisvara turul. Hinnad enam oluliselt ei tduse ja tehingute arv
stabiliseerub.Kommertsvarade puhul aga on oodata turu elavnemist. Oodata on suuremaid tehinguid rahavooprojektidega.

Investeeringud

Aruandeaastal investeeris ettevGte kinnisvaraarendusse 134 tuhat eurot, millest pool ldks maade omandamisse ja pool taristute
véljaehitamisse ja uute planeeringute koostamisse.

2015. aastal on kinnisvara arendusse planeeritud investeerida ca 115 tuhat eurot, millest pdhiosa on kavas investeerida taristute
véljaehitamiseks.

Intressimddrade muutumise risk
Laenulepingud on sélmitud eurodes, tldjuhul intressimdaraga baasintress+ 6 kuu EURIBOR.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

EttevGtte pohieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkuv laenukohustuste vdahendamine ja aktiivne valminud projektide mauk.
Eelkdige Vahi Toostuspargi krundid, Tartu kesklinna Fortuuna kvartali positsioonid ning drimaa krundid Tartu vallas.

Mérja elamurajoonis on koos viimaste kruntide miulgiga (aruandeaasta I6puks oli miiumata veel 5 krunti) plaanis |dpetada ka taristu
véljaehitamine ning projekti haldamine tle anda kohalikule omavalitsusele.

0U Piibeleht Arendus juhatus kinnitab, et ettevdtte igapdevase majandustegevuse juhtimisel on Iahtutud Eesti Vabariigis kehtivatest
seadustest, pShikirjast ja osanike korraldustest.

EttevSte on jatkuvalt tegutsev.

Madis Soodla
Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

506
25403

4 463 592
4489 501

1782 251
0
1782 251

6271752

315998
18 804
55 460

390 262

1760 188

344 355
2104 543
2 494 805

407 756
40776
3324527
3888
3776947
6271752

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

2169
15025 2
4719418 3
4736 612
1804 311 6
1145 7
1805 456
6 542 068
97 572 9
25232 10
60 300 14
183 104
2 305 060 9
280 845 10
2585 905
2769 009
407 756 16
40 776
3288 593
35934
3773059
6 542 068
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 597 931 499 402 17
Muud é&ritulud 6573 7542 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused -420 816 -265 612 19
Mitmesugused tegevuskulud -35031 -32 741 20
T66j6ukulud -40 236 -36 392 21
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1145 -2748 7
Muud arikulud -76 -137
Kokku arikasum (-kahjum) 107 200 169 314
Intressikulud -103 312 -133 380 22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3888 35934
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3888 35934
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 107 200 169 314
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1145 2748 7
Muud korrigeerimised -17 980 -121 997
Kokku korrigeerimised -16 835 -119 249
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -128 1208
Varude muutus 255 827 271951 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -7 578 1540
Makstud intressid -38 650 -52 397
Kokku rahavood aritegevusest 299 836 272 367
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -7 688
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 35 200 50 757
Antud laenud -21 818 -11 566 2
Antud laenude tagasimaksed 11 566 64 248
Kokku rahavood investeerimistegevusest 24 948 95 751
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 35 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -361 447 -366 447
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed 0 -2 144
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -844
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -326 447 -369 435
Kokku rahavood -1 663 -1317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2169 3486
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 663 -1317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 506 2169
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2012 407 756
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2013 407 756
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2014 407 756

Kohustuslik
reservkapital

40776

40776

40 776

Jaotamata kasum

(kahjum)

3288 593

35934

3324 527

3888

3328 415

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

3737125

35934

3773 059

3888

3776 947
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Piibeleht Arendus 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Piibeleht Arendus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Piibeleht Arendus osakapitalist 50% kuulub emaettevéttele AS Vestman Energia.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangakontodel.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Néuded ja ettemaksed
Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused)

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi-ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiigi eesmargil omandatud
néudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajalise nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Varud

Varudes kajastatakse arendatavaid krunte ja kinnistuid, mis on m&eldud miugiks tavapérase éaritegevuse kaigus. Varusid kajastatakse
bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil kuluna. Varude imberklassifitseerimisel muuks
varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirenditingimustel renditulu teenimise, vaartuse kasvu vGi
mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse Uldjuhul diglase vaartuse meetodist va. juhul kui Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega.

Oiglase vaartuse masramisel kasutatakse kahte meetodit - vérreldavate tehingute hindade meetod ning diskonteeritud rahavoogude meetod.
Vardlusmeetodit kasutatakse kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma ning mida hoitakse vaartuse kasvu eesmargil.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muu vara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.
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Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.
Kinnisvarainvesteeringute mulki kajastatkse tuluna kasumiaruandes real Miugitulu ja kauba kuluna real Kaubad, toore, materjal, teenused.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Ettev6te kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalsele pdhivarale méaaratud
amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta péhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

lgal bilansipéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 320

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kasutusrendi tingimustel renditud vara rendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse lihtsustatult: makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantskohustuseks loetakse tarnijate tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Pikaajalised finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, milleks vietakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu, kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Kui

sisemise intressimaara rakendamine kehtestatud intressimaéra asemel ei ole olulise tahtsusega ja korrigeerimine ei ole asjakohane, siis
vOrdub pikaajalise kohustuse korrigeeritud soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangule.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt hinnatav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid
kulutusi hinnatakse bilansipaeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.

Tingimuslikeks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise t6endosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse bilansivalist arvestust.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende alates jaanuarist 2015 méaaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.
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Seotud osapooled

2014. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

-emaettevote (ning emaettevotte omanikud);
-teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

-osauhingu juhatus ja néukogu, vélja arvatud juhul, kui nimetatud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte arilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad

ettevotted.

Siindmused pérast bilansipéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

3530

3530

21818
21818
55

55

25 403

3403

3403

11 567
11 567
55

55

15 025

12 kuu jooksul

3530

3530

21818
21818
55

55

25403

12 kuu jooksul

3403

3403

11 567
11 567
55

55

15025

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Kinnisvaraarendus (krundid) 4 463 592 4719 418
Kokku varud 4 463 592 4719 418

Varudena kajastab ettevdte arendatud krunte ja kinnistuid, mis on mdeldud muligiks tavapérase aritegevuse kaigus.
Ettevotte poolt voetud laenude tagatiseks on panditud 56 (2013.a 72) varude gruppi kuuluvat kinnistut bilansilise maksumusega 3 892 795
eurot ja Uldpindalaga 266 751 m2 (2013.a 299 264 m?)

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 17
Kéibemaks 7 250 2997
Uksikisiku tulumaks 1527 424
Erisoodustuse tulumaks 0 5
Sotsiaalmaks 1601 1575
Kohustuslik kogumispension 95 48
Too6tuskindlustusmaksed 70 44
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10543 5110
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
Laenunduded 21818 21818
Laen
. 21818 21818 0% EUR 01.01.2015
kontsernikontole
Kokku muud
N 21818 21818
néuded
31.12.2013 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Laenunduded 11 567 11 567
Laen
X 11 567 11 567 0% EUR 01.01.2014
kontsernikontole
Kokku muud
11 567 11 567

néuded
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OU Piibeleht Arendus 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 2309 177
Ostud ja parendused 3633
Kasum (kahjum) Giglase
vé'artusé muJutuies? > 914
Muugid -69 451
Umberklassifitseerimised -444 962
31.12.2013 1804 311
Muugid -22 060
31.12.2014 1782 251
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4083 3825
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 608 1090
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 35200 80 305

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse Uldjuhul diglase vaartuse meetodit va. juhul kui Giglast vaartust ei ole v8imalik mdistliku
kulu ja pingutusega usaldusvaarselt hinnata.

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutustest kajastakse kasumiaruandes real "Muud aritulud".

Ettevdtte poolt voetud pangalaenude tagatiseks on panditud 2 kinnisvarainvesteeringute gruppi kuuluvat kinnistut bilansilise makusumusega
139 413 eurot (30,6 ha).

Kinnisvarainvesteeringute mutgil kajastatakse muiidud vara bilansiline maksumus kasumiaruandes real Kaubad, toore, materjal, teenused
ja saadud tulu real mudgitulu.

12
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent

(eurodes)

Transpordi-
vahendid

8 245

-4 352

3893

-2748

8 245

-7 100

1145

-1145

8 245

-8 245

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Muud varad

Kokku

Kokku

Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pdhivara
8245 6521
-4 352 -6 521
3893 0
-2748 0
8 245 6521
-7 100 -6 521
1145 0
-1 145
8 245 6521
-8 245 -6 521
0 0
2014 2013
26 653 23 637
150 226 76 322
933 475 933 475
1083701 1009 797

Kasutusrendi korras rendib ettevdte vélja pdllumaad ning annab udrile elu- ja ariruume.
Aruandeaastal oli kasutusrendi korras valja renditud 40 ha pdllumaad, millelt teeniti renditulu 3086 eurot.
Utirile olid antud varude gruppi kuuluval kolmel hoonestatud kinnistul asuvad elu- ja ariruumid. Udiritavate ruumide pindala on 555 mz2.
Udaritulu nimetatud objektidelt teeniti aruandeaastal 23 567 eurot (2013. a 19 812 eurot).

2014. a. majandusaasta aruanne

14 766
-10 873
3893

-2748

14 766

-13 621

1145

-1145

14 766

-14 766
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen SEB

Laen va. pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen va. pangalaen

Laen va. pangalaen
Pangalaen SWB

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laen va. pangalaen

Laen va. pangalaen
Pangalaen SEB
Pangalaen SWB
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

280998

35 000

315998

734991

182 007

843 190

1760 188

2076 186

31.12.2013

734991

182 007

378 570

1107 064

2402 632

2402 632

12 kuu
jooksul

280 998
35000

315998

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,9%+ 6 k
Euribor
7%
734 991 0 8%
2,25%+ 6 k
182 007 .
Euribor
2,5%+6 k
843 190 0 )
Euribor
1760 188 0
1760 188 0

315998

12 kuu
jooksul

97 572

97 572

97 572

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
734991 0 8%
2,25%+6 k
182 007 )
Euribor
2,9%+6 k
280 998 0 )
Euribor
2,5%+6 k
1107 064 )
Euribor
2 305 060 0
2 305 060 0
31.12.2014 31.12.2013
4032 208 4257 730
4032 208 4257 730

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

29.08.2015

01.07.2015

31.12.2016

31.12.2016

31.07.2016

Ldpptahtaeg

31.12.2015

31.12.2015

29.08.2015

31.07.2016

Pangalaenude tagatiseks on panditud 56 krunti ja 2 muud kinnistut Uldpindalaga 57,31 ha, bilansilise maksumusega 4 032 208 eurot. Vt ka lisa

3.
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OU Piibeleht Arendus

2014. a. majandusaasta aruanne

SEB laenu tagastamine on seotud kohustusega tagastada lisaks maksegraafikule laenu ka iga panditud krundi védrandamise korral
Vahi To6stuspargist 75% ulatuses krundi kdibemaksuta muugihinnast.

SWB laenu tagastamine on seotud kohustusega tagastada laenu iga panditud krundi miugi korral Méarja elamurajoonist 75% ulatuses krundi
kaibemaksuta miugihinnast.

Muude laenude tagastamine toimub laenu tahtpaeval.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2014

3314
1962
10 543
345 506
345 506
1834

363 159

31.12.2013

4254
3100
5110
280 845
280 845
12768

306 077

Lisa 11 Vo4lad tarnijatele

(eurodes)

Volad kontsernivalistele tarnijatele

Volad emaettevbtjale ja teistele
konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevotetele

Kokku vélad tarnijatele

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3314
1962
10 543
1151
1151
1834

18 804

1 -5 aasta jooksul
0
0
0
344 355
344 355
0

344 355

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
4254
3100
5110

12768

25232

31.12.2014
1746

1568

3314

1 -5 aasta jooksul
0
0
0
280 845
280 845
0

280 845

31.12.2013

1636
2618

4254

Ule 5 aasta

O O o o o o

O O o o o o

Lisanr

11
12

13

Lisa nr

11
12

13
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OU Piibeleht Arendus 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Todotasude kohustus 1187 2375
Puhkusetasude kohustus 775 725
Kokku vélad toovotjatele 1962 3100
Lisa 13 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 345 506 1151 344 355 0
Kokku muud vélad 345 506 1151 344 355 0
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivdlad 280 845 0 280 845 0
Kokku muud vélad 280 845 0 280 845 0
Lisa 14 Eraldised
(eurodes)
31.12.2012 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2013

korrigeerimine

Luhiajalised eraldised

N . 30678 29 622 0 0 60 300
tehnovorkude arendamiseks
Kokku eraldised 30678 29 622 60 300
31.12.2013 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2014

korrigeerimine

Luhiajalised eraldised

. 60 300 31982 -36 822 0 55 460
arendamiseks

Kokku eraldised 60 300 31982 -36 822 0 55 460

EttevGte on v&tnud kohustuse varustada Marja elamurajooni krundid tehnovérkude ja asfalteeritud juurdepéasuteedega. Juhatus on hinnanud
muiudud kruntide I6petamata to6de maksumuseks 55 460 eurot.
Bilansis on kohustus kajastatud luhiajalise eraldisena ja kasumiaruandes kaubakuluna real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".
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OU Piibeleht Arendus 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 2662 733 2626 376
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 665 683 698 151
Kokku tingimuslikud kohustused 3328 416 3324 527
Lisa 16 Osakapital
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 407 756 407 756
Osade arv (tk) 2 2

OU Piibeleht Arendus osakapital koosneb kahest vérdsest osast nimivaartusega 203 878 eurot.
Ettevotte omanikeks on kaks residendist juriidilist isikut.

2014. a osanikele dividende vélja ei kuulutatud ega makstud ka varasemate perioodide eest.

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 597 931 499 402
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 597 931 499 402
Kokku muugitulu 597 931 499 402

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringute mutk 35 200 80 305
Arendatavate kruntide miuk 522 667 372 250
Pdllumaa ja hoonte rent 26 653 23 637
Teenuste edasimiiuk 9 602 16 468
Muu muuk 3809 6742
Kokku mudgitulu 597 931 499 402

17



OU Piibeleht Arendus 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)
2014 2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 5914
Tulu sihtfinantseerimisest 0 128
Trahvid, viivised ja hivitised 6 500 0
Muud 73 1500
Kokku muud é&ritulud 6573 7542

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Varude allahindlus ja mahakandmine 0 134 852
Mulgi eesmargil ostetud teenused -5 371 -16 901
Muitidud varude kulu -335 571 -274 012
Muldud kinnisvarainvesteeringute kulu -22 060 -69 451
Muud -57 814 -40 100
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -420 816 -265 612

Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2014 2013
Ulr ja rent -3148 -2988
Energia -3573 -3723
Elektrienergia -313 -406
Soojusenergia -356 -340
Kitus -2 904 -2977
Mitmesugused birookulud -1 398 -1351
Koolituskulud 0 -785
Riiklikud ja kohalikud maksud -5 460 -5920
Kinnistute haldamiskulud -7241 -4 168
Tugiteenused -2 293 -4 881
Soidukite kulud -4.309 -1474
Erisoodustuse kulu, maksud -10 -47
Sidekulud -1 035 -1072
Muud tegevuskulud -6 564 -6 332
Kokku mitmesugused tegevuskulud -35031 -32 741
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Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 22 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Emaettevitja 21818

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2014 Ostud Muugid

Emaettevotja 40 201

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0
kuuluvad ettevétjad

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning

nende valitseva 37 081
voi olulise m&ju

all olevad

ettevGtjad

36

2350

1584

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013
-30139 -27 268
-10 097 9124
-40 236 -36 392

2 2

2014 2013
-103 312 -133 356
0 -24

-103 312 -133 380

AS Vestman Energia

Eesti

31.12.2014 31.12.2013

Kohustused Néuded Kohustused

744 337 11 566 711276

0 398 0

555 226 0 489 674

Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

21818 11 566 0 0

0 0 35 000 0



OU Piibeleht Arendus

2013 Ostud

Emaettevdtja 41 859

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0
kuuluvad ettevétjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning
nende valitseva 35761
Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Miitigid

43 560

1518

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Emaettevdtja vastu olevad nduded sisaldavad:
*laenundudeid 31.12.14- 21 818 (31.12.13- 11 566) eurot

Emaettevdtjale olevates kohustustes sisalduvad:
*laenukohustus 31.12.14- 549 503 (31.12.13- 549 503) eurot

*intressikohustus 31.12.14- 193 266 (31.12.13-159 155) eurot

*volad tarnijatele 31.12.14- 1568 (31.12.13- 2618) eurot

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud

11 566 64 248

0 0

0 0
2014 2013
14722 14 340

Olulise osalusega juriidilisele isikule olevates kohustustes sisalduvad:
*laenukohustus 31.12.14- 402 495 (31.12.13- 367 495) eurot

*intressikohustus 31.12.14- 152 240 (31.12.13- 121 689)eurot

*vOlad tarnijatele 31.12.14- 491(31.12.13- 490) eurot

*Ostude ja mudkide all on muuhulgas kajastatud ka arvestatud intressid.

*Lepingu IGpetamisel juhatuse likmega osalihingu algatusel makstakse hivitist 2000 euro ulatuses

2014. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 0
0 0
0 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.06.2015

OU Piibeleht Arendus (registrikood: 10086221) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MADIS SOODLA Juhatuse liige 03.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Piibeleht Arendus osanikele

Oleme auditeerinud OU Piibeleht Arendus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 20, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Piibeleht Arendus finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ellen Tohvri
Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdébra 56b, Tartu

04.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Piibeleht Arendus (registrikood: 10086221) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 04.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2014
3324527
3888
3328 415

3328 415



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Mujal liigitamata rajatiste ehitus 42991
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7301020
+372 7301021

piibeleht@vestman.ee

Mudgitulu
(EUR)

522667
35200
26653

Mudgitulu %

87.41%
5.89%
4.46%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



