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Majandusaasta aruande eessdna

OU O & K Real Estate Development tegevusaladeks on ettevStete haldamine, investeeringud
kinnisvarasse ja kinnisvaraalane ndustamine, kinnisvara arendus, hooldus ja haldamine.

Aruandeaastal omandas OU Lupus 100% osaluse OU-s O & K Real Estate Development, kuni
02.06.2006 kuutus OU O & K Real Estate Development 1/3 osa ulatuses OU-le Lupus ja 2/3
osa ulatuses AS-le Trigon Securities.

OU O & K Real Estate Development kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb juhatuse poolt
koostatud tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest koos lisadega.

2006. aasta jooksul ja kuni kiesoleva aruande valmimiseni ei ole OU-l1 O & K Real Estate
Development mirkimisviirset majandustegevust toimunud.




Tegevusaruanne

2006. aasta jooksul ja kuni kiesoleva aruande valmimiseni ei ole OU-s O & K Real Estate
Development miarkimisviirset majandustegevust toimunud.

2006. aastal ei olnud OU-s O &K Real Estate Development t661 iihtegi téotajat, mistdttu ei
tehtud ka viljamakseid td6tajagéle. Samuti ei tehtud 2006. aastal viljamakseid juhatuse liikmetele.

Aadu Oj
Juha lige




Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 13 toodud OU O & K Real Estate Development 2006. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise igsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimdtted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid Gigesti ja Sigldbelt;

3. OU O & K Real Estage Development on jatkuvalt tegutsev.

allinn,




Bilanss

Lisa 2

Tuhandetes kroonides

VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod
Kiibevara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused

Vélad hankijatele

Lithiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital

Aazio

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum
Aruandeaasta kasum/ (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

2006 2005
62 18

62 18
62 18

- 2

- 2

- 2

100 100
2400 2 400
(2 484) (2 433)
46 1)
62 16
62 18




Kasumiaruanne

Lisa 3

Lisa 4

Tuhandetes kroonides

Aritulud
Tulud ndustamisestegevusest
Aritulud kokku

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
Arikulud kokku

Arikasum/ (kahjum)

Aruandeaasta puhaskasum/ (kahjum)

2006 2005
50 -
50 -
4 (D
) (51)
46 (51)
46 (1)




Rahavoogude aruanne

Tuhandetes kroonides

Rahavoog édritegevusest

Arikasum/ (kahjum)

Muutus lihiajalistes nduetes ja kohustustes:
kohustuste muutus

Rahavoog idritegevusest kokku

Rahavoog investeerimistegevusest
Osaluse miiiik tiitarettevdttes
Rahavoog investeerimistegevusest kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus:
Jaik perioodi alguses

Muutus

Jaik perioodi 16pus

2006 2005
46 (51)
&) (12)
44 (63)

- 40
- 40
4 (23)
18 41
44 (23)
62 18




Omakapitali muutuse aruanne

Tuhandetes kroonides

Osakapital ~ Aazio Eelmiste perioodide Aruandeaasta Kokku
kasum/kahjum kasum/kahjum

31.12.2004 100 2400 (2 413) (20) 67
2004.a. puhas-
kahjumi jagamine - - (20) 20 -
2005.a. puhaskahjum - - - (51 (51
31.12.2005 100 2 400 (2 433) (51) 16
31.12.2005 100 2 400 (2433) (51 16
2005.a. puhas-
kahjumi jagamine - - &) 51 -
2006.a. puhaskasum - - - 46 46
31.12.2006 100 2400 (2484) 46 62




Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

ArvestuspShimdtted

OU O & K Real Estate Development raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspShimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU O & K Real Estate Development kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Arvandmed on esitatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole mirgitud teisiti.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning
arvelduskontode jadke. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades kaudset meetodit.

Nouded

Nouded vGetakse algselt iles soetusmaksumuses (s.0. esitatud arve summa, millest on maha
arvatud voimalikud tehingukulud). Juhul kui on objektiivseid tdendeid, et k&ik summad ei laeku,
nagu algselt planeeritud, tehakse vastav allahindlus. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete
lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nBuete kulu vihendamisena.

Kohustused

K&ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v3etud laenud, viitvélad, viljastatud vlakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vSlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumnuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesty
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakee
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.




Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena Kkisitletakse OU O & K Real Estate Development
investeeringuid, mis on soetatud pikemaks perioodiks kui tiks aasta.

Investeeringud tiitarettevdtte aktsiatesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Muud pikaajalised nduded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulude ja kulude kajastamine

Tulud ja kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigis 1. jaanuaril 2000. aastal kehtima hakanud tulumaksuscadusele ei
eksisteeri enam tulumaksukohustust ettevdtte poolt teenitud kasumilt ega ka erinevustelt varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviirtuste vahel Alates 1. jaanuarist 2007
maksustatakse tulumaksuga kéik ettevdtte poolt viljamakstavad dividendid maksumiiraga 22/78
netodividendidena viljamakstud summalt (kuni 2006. aasta 18puni maksustati dividendid
maksumiiraga 23/77, kuni 2005. aasta 1dpuni maksumiiraga 24/76 ja kuni 2004. aasta 1puni
maksumiiraga 26/74).

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
e emaettevite OU Lupus ning emaettevttes olulist m&ju omavad osanikud
® olulist m&ju omavate omanike lihedased sugulased
¢ juhtkonna vétmeisikud ja nende lihedased sugulased
® eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevitted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hiailedigusest.




LISA 2 Osakapital

Seisuga 31. detsember 2005.a. kuulus OU O & K Real Estate Development (endise nimega OU
Trigon Real Estate Development) 1/3 ulatuses OU-le Lupus ja 2/3 ulatuses AS-le Trigon
Securities. Osakapital koosnes kahest osast, millest ks, nimiviirtusega 33,4 tuhat krooni, kuulub
OU-le Lupus ja teine, nimiviirusega 66,6 tuhat krooni, kuulub AS-le Trigon Securities.

2006.2. mutis AS Trigon Securities endale kuuluv osa OU-le Lupus. Sellega sain OU Lupus 100%
OU O & K Real Estate Development omanikuks. Seisuga 31.12.2006 koosneb OU O & K Real
Estate Development osakapital iihest osast nimiviirtusega 100 tuhat krooni, mis kuulub OU-le
Lupus.

LISA 3 Tulud ndustamistegevusest

Aritulud summas 50 tuhat krooni sisaldavad kinnisvaraalase ndustamisteenuse osutamisest saadud
tulusid. Nustamisteenust osutati Eestis.

LISA 4 Mitmesugused tegevuskulud

Tuhandetes kroonides

2006 2005
Pangakulud 1 2
Sidekulud 1 16
Arireisikulud - 32
Muud kulud 2 1
KOKKU tegevuskulud 4 51

13




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU O & K Real Estate Development juhatus teeb ettepaneku kanda OU O & K Real Estate
Development 2006. majandusaasta kasum summas 46 tuhat krooni eelmiste perioodide jaotamata
kahjumi arvele, mille tulemusena viheneb eelmiste perioodide akumuleeritud kahjum

2 438 tuhande kroonini.




Juhatuse allkirjad 2006. majandusaasta aruandele

OU O & K Real Estate Develgpment 2006. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
ainu af’ 2007  otsusega,  allkirjastamine

Aadu Oja
Juhatuse lige

15




