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OU O & K Real Estate Development 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aruandeaastal jatkas ettevdte koos partneritega Arsenali projektiga aadressil Erika 4, Tallinn. Ettevdte tegeles ka kahe kinnisvaraprojekti ehituse
ettevalmistamise ja juhtimisega Riias, Lati Vabariigis.

Aruandeaastal maksti juhatuse likmele tasusid summas 6 000 eurot.

Ettevotte kaive oli 64 145 eurot, omakapital 139 620 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1390
9 256

10 646

2 005
189 651
8192
199 848
210 494

62 585
8 289
70 874

70 874

6391
153 388
-66 104

45 945
139 620
210 494

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

862

8 000
8 862

2 005
202 042
0

204 047
212 909

62 585
8 549
71134

71134

6391
153 388
-49 072

31068
141 775
212 909
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 64 145 50 465
Mitmesugused tegevuskulud -20 358 -11 316
To6j6ukulud -7 980 -7 980
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -282 0
Muud arikulud -12 -101
Arikasum (kahjum) 35513 31068
Muud finantstulud ja -kulud 10 432 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 45 945 31068
Aruandeaasta kasum (kahjum) 45 945 31068
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU O & K Real Estate Development raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning

selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantud juhendid.

OU O & K Real Estate Development kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande
skeemi nr 1.

Arvandmed on esitatud eurodes, kui ei ole margitud teisiti. Aruanne on esitatud vaikeettevotte vormi kohaselt.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse vaartuspéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vGi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses juhul,kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas

ta kavatseb teatud vBlainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tené&oline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut Biglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jadke. Rahavoogude
aruanne koostatakse rakendades kaudset meetodit.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded vBetakse algselt lles soetusmaksumuses (s.0. esitatud arve summa, millest on maha arvatud voimalikud tehingukulud). Juhul kui on
objektiivseid tdendeid, et kdik summad ei laeku, nagu algselt planeeritud, tehakse vastav allahindlus. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Laenud ja nduded kajastatakse kaibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise téhtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul
parast bilansikuupéeva. Selliseid varasid kajastatakse pdhivarana.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
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Tulud

Tulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

2021. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt Eestis kehtivatele digusaktidele ettevdtete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

« olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased

« juhtkonna vétmeisikud ja nende lahedased sugulased
« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2021
Palgakulu 6 000
Sotsiaalmaksud 1980
Kokku t66jéukulud 7 980
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021
Arvestatud tasu 6 000

2020
6 000
1980
7980

2020
6 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.09.2024

OU O & K Real Estate Development (registrikood: 10049272) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AADU OJA Juhatuse liige 29.09.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-66 104
45 945
-20 159



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Finantsndustamine 66191 64145 100.00% Jah



