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OU KULLI-TARTU

Tegevusaruanne

Asutamine:

2012. a. majandusaasta aruanne

OU Killi-Tartu registreeriti AS Kiilli baasil 11.03.1997.a.Tartu Linnakohtu registreerimise osakonnas.Avriregistris registreeritud 17.03.1997.a.

2012a.tegevused:

Pdhitegevuseks tehingud kinnisvaraga,kinnisvara haldamine ,laenude andmine ja vétmine.

Peamised eesmargid 2013 .aastal:

Vastavalt majanduslikule olukorrale ja véimalustele laiendada tegevust kinnisvaraga.

Anda ja votta laene.
Finantssuhtarvud:
Lahteandmed tuh.kroonides.

Kaibevara

Luhiajalised kohustused

Raha

Varad
Aruandeaasta
kasum

Omakapital

Finantssuhtarv

Puhas kéaibekapital ehk tookapital
kattekordaja
Kaibevara/Luhiajalisekohustused

Kéibevara-Luhiajal.kohustused

Vdla kordaja
Varad

Kogu véignevus /

Kogu tulutoovustase(ROA) Aruandeaasta kasum/Varad x100

Omakapitali tulu tase(ROE)
x100

Aruandeaasta kasum/keskmise omakapitaliga

2011.a.

86

362

18

421

57

Valem

-276

0,24

0,86

0,5

35

.2012.a.

89

355

419

62

-265

0,25

8,0

-Lihiajalise vdlgnevse
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

9260
80 066
89 326

329 654
329 654
418 980

244 452
106 210
4113

354 775

2312
2312
357 087

2556
639

53 747
4951
61 893
418 980

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

17 187
68 640 2

85 827

335580 4
335 580
421 407

248 334 6

109 375 7,8
4113

361 822

2643
2643
364 465

2556 10
639
51418
2329
56 942

421 407
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012
Muugitulu 76 166
Muud é&ritulud 22 377
Mitmesugused tegevuskulud -59 442
T66j6ukulud -12 816
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -8 136
Muud &rikulud -2042
Arikasum (kahjum) 16 107
Finantstulud ja -kulud -11 156
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4951
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4951

2011
83 215
15 257

-65 970
-10 339
-7 992
-1320
12 851
-10 522
2329
2329

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
13

14

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

16 107

8136
8 136
13613
-16 333
21523

-2210
-22 160
920

-23 450

23 500
-29 500
-6 000

-7927

17 187
-7927
9260

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

12 851

7992
7992
-19 810
16 447
17 480

-6 933

-341

-7274

21211
-16 805

4 406
14 612

2575
14 612
17 187
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

639

639
639

639

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

51418
2329
53 747
53 747
4951
58 698

2012. a. majandusaasta aruanne

54 613
2329
56 942
56 942
4951
61 893
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kiilli - Tartu 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest

alusprintsiipidest: majandusuksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, oli jarjepidevuse ja vOrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude

vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu Ulimuslikkuse.

OU Kiilli - Tartu arvestus-ja esitusvaluutaks on euro

Kasumiaruanne on skeem nr.1

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades

Néuded ja ettemaksed

N6uded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p6hiosa tagasimaksed soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi.

Varud

Finantsvarade oste ja miitike on jarjepidevalt kajastatud tehingu vaartuspaeval,mil
firma saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud vara Ule

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt materiaalse p&hivaraga.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas. Materiaalseks p&hivaraks on
ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku td6eaga (le Uihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,

mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639,12 euro, on kajastatud kuni kasutusele vGtmiseni

vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride tle

on peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Juhul, kui

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on téielikult amortiseerunud voi kui vara on I8plikult kasutusest eemaldatud ,
samulti siis, kui vara on Umberklassifitseeritud mudgiootel pdhivaraks (olenemata sellest, et vara on kasutatud kuni madgini

ettevdtte pohitegevuses). Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Bilansipaeval on hinnatud varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust jarelejaanud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud.
Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kapitalirendile vBetud pShivarade arvestusmeetodit materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid raamatupidamises vdetud arvele eraldi varaobjektidena.

Pdhivara parendusvéaljaminekud on lisatud pdhivara soetusmaksumusele vdi vdetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus

eraldi varaobjektina, kui need on vastanud p&hivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mh tden&oline osalemine

tulevikus majandusliku kasu saamisel). Parenduse kaigus asendatud varaobjekti vdi selle osa algne soetusmaksumus ning vastav kulum

on kantud bilansist vélja.

Materiaalne pShivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest
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tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, lahtudes uldjuhul jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 639,12

Ehitised 10-50 aastat
Masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu pbhivara s.h IT seadmed 3-5 aastat

Rendid

EttevGte kui rentnik

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Rendile vdetud vara on osaliselt edasi renditud.
Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara on kajastatud bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara on

amortiseeritud lahtudes ettevdttes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest.

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstav Giglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstav Giglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele.

Seotud osapoolteks on:

a)Eraisikust omanik;

b)Tegev- ja kérgem juhtkond, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju &rilistele otsustele;

c)Punktides a ja b kirjeldatud isikute lahedased perelikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mgju all
olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 18 102 18 102 0
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded ! ! 0
Muud nduded 61 957 61 957 0
Laenunduded 50 778 50 778 0
Intressinduded 10 660 10 660 0
Viitlaekumised 519 519 0
Kokku nduded ja ettemaksed 80 066 80 066 0
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 29 055 29 055 0
Maksude ettemaksed ja 5 5
tagasinduded
Muud nduded 39583 39583
Laenunduded 29538 29538
Intressinduded 9247 9 247
Viitlaekumised 798 798
Kokku nduded ja ettemaksed 68 640 68 640

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 46 496
Uksikisiku tulumaks 12 239
Erisoodustuse tulumaks 5 12
Sotsiaalmaks 121 611
Kohustuslik kogumispension 7 27
Tootuskindlustusmaksed 13 75
Ettemaksukonto jaak 7 2

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 204 2 1460

10

o o o o o
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2010
Soetusmaksumus 23315 417 195 440 510
Akumuleeritud kulum 0 -103 871 -103 871
Jadkmaksumus 23315 313324 336 639
Ostud ja parendused 6 933 6933
Amortisatsioonikulu -7 992 -7 992
31.12.2011
Soetusmaksumus 23315 424 129 447 444
Akumuleeritud kulum 0 -111 864 -111 864
Jadkmaksumus 23315 312 265 335580
Ostud ja parendused 2210 2210
Amortisatsioonikulu -8 136 -8 136
31.12.2012
Soetusmaksumus 23315 426 339 449 654
Akumuleeritud kulum 0 -120 000 -120 000
Jadkmaksumus 23315 306 339 329 654
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 23 207 30 241
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 12 150 15 399
Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2012 2011
Kasutusrenditulu 31300 42 266
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2012 31.12.2011
12 kuu jooksul 30 600 41 500
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 168 894 177 030

11
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Kokku

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

244 452
244 452

2312

2312

246 764

31.12.2011

248 334
248 334

2643
250 977

2012. a. majandusaasta aruanne

168 894 177 030

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
244 452
244 452
335 1977
335 1977
244 452 335 1977

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
248 334
248 334
335 2308
248 334 335 2308

Pikaajaliste laenude all on maahiipoteek Tartu Maavalitsus(maa erastamine)
intressi maar 5%,tagastamise tdhtaeg 10.07.2032.a.
Tagatiseks ei ole hiipoteeki ega panditud vara.

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivolad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

16 088
190
204

89 728

69 720

15473

4535

106 210

28 996
734
1460
78 185
57 524
15473
5188

109 375

Lisa 8 Vblad toovdtjatele

(eurodes)

Todotasude kohustus

Kokku vdlad toovotjatele

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
16 088
190
204
89 728
69 720
15473
4535

106 210

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
28 996
734
1460
78 185
57 524
15473
5188
109 375
31.12.2012 31.12.2011
190 734
190 734
31.12.2012 31.12.2011
46 371 42 461
12 327 11 286
58 698 53747

ule 5 aasta

tle 5 aasta

13
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 40 40
Osa nimivéaartus on 63.91€
Pdhikirjakohaselt osatuhingu miinimumkapital on 2556,47 €
mamksimumkapital on 10225.86 €
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 76 166 83215
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 76 166 83 215
Kokku mutgitulu 76 166 83215
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent,tdr 35595 42 516
Muu teenuste muik 40571 40 699
Kokku mudgitulu 76 166 83215

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2012 2011

Udir ja rent 11111 11184
Energia 15715 15434
Elektrienergia 7 464 6 864
Kitus 8 251 8570
Remondi ja hoolduskulud 4810 3971
Kindlustus 3413 3963
Juhtimisteenused 9 695 17 210
Muud 14 698 14 208
Kokku mitmesugused tegevuskulud 59 442 65 970

14
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Erisoodustus

Lootusetud nduded
Maamaks

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2012
9536
3280

12 816

2012
27

1425

590

2042

2012
1412
-12 568
-12 568

-11 156

31.12.2012

Nouded

42 620

Kohustused

340512

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
7692
2 647
10339

2011
10
720

590
1320

2011
2428
-12 950
-12 950
-10 522

31.12.2011

Néuded Kohustused

23 343 324931

15
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2012 Ostud Muitgid

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike lahedased 27 518 26 410
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

2011 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike léhedased 18 416 32 606
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevétjad

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi ei ole.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2013

OU KULLI-TARTU (registrikood: 10148100) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NARESH MODY Juhatuse liige 26.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 53 747
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4951
Kokku 58 698
Jaotamine
Kokku
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 53 747
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4951

Kokku 58 698



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 7302155
+372 7344466
hiid@hiid.ee

EMTAK kood

68329
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

40571 53.27%

35595 46.73%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



