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Tegevusaruanne

ProGroup Consulting OU pohitegevuseks oli kinnisvara viljaiitirimine ning tiiiriga kaasnevate teenuste osutamine.
Aruandeaastal to6tajaid ei olnud ning juhatuse liikmetele viljamakseid ei tehtud.
Hoone haldamiseks, hoolduseks ja korrashoiuks kasutati haldusfirma teenuseid.

Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata kinnisvara arendustegevust, jitkata tegevust iiliriturul ja 16pule viia
Saku 15 Tallinn kinnistu detailplaneering ning ehitusprojekt (koos ehitusloaga). Turu paranemisel kaalub osaiihing
uue drihoone rajamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

ProGroup Consulting OU juhatus on riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Sigesti ja Biglaselt &riithingu vara, kohustusi, rahavoogusid, omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti hea raamatupidamistava nudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupieva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 30.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil grilthingu seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v8ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

OU on s6lminud vdladigusliku osa miitigilepingu 50% osaluse miitigiks OU’le Mikro Kinnisvara,
registrikood 10933537.

Juhatuse hinnangul on ProGroup Consulting jétkuvalt tegutsev majandustiksus.

Juhatus kinnitab 2008 majandusaastaaruande k.4- 14 koostamise Gigsust ja tdielikiust.

Tallinnas, 0[!/6:& ........... 2009.a.
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Eesti kroonides

Bilanss
kroonides
Lisa
AKTIVA nr. 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha ja pangakontod 200 045 361 576
Nouded ostjate vastu 3 161 195 278 664
Kiibevara
kokku 361 240 640 240
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 42 383 575 42 853 645
Pohivara kokku 42 383 573 42 853 645
AKTIVA
KOKKU : 42 744 815 43 493 885
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5 15733 067 15737 359
Volad ja ettemaksed : 6 1161853 709 470
Liihiajalised kohustused kokku 16 894 920 16 446 829
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 5 25737 417 26 585 835
Pikaajalised volakohustused kokku 25737 417 26 585 835
Kohustused kokku 42 632 337 43 032 664
Omakapital ’
Osakapital nominaalviiiirtuses 40 000 40 000
Reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 417 221 0
Aruandeaasta kasum -348 743 421221
Omakapital kokku , 112 478 461 221
PASSIVA
KOKKU 42 744 815 43 493 885
-5-
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Eesti kroonides

Kasumiaruanne
Skeem 1

kroonides
Lisa 25.08.2000-
nr. 2008 31.12.2007

ARITULUD
Miiiigitulu 7 3964 097 4 411 997
Muud dritulud 8 0 550 055
ARITULUD KOKKU 3964 097 4 962 052

ARIKULUD
Kaubad ja teenused 9 1112234 1226259
Mitmesugused tegevuskulud 10 163 938 148 224
Pohivara kulum 877 549 1023 807
Muud édrikulud 286 9280
ARIKULUD KOKKU 2154 007 2 407 570
ARIKASUM (-KAHJUM) 1 810 090 2 554 482
FINANTSTULUD JA -KULUD ’ -2 158 833 -2 133261
intressitulud 1563 8 185
intressikulud -2 160 396 -2 141 446
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST -348 743 421 221
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -348 743 421221
-6-
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ProGroup Consulting OU 31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides
Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod
kroonides
Lisa 25.08.2006-
nr. : 2008 31.12.2007
Rahavood éritegevusest
Arikasum 1 810 090 2554 482
Korrigeerimised: . :
Pohivara kulum 5 877 549 1023 807
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 117 469 -278 664
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 8382 253 836
Rahavood éritegevusest kokku 2 813490 3 553 461
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetamine 5 0 -43 877 452
Ettemaksed pShivara eest ' -407 479 0
Saadud intressid 1563 8185
Rahavood investeerimistegevusest kokku -405 916 -43 869 267
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud
pangalaen 0 28 000 000
Saadud muud laenud 11 0 15 400 000
Muude laenude tasumine 0 -600 000
Pangalaenu tasumine -852 709 -476 806
Pangalaenu intressikulud -1716 396 -1 685812
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -2 569 105 40 637 382
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -161 531 321 576
RAHA
ALGJAAK 361 576 40 000
RAHA LOPPJAAK 200 045 361 576
-7-
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Omakapitali muutuse aruanne

31.12.08 18ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

. kroonides
Osakapital Resrevkapital Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide kasum/-
kasum kahjum
Saldo seisuga
25.08.2006 40 000 40 000
arandeaasta kasum 421 221
Saldo seisuga
31.12.2007 40 000 421 221 461 221
aruandeaasta kahjum -348 743
Saldo seisuga
31.12.2008 40 000 4000 417 221 -348 743 112 478

Seisuga 31.12.2008 oleks v&imalik dividende vilja maksta summas 54 098 krooni (31.12.2007: 332 764 krooni),
dividendide vdljamaksmisega kaasneks tulumaksukulu 14 380 krooni (31.12.2007: 88 457 krooni)

2008.a. osakapitali suurust muudetud ei ole

Vastavalt ProGroup Consulting OU pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni.
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Eesti kroonides

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

ProGroup Consulting OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk@las Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jééki.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase 4ritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid.. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvadrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel
tehtavad allahindlused). '

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et k&ik nduete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Nouete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse
iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvaartusest. Ebatdendoliselt lackuvate
nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vidrtuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvéirtuse vahel. Nouete
bilansilist vidrtust vdhendatakse ebatBensioliselt lackuvate nBuete summa vOrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt
laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvédrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, nSustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vddrtuse langusest.
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.  Amortisatsioonimddr mddratakse  igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mddratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid, Ettevitte kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsiooni mddr on 2% aastas.
Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevite saab
seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on voimalik usaldusvddrselt moota.
Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 10petatakse objekti vdSrandamise voi kasutusest eemaldamise korral,
kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise l0petamisest
tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse 18petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude 4rikulude
real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle vararithma arvestuspShimdtteid, kuhu objekt on iile kantud.

-9-
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Eesti kroonides

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, muud lithi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul v8rdne nende nominaalvéirtusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise -tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud pérast

bilansikuupéeva.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud v0i saadaoleva tasu Oiglases védrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud iile miijalt ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on

tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkep@hiselt, siis, kui tulu lackumine on tSenéoline ja tulu suurust on vSimalik
usaldusvigrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaéra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel.

Lisa 2 Maksud

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Volg Volg
Kiibemaks 41968 43 883
Maksu viivised 889 838
Kokku 42 857 44 721

- Lisa 3 Nouded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 161 195 278 664
s.h Ostjatelt lackumata arved 161 195 278 664
Néuded kokku 161 195 278 664
Lootusetuks kantud nduded 31.12.2008 31.12.2007

lootusetud nduded 0 ) 1328

Juhatuse liige %//;’/ 74




ProGroup Consulting OU

Lisa 4 Kinnisvarainvesteering

31.12.08 1dppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Investeerimislaenu alusvaluutaks on euro.

25.08.2006-
2008 31.12.2007
Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu (lisa 7) 2 967 881 3343 746
Kinnisvarainvesteeringult teenitud vahendatevate teenuste tulu 996 216 1068 251
Kinnisvarainvesteeringu vahendatevate teenuste kulu (lisa 9 ) 1096 075 1212039
* Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud 180 097 162 444
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2 687 925 3037514
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 43 877 452
Akumuleeritud kulum -1 023 807
Jiadkmaksumus 42 853 645
2008. a toimunud muutused
Ettemaksed pohivara eest 407 479
Amortisatsioonikulu -877 549
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 43 877 452
Ettemaksed pGhivara eest 407 479
Akumuleeritud kulum -1 901 356
Jadkmaksumus 42 383 575
Kinnisvaréinvesteering soetati 16.11.2006 aastal
Lisa 5 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2008 12 kuu jooksul Jooksul  tihtaeg Intressi miiir
Liihiajalised laenud (lisa 11) 14 800 000 14 800 000 0  31.12.2009 < 3%
Pikaajalised pangalaenud '
(investeerimislaen) 26 670 484 933067 25737417 17.11.2011 6kuu euribor+1,5%
Kokku 41 470 484 15733067 25737417
Tagasi maksta
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2007 12 kuu jooksul jooksul  tihtaeg Intressi miir
Lithiajalised laenud (lisa 11) 14 800 000 14 800 000 0 31.12.2008 3%
Pikaajalised pangalaenud
(investeerimislaen) 27 523 194 937 359 26585835  17.11.2011 6kuu euribor+1,5%
Kokku 42 323 194 © 15737359 26585835

Investeerimislaen ja lihiajalised laenud voeti kinnisvarainvesteeringu soetamiseks, lisa 4.
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Lisa 6 Vdlad ja ettemaksed

31.12.08 18ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Vdlad tarnijatele 197 296 126 303
Maksuvdlad (lisa 2) 42 857 44 721
Intressivdlad (lisa 11) 899 634 455 634
Saadud ettemaksed 22 066 82 812
Vélad ja ettemaksed kokku 1161 853 709 470
Lisa 7 Mitiigitulu
Miiiigitulu tegevusalade 1dikes 2008 25.08.2006-31.12.2007
Kinnisvara lilirile andmine 2 967 881 3343 746
Hoonehalduse abitegevused 996 216 1068 251
Kokku 3 964 097 4 411 997
Miiiigitulu riikide I6ikes (%)
Eesti Vabariik 100% 100%
Lisa 8 Muud aritulud
2008 25.08.2006-31.12.2007
Saadud leppetrahvid 0 500 000
Muud éritulud 0 50 055
Muud édritulud kokku 0 550 055
Lisa 9 Kaubad ja teenused
Arikulud 2008 25.08.2006-31.12.2007
Utirnikele edasiesitatavad teenused (lisa 4) 1096 675 1212039
Kaubad hoone hoolduseks 16 159 14 220
Kaubad ja teenused kokku 1112234 1226 259
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
Arikulud 2008 25.08.2006-31.12.2007
Lootusetud nduded (lisa 3) 0 1328
Maamaks 19 625 7 850
Kindlustus 46 920 52210
Remondikulud 96 880 86 655
Kantseleikulud 513 181
Mitmesugused tegevuskulud kokku 163 938 148 224
-12-
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ProGroup Consulting OU 31.12.08 I5ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

Saadud laenud 2008 | 25.08.2006-31.12.2007
Emaettevotjad 0 15 400 000
Saldod seotud osapooltega (emaettevétjad) 31.12.2008 31.12.2007
Lithiajalised kohustused (lisa 5) 14 800 000 14 800 000
Intressivslad (lisa 6) 7 899 634 455 634

Saadud laenu intress 3% aastas
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Majandusaasta aruande allkirjad

ProGroup Consulting OU 2008 majandusaasta aruande allkirjastamine

Allkiri Ametinimetus

‘/%f/g7 0. juhatuse liige
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ProGroup Consulting OU 31.12.08 Ippenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Osanike nimekiri seisuga 31.12.2008

OU Pro Kinnisvara 100% osa nimivéirtus 40 000 Eesti krooni

registrikood 10559984
Jugapuu tee 23B
Tallinn
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31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

ProGroup Consulting OU miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK ,
Miiiigitulu tegevusalade 15ikes kood 2008 25.08.2006-31.12.2007
Kinnisvara iitirile andmine 4399 2967 881 3343 746
Hoonehalduse abitegevused 8110 996 216 1068 251
Kokku 3 964 097 4 411 997
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