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OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

OU Toletum konsolideeritud mijiigitulu moodustas 2008.aastal 2 111 419 krooni (2007.aastal
50 240 334 krooni) ja kahjumiks kujunes 244 468 947 kooni. Kahjumi pdhjuseks on sidusettevdtte
Arco Vara AS viiartuse langus.

01.01.2008 jagunes tiitarettevtja Arco Kinnisvarahoolduse AS OU Toletum ja OU HM
Investeeringud vahel. Jagunemisjargselt Liksid kdik Arco Kinnisvarahoolduse AS varad ja kohustused
{ile omandamisjargsetele ettevitetele.

OU Toletum ja OU Greatway sdlmisid 12.12.2007 jagunemislepingu, mille kohaselt 0U Toletum
jagunes eraldumise teel. Jagunemine on kantud ériregistrisse 12.02.2008.

Tukatuse liige



OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 29 esitatud OU Toletum 2008.a. konsolideeritud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglasclt OU Toletum
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupéevani
30.06.2009 , on raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt arvesse vgetud ja esitatud;

4) OU Toletum on jitkuvalt tegutsev.

Tallinn, 0. ,'muu:. 2009

uhatuse liige



Konsolideeritud bilanss

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Raha 1371 585 33551324
Nouded ja ettemaksed 3 36871072 80 483 082
Varud 182 993 18 721 044
KAIBEVARA KOKKU 38 425 650 132 755 450
Pikaajalised nduded 2086 000 3931 464
Sidusettevitja osad 5 195 735 134 913 879 210
Kinnisvarainvesteeringud 6 29 861 873 77 469 921
Materiaalne pShivara 7 837 766 239232 827
POHIVARA KOKKU 228520773 1234 513 422
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 266 946 423 1 367 268 872
PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007
Laenukohustused 9 7 903 536 80 372 676
Volad ja ettemaksed 10 37 752370 87 135915
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 45 655 906 167 508 591
Pikaajalised laenukohustused 9 49 882 520 202 654 200
Muud pikaajalised volad 11 4 83294011
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 49 882 520 285948 211
KOHUSTUSED KOKKU 95 538 426 453 456 802
Osakapital nimividrtuses 40 000 40 000
Aazio 134 000 0
Kohustuslik reservkapital 57 367 4000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 415 645 577 446 582 242
Aruandeaasta kasum/kahjum -244 468 947 467 185 828
OMAKAPITAL KOKKU 12 171 407 997 913 812 070
PASSIVA
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 266 946 423 1367 268 872

Juhatuse liige



Konsolideeritnd kasumiaruanne

0OU Toletum
2008, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

{kroonides)
Lisa 2008 2007

Mitiigitulu 13 2111 419 50 240 334
Miiiidud teenuste kulu 15 -942 193 -18 679 633
BRUTOKASUM 1169 226 31 560 701
Turustuskulud -36 186 293 795
Uldhalduskulud 16 -5 015 509 -7 804 728
Muud éritulud 14 4 000 000 28 804 462
Muud #rikulud 17 -6 509 498 -38 085 071
ARIKASUM (KAHJUM) -6 391 967 14 181 569
Finantstulud ja -kulud 18 -236 317 402 456 158 044
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST -242 709 369 470 339 613
Tulumaks -1 759 578 3153785
ARUANDEAASTA KASUM (KAHJUM) -244 468 947 467 185 828
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2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

OU Toletum

(kroonides)
2008 2007

Arikasum -6 391 967 14 181 569
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 7 503 035 13419168
Materiaalse phivara likvideerimine 0 539 988
Kasum/kahjum p&hivara miiligist 378 054 -23 179 529
Kahjum tiitar-ja sidusettevdtete miitigist 2143 681 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute mii(igist 0 -5142 925
Kasum kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest 6 -4 000 000 0
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -17 045 727 -21 175 515
Kokku rahavood iiritegevusest -24 412 924 -21 357 244
Materiaalse pGhivara soetus 0 ~5 169 250
Materiaalse pShivara miilik 847 458 108 743 870
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -24 320 951
Kinnisvarainvesteeringute miiiik _ 0 6 400 600
Tiitar-ja sidusettevotete soetus 0 -120 909 775
Tiitar-ja siduscttevotete miik 5 74 801 133 342 879
Saadud dividendid 11 824 028 10 401 279
Antud lagnud -145 176 891 -57 106 407
Antud lagnude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 68 292 840 9944 196
Rahajéiigi suurenemine seoses tiitarcttevdtte jagunemisega 720 906 0
Rahsjisigi vlhenemine seoses Toletumi jagunemisega -549 043 0
Saadud intressid 273 893 1240 006
Kokku rahavood investeerimistegevusest -63 692 013 62 565 847
Saadud laenud 283 938 231 412 376 501
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -221 130 926 -355 188 237
Tasutud pdhivara jirelmaks 0 -47 351 507
Makstud dividende -4 534 000 -16 434 480
Makstud dividendide tulumaks 0 -1 189 420
Makstud intressid -2297 191 -18 897 123
Kokku rahavood finantseerimistegevasest 55956 114 -26 683 866
RAHAVOOD KOKKU -32 148 823 14 524 737
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 33 551 324 19 108 845
Raha ja raha ekvivalentide muutus -32 148 823 14 524 737
Valuutakursside muutuste moju -30 916 -82258
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 1371585 33531324
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2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulised arvestuspshimétted

OU Toletum 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk8las Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinfuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A,

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Toletum ja tema tiltarettevdite
finantsandmeid liidetuna rida realt. Kontserni kuuluvate ettevitete aruandeaastad Ghtivad
kalendriaastaga ning ei erine emaettevitte aruandeperioodist. Ettevotted kasutavad olulises osas
iihtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tiitarettevdte on ettevdte, kus emaettevdte omab miadravat méju ehk kontrolli. Emacttevotet ja
tiitarettevitte vahelised tehingud ning nendest tekkinud nduded ja kohustused on konsolideeritud
aruandes elimineeritud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke. Raha
kajastatakse bilansis Siglases vi#rtuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse finantsvarad, mida tdendoliselt ei realiseerita
ldhema 12 kuu jooksul.

Finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses kuna diglane viirtus ei ole usaldusvédrselt
hinnatav.

Nouded ja ettemaksed

Nbuete lackumise tdendosust hinnatakse individuaalselt.
Noudeid ja ettemakseid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on iildjuhul vérdne
nominaalviirtusega miinus vajadusel allahindlused.

Tiitar- ja sidusettevitied

Tiitarettevitteks loctakse ettevbtet, mille iile emaettevdttel on kontroll, Tiitarettevtet loetakse
emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50%
tiitarettevotte hailediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevitte tegevus- ja finantspoliitikat. Investeeringud titarettevOttesse kajastatakse
konsolideerimata bilansis soetusmaksumuses.

Juhdtuse liige




QU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Siduscttevite on ettevote, mille iile emaettevttel on oluline mdju, kuid mis el allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevittes
20% kuni 50% hizlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamise! tekkinud firmavadrtuse amortisatsiooniga

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
renditulu teenimise vdi turuviasirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otsesclt sconduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid iglases viirtuses, mis baseerub juhatuse hinnangul.
Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute {imberhindlusest”

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga lile ihe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni.

Materiaalne phivara vSetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tioseisundisse ja -
asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis jidkmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Méébel ja muu sisseseade 5,5 aastat
Elektroonika ja tehnika 3,3 aastat

Kunstiteoseid ei ameortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Kasutusrendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvblad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul virdne nende
nominaalvairtusega, miststtu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse stus toimub
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

10

Jghatuse liige



OU Toleturn
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

J. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse

. Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Siglase
viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

. Tulude arvestus

Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on
voimalik usaldusviisirselt hinnata, Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra.

. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vai teha véljamakseid
osanikele.

Lisa 2. Arvestuspdhimdtete muutus

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on titar-ja sidusettevdtteid kajastatud soetusmaksumuses.
Aruandeaastal on arvestuspShimdtteid mundetud ning emaettevdite bilansis kajastatakse
sidusettevétteid kapitaliosaluse meetodil. ArvestuspShimdtete mdju jaotamata kasumile seisuga
31.12.2007 on 445 178 803 krooni.

{kroonides)

arvestuspéhi-
esialgne mdtete muutus  korrigeeritud
31.12.2007 31.12.2007

Tiitar-ja sidusettevtete aktsiad ja osad 468 703 253 445 178 803 913 882 036

Varad 468 703 253 445178803 913 882 056

Finantstolud ja -kulud 117669 142 379936 502 497 605 644

Eelmiste perioodide jactamata kasum 351 687 744 65242301 416930045

Omakapital ja kasumiaruanne 469356 886 445178803 914 535689
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Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)
Lisa 31.12.2008  31.12.2007
Nouded ostjate vastu
QOstjate tasumata summad 213 159 8330708
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kiibemaks 289 399 0
Maamaks 11 586 1834723
300 985 1834723
Muud lihiajalised néuded
Nauded seotud osapoolt vastu 19 8223441 46219758
Antud laenud 15944 586 15547739
Intressinfuded 10927 319 2 668 443
Dividendinduded 0 5651118
Muud viitlackumised 0 159
Muud nduded 1238 187 133453
36333533 70220670
Ettemaksed teenuste eest
Tulevaste perioodide kulud 23395 96 981
36871072 80483082
Lisa 4. Varud
31.12.2008 31.12.2007
Edasimiiiigiks soetatud kinnistud 0 254 514
Muu edasimiiiigiks ostetud kaup 0 102 504
Ettemaksed kinnistute eest 0 18364026
Sidusettevitete osad 182 693 0

Varud kokku

182993 18 721 044
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Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)

2008 2007

Tulu kinnisvarainvesteeringult
Halduskulud kinnisvarale

1 605 109 3025333
-942 193 -4 689 776

Netotulu kinnisvara rentimisest

Saldo perioodi alguses

662 916 -1 664 443

77 469 921 54 406 045

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Kasumid/ kahjumid iimberhindlusest
Toletumi jagunemine

Miiiik

25 861 873 24 320951

4 000 000 0
=77 469 921 0
0 -1257 075

Saldo perioodi 16pus

29 861 8§73 77 469 921
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Lisa 7. Materiaalne péhivara

OU Toletum
2008, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)
Laevad Masinad ja Kunsti- Muu Kokku
seadmed  teosed materiaalne
pOhivara
Soetusmaksumus 31.12.2006 345 468 157 135 850 0 2002965 347606972
Ostud ja parendused ¢ 2960968 0 2208282 5169 250
Miiiik ja likvideerimine -85 564 342 -12116 0 -553072 -86129530
Soetusmaksumus 31.12.2007 259903815 3084 702 D 3658175 266646 692
Soetamine 0 0 57500 975 209 1 032 709
Vilja lainud dritihenduse kaudu -259903 815 -3 084 702 0 -3658175 -266 646 692
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 ¢ 57500 975 209 1 032 709
Akumuleeritud kulum  31.12.2006 -13 351 324 -89 771 0 -553602 -13994697
Arvestatud kulum -12779 017 -99 763 0 -540388 -13419168
Akumuleeritud kulum  31.12.2007 -26 130 341 -189 534 0 -1093990 -27 413 865
Arvestatud kalum 0 -308 092 0 -194943 -503 035
Viilja ldinud arithenduse kaudu 26 130 341 209 753 0 1093990 27434 034
Miitidud pdhivara kulum 0 287 873 0 0 287 873
Akumuleeritud kulum  31.12.2008 0 0 0 -194 943 -194 943
Jadkmaksumus 31.12.2006 332116833 46 079 0 1449363 333612275
Jaikmaksumus 31.12.2007 233773474 2895168 0 2564185 239232827
Lisa 8. Kasutusrent
(kroonides)
2008 2007

Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksul 414 287 501 390
Jargmiste pericodide rendikulu
mittekatketatavatest
kasutusrendilepingutest 899 174
sh kuni 1 aasta 344 330

1-5 aastat 554 344
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OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 9. Laenukohustused

Liihiajalised laenukohustused 31.12.2008 31.12.2007
Pangalaenud 0 75 152 960
Muud lithiajalised laenud 7 903 536 5219716
Liihia!‘alised laenukohustused kokku 7903 536 80 372 676
Lithiajalised laenukohustused on intressimétiraga 4 kuni 6%.Laenude tagastamise téhtajad on

kuni 31.03.2009.

Pikaajalised laenukohustused 31.12.2008 31.12.2007
Pangalaenud 30 804 864 202 654 200
Muud pikaajalised lacnud ' 19 077 656 0
Pikaajalised laenukohustused kokku 49 882 520 202 654 200

Pikaajalised laenukohustused on intressiméiraga 5 kuni 6,9%. Laenude tagastuse 16plik téhtaeg

on kuni 31.12.2012. Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tiiendavalt informatsiooni

lisas 20.

K&ik kontserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides vi Eurodes.
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Lisa 10. Vélad ja ettemaksed

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)
31.12.2008 31.12.20607
Vdlad tarnijatele
Tarnijatele tasumata summad 230242 426 346
Vilad tddvatjatele
Palgavilg 9918 109 247
Puhkusetasukchustus 7 482 0
17 400 109 247
Maksuvélad
Kiibemaks 1] 477 096
Kinnipeetav tulumaks 5787 40 871
Dividendide tulumaks 5457 774 7396 391
Ettevdite tulumaks 44 008 0
Sotsiaalmaks 14 731 76123
Taotuskindlustus 310 0
Muud maksuvdiad 0 10913
5522 610 2001 394
Muud vélad ja saadud ettemaksed
Krediitkaardi vOlgnevus 6 046 0
Intressivilad 1396 818 3976 810
Dividendivdlad 29 358 260 27 824 520
Ostjate ettemaksed 1 000 000 100 060
Muud vdlad 220994 11 996 668
Vdlad seotud osapoolte ecs 0 34 692 725
Muud viitvilad 0 8145
31982118 78 598 928
Vilad ja ettemaksed kokku 37 752 370 87 135915
Lisa 11. Muud pikaajalised vdlad
31.12.2008 31.12.2007
Vélad pdhivaratehingutest 0 83294 011
Muud pikajalised vilad kokku 0 83294 011
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OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12. Omakapital

Vastavalt 20.12.2007 s&lmitud jagunemislepingule omandas OU Toletum 01.01.2008 1/3 jagunevast
ettevGttest AS Arco Kinnisvarahoolduse, mille tulemusena tekkis tilekurss 267 000 krooni ja eelmiste
perioodide jaotamata kasum suurenes 7 890 249 krooni vérra.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2008 moodustas 171 176 630 krooni (31. detsember
2007: 913 768 070 krooni).

20. detsembril 2007 on sdlmitud notariaalne jagunemisleping, mille kohaselt OU Toletum jagunes
andes osa oma varast iile omandavale ihingule OU Greatway, jagunemise bilansipdevaks oli 1.jaanuar
2008,

Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendina viljamakstavalt summalt. Bilansipdeva seisuga on edasijaotatavate dividendide
summa 8 826 635 krooni. Bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele
voimalik dividendidena vilja maksta 137 265 911 krooni (2007:721 876 775 krooni) ning dividendide
viilljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 34 142 086 krooni (2007:191 891 295
krooni).
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Lisa 13, Miiligitulu

OU Toleturn
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

EMTAK 2008 2007
(kroonides) % (kroonides) %
Kinnistute miiiik 0 0% 1434 530 2,9%
Rent ja haldusteenused 68201 2111419 100% 47 164 883 93,9%
Muu miltigitulu 0 0% 1640 921 3,3%
Miiiigitulu kokiku 2111419 100% 50 240 334 100%
Kogu miitigitulu on Eestis.
Lisa 14, Muu iiritulu
2008 2007
(kroonides) % {kroonides) %
Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist 0 0% 5142 925 17,9%
Kasum materiaalse pfhivara miiiigist 0 0% 23179 529 80,5%
Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest 4 000 GO0 100% 0 0%
Muud tulud 0 0% 482 008 1,7%
0%
Muud éritulud kokku 4 000 000 100% 28 804 462 100%

—_— —
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Lisa 15. Miiiidud teenuste kulu

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2008 20607
(kroonides) % (kroonides) %
Phivara kulum 222 073 23,6% 13 276 403 71,1%
Miiiidud kinnistute soetusmaksumus 0 0% 50 000 0,3%
Hoonete remont, haldus- ja kommunaalkulud 0 0% 4 687 643 25,1%
Té6j6ukulud 0 0% 485 368 2,6%
Muud kulud 720120 76,4% 180219 1,0%
Miiiidud teenuste kulu kokku 942 193 100% 18 679 633 100%
Lisa 16. Uldhalduskulud
2008 2007
{kroonides) % {kroonides) %
To6joukulud 225 898 4,5% 1142 170 14,6%
Pohivara kulum 280 964 5,6% 142 765 1,8%
Biirookulud 198 081 3,9% 954 820 12,2%
Juriidiline teenus ja konsultatsioonid 3561 826 Ti% 2975327 38,1%
Muud kulud 748 740 14,9% 2 585 646 33,2%
Uldhalduskulud kokku 5015509 100% 7804 728 100%
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00 Toletum

2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 17. Muud érikulud

2008 2007
(kroonides) % (kroonides) %

Trahvid ja viivised 2 680 663 41,2% 37 511 541 98,5%
Kajum pdhivaramiitigist 378 054 5,8% 0 0%
P&hivara likvideerimiskahjum 0 0% 565 188 1,5%
Muud kulud 3450 781 53,0% 8 342 0%
Munud iirikulud kekku 6 509 498 100% 38085071 100%
Lisa 18. Finantstulud ja —kulud

2008 2007

kroon % kroon %
Kasum/kahjum tiitarettevbtete osade ja aktsiate miiligist 20668419 -8,7% -1738975  -0,4%
Kasum/kahjum sidusettevdtete osade ja aktsiate miitigist 227870 0,1% 104 523 502 22,9%
Kasum/kahjum sidusettevitetest kapitaliosaluse meetodil =252 755055 107,0% 396 987 590 87.0%
Intressikolud 13548808 5, 7% -43 265430 -9,5%
Intressitulud 9903973 -4.2% 2 549003 0,6%
Kahjum/kasum valuutakursi muutustest 16 354 0% -82 259 0%
Muud finantstulud ja -kulud -374 415 0,2% -2 815387  -0,6%
Kokkn finantstulud/ kulud =236 317442  100% 456 158 044  100%

Lisa 19. Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emacttevdte ning emaettevitte omanikud);
tiitar- ja sidusettevoiteid,;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

op0 o
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OU Toletum
2008, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tehingud sidusettevitetega 2008 2007
Antud laenu 375 000 48 119 758
Antud laenude tagasimaksed 0 5919 000
Saadud intresse 0 1039876
Saadud laenu 3 787 601 9275 805
Saadud laenude tagasimaksed 0 0
Miitigid 0 4037 623
Ostud 0 503 266
Saldod sidusettevotetega 31.12.2008 31.12,2007
Antud laenud 425 000 46 036 211
Intressindue 50047 1 048 600
Muud nduded 0 183 547
Saadud laenud 3 844 101 9834319
Intressikohustus 412 149 599 145
Muud kohustused 0 2241 862
Tehingud juhatuse liikmetega seotud ettevitetega 2008 2007
Antud laenu 135316 927 0
Antud laenude tagasimaksed 172 254 697 507 000
Saadud intresse 162 476 98 059
Saadud laenu 2 940 935 Q
Saadud laenude tagasimaksed 91774 9827374
Miitigid 0 533482
Ostud 130 643 151276
Saldod juhatuse liikmetega seotud ettevitetega 31.12.2008 31.12.2007
Antud laenud 8 807 444 0
Intressindue 9 369 334 0
Muud néuded 5809 0
Saadud laenud 2 349 161 5473 356
Intressikohustus 882 490 1 480 447
Muud kohustused 0 870 818
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QU Toletum

2008, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tehingud omanikega ning juhatuse liilkmetega 2008 2007
Antud laenu 0 1 480 000
Antud laenude tagasimaksed 4 813 8%0 10 601 275
Saadud intresse 976 729 600 000
Saadud laenu 403 700 16 599 569
Saadud laenude tagasimaksed 15343 619 10 798 800
Laekumata arved 0 30 000

Saldod omanikega ning juhatuse liikmetega 31.12.2008 31.12.2007
Antud laenud 0 4 813 890
Intressindue 0 717 495
Saadud laenud 560 081 16 272 369
Intressikohustus 0 . 588 909

Tehingud omanike ning juhatuse liikmete lihisugulaste ning

nende kontrolli all olevate ettevitetega 2008 2007
Antud laenu 0 1 340 000
Antud laenude tagasimaksed 0 100 000
Saadud laenud 0 0
Saadud laenude tagasimaksed 4 099 307 0
Makstud intresse 508 994 0
Miliigid 0 224750
Ostud o . 0 2 400

Saldod omanike ning juhatuse liikmete lihisugulaste ning

nende kontrolli all olevate etteviitetega 31.12.2008 31.12.2007
Antud laenud ) 0 1525 500
Intressinue 0 190 647
Saadud laenud 600 193 0
Intressikohustus 3058 0

Lisa 20. Laenude tagatised

Panditud on kolm kinnistut diglases viirtuses koklku 17,6 miljonit krooni (2007:6,2 miljonit krooni).
Sampo Pank AS laenude tagatiseks on tdies ulatuses Arco Vara AS aktsiad.

24
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Lisa 21. Emaettevitte konsolideerimata bilanss

OU Toletum

2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

{kroonides)
Korrigeeritud
AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
Raha 208 634 28 191 481 28 191 481
Nouded ja ettemaksed 52 853 807 115 858 003 105 041 893
Varud 182 993 0 0
KAIBEVARA KOKKU 53 845434 144 049 484 133233 374
Pikaajalised nduded 0 3333890 14 150 000
Titar-ja sidusettevdtja osad 212 625 134 913 882 036 468 703 253
POHIVARA KOKKU 212 625 134 917 215 946 482 853 253
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 266 470 568 1 061 265 430 616 086 627
Korrigeeritud

PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
Laenukohustused 5054375 52155328 52 155328
Volad ja ettemaksed 36596 918 59 532 508 59 532 508
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 41 651 293 111 687 836 111 687 836
Pikaajalised laenukohustused 20027 648 40 055 296 40 055 296
Muud pikaajalised vdlad 19 677 656 0 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 39 105 304 40 055 296 40 055 296
KOHUSTUSED KOKKU 80 756 597 151 743 132 151 743132
Osakapital nimivilirtuses 40 060 40 600 40 600
Aazio 134 600 ] 0
Kohustuslik reservkapital 53 367 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 427 339 976 416 930 045 351 687 744
Arandeaasta kasum/kahjum -241 853 372 492 548 253 112611 751
OMAKAPITAL KOKKU 185713 971 909 522 298 464 343 495
PASSIVA
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 266 470 568 1 061 265 430 616 086 627
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Lisa 22. Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)
Korrigeeritud
2008 2007 2007

Uldhalduskulud -3 205 899 -1 903 606 -1 903 606
Muud drikulud -3 406 101 0 0
ARIKASUM (KAHJUM) -6 612 000 -1 903 606 -1 903 606
Finantstulud ja -kufud -233 481 794 497 605 644 117 669 142
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST -240 093 794 495 702 038 115 765 536
Tulumaks -1759 578 -3 153785 -3 153 785
ARUANDEAASTA KASUM/KAHJUM -241 853 372 492 548 253 112 611 751
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OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23, Emaettevitte konsolideerimata omakapitali muufuste aruanne

(lroonides)
Kohustuslik  Jaotamata
Qsakapital Ulekurss reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 40 000 4000 350443 581 350 487 581

Dividendide jaotamine 0 0 6 25000000 =25 060 000
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 112611751 112 611 751
Omandatud ettevtte jaotamata kasum 0 0 0 26244 163 26 244 163
Korrigeerimine 0 0 0 445178 803 445 178 803
Salde 31.12.2007 40 000 0 4000 909478298 9095221298
Arco Kinnisvarahoolduse AS jagunemine 0 267 000 98 734 -7 890 249 -7 524 515
Toletumi jagunemine 0 -133 000 49367 454248073  -454 430 440
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 241853372 -241853372
Dividendide jactamine 0 0 0 20000000 =20 000 000

Emaettevdtte kajastab bilansis investeeringuid sidusettevGtetesse kapitaliosaluse meetodil,
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Lisa 24. Emaettevitte konsolideerimata rahavoogude aruanne

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

{kroonides)
2008 2007

Arikasum -6 612 000 -1 903 606
Korrigeeritnised:
Kahjum tiitar-ja sidusettevtete miiiigist 227 870 0
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -13 093 474 97114
Kokku rahavood iritegevusest -19 477 604 -1 806 492
Tiitar-ja sidusettevitete soetus 0 -120 909 775
Tiitar-ja sidusettevitete miiik 74 800 134 798 159
Saadud dividendid 11 824 028 10401 279
Antud laenud -147 982 891 94 157 118
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 68 089 036 22131223
Rahajésigi suurenemine seoses tiitarettevdtte jagunemisega 720 906 ¢
Rahajiigi vihenemine seoses Toletumi jagunemisega -549 048 0
Saadud intressid 273 266 451 775
Kokku rahavood investeerimistegevusest -67 549 903 -47 284 457
Saadud laenud 286 074 231 242 065014
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -220 175 240 -145 701 345
Tasutud pShivara jirelmaks 0 0
Makstud dividende -4 554 000 -16 434 480
Makstud dividendide tulumaks 0 -1 189 420
Makstud intressid -1 669 415 -4 204 309
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 59 675 576 74 535 460
RAHAVOOD KOKKU -27 351 931 25 444 511
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 28 191 481 2753439
Raha ja raha ekvivalentide muutus -27 351931 25444 511
Valuutakursside muutuste méju -30 916 -6 469
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 808 634 28 191 481
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OU Toletum
2008. a, konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

OU Toletum juhatus on koostanud 2008.a. majandusaasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus: A 3@ JLLHA2000.2,

akd Tomingas)
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OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruande lisa

KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

OU Toletum juhatus teeb ettepancku katta 2008. aasta kahjum alljargnevalt:

(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 415 645 577
Arnandeaasta kahjum -244 468 947
Kokku edasikantav kasum seisuga 31.12.2008 171 176 630

Juhatus:




OSANIKE NIMEKIRI

Nimi

Richard Tomingas

Isikukood

36904200281

OU Toletum
2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruande lisa

Osa Osaluse
Aadress nimivddrtus  suurus
(kroonides) %o
Tallinn, Eesti 40 000 100%



