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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Axtell Grupp peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine, rentimine ja arendamine.
OU Axtell Grupp ei to6ta iihtegi to6tajat.

Juriidiline aadress: Olevimégi 9
10123, Tallinn
Ariregistri nr. 10616593
Telefon: + 372 6 660 666
Faks: + 372 6 660 667
E-mail: Kalev.Tanner@sparkling.ee
Audiitor: Toomas Villems
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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

OU Axtell Grupp pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, haldamine ja vilja rentimine.
Tegeletakse nii kinnisvaraalaste driprojektide koostamise kui ka kinnisvaraalase ndustamisega.
Kinnisvarainvesteeringud renditakse vilja restoranide opereerimisteenust pakkuvatele
ettevotetele OU Mirabilli, OU Chedi ja OU Caresun.

Tulud, kulud ja kasum '

2008. aastal moodustas OU Axtell Grupp miiiigitulu 3 miljonit krooni, kasvades aastaga 87,5%.
OU Axtell Grupp brutokasumiks kujunes 2,9 miljonit krooni, mis oli oluliselt suurem kui
eelmisel aastal. Brutokasumi kasv tugines miitigi kasvul. Uldhalduskulud olid 2 miljonit krooni,
kahanedes 30%.

Kinnisvara timberhindlusest 31.12.2008.a. seisuga saadi kahjumit 11,5 miljonit krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miitigitulu (tuh kr) 3070 1616
Brutokasumi médr 96% 83%
Puhasrentaablus -618% 111%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,6 3,5
ROA -23% 2%
ROE -51% 3%

0 Brutokasumi méér (%) = brutokasum/miitigitulu * 100

o Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused
a ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

o ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Tiitar- ja sidusettevétted

Ettevotte Lati Vabariigis asuv tiitarettevite SIA Axtell Latvia 18petas majandusaasta 1,2
miljonilise kahjumiga.

Ettevite on vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest
kuna konsolideerimisgrupil ei ole tdidetud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse § 29 1g.1 p.3
sitestatud néuded. :

Personal
Osaiihingu juhatus on kolme liikmeline ning majandusaastal juhatust ei tasustatud. Aastal 2008
ei tootanud ettevittes ilihtegi to6tajat.
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2008.a. majandusaasta aruanne

Eesmiirgid jiéirgmiseks aastaks

OU Axtell Grupp pShieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on firma turupositsiooni sdilitamine

ja kindlustamine jahenenud majanduskeskkonnas.

T

Juhatuse liige
Kalev Tanner

Juhatus¢) ige
Raul Udtmann

1. .
EW\Q

Juhatuse liige N\
Janika\Sootna

Tallinn, ... 2. oo, 2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 20 toodud OU Axtell Grupp 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Jiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Axtell Grupp on jitkuvalt tegutsev ettevote.

W(x/l

Juhatuse liige
Kalev Tanner

J uhatuse/f/iige
Raul Uutmann

Juhatut liige N\

Janika Sootna
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Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha

No&uded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2008 31.12.2007

Lisa nr
2 259 812 30 460
3 11 541 401 15127 512
11 801 213 15157972
5 15 565 653 20 051 078
8 55 500 000 67 000 000
71 065 653 87 051 078
82 866866 102 209 050
9 3 708 805 3758 260
10 747 049 585 967
4 455 854 4344 227
9 40 956 366 41 432 848
40 956 366 41 432 848
45 412 220 45 777 975
11 2 489 800 2 489 800
249 960 249 960
53692 215 51 895 929
-18 977 329 1796 286
37 454 646 56 431 975
82866866 102 209 050

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud ldeng]ms rimiseks
Date/kuupaev ................ %Jf' .........
Signature/allkiri................. ﬁ/ ...............
AUDIITORBUROO TOOMAS VILLEMS
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2008.a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 2]
(kroonides)

Miitigitulu
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud drikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
tiitarettevotetesse

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
sidusettevdtetesse

Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (kahijum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Lisa nr

12
14

13
15

2008

3070 000
-119 139

2 950 861
-2 160 323
3210

-11 500 233

-10 706 485

0

-5 820 060
0

-3 323354
-2 307

874 877

-8 270 844
-18 977 329

-18 977 329

2007
1616 949
271 045
1345 904
-3 025 469
4 000 000
-114

2 320 321

-45 136
1405 874
177 482

-2 677 937
-5471

621 153
-524 035
1796 286

1796 286

Initialled for ldenhﬁcation pumovc S O Jy

Allkirjastatud ic mw

Date/kuupaecy
Signature/allki
AUDHTORBU
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2008.a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades &rikasumist]

(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum (-kahjum)

Korrigeerimised:
Kasum/kahjum (-/+)

kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute miiiik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood

finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja rahekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju’

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

! Kirjel kajastatakse pangakontode valuutakursi muutuste mdju

2008
Lisa nr

-10 706 485

8 11 500 000
-58 754

45370

-3207 641

-2 427 510

0

-2 624 634
5263 000
546 742
3185107

75 000
-600 938
-525938

231 659

2 30 460
231 659

-2 307

2 259 812

Initialled for identification purposes o
nh’b' ¥

DT s

Allkirjastatud lduntmtssg

Date/kuupaev........
Signature/atlkiri.............. o

2007

2320321

-4 000 000
130 883
61029

-2 695 299
4 183 066

1057377
-15 597 822
5967 000
16 851

-8 556 594

46 106 189
-33 404 452
12 701 737

-37 923

73 854
-37 923
-5471
30 460

AUDIITORBUROO TOOMAS VILLEMS
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata

Osakapital reservkapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 2 489 800 249 960 51895929 54635689
Aruvandeperioodi
puhaskasum 0 0 1796 286 1796 286
Saldo seisuga 31.12.2007 2 489 800 249 960 53 692 215 56 431 975
Aruandeperioodi
puhaskahjum 0 0 -18977329 -18977 329
Saldo seisuga 31.12.2008 2 489 800 249 960 34714886 37 454 646

T#psem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.

Initiailed for identification purposes only
Alikirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupéev......... 279697 .

Signature/alikir]
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshiméatted

OU Axtell Grupp 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Axtell Grupp ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ei ole tdidetud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse § 29 1g.1 p.3 sitestatud nduded.

Olulised vead

Ettevotte juhtkond avastas pérast 2007.a majandusaasta aruannete kinnitamist, et pikaajaline laenundue on
kajastatud lithiajalise laenundudena.

2008. aastaaruande koostamisel korrigeeriti 2007.a. aastaaruandes avaldatud arvniitajaid (eelmise perioodi
vorreldavaid algsaldosid) eelnimetatud olulise vea mdju ellimineerimise tulemusena alljargnevalt:

2007. aasta vorreldavaid bilansikirjeid korrigeeriti alljérgnevalt:

Bilansikirje Esitatud Korrigeerimine Korrigeeritud
31.12.2007 saldo seisuga 31.12.2007

Nouded ja ettemaksed 20 866 317 -5 738 805 15127 512

Pikaajalised finantsinvesteeringud 14312273 5738 805 20051078

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Lithi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse tehingupdeva meetodit.

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena Kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad védrtpaberid (aktsiad,

volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustéhtajaga vésrtpaberid, mille lunastustihtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipievast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja

vartpaberitena) kajastatakse vidrtpabereid (aktsiad, y@lakigiadorabligatsindinid, pfdmjs%%dk’ilw jne.), mida
Allkirjastatud iderﬂiﬁ}s%ﬁ_‘{‘]"nl{s‘ig’\s

4 - TR A TR

Date/KUUPABV......... A7 PR A FAE -
Signature/allkiri....ccoceneen L s
ASDHTORBUROO TOOMAS VILLEMS




OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

tdendoliselt ei miiiida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla
lunastustshtajaga vadrtpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lithi- ja plkaaja1151 finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused titar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse diglases védrtuses, juhul kui see on usaldusvadrselt hinnatav. Oiglase vidrtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane védrtus ei ole
usaldusvésrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav viirtus on langenud alla bilansilise védrtuse).

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade diglase védrtuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude diglases vadrtuses kajastatavate finantsvarade Oiglase védrtuse
muutused kajastatakse jérjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni ihesuguselt)
omakapitalis finantsvarade {imberhindluse reservis .

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvisrtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lshtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niiiidisvasrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vidrtus oleks langenud, hinnatakse
védrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jé4nud nSuete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdengoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Tiitar- ja sidusettevotted

Titarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse emaettevdtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevdtja hddlediguslikest
aktsiatest voi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héilediguslikest aktsiatest v3i
osadest.

Tiitar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud {ihise kontrolli all toimuvad
sriithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud
tiitar- voi sidusettevdtete varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende
diglases vidirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Jiglase vadrtuse vahe
kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavééirtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit [/
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vddrtus on langenud alla
bilansilise vddrtuse) / diglases vddrtuses).

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jérgmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavédrtuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéddrtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
vidrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vordne vdi

iiletab investeeringuobjekti bilansilist vadrtust, véhendatakse investeeringu bilansilist védrtust nullini ning
Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud ideniijisegimisgis

Date/kuupaev.......... L7 548:.57....... 1 <

Signature/allkiri............. Floerronnn
AUDIITORBUROO TOOMAS VILLEMS




OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vésirtuses, mis baseerub iga-aastasel sGltumatu hindaja poolt madratud
turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut
erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” [kirjetel “Muud
drikulud”/“Muud #ritulud”]. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast védrtust i ole v8imalik usaldusvésrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véértuse
langusest.]

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vadrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Siglases védrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvéirtusega,
mistottu  liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste Kkorrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise t#htaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipieva, kuid enne aastaaruande Kkinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tGttu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumasraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksuméar 22/78, ning kuni
31.12.2006 maksumdr 23/77) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
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OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nouded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase viartuse meetodil (Siglase vadrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised  varad; lihi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  aktsiatesse  ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vésrtus on usaldusvidrselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval
timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga_valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vittes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud iile miiiijalt ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt madratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenfioline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v6i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 18htudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
srikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja dritegevusega seotud kéibevarade ning liihiajaliste
kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupseva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vSetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning ténaseni jitkuv {ilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pdhjustanud madalama
likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on
Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate tagajirgedega, mis on mdjutanud ning v8ib
jatkuvalt mojutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemuslikkust. Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Besti ja maailma majanduskeskkonna moju kohta ettevdtte
majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, voib majanduskeskkonna
edasiste muutuste mdju ettevdttele erineda oluliselt juhtkonna ténases situatsioonis antud hinnangust.
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OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne
Lisa2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 25722 25721
Pangakontod 234 090 4739
Raha kokku 259 812 30 460
Lisa3 Noéuded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu (lisa 17) 214 500 134 638
s.h Ostjatelt laekumata arved 214 500 134 638
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 0 56 297
Muud lithiajalised nduded 11236 192 14 881 088
s.h Nouded emaetteviite ja teiste konsolideerimisgrupi 700 000 0
ettevotete vastu (lisa 7)
Nouded sidusettevitete vastu (lisa 7) 4 850 000 4 830 000
Intressid 1186192 858 088
s.h. seotud osapooled (lisa 17) 1186174 858 057
Muud nduded (lisa 7) 4 500 000 9193000
Ettemaksed teenuste eest 90 709 55489
Nouded ja ettemaksed kokku 11 541 401 15127 512
Lisa4 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvoélg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevatte tulumaks 0 0 0 27
Kidibemaks 0 70 962 56 297 0
Kokku 0 70 962 56297 27
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 8) 8492213 14 312 273
Pikaajalised laenud sidusettevdtetele (lisa7) 7 073 440 5738 805
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 15 565 653 20 051 078

Initialied for identification purposes only
iseks

Signature/alikiri................... 1/}/ ............
AUDITORBUROO TOOMAS VILLEMS

<




OU Axtell Grupp

2008.2. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Tiitar- ja sidusettevotted

2008. a omas OU Axtell Grupp osalust jirgmises tiitarettevdttes ja investeeringut kajastatakse soetusmaksumuses:

SIA Axtell Latvia KOKKU
Asukoht Lati Vabariik
Kinnisvara arendamine
ja haldamine.
Pohitegevusala Ettevdtluse arendamine.
Osaluse % aasta alguses 100% 100%
Osaluse bilansiline viidrtus aasta alguses 0 0
Osaluse % aasta Ipus 100% 100%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 0 0
Osaluse bilansiline viidrtus aasta 16pus 0 0
2008. a omas OU Axtell Grupp osalust jargmises sidusettevdttes:
OU Longfield KOKKU
Asukoht Eesti Vabariik
Kinnisvara arendamine
ja haldamine.
Ettevotluse
Pdhitegevusala arendamine
Osaluse % aasta alguses 50% 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 50% 50%
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 14 312273 14 312 273
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -5 820 060 -5 820 060
Osaluse % aasta 16pus 50% 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 50% 50%
Osaluse bilansiline vidrtus aasta 16pus 8492213 8 492 213
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OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa7 Muud lithi- ja pikaajalised néuded

Tagasi maksta
Saldo Tagasimakse Intressi
31.12.2008 12 kuu jooksul tihtaeg -méiir
Nouded emaettevdtte ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu Esmasel
(lisa 17) 700 000 700 000 ndudmisel 5%
Esmasel
Nouded sidusettevdtete vastu (lisa 17) 4 850 000 4850 000 noudmisel 5%
Esmasel
Nouded tiitarettevotjate vastu (lisa 17) 7 073 440 7 073 440 noudmisel 5%
Esmasel
Nouded seotud isikute vastu (lisa 17) 4 500 000 4500000 noudmisel 5%
Kokku 17 123 440 17 123 440
Tagasi maksta
Saldo Tagasimakse Intressi
31.12.2007 12 kuu jooksul tiihtaeg -miir
Esmasel
Nouded sidusettevdtete vastu (lisa 17) 4 830 000 4830000 noudmisel 3%
Esmasel
Nouded tiitarettevotjate vastu (lisa 17 5 738 805 5738804 noudmisel 3%
Esmasel
Nouded seotud isikute vastu (lisa 17) 9 193 000 9 193 000 noudmisel 3%
Kokku 19 761 805 19 761 805
Koik ettevotte pikaajalised nduded on Eesti kroonides.
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3070 000 1616949
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud (lisa 14) -119 139 -271 045
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2 950 861 1345904
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2006 63 000 000
Kasum iimberhindlusest 2007 (lisa 13) 4 000 000
Saldo 31.12.2007 67 000 000
Kahjum iimberhindlusest 2008 (lisa 15) -11 500 000
Saldo 31.12.2008 55 500 000

K&ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 16).
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OU Axtell Grupp

2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2008 Jjooksul Jjooksul  iile 5 aasta téhtaeg méaér
Laenud seotud isikutega Esmasel
seotud ettevdtetelt (lisa 17) 2230 000 2230000 0 0 noudmisel 5%
Pikaajalised pangalaenud 42435171 1478805 11593464 29362902 26.04.2021 7,492%
s.h.AS Sampo Pank 42435171 1478805 11593464 29362902
Kokku 44 665 171 3708805 11593464 29362902
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 Jjooksul Jjooksul iile 5 aasta tiihtaeg méir
Laenud seotud isikutega Esmasel 3-4%
seotud ettevdtetelt (lisa 17) 2 430 000 2430 000 0 0 noudmisel  aastas
Pikaajalised pangalacnud 42 761 197 1328260 11079670 30353177 26.04.2021 7,365%
5.h.AS Sampo Pank 42761 197 1328260 11079670 30353177
Kokku 45191 107 3758260 11079670 30353177

K&ik ettevdtte volakohustused on Eesti kroonides voi eurodes. Informatsioon vSlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 16.

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

s.h. seotud osapooled (lisa 17)
Maksuvdlad (lisa 4)
Intressivolad

s.h. seotud osapooled (lisa 17)
Saadud ettemaksed

Vélad ja ettemaksed kokku

Lisa 11 Omakapital

Osakapital (kroonides)
Osade arv (tk)
Osade nimividrtus (kroonides)

31.12.2008  31.12.2007
395775 262 613
3540 0

70 962 27
280 312 164 600
227 324 161323

0 158 727

747 049 585 967
31.12.2008  31.12.2007
2 4389 800 2 489 800
2 2

1244 900 1244 900

EttevOtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 34 714 886 (31. detsember 2007: 53 692 215)
krooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni
31. detsembrini 2007 kehtis maksumair 22/78) netodividendina véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata,
kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele vdimalik
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OU Axtell Grupp

2008.a. majandusaasta aruanne

makéimaalselt dividendidena vilja maksta 27 424 760 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaksukulu summas 7 290 126 krooni. Seisuga 31. detsember 2007 oleks dividendidena v&imalik
olnud vilja maksta 42 416 850 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 11 275 365 krooni.

Lisa 12 Miiiigitulu

OU Axtell Grupp miitigitulu on saadud Eesti Vabariigis rendituludelt alljargnevalt:

Renditeenused
Kokku

Lisa 13 Muud éritulud

Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest (lisa 8)
Muud &ritulud
Muud éritulud kokku

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Kommunaalteenused
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku

Lisa 15 Muud #drikulud

Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest (lisa 8)

Muud drikulud
Muud dritulud kokku

Lisa 16 Laenude tagatised ja panditud varad

2008 2007

3070 000 1616 949
3070 000 1616 949
2008 2007

0 4 000 000

3210 0
3210 4 000 000

2008 2007

119 139 271045
119 139 271 045
2008 2007

-11 500 000 0
-233 -114

-11 500 233 -114

Danske Bank A/ S eesti filiaali poolt saadud laenude (31. detsembri 2008 seisuga 42 435 171 krooni) tagatiseks on

panditud jargmised varad:

1. hiipoteek ettevdtte Pikk 40-29 asuvale kinnistule, mille raamatupidamisvédrtus oli 31.12.2008

seisuga 21 000 000 krooni;

2. hiipoteck ettevdtte Pikk 42-7 asuvale kinnistule, mille raamatupidamisvidrtus oli 31.12.2008

seisuga 17 500 000 krooni;

3. hiipoteek ettevdtte Viru 1 / Vene 2;4 asuvale kinnistule, mille raamatupidamisvéirtus oli

31.12.2008 seisuga 17 000 000 krooni;
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OU Axtell Grupp

2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega

OU Axtell Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tiitarettevotteid;
sidusettevotteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

MmO e o

ettevotteid.

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist m&ju omavad isikud));

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevitted);

OU Axtell Grupp on 2008. a ostnud ning osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

Juhatuse liikmetega seotud ettevétted
Teenuste ost-miiiik kokku

Tiitarettevote

Sidusettevdte

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted
Antud laenud kokku

Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted
Saadud laenud kokku

Saldod seotud osapooltega:

Tiitarettevotted

Sidusettevotted

Juhatuse liikmetega seotud ettevatted
Liihiajalised nduded kokku

Tiitarettevotted

Sidusettevotted

Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted
Antud liihiajalised laenud kokku

Juhatuse lilkmetega seotud ettevatted
Liihiajalised kohustused kokku

Juhatuse liikkmetega seotud ettevatted
Saadud liihiajalised laenud kokku

2008 2007
Ostud Miiiigid  Ostud Miiiigid
21627 3050000 0 1616 949
21627 3050000 0 1616 949
2008 2007
Antud Tagastatud Antud Tagastatud
1334634 0 802 822 0
20 000 0 4005000 4370000
1270000 5263000 10790000 1597000
2624634 5263000 15597822 5967000
2008 2007
Saadud Tagastatud Saadud Tagastatud
75 000 275000 1650000 4679 000
75 000 275000 1650000 4679000
31.12.2008 31.12.2007
624 978 311333
555 027 312 446
220 669 368 916
1400 674 992 695
7073 440 5738 805
4 850 000 4 830 000
5200 000 9193 000
17 123 440 19 761 805
230 864 161 323
230 864 161 323
2230 000 2 430 000
2230000 2 430 000
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OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KAJASTAMISE ETTEPANEK

OU Axtell Grupp juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku 2008. aasta kahjumi 18 977 329 krooni osas
alljargnevalt:

1. jaotamata kasum 2008 — 18 977 329 krooni
2. kogunenud puhaskasum 31.12.2008 on 34 714 886 krooni

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku maksta osanikele kuni 31. detsembrini 2008.a. kogunenud jaotamata kasumist
dividende summas krooni.
Peale dividendide véljakuulutamist moodustab jaotamata kasumi jésk krooni.
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OU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008. a. majandusaasta aruandele

oU Axtell Grupp 2008.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt
T YN~ 2009 otsusega, allkirjastamine .....26... QG............... 2009:

Mo ——

Juhatuse liige
Kalev Tanner

/;' //- /
i H / Vi
‘A/ b/
Juhatuﬁ/ﬁige
Raul Yutmann

Juhatl%se liige
J anika@ Sootna
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE
2008. a majandusaasta miiiigitulu

Tegevusala EMTAK-i jirgi

nimetus Kkood Miiiigitulu (krooni)
Enda v&i renditud kinnisvara iilirileandmine ja 68201 3070 000
kditus

Kokku 3070 000

Jubatuse esimees W

Kalev Tanner
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OSANIKE NIMEKIRI
Nimi Aadress ja reg nr Osade arv Osade viirtus
T-Capital Reg nr 10747154 1 20 000

Tartu mnt 2, Tallinn

Raul Uutmann IK 36606180386 — 1 20 000
elukoht Tallinn




( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO ) —®

Aooslkrantsi 2
Reg. nr. 10411589 10119 Tallinn
Tel: 8 1107186

0 Fax: 6110717
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE Eomall: villems@datanet.oe

AXTELL GRUPP OU OSANIKELE

Oleme auditeerinud kaasatud AXTELL GRUPP OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne,
mis on toodud lehekiilgedel 7 kuni 20, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine kooskGlas Eesti
hea raamatupidamistava néuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste véfirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi ldbi
koosk®dlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime ja
viime auditi 1ibi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
viidrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest vi vigadest
tulenevaid olulisi visrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende riski-
hinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus

AXTELL GRUPP OU aastaaruandes kapitaliosaluse meetodil kajastatud sidusettevdte Longfield OU
seisuga 31.12.2008 18ppenud raamatupidamise aastaaruanne on auditeerimata.

Eelnevast tulenevalt ei ole meil piisavat alust otsustada, milline on sellest asjaolust tulenevate v8imalike
muudatuste mdju AXTELL GRUPP OU aastaaruandes kajastatavatele finantsnditajatele ja
majandustulemustele.

Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 13igus ,Mirkusega arvamuse avaldamise alus” kirjeldatud asjaolu mdju,
kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AXTELL GRUPP 0)0]
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 29.juuni 2009.a. /w/

Toomas Villems
Vannutatud audiitor




