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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Sepise Kinnisvara OU tegeleb kinnisvara rendi ja haldamisega iiheksandat aastat. Ettevéte rendib
klientidele kontori- ja laopindasid Tallinnas, Sepise tinaval asuvas hoonete kompleksis.

Sepise Kinnisvara OU kuulub ACE Logistics Group ettevdtete kontserni.

Ettevatte 2008.a. finantstulemused vastasid iildplaanis prognoosidele, rendipindade tiituvus oli 100 %.

Tulud, kulud ja kasum

Sepise Kinnisvara OU realiseerimise netokiive oli 4 541 978 krooni ja puhaskasum 1 865 248 krooni.

Investeeringud

2008 aastal ettevSte investeeringuid ei teinud.

Personal

Kuna Sepise Kinnisvara OU ostab kaiki juhtimis-, haldamis-, ja raamatupidamisteenused sisse, siis
ettevottel koosseisulisi to6tajaid 2008.a. aruandeperioodil ei olnud.

Ettevdtte juhatusele tasusid ei makstud.

Eesmdrgid jiargmiseks majandusaastaks

Sepise Kinnisvara OU peamiseks eesmirgiks 2009. aastal on hoida rendipindade 100% tdituvust
aktsepteeritaval hinnatasemel, seejuures jirjest keerulisemaks muutuvas olukorras kinnisvaraturul.
Ettevdtte tugevuseks saab pidada pikaajaliste kliendisuhete olemasolu ja klientide lojaalsust. Sepise
Kinnisvara omalt poolt iiritab pakkuda klientidele uusi ja kvaliteetsemaid lisateenuseid, mis muutuvad
tugevnevas konkurentsitingimustes jérjest olulisemaks tagamaks klientide rahulolu.

Mbéningaid suhtarve ettevdtte majandustegevusest:

2008 2007  Arvutusvalem
Puhaskasumi marginaal 41,1% 40,7%  Puhaskasum/miiiigitulu
Arikasumi marginaal 56,0% 56,0%  Arikasum/miitigitulu
Omakapitali puhastootlus 16,2% 18,9%  Puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,23 0,20  Kiibevarad/liihiajalised kohustused

Omakapitali mésr /Q% 32,8%  Omakapital/koguaktivad

/B\

Juhatuse esimees
Andres Matkur
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Sepise Kinnisvara deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea -
raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Sepise Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

o OU Sepise Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinnas, 31. Miirtsil 2009.a

o —

Juhatuse liige
Andres Matkur

Allkirastatud ainup dentifitseerimiseks
Kuupdev &7, 05 2609

Allkiri ﬁ)asr&y .....................

ROd! & Partner, Tailinn
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Bilanss
(kroonides)
AKTIVA
31.12.2008  31.12.2007
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 264 082 359101
Nouded ja ettemaksed Lisa 1 3372581 3313200
KAIBEVARA KOKKU 3636 663 3672 301
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 2 27551035 28537509
Materiaalne péhivara Lisa 3 35706 101 887
~ POHIVARA KOKKU 27586741 28 639 396
AKTIVA KOKKU 31223404 32 311 697
PASSIVA
31.12.2008 31.12.2007
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilakohustused Lisa 4 719 386 1 333 868
Vdlad ja ettemaksed Lisa 5 15439 322 17 058 995
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 16 158 708 18 392 863
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused Lisa 4 2598 718 3318 104
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2598 718 3318104
KOHUSTUSED KOKKU 18 757 426 21 710 967
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviiirtuses 40 000 40 000
Reservid 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 556 730 8725191
Aruandeaasta kasum 1 865 248 1 831 539
KOKKU OMAKAPITAL 12 465 978 10 600 730
PASSIVA KOKKU 31223 404 32 311 697
Allkirjastatud ainuii ideniifitseerimiseke
Kuupday 272 05 2 01 /—
Al ... hoosCeep T 5

Rodl & Partner, alline
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2008 2007
Miitigitalu 7 4 541 978 4501 390
ARITULUD KOKKU 4 541 978 4 501 390
Mitmesugused tegevuskulud 8 946 074 933 867
Pthivara kulum 2,3 1 052 656 1046718
ARIKULUD KOKKU 1998 730 1 980 585
Arikasum 2 543 248 2 520 804
Finantstulud- ja kulud -678 000 -689 265
KASUM ENNE MAKSUSTAMIST 1 865 248 1 831 539
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1 865 248 1 831 539
Allkirjastatud ainult icentifitsearimisekes
Kuupdev ... 7852809 ...
Altkiri . WA LLLLs. .o
thales .

Rodl & Partner, Talline
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2008 2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 2 543 248 2 520 804
Materiaalse pdhivara kulum 1 052 656 1046 718
Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest -2 441 -3747
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 3 593 463 3563 776
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 21 619 -6 802
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -123 478 565422
Péhitegevuse genereeritud raha 3 491 604 4122 396
Intressimaksed -238 218 -767 688
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 3 253 386 3 354 707
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pghivara soetamine Lisa 3 0 -29 950
Kinnisvarainvesteeringute soetamine Lisa 2 0 -89 576
Intresside lackumised 2673 1170
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 2673 -118 356
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD »
Laenude tagasimaksmine -3351 078 -2 960 477
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -3 351 078 -2 960 477
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -95 019 275 875
RAHA ALGJAAK 359 101 83 226
RAHA LOPPJAAK 264 082 359 101
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reserv- kasum
kapital
Seisuga 31.12.06 40 000 4000 8725191 8769191
2007.a. kasum 1831539
Seisuga 31.12.07 40 000 4000 10556730 10600 730
2008.a. kasum 1 865 248
Seisuga 31.12.08 40 000 4000 12421978 12465978

Vastavalt Sepise Kinnisvara OU péhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks

suuruseks 160 000 krooni.

Osa nimivédrtus on 40 000 krooni. Emiteeritud ja mérgitud on iiks osa.

o e~

Alikirjastatid ainuit igenmiitseenmiseks

Kuupdev

B0.95 AeH

Allkiri ...

........ /A2 27V ——

RAN & Partner alline




OU Sepise Kinnisvara 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

OU Sepise Kinnisvara 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes ndudmiseni hoiuseid pankades.
Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.o nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdensosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejésinud
ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jifinud nuete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjubul vdrdne nende nominaalvisirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdensoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevte hoiab (kas omanikuna v&i
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenZoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad
kinnisvarainvesteeringu vééirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud védrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti
algset vadrtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku teaga tile tihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Allkirjastatud amnuit id: ’HI reenrimiseke
Kuupdev 31,05 X0 Ve

Allkiri ... ... Mﬂay ................ 8

RO & Partner alling
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Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pShivara té6joudlust iile algselt arvatud taseme ja tdensoliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning s#ilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 30 aastat
Kinnisvarainvesteeringud 30 aastat
Muud masinad ja seadmed 3 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, mésrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k3ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived
kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat
vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tlitipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimétetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

-Koik finantskohustused (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvSlad ning muud lithi- ja pikaajalised v8lakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalvisrtusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumdgraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise p#eval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase védrtuse meetodil, hinnatakse bilansipseval
tmber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna,

Kuupaev ... 21105 " ABCY . .. ... -
Allkiri ... e, mmcy

Alikirjastatud ainuit lci-:;.'m'ii”rsown‘msek("/\é\
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Tulude arvestus

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSenioline ja tulu suurust on vimalik usaldusvirselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vidhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid osanikele.

Lisal Muud ndéuded

31.12.2008 31.12.2007

Nouded ostjate vastu - 202 515 230 250
Muud lithiajalised laenud (lisa 11) 2 700 000 2700 000
Nouded konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu (lisa 11) 93 641 66 597
Viitlackumised (lisa 11) 376 425 295 425
Ettemaksed 0 20 928
: 3372581 3313200

Kuupgev ... 870
ANk Zﬂﬂé@y ..................

RO ® Pariner, Talline

Alikirjastaiud ainuit |cie‘-r‘v'tifi'rﬁeczrimisw\&\ >
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Lisa2 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised KOKKU
Soetusmaksumus 01.01.2008 3175166 29599914 32 775 080
Soetusmaksumus 31.12.2008 3175166 29599914 32775 080
Akumuleeritud kulum 01.01.2008 0 4237571 423757
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 986 474 986 474
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 0 5224 045 5224 045
Jidikmaksumus 01.01.2008 3175166 25362343 28 537 509
Jidikmaksumus 31.12.2008 - 3175166 24375869 27 551 035
Soetusmaksumus 01.01.2007 3085590] 29599914 32 685 504
Soetamine 89 576 0 89 576
Soetusmaksumus 31.12,2007 3175166] 29599914 32 775 080
Akumuleeritud kulum 01.01.2007 0 3251097 3251 097
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 986 474 986 474
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0 4237571 4237571
Jidikmaksumus 01.01.2007 3085590f 26348817 29 434 407|.
Jiiikmaksumus 31.12.2007 3175166 25362 343 28 537 509
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4511 144 4 490 028
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 946 074 933 867
Amortisatsioon 986 474 986 474
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 2 578 596 2 569 687

Viljarenditava vara bilansiline jidkmaksumus on 24 375 869 krooni.
2009 aasta planeeritud renditulu mittekatkestavatest lepingutest on 4,5 miljonit krooni.

Kinnisvarainvesteeringud Sepise ja Keevise tinavas, bilansilises jadkvisrtuses 25 684 035 krooni on panditud

ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 9).

Muudel kinnisvarainvesteeringutel, bilansilises jaskvisrtuses 1 867 000 krooni, kohustisi ei ole.

Allkirjastatud ainuit id:—;nﬂi‘i?searimism
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Lisa3 Materiaalne péhivara

Masinad ja Muu KOKKU
seadmed inventar
Soetusmaksumus 01.01.2008 197 118 251 051 448 169
Soetusmaksumus 31.12.2008 197 118 251 051 448 169
Akumule eritud kulum 01.01.2008 114 823| 231 459 346 282
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 50 460 15721 66 181
Akumule eritud kulum 31.12.2008 165 283 247 180 412 463
Jaikmaksumus 01.01.2008 82 295 19 592 101 887
Jiikmaksumus 31.12.2008 31 835 3871 35 706
Soetusmaksumus 01.01.2007 167 168| 251 051 418 219
Soetamine 29 950 29 950
Soetusmaksumus 31.12.2007 197 118| 251 051 448 169
Akumule eritud kulum 01.01.2007 77 806] 208 231 286 037
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 37017 23 228 60 245
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 114 823} 231 459 346 282| .
Jadkmaksumus 01.01.2007 .89 362 42 820 132 182
Jadkmaksumus 31.12.2007 82 295 19 592 101 887
Lisa 4 Laenukohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2008 Jjooksul Jjooksul iile 5 aasta Intressi-miir

Pikaajalised pangalaenud 3318104 719 386 2598718 0
s.h. AS Hansapank 1193058 219 394 973 664 0 Euribort1,5%

AS Eesti Uhispank 2125046 499 992 1625054 0 Euribor+1,79%
Kokku 3318104 719 386 2598 718 0

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2007 Jjooksul Jooksul idle 5 aasta Intressi-miir

Pikaajalised pangalaenud 4651972 1333 868 3318104 0
s.h AS Hansapank 614 482 614 482 0 0 Euribor+1,5%

AS Hansapank 1412452 219 394 1193058 0 Euribor+1,5%

AS Eesti Uhispank 2625038 499 992 2125046 0 Euribor+1,79%
Kokku 4 651 972 1333 868 3318104 0

Kdik ettevotte volakohustused on fikseeritud eurodes ja on seotud 6 kuu Euriboriga. Informatsioon vilakohustuste

tagatiste kohta on toodud lisas 9.

’

Kuupaev 57{\;@775 ......... Bl

Allkiri ST

12
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Lisa5 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Valad tarnijatele 158 380 226 093
Valad konsolideerimisgrupi ettevdtetele (lisa 11) 15196 039 16 772 144
Maksuvdlad (lisa 6) 56 170 41795
Viitvlad 9952 5546
Rendideposiidid 13418 13418
Ettemaksud 5363 0
Kokku 15439322 17 058 996
Lisa 6 Maksud
31.12.2008 31.12.2007

Ettemaks Volg Ettemaks Vilg

Kiibemaks 0 56 170 0 41 795

0 56 170 0 41 795

Lisa 7 Miiiigitulu

OU SEPISE KINNISVARA miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jérgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 4 541 978 4 501 390

OU SEPISE KINNISVARA miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2007 2007
Enda v&i renditud kinnisvara titirileandmine 4511 144 4 490 028
Muud miitigitulud 30 834 11362
Kokku 4541978 4 501 390
Lisa8 Mitmesugused tegevuskulud

2008 2007
Halduskulud 102 000 102 000
Juhtimisteenused 432 000 432 000
Muud 412 074 399 867
Mitmesugused tegevuskulud kokku 946 074 933 867

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad

OU SEPISE KINNISVARA poolt saadud laenu (31. detsembri 2008 seisuga 3 318 174 krooni) tagatiseks on

panditud jirgmised varad: (lisa 4)

Hiipoteek kinnistule Keevise 13 ja 13a.

Uhishtipoteek kinnistule Sepise 3 ja Keevise tn 15/Sepise tn 1, tagab ka konsolideerimisgrupi ettevstete kohustusi:

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2007.

Allkirjastatud ainuit identifitseenmiseks,

Kuupdev ... 51053827 ... B

Allkiri ... A U‘:Zay .........
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Lisa 10 Potentsiaalsed kohustused
Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 12 421 978 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on
2 608 615 krooni, seega netodividendidena oleks v@imalik vilja maksta 9 813 363 krooni.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
OU SEPISE KINNISVARA aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaecttevdte ning emaettevotte omanikud);
b.  teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevétte teised tiitarettevtted);
¢.  tegevjuhtkonda ning nende 13hisugulased;

OU SEPISE KINNISVARA on 2007. a ja 2008.a ostnud ning osutanud teenuseid (pdhivara rentimine,
juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Ostud Miiiigid  Ostud Miiiigid
ACE Logistics Estonia 5535002 702 241 492 1442 279 042
s8.h. renditeenus ja vahendatavad kommunaalkulud 3993292702241 3845192279042
intressid 154171 0 107625 0
ACE Logistics Group 625420 183830 624500 174516
8.h renditeenus ja vahendatavad kommunaalkulud 432393 183830 432000 174516
intressid 193 027 0 192500 0
ACE Logistics UAB 31123 0 41643 0
s.h. intressid 31123 0 41643 0
Cargo Handling AS 107 596 0 94499 0
8.h. intressid 107 596 0 94499 0
Airproxy AS 35 096 0 39238 0
s.h. intressid 35 096 0 39238 0
Teenuste ost-miiiik kokku 13527352 5184111292 0242 453 558
Allkarjastatud Aamuit e priseke
Kuupdev .. 37: 4% 22005 .
Allkirm . e T,
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OU Sepise Kinnisvara

2008. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

ACE Logistics Estonia AS
ACE Logistics Group AS
Jaanus Oidsalu
s.h. laen
Liihiajalised nduded kokku (Lisa 1)

ACE Logistics Group AS
s.h. laen

Cargo Handling OU
s.h. laen

ACE Logistics UAB
s.h. laen

Airproxy AS
s.h. laen

ACE Logistics Estonia AS
s.h. laen

Liihiajalised kohustused kokku (Lisa 5)

31.12.2008 Int.méir 31.12.2007 Int.miir
86 903 37872
6 738 42 480
3076 425 2995 425
2 700 000 3% 2700000 3%
3170 066 3 062 022
4 598 028 4 447 480
3 850 000 5% 3 850 000 5%
1210120 2 802 525
1000000 3,5% 2700 000 3,5 %
1118700 1446 430
1087 577 2,5% 1404787 25%
1074334 1039 238
1000000 35% 1000000 3,5%
7 194 857 _ 7036 471 )
3075000 35% 3075000 3,5%
15196 039 16 772 144

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindu.

Kdik laenud on Eesti kroonides vilja arvatud ACE Logistics UAB mis on Leedu littides (240 000 LTL).

PO LTV ISL

Allkirjastatud_amum e

SR

uupev . BL0B ABOF . ,

Allkiri L. : A”@AL&?/ SRR

ROAL & Partner iline

15




OU Sepise Kinnisvara 2008. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 556 730
2008. aasta puhaskasum 1 865 248
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2008: 12 421 978

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

Andres Matkur juhatuse liige ¢ ... < 31.03.2009
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OU Sepise Kinnisvara 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Sepise Kinnisvara tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegevjuhtkond:
Andres Matkur juhatuse liige —................ 31.03.2009

Tegevusalad Eesti majanduse klassifikaatori EMTAK Kkoodi jirgi

EMTAK kood 68201 Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus

17
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Ule 10% osasid omavate osanike nimekiri
OU Sepise Kinnisvara iile 10% osadega misratud hiili omavate nimeliste osade omanike nimekiri

aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise (..... c..coveverencs cunee, a.) seisuga oli alljdrgnev:
1. ACE Logistics Grupp AS

Registrikood: 10523510

Aadress: Sepise 18/20, Tallinn

Osade arv: 1

Osade nimivéirtus: 40 000
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Audit
Raamatupidamine
Maksukonsultatsioonid

Roosikrantsi 2
10119 Tallinn
Telefon +372/6 805 620
Telefaks +372/6 805 621
e-mail tallinn@roed|.ee
www.roedl.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Sepise Kinnisvara osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Sepise Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval Ioppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete
kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja Siglane esitamine kooskélas
Eesti hea raamatupidamistava nouetega. Selle kohustuse hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollististeemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
. pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I3bi
kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga. See eeskiri nduab, et meie tegevus on vastavuses eetikanduetega ning et
me planeerime ja viime auditi l&bi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib- sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrolfististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspohimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande dldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt OU Sepise

Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finants-
tulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

31. marts 2009, Tallinn

i

Vannutatud audiitor

Rédl & Partner International: ) .
Saksamaa, Ameerika Uhendriigid, Araabia Uhendemiraadid, Austria, Belgia, Brasiilia,
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Singapur, Slovakkia, Sloveenia, Sveits, Tai, Téehhi, Tlrgi, Ukraina, Ungari, Valgevene, Danske Bank A/S Eesti filiaal
Venemaa, Vietnam Aviregistri kood: 10585817
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