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Tegevusaruanne

Osauhing Foorum Invest alustas tegevust 1996. aastal. Firma pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine. Osauhing kuulub konsolideerimisgruppi,
mille emaettevétteks on OU Rabatti, kellele kuulub 100 protsenti OU Foorum Invest osakapitalist.

2018.a Udriti jatkuvalt valja OU-le Foorum Invest kuuluvaid pindasid Tallinnas Narva mnt. 5 ja Hobujaama 10 kinnistutel asuvates hoonetes.
OU Foorum Invest 2018. aasta miiiigitulu oli 1110,85 tuhat eurot.

Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud ning palgalised td6tajad firmal puudusid. Juhatuse ennetéhtaegsel vabastamisel
kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

Olulisemad suhtarvud:

2018 2017
Midigitulu (eur) 1110 849 1132 499
Mugitulu kasv % -1,91 0,74
Puhaskasum (eur) 800 672 391 448
Puhasrentaablus % 72,08 34,56
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,87 090
ROA % 4,82 2,42
ROE % 6,95 3,52

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Muugitulu kasv (%) = (mulgitulu 2018 — miugitulu 2017)/ midgitulu 2017 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2018 aastal OU-I Foorum Invest puudusid arendus- ja uurimistegevusega seotud kulud.
2019 aastal ei ole planeeritud arendus- ja uurimistegevust.
Juahtus kinnitab, et OU Foorum Invest on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

52 270
1169 718
1221988

5 666
15 400 000
15 405 666
16 627 654

1399 128
1399128

3700 000
3700 000
5099 128

2 556

256

10 725 042
800 672
11 528 526
16 627 654

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

117 777 2
1077134 3
1194911

5 666
14 960 200 5
14 965 866
16 160 777

1332923 8
1332923

3700 000 7
3700 000
5032923

2 556 10
256
10 733 594
391 448
11127 854
16 160 777
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 1110849 1132 499 11
Muud é&ritulud 439 800 179 12
Mitmesugused tegevuskulud -370 057 -350 600
Muud &rikulud 0 -6
Arikasum (kahjum) 1180 592 782 072
Intressikulud -293 254 -293 252
Muud finantstulud ja -kulud 3160 2628
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 890 498 491 448
Tulumaks -89 826 -100 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 800 672 391 448
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1180592 782 072
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -439 800 0 12
Kokku korrigeerimised -439 800 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -92 584 -340 741
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 13879 5068
Laekunud intressid 3160 2628
Makstud intressid -293 254 -293 252
Kokku rahavood éaritegevusest 371993 155 775
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -350 000 -90 000
Makstud ettevétte tulumaks -87 500 -22 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -437 500 -112 500
Kokku rahavood -65 507 43 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 117 777 74 502 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -65 507 43 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 52 270 117 777 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2016 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018 2556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

11 133 594

391 448

-400 000

11 125 042

800 672

-400 000

11525714

2018. a. majandusaasta aruanne

11 136 406

391 448

-400 000

11127 854

800 672

-400 000

11 528 526
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Foorum Invest 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himdtetes.

Kd&ik arvud aruannetes ja lisades on eurodes.

Kasumi véljatoomiseks kasutataks RPS Lisas 2 toodud skeemi 1

Rahavood koostatakse kaudsel meetodil — aritegevuserahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute
mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Raha

Swedbank AS olevate rahaliste vahendite iihiseks kasutamiseks on emaettevdtja Rabatti OU asutanud kontsernikonto, mille
moodustavad Rabatti OU kontserni kuuluvate ettevétjate pangakontodel olevad rahalised vahendid. Raha ja rahaldhendina kajastatakse
bilansis arveldusarvete jadke, millest on maha arvestatud kontsernikonto limiit Swedbank AS-s. Arvelduskonto jaaki kontsernikonto
limiidi ulatuses kajastatakse nduete ja ettemaksete koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuna on kajastatud sissemakse KU Foorum osakapitali.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotjate tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a nbudeid teiste
kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0.nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega seotud otseseid kulutusi.

Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse mddtmisel kasutatakse tulumeetodit, mis arvestab
tootlust jargmise kalendriaasta rahavoole. Kinnisvara diglase vaartuse mddtmine toimub vahemalt tiks kord aastas enne

aastaaruande koostamist. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes muu &ritulu v8i -kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p6éhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
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tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 2000 eur

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes kasulikest eluigadest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Vastavalt RTJ 2 punkt 28-le on mugitulust vélja jaetud kommunaaltulud (elekter, vesi, soojus jms),mis on edasi muidud rentnikele,

kuna ettevdtte pohitegevus ei ole elektri, sooja, vee jms tootmine, siis kuuluvad vastavad tulud kulud saldeerimisele.

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga

véljamakseid. Makstud dividende maksustatakse tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Dividendide tulumaks kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval.
Aastal 2018 oli maksumaar 20/80 netodividendina valjamakstud summalt.

Aastal 2019 kohaldub madalam tulumaksumaér 14/86 netodividendina véljamakstud summalt regulaarselt

makstavatele dividendidele, mitteregulaarsetele dividendidele kehtib jatkuvalt maksumaar 20/80. Madalama maksuméaéra kohaldamisel ei ole
oluline, mis aasta kasumi arvelt aritihing dividende maksab. Madalam maksumé&ér kohaldub kassap®&hiselt alates aastast 2019 valjamakstud
dividendidele.

Madalamat maksumaéara 14/86 rakendatakse:

- aastal 2019 ihele kolmandikule aastal 2018 jaotatud kasumist, millelt &ritihing on maksnud tulumaksu;

- aastal 2020 uhele kolmandikule aastatel 2018 ja 2019 jaotatud kasumist, millelt aritihing on maksnud tulumaksu;

- aastal 2021 kolme eelneva aasta 2018, 2019 ja 2020 keskmiselt jaotatud kasumist, millelt &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse emaettevdtjat ja emaettevdtja omanikku, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid,
tegevjuhtkonda ja nende lahikondseid ning nendega seotud firmasid.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Swedbank AS 52 270 18 207
Danske Bank A/S Eesti filiaal 0 99 570
Kokku raha 52 270 117 777
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 146 088 146 088
Ostjatelt lackumata
146 088 146 088
arved
Ettemaksed 874 874
Tulevaste perioodide
874 874
kulud
Rabatti OU kontsernikonto 1 020 000 1 020 000 14
Muud nduded emaettevétja
337 337 14

vastu

Nduded teiste sama
konsolideerimisgrupi 2419 2419 14
ettevotete vastu

Kokku nduded ja

1169 718 1169718
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 172 906 172 906
Ostjatelt laekumata
172 906 172 906
arved
Maksude ettemaksed ja
. 771 771
tagasinduded
Ettemaksed 565 565
Tulevaste perioodide
565 565
kulud
Rabatti OU kontsernikonto 900 000 900 000 14
Muud nduded emaettevétja
529 529 14
vastu
Ndouded teiste konsgr. ev
2 363 2 363 14
vastu
Kokku nduded ja
1077 134 1077 134

ettemaksed

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 20 144
Kaibemaks 9541 10 979
Erisoodustuse tulumaks 5
Ettemaksukonto jagk 771
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 29 685 771 10 984

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 14 960 200
31.12.2017 14 960 200
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 439800
31.12.2018 15 400 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1530 646 1570408
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -419 797 -437 909

11
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2016
Soetusmaksumus 1962 1962
Akumuleeritud kulum -1 962 -1 962
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2017
Soetusmaksumus 1962 1962
Akumuleeritud kulum -1 962 -1962
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2018
Soetusmaksumus 1962 1962
Akumuleeritud kulum -1 962 -1962
Jadkmaksumus 0 0

12
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1200 000 1200 000
Swedbank AS 1,45%+3 kuu

2500 000 2500 000 )

euribor

Pikaajalised laenud

3700 000 2 500 000 1200 000
kokku
Laenukohustised kokku 3700 000 2 500 000 1200 000

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1200 000 1200 000 18%
Swedbank AS 1,45%+3 kuu

2 500 000 2 500 000 )

euribor

Pikaajalised laenud

3700 000 2 500 000 1200 000
kokku
Laenukohustised kokku 3700 000 2 500 000 1200 000

Swedbank AS-i laenu tagatiseks on seatud hupoteek korteriomandile Hobujaama tn 10-596, Tallinn ja korteriomandile Narva mnt 5-243, Tallinn

13
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Volad emaettevotjale

Volad teistele samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvate
ettevGtjate ees

Tulumaks véljakuulutatud dividendidelt

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Volad emaettevétjale
Vélad teistele kons. gr. ev-le
Tulumaks valjakuulutatud dividendidelt

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

25202
29 685
972 558
972 558
95 468
95 468

26 142

17 107

232 966
1399 128

26 879
10 984
922 558
922 558
98 120
98 120
26 142
17 600
230 640
1332923

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Tegemist on maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustusega.

tulumaks kujuneda vaiksemaks.

31.12.2018

9220571
2305143
11525714

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
25 202
29 685
972 558
972 558
95 468
95 468

26 142

17 107

232 966
1399 128

12 kuu jooksul

26 879
10 984
922 558
922 558
98 120
98 120
26 142
17 600
230 640
1332923

31.12.2017

8900 034
2225008

11 125 042

Sdltuvalt konkreetsetest asjaoludest vdib tegelikult tasumisele kuuluv

Lisa nr

14

14

14

Lisanr

14

14
14

14
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Lisa 10 Osakapital

89 826
89 826

(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1110849
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1110 849
Kokku mudgitulu 1110849
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
68201- Kinnivara ulrileandmine ja kaitus 1110 849
Kokku mudgitulu 1110849
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 439 800
Muud 0
Kokku muud &ritulud 439 800
Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2018
Maksustatav summa  Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 400 000
Eesti 400 000
Kokku 400 000

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

89 826

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
2 556
1

2017

1132 499
1132 499
1132 499

1132 499
1132 499

2017

179

179

2017

Maksustatav summa  Tulumaks

400 000 100 000
400 000 100 000
400 000 100 000

15
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Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Ostud ja muugid

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

31.12.2018
Néuded Kohustised
1020 337 2198 700
2419 17 107
2018
Ostud Muigid

376 500 3160

180 846 65 661

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
900 529 2148 700
2363 17 600
2017
Ostud Muigid
376 500 2628
183 270 66 096

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2019

OU Foorum Invest (registrikood: 10075803) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MART OSTRAT Juhatuse liige 11.06.2019
RUDOLF KULDKEPP Juhatuse liige 11.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Foorum Invest osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Foorum Invest (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

llmar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
11.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

OU Foorum Invest (registrikood: 10075803) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 11.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
10 725 042

800 672
11525714

430 000

11095 714

11525714

31.12.2018
10 725 042
800 672

11525714

430 000

11095 714

11525714



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1110849 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
L . ) 2556 EUR
Osauhing Rabatti 10049835 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6502344
Telefon +372 6502303

E-posti aadress Mart.Ostrat@rabatti.ee

Pd&hitegevusala

Jah



