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osaiihing Ordway Capital 2008.a. majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Osaiihing Otdway Capital peamiseks tegevusalaks on kinnisvaratehingud.

Juriidiline aadress: Kopli 96B-12
10416 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11168168

Telefon: + 372 503 5443

E-mail: info@dinvest.ce

Juhatuse liige

Veikko Varik
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TEGEVUSARUANNE

Ordway Capital OU asutati 2005 aasta septembrikuus. Péhitegevusalaks on kinnisvara arendamine.

Majandustulemused.
Ordway Capital OU bilansimaht seisuga 31.12.2008.a. moodustas 8 014 948 krooni ja aruandeaasta kasumiks
kujunes 120 859 krooni.

Finantsniitajad. 2008.a. 2007.a.
Omakapital (kt) 4292 764 4171 905
Osakapital (kr) 40 000 40 000
ROE (%) 2,8 0
Omakapitali suhe kogupassivasse (%) 53,6 49,0
Lijhiajaliste kohustuste kattekordaja 22 1,97

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupassiva
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiiibevara/liihiajalised kohustused

2008 aastal osales Ordway Capital OU investeeringus Rakvere Pohjakeskuse arendamiseks. Vabad vahendid
olid osaliselt liihiajaliselt laenatud kolmandatele isikutele. Peeti mitmeid libiriikimisi kinnisvara omandamiseks
selle arendamise eesmargil.

Tuleviku viljavaated: keerukamaks muutunud majandussituatsioonis peetakse endiselt Libirizikimisi voimaluste
leidmiseks kinnisvarasse investeerimiseks. Vabad vahendid paigutatakse véimalikult soodsalt lihiajaliselt
voimalikult suurt likviidsuse miira siilitades.

2008 aastal ei olnud osatihingul iihtki palgalist té6tajat. Osaiihingu juhatus on iiheliikmeline Tegevust juhtis
osaithingujuhataja. Té6tasusid ega juhatuse lifkme tasusid, samuti muid kompensatsicone ériiihing maksnud ei
ole.

-

Tallinnas, « 3¢ » _["-‘“‘u’ 2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekilgedel 6 kuni 13 tocdud osaithing Ordway Capital 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja tilelikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1.  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eestt hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigest ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid,;

3.  Osatihing Ordway Capital on jitkuvait tegutsev ettevote.

' -
'] 50 “ 1 Wivmn, 2009
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2008.a. majandusaasta aruanne

BILANSS

(kroonides)

31.12.2008 31.12,2007

VARAD

Kiibevara

Raha 234 834 2992 858
Noéuded ja ettemaksed 7780 114 5468 748
Kiibevara kokku 8 014 948 8 461 606
VARAD KOKKU 8 014 948 8 461 606
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Volad ja etternaksed 3722184 4289 701
Liihiajalised kohustused kokku 3722184 4289701
KOHUSTUSED KOKKU

Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 4127 905 4840121
Aruandeaasta kasum (kahjum) ' 120 859 -712 216
OMAKAPITAL KOKKU 4292764 4171905
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8 014 948 8 461 606

Juhatuse liige
Veikko Varik
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KASUMIARUANNE (skeem 1)
{(kroonides)

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2007
Mitmesugused tegevuskulud -78 327 -42152
Muud irikulud -12 -100 034
Arikasum(-kahjum) -78 339 -142 186
Finantstulud ja -kulud
Kasum valuutakursi muuntustest 49 389 0
Muud finantstulud ja -kulud 149 808 228 859
Finantstulud ja -kulud kokku 199 197 228 859
Kasum enne tulumaksustamist 120 858 86 673
Tulumaks 0 -798 889

120 858 -712 216

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

/e
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisanr. 31122008  31.12.2007

Rahavood idtitegevusest

Arikasum -78339  -142186
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 187 482 -4 115
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9486 -43 466
Makstud ettevotte tulumaks -117 656 -12 692
Kokku rahavood iritegevusest 973 -202 459
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -3807 000 -4 570 000
Antud laenude tagasimaksed 1507000 2000000
Saadud intressid 350 227 294
Kokku rahavood investeerimistegevusest -229%650 -2342706
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid -459 347 -57 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -459 347 -57 500
Rahavood kokku -2758 024 -2 602 665
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 2992858 5595523
Raha ja raha ekvivalentide muutus ~2758 024 -2 602 665
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 234834 2992858

¢
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital ~ Kohustuslik Jaotamata  Kokku
reservkapital  kasum/ kahjum

Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 7 844 121 7 884 121
Aruandeaasta kasum(-kahjum) -7T12 216 =712 216
Kohustuslik reservkapital 4000 -4 000 0
Viljakuulutatud dividendid -3000000 -3 000 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 4 127 905 4 171 905
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 120 859 120 859
Viljakuulutatud dividendid 0 0
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 4248764 4292764

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

Q/
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

Ordway Capital OU 2008. aasta raamatupidamise aastaarvanne on koostatud kooskélas Eesti Vabatiigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kitjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jiike.
B. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) véetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalviirtusega, mistdttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi etteviitel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipieval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

C. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevétete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeti ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumiir 22/78)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja makstakse.

E. Tehingud viilisvaluutas

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

F. Tulude arvestus

Intressi- ja dividenditulu lithiajalistelt finantsinvesteeringutelt kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t3enioline
ja tulu laekumist saab usaldusviirselt hinnata.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
pubaskasumi eraldistes. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab,1/10 osakapitalist. Reservikapitali v6ib kasutada kahjurni katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Res¢pbeapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige
Veikko Varik
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LISA1 RAHA
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 146 542 117 000
Pangakontod 88 292 2875858
Raha kokku 234 834 2992 858
LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED
31.12.2008 31.12.2007
Noéuded ostjate vastu 2 400 000 2400 000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 8343 4 343
Muud lihiajalised nduded 4 870 000 2570 000
Intressid 501 771 494 405
Néuded ja ettemaksed kokku 7780 114 5 468 748
LISA3 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvilg  Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 8343 0 4343 0
Ettevatte tulumaks 0 7975 0 3526
Maksuintressid 0 46 0 34
Kokku 8343 8021 4343 3560
LISA4 VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 9474 0
Viljamaksmata dividendid 2453153 2912 500
Viljamaksmata dividendide ettevdtte tulumaks 652 104 774 209
Maksuvolad (lisa 3) 8021 3 560
Muud vélad(lisa 5) 599 432 599 432
Vélad ja ettemaksed kokku 3722184 4289701

/[
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LISA5 MUUD VOLAD

Tagasimakse
tihtaeg intressi
Saldo 12 kou Tagasimakse
31.12.2008 jooksul  tihtaeg  mdir
2,25-
Intressivélad 599 432 599 432 01.07.2008 3,5%
Kokku 599 432 599 432
Tagasimakse
tihtaeg intressi
Saldo 12 kuu Tagasimakse
31.12.2007 jooksul  tihtaeg  mdiir
2,25-
Intressivolad 599 432 599 432 01.12.2007 3,5%
Kokku 599 432 599 432
LISA6 OMAKAPITAL
31.12.2008 31.12.2007
Osakapital ( kroonides) 40 000 40 000
Osade arve 1 1
Osade nimiviirtus (kroonides) 40 000 40 000

2008. aastal on osanikele vilja makstud dividende summas 459 347 (31.detsember 2007:
57 500} krooni. Dividendide vilja maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 117 656
(31.detsember 2007: 12 692) krooni.

Ettevitte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008
moodustas 4 248 764 (31. detsember 2007: 4 127 905) krooni. Dividendide
viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/77
(kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumiir 22/78) netodividendina viljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteetinud jaotamata kasumist omanikele
voimalik dividendidena vilja maksta 3 356 524 (31. detsember 2007: 3 261 045) krooni
ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 892 240 (31.
detsember 2007: 866 860 krooni).

4

Juhatuse liige
Veikko Varik

12




osaiihing Ordway Capital

2008.a. majandusaasta aruanne

LISA7 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLEGA

Otdway Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

4. omanikku
b.Juhatuse lilkmetega seotud ettevatted

Aruandeperioodil ei ole juhatuse likmele arvestatud tasusid ega antud muid soodustusi.

Saldod seotud osapooltega:

Juhatuse liilkmetega seotud ettevétied: Devian Invest QU

Aasta alguses 2848201 2848201
Aasta jooksul 2303 856 0
&.b. Saadud laen 3 800 000 0
&b, Saadud laennde tagastus -1 500 000 0
&b, Arvestatud intress 3856 0
Liihiajalised nduded kokku aasta I5pus 5152057 2848 201
Juhatuse lilkmetega seotud ettevitted: Hasfield QU

Aasta alguses (intressi néuded) 44 639 44 639
Aasta jooksul 0 0
Liihiajalised néuded kokku aasta l6pus 44 639 44 639

C/
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Ordway Capital OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada bilansipievaks kogunenud
jaotamata kasum summas 4 248 764 krooni alljirgnevalt

1. jaotamata kasum — 4 248 764 krooni

Jatta jaotamata

4
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud osaithing Ordway Capital 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike

poolt 39 « I.MM: 2009 otsusega.

/K
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POHITEGEVUSALAD EMTAK-I JARGI

Hoonestusprojetide arendus EMTAK kood: 41101
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