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AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Emajde Arikeskus peamiseks tegevusalaks on kinnisvara tilirimine ja haldamine ning arendustegevus.

1998 aastal rajas AS Emajde Arikeskus Tartusse Soola § krundile 14-korruselise biiroohoone brutopinnaga 7 500
m’, millest kasulikku pinda on 5 575 m” Rajatud hoone on jagatud korteriomanditeks. Osa korteriomanditest on
voorandatud kaasomanikele. Selsuga 31. detsember 2007.a kuulub 84 protsenti hoone kasulikust pinnast AS-ile
Emajde Arikeskus (so 4 683 m? kasulikku pinda).

AS-i Emajde Arikeskus emaettevdtjaks on AS Rondam Grupp.

Olulised siindmused 2007

2007. aasta oli AS-i Emajoe Arikeskus jaoks stabiilne aeg. Hoolimata kdrvaltoimuvast ehitustegevusest (II1 etapi
ehk kuuekorruselise hoonekompleksi Turu tn 2 viljachitus) ning sellega seotud ebamugavustest olid biiroochoone
pinnad 100% vilja {iliritud. Koosto jatkus koikide suuremate tiiirnikega, vahetusid vaid moned véiksemate pindade
titirnikud.

Olulisi investeeringuid 2007. aastal ei tehtud, aruandeaastal soetati reaktiivenergia kondensaatorpatareid
maksumusega 90 tuhat krooni, mille paigaldamine j&db 2008. aastasse. Need seadmed hakkavad tulevikus
teenindama nii Arikeskuse biiroohoonet kui ka valmivat moe- ja vabaajakeskust TASKU.

Majandusniitajad:

P&hinsitajad (tuh kroonides) 2007 2006 juurdekasv
Kilive 18 367 15 027 3340 22%
Puhaskasum 9 828 21466 -11638 -54%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 59,5% 53,7% - 5,8%
Arirentaablus (drikasum/netokdive) 50,9% 153,2% - -102,3%
Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 53,5% 142,8% - -89.3%
Omakapitali rentaablus

(puhaskasum/aasta keskmine omakapital) 6,2% 22,1% - -15,9%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 4,9% 14,5% - -9,6%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kdibevara/lithiajalised kohustused) 4,86% 1,52% - 3,34%
Omakapitaliméir (omakapital/varad) 92% 69% - 23%

Aastal 2007 teeniti ruumide Gtirilt 12 035 (2006: 11 188) tuhat krooni, kommunaalteenuste vahendamiselt 2 832
(2006: 2 657) tuhat krooni ning muude teenuste ning kaupade miitigilt 3 500 (2006: 1 182) tuhat krooni.

Toéojoukuludeks koos sotsiaalmaksuga arvestati kokku 297 tuhat krooni (2006: 322 tuhat krooni). Otsene
todjoukulude vihenemine on seotud projektijuhi todkoha liikkumisega kontsernigrupi ettevdtja Estiko Investeeringute
AS-i koosseisu. Aruandeaastal loobuti G4S Louna-Eesti AS-i mehitatud valve teenusest disel ajal ning vdeti tole
valvetdotajad, kelle tooiilesanne on turvalisuse ja heakorra tagamine kogu hoones ja seda timbritseval territooriumil
Gisel ajal.

Keskmiselt to6tas aruandeperioodil AS-is Emajoe Arikeskus 6 tootajat, juhatuse ja ndukogu litkmetele tasu ei
makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmete tasu sisaldus juhtimisteenuse kulus, mida vastavalt kdsunduslepingutele
tasuti AS-ile Esti&aja Estiko Investeeringute AS-ile.
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AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Eeldatavad arengusuunad aastaks 2008

Tanu 2008.a augustis avatavale moe- ja vabaajakeskusele TASKU saab Emajde Arikeskuse biiroohoonest sisuliselt
ning ka fiiiisiliste thendusteede kaudu liks osa Turu 2/Soola 8 drikvartalist. Peasissekiiik Emajde Arikeskusesse
viiakse hoone kiiljele, Emajoe Arikeskuses paiknev administraatorilaud likvideeritakse, vabaneval pinnal avab
uksed apteek. Emajde Arikeskuse biiroohoonet ning moe- ja vabaajakeskust teenindav iihine infolaud paigaldatakse
TASKU peasissekdigu juurde. Sissepids Emajde Arikeskuse II korruse parklasse ldbib TASKU parkla, enamus
Emajde Arikeskuses pinda liirivate ettevdtete tdGtajatest saab vdimaluse parkida sdiduk TASKU korrusparklasse,
mis on galerii kaudu Emajde Arikeskuse biiroohoonega {ihendatud.

2008. aastal lahkub Emajde Arikeskuse suurematest iitirnikest Tiina Tombergi notaribiiroo ning osa viiksemaid
biiroosid asuvad {imber moe- ja vabaajakeskuse TASKU biiroopinnale. Emajoe Arikeskuses vabanevale pinnale
laieneb Maxilla Hambakliinik ning Playtech Estonia OU.

Suurematest investeeringutest on kavas peale esimese korruse {imberehitamise ka ventilatsioonisiisteemi
rekonstrueerimine.

~
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Ain Tammvere
Juhatuse liige




AS EMAJOE ARIKESKUS

2007. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 23 toodud AS-i Emajde Arikeskus 2007. a raamatupidamise aastaaruande

koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on vastavuses FEesti hea

raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid,;

3. AS Emajoe Arikeskus on jitkuvalt tegutsev ettevite.

/“

y

Juhatuse esimees
Ain Tammvere

Tartu, 14, aprill 2008. a

moaas only

vimizaks

Signaturelai!kiri..,%ﬁm .....................
Audiitorhiiroo ELSS AS
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2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD

Kiiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiiibevara kokku
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

s
Py

Viide lisale

2,3

4,5

10

11
11

31.12.2007

3073
7208
10281

123 082
44 227
745
168 054
178 335

0
2117
2117

11 503
11 503
13 620

25000
10 200
1821
117 866
9 828
164 715
178 335

Datefkuupiey.

Signaturefallkini
Audiitc

31.12.2006

28
67 781
67 809

109 116
46 617
723
156 456
224 265

30630
13 897
44 527

24 851
24 851
69 378

25 000
10 200
747
97474
21 466
154 887
224 265

lnitialled for idantification purposes only
Allkiriastatud Mentifitseorimischs
........... o Mpalle ZA....

droo ELES AD
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Miiiigitulu
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Turustuskulud

Uldhalduskulud
Muud édritulud
Muud #rikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevotjatesse
Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutusest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

% W24

Viide lisale

12
13

14

15
16
17

18

2007

18 367
-7438

10 929

-379
-1 198

-11

9 349

319
-1 077
-1
1238
479

9 828

Datafbuundo.

Signaturefzli

Ay

2006

15 027
-6 954

8073

-181

-1234
16 427

23 021

-758
-1 843
1054
-1 555

21 466




AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides; otsene meetod)

Viide lisale 2007 2006
Rahavood éritegevusest
LAEKUMISED 125 027 22 687
Ostjatelt 108 383 18 755
Muudest lithiajalistest nGuetest 16 644 3932
VALJAMAKSED -10 338 -6 096
Tarnijatele kaupade ja teenuste eest -9279 -5630
Maksudeks -839 -246
Tootasudeks -201 -201
Muud véljamaksed -19 -19
Rahavood iritegevusest kokku 114 689 16 591
Rahavood investeerimistegevusest
LAEKUMISED 14 305 4 458
Kinnisvarainvesteeringute eest 7 703 4000
Finantsinvesteeringute miitik 5 40 0
Antud laenude tagastus 5000 0
Saadud intressi laenult tiitarettevotjale 1562 458
VALJAMAKSED -91 976 -47 831
Kinnisvarainvesteeringute eest 6,7 -192 -1326
Tiitarettevitjate pShivara eest -85 182 -27 605
Finantsinvesteeringute soetus 5 -40 0
Laen tiitarettevdtjatele 21 -6 562 -18 900
Rahavood investeerimistegevusest kokku: -77 671 -43 373
Rahavood finantseerimistegevusest
LAEKUMISED 11 402 34 829
Saadud muu laen 0 18 500
Saadud arvelduskrediiti 0 16 329
Laekumised muust finantseerimisest 11 402 0
VALJAMAKSED -45374 -8 027
Pangalaenude tagasimakse 9 -10 930 -6 678
Muu laenu tagasimaksed -13 233 0
Arvelduskrediidi tagasimakse 9 -19 700 0
Tasutud intressi -1511 -1342
Muude finantskulude tasumine 0 -7
Rahavood finantseerimistegevusest kokku: -33 973 26 802
Rahavood kokku: 3045 20
RAHA ALGSALDO 28 8
RAHA LOPPSALDO 3073 28

/
723

) 23v) ; . ot
Daitz/iu oMl G, M
fEZ;gnawrelzaitkiri...,....@df 71/ S

Audiftorbiiroo ELES AS
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AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)
Jaotamata

Aktsiakapital AaZio  Reservkapital kasum Kokku
Omakapital
31.12.2005 25000 10 200 417 3513 39130
Kohustusliku reserv-
kapitali suurendamine 0 0 330 -330 0
2006. a kanded
jaotamata kasumisse 0 0 0 94 291 94 291
Aruvandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 21 466 21 466
Omakapital
31.12.2006 25000 10200 747 118 940 154 887
Kohustusliku reserv-
kapitali suurendamine 0 0 1074 -1 074 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 0 9 828 9 828
Omakapital
31.12.2007 25000 10200 1821 127 694 164 715

Tédpsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.

f fitialled for idant
Alikiriaetiud s

J
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AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

AS Emajde Arikeskus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimdtetele. Hea
raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, juhul kui pole mérgitud teisiti.

AS Emajde Arikeskus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest
kuuluvad Eestis registreeritud emaettevittele AS Rondam Grupp, mis koostab ja avalikustab konsolideeritud
auditeeritud aastaaruande.

A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jéike
(v.a arvelduskrediiti), kuni kolmekuulisi t4htajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

B. Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtja tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.o nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vasrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvddrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende védrtus oleks langenud, hinnatakse
véddrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jdsinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatden#oliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

C. Muud néuded

Kaiki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiifigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSenioliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véirtuse meetodil.

D. Tiitarettevétjad
Titarettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille tile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emaettevitja

kontrolli all olevaks, kui emaettevtja omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevtja hislediguslikest
aktsiatest v3i osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima tiltarettevitja tegevusy adfinentspolittikats purno i

—

{at
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AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad #ritihendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- v&i
sidusettev6tjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Jiglases
viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vidrtuse vahe kajastatakse
positiivse v0i negatiivse firmaviirtusena.

Investeeringud tiitarettevtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavéidrtuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavédrtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiscerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
vairtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on v&rdne voi
liletab investeeringuobjekti bilansilist vi#rtust, vahendatakse investeeringu bilansilist vé4rtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit.

Osalust omandatud tiitarettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavédrtust
kajastatakse bilansis netosummana vastavalt ridadel ,, Tiitarettevotjate aktsiad ja osad*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab (kas omanikuna
vi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, laenukulud,
noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
véimalikud allahindlused viértuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméddr mésratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb {liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-masdrade
vahemik on 2 - 40 % aastas.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusele ainult juhul,
kui need tdstavad varaobjekti tootlustaset kdrgemale objekti algselt hinnatud tootlustasemest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset tootlustaset (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), Kkajastatakse
perioodikuludes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000 kroonist ning mille
kasulikuks elueaks loetakse iile iihe aasta. Lithema kasuliku elueaga v&i madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kasutusele v&tmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema toOseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad r’i];
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Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tSen#oline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvéirselt mosta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr méasratakse igale pdhivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 18ppvéadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 16ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 10ppvidrtus tiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning m#sratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméérade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Hooned ja ehitised 15-50 aastat
e Rajatised 5 -20 aastat
e Masinad ja seadmed 3-20 aastat
e  Muu inventar ja IT seadmed 2,5-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 16petatakse kui 18ppvéidrtus iiletab bilansilist jaéikmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
Kasutusest v8i timberklassifitseerimisel “miiligioote] pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimé#rade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéirtuse pohjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miitigihind v&i vara
kasutusvédrtus) on viiksem tema bilansilisest jaskmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele (vaata ka arvestuspShimétet osas H).

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

G. Varade viiiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pohivara (maa, plisiva viidrtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pohivara (firmavédrtus) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vidrtuse langust, vdrreldes vara bilansilist maksumust kaetava véiértusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara véirtuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vdrreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline maksumus tiletab selle
kaetava vairtuse. Vara kaetav viirtus on vara diglane viirtus, millest on maha lahutatud miiiigikulutused, voi
selle kasutusvéirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vi#rtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse
kaetavat vadrtust kas liksiku varaobjekti voi véikseima v8imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas v8ib olla tdenioline, et vara
kaetav védrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavidrtus, mille allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tithistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu vihendamisena.

H. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevotj ale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. fid v
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Ettevatja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettev3tjas sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K®oik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vlakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised voOlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvifrtusega,
mistdttu  lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
iglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liithiajaliseks, kui selle tasumise t#htaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt, ettevStlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméiraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumédr 22/78, 2006. aastal maksuméér 23/77) véljamakstavalt
netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Tulumaksuseadus néeb ette tulumaksumiéra edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2009. aastal on maksumé&ir
20/80, 2010. aastal 19/81 ja alates 2011. aastast on maksumé#r 18/82 netodividendidena viljamakstavalt
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevOtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide v#ljamaksele jérgneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissiisteemi omap#rast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise p#eval ametlikult

kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mlttemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase Vaartuse meetodil, hinnatakse
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bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

L. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud ule ostjale, mutigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvérselt madratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tSendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, v&i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 14htudes valmidusastme meetodist.

Miiigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiigist.
Kajastamise perioodi pikkuseks on iiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

M. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist i voi teha viljamakseid aktsioniridele.

N. Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai olulist mgju teise

osapoole #rilistele otsustele. AS-i Emajde Arikeskus seotud osapoolteks on:

a) emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud;

b) tiitarettevdte;

c) sidusettevte;

d) emaettevotte iilejddnud tiitarettevotted,

e) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist m&ju AS-i Emajde Arikeskus #rilistele otsustele;

f) punktis e kirjeldatud isikute lshedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad
voi nende olulise mju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006

Nouded ostjate vastu 3238 425
sh Ostjatelt lackumata arved 3401 516
Ebatdendoliselt lackuvad arved -163 -91
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 0 4917
Muud lithiajalised néuded 3964 62 431
sh Nouded tiitarettevitjate vastu (lisa 21) 341 58 129
Muud néuded 3623 4302
Ettemaksed teenuste eest 6 8
Nouded ja ettemaksed kokku 7 208 67 781

2007. aastal on hinnatud lootusetult lackuvaks noudeid kogusummas 35 tuhat krooni (2006: ei ole). Arvestust
selliste nduete iile peetakse edaspidi bilansiviliselt.

Muude nduetena kajastub antud lithiajaline laen OU-le Dorpat summas 3 610 tuhat krooni ning sellelt arvestatud
intress 13 tuhat krooni.

Lisa 3 Maksud

Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 586 4917 0
Uksikisiku tulumaks 0 3 0 2
Sotsiaalmaks 0 9 0 6
Muud maksud 0 2 0 0
Kokku 0 600 4917 8

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Tiitarettevotjate aktsiad (lisa 5) 97 532 97213
Pikaajalised nduded (lisa 21) 25550 11 903
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 123 082 109 116

Pikaajaliste nduetena kajastuvad tiitarettevotjatele AS-le Ulikoolilinna Arikeskus antud laen summas 20 550 tuhat
krooni ja AS-le Station Hotel summas 5 000 tuhat krooni. Laenusummade tagastamise tihtaeg on 31.12.2016.a ja
laenuintress on 1% + 6 kuu Euribor aastas.

—
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Lisa 5 Tiitarettevitjad

2007. a omas AS Emajde Arikeskus osalust jirgmistes tiltarettevdtetes:

Asukoht
Pahitegevus

Aasta alguses
Osaluse %

Osaluse bilansiline viirtus
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis

Aruandeaasta tehingud
Omakapitali suurendamine

Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum/kahjum

Aasta lopul
Osaluse %
Osaluse bilansiline vidrtus

Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis

AS Ulikoolilinna Arikeskus AS Station Hotel KOKKU
Eesti Eesti
Kinnisvara haldamine Kinnisvara haldamine
2007 2006 2007 2006 2007 2006
100 100 100 100
77 393 374 19 820 348 97 213 722
77 393 374 19 820 348 97 213 722
0 77 056 0 20 193 0 97 249
756 -37 -437 -721 319 -758
100 100 100 100
78 149 77 393 19 383 19 820 97 532 97213
78 149 77 393 19 383 19 820 97 532 97213

11. jaanuaril 2007 loodi uus firma — OU Dorpat — osakapitaliga 40 tuhat krooni. OU Dorpat loomise eesmirgiks ja
peamiseks tegevuseks on 2007. aastal valminud hotelli “Dorpat” opereerimine ja majandamine. 24. augustil 2007.
aastal miiiidi OU Dorpat ndukogu esimehega seotud ettevittele AS Rondam nominaalhinnaga 40 tuhat krooni.

Tasumine osa eest toimus rahas.

/\

faitiall
Al

o

ed {or idanti
kirjastatud




AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Lisandus Vihenes Saldo
31.12.2006 31.12.2007
Soetusmaksumus
Emajde Arikeskuse biiroohoone 72216 70 -22 72 264
Kokku 72 216 70 =22 72 264
Kulum
Emajde Arikeskuse biiroohoone -25 599 -2 449 12 -28 037
Kokku -25 599 -2 449 12 -28 037
Jadkmaksumus
Emajoe Arikeskuse biiroohoone 46 617 -2379 -10 44 228
Kokku 46 617 -2379 -10 44 228
Saldo Lisandus Vihenes Saldo
31.12.2005 31.12.2006
Soetusmaksumus
Emajde Arikeskuse biiroohoone 72 018 1256 -1 058 72216
Bussijaam 10 063 0 -10 063 0
Muud kinnisvaraobjektid 2 105 0 -2 105 0
Kokku 84 186 1256 -13 226 72 216
Kulum
Emajde Arikeskuse biiroohoone -23 185 -2 462 48 -25 599
Bussijaam -1018 -74 1092 0
Muud kinnisvaraobjektid -32 -2 34 0
Kokku -24 235 -2 538 1174 -25 599
Jadkmaksumus
Emajde Arikeskuse biiroohoone 48 833 -1 206 -1 010 46 617
Bussijaam 9045 -74 -8 971 0
Muud kinnisvaraobjektid 2073 -2 -2 071 0
Kokku 59 951 -1282 -12 052 46 617

Emajde Arikeskuse biiroohoone on jagatud korterihoonestusdigusteks.

Aruandeaastal lisandus biiroohoone soetusmaksumusele 70 tuhat krooni (2006: 1 256 tuhat krooni), tehti
siseviimistlustdid biiroohoone 10. ja 12. korrusel. Seoses 10. korrusel toimunud iitirniku vahetusega kanti maha
eelnev siseviimistlus jagkvadirtusega 10 tuhat krooni.

K&ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtja kohustuste tagatiseks (lisa 19).

Kinnisvarainvesteeringutest saadava kasutusrenditulu kohta vt ka lisa 8 ja lisa 12.
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

Arvestus
Materiaalse pShivara liikkumine Saldo Soetus Viljaminek perioodi Saldo
31.12.2006 kulum 31.12.2007
Soetusmaksumus
Ehitised 173 0 0 0 173
Masinad ja seadmed 1111 0 0 0 1111
Muu 90 0 0 0 90
Lopetamata ehitus 255 90 0 0 345
Kokku 1629 90 0 0 1719
Kulum
Ehitised -130 - 0 0 -12 -142
Masinad ja seadmed =749 0 0 -34 -783
Muu -27 0 0 -22 -49
Kokku -906 0 0 -68 -974
Jidkmaksumus
Ehitised 43 0 0 -12 31
Masinad ja seadmed 362 0 0 -34 328
Muu 63 0 0 22 41
Ldpetamata ehitus 255 90 0 0 345
Kokku 723 90 0 -68 745
Arvestus
Materiaalse pShivara liikkumine Saldo Soetus Viljaminek  perioodi Saldo
31.12.2005 kulum  31.12.2006
Soetusmaksumus
Ehitised 127 46 0 0 173
Masinad ja seadmed 1099 12 0 0 1111
Muu 95 50 -55 0 90
Lopetamata ehitus 384 255 -384 0 255
Kokku 1705 363 -439 0 1629
Kulum
Ehitised -127 0 0 -3 -130
Masinad ja seadmed =700 0 0 -49 -749
Muu -42 0 28 -13 -27
Kokku -869 0 28 -65 -906
Jidkmaksumus
Ehitised 0 46 0 -3 43
Masinad ja seadmed 399 12 0 -49 362
Muu 53 50 -27 -13 63
Lopetamata ehitus 384 255 -384 0 255
Kokku 836 363 -411 -65 723
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Materiaalse pShivarana on arvele vdetud sellised biiroohoone objektid, mida saab utrituluobjektiks olevast
biiroohoonest kui tervikust késitleda eraldiseisvatena (sh biiroohoones asuv saun ja selle eriosad; telefonikeskjaam;
keskkiitte katel, mis tagab soojatootmise ka kaasomanikele; muu inventar).

Lopetamata ehituse real kajastatakse kdikide objektide ehituskulusid kuni nende valmimiseni. Bilansikuupéeva
seisuga kajastub IOpetamata ehitusena Turu, Viike-Turu ja Emajde vahelise ala ténavate ja parklate
rekonstrueerimise projekteerimine (liikluskorraldus, tehnovdrkude lahendus ja geodeetilised mdddistustdod)
summas 255 tuhat krooni (2006: 255 tuhat krooni) ning reaktiivenergia kondensaatorpatareide soetamine Arikeskuse
biiroohoonesse summas 90 tuhat krooni. Loplik paigaldamine toimub 2008. aastal.

Lisa 8 Kasutusrent
AS Emajde Arikeskus biiroopinnad on vilja liliritud kasutusrendi tingimustel. Keskmiselt on lepingute tihtajad 5 -
10 aastat. Lepingute kohaselt on iilirnikul digus iiirileping 15petada peale kolmekuulise etteteatamise tidhtaja

moéddumist,

Kasutusrendi tingimustel viiljailiiritav kinnisvara:

2007 2006
Arikeskuse biiroohoone
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iiiritulu (lisa 6,12) 12 035 10 828
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -2 055 -3 517
Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 9 980 7 311
Bussijaam
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud diiritulu (lisa 6,12) 0 360
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 0 -6
Netotulu kinnisvarainvesteeringute itiirimisest 0 354

Bussiterminali hoone anti iile tiltarettevtia AS Ulikoolilinna Arikeskus valdusesse 01. mirtsil 2006.a. 2007. aasta
tulud kajastuvad juba tiitarettevStja aruandes.

31.12.2007 31.12.2006
Saadud kasutusrenditulu (lisa 6, 12) 12 035 11 188
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
tilirilepingutest:: 2 626 2661
sh kuni 1 aasta 2626 2661
— Initialled forid
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Lisa 9 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo
31.12.2007 Liihiajaline osa Pikaajaline osa
Muud laenud 11 503 0 11503
Kokku 11 503 0 11503
Tagasi maksta
Saldo
31.12.2006 Liihiajaline osa Pikaajaline osa
Lithiajalised pangalaenud
(arvelduskrediit) 19 700 19 700 0
Pikaajalised pangalaenud 10 930 10930 0
Muud laenud 24 851 0 24 851
Kokku 55 481 30630 24 851
Laenud:
Tasutud
Laenu Tasumise Laenu jiik laenu Laenu jédsk
Laenu andja  Intressi mair limiit tihtaeg 31.12.2006 2007.a 31.12.2007
Hansapank EURIBOR +2,2% 18 402 04.02.2008 4 670 4 670 0
Hansapank  pRIBOR +2,2% 9000 30.12.2011 6 260 6 260 0
AS Estiko 5% aastas 10 351 31.12.2008 10 351 5348 5003
Rondam AS  EURIBOR + 1% 30000 31.03.2016 14 500 8 000 6 500
Hansapank
arvelduskrediit 3 35 o aastas 22000 31.12.2007 19 700 19 700 0
KOKKU 55 481 43 978 11 503

Aruandeaastal refinantseeriti kdik AS-It Hansapank vdetud laenud tiitarettevdtja AS Ulikoolilinna Arikeskus poolt
ning sellest tekkinud kohustus tasaarveldati AS Ulikoolilinna Arikeskus vastu olnud nduetega (2006.a. miiiidud

Turu 2 kinnistu).

K&ik ettevotja vdlakohustused on Eesti kroonides v&i eurodes. Informatsioon pikaajaliste vdlakohustuste tagatiste

kohta on toodud lisas 19.

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad (lisa 3)
Muud vdlad
sh Vélad teistele konsolideerimisgrupi ettevitetele
(lisa 21)
Intressivdlad
Muud vélad
Vélad ja ettemaksed kokku

P

31.12.2007 31.12.2006
1292 10 705
49 52
600 8
176 3131
67 2971
31
78
2117
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Lisa 11 Omakapital

Aktsiaseltsi miinimumkapital on 18 000 000 krooni. Aktsiondride ildkoosoleku otsusega vdib ilma pohikitja
muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 72 000 200 kroonini.

Aktsiate nimivagrtus on 10 krooni. Kdik aktsiad on iihte liiki. Aktsiaseltsi iildkoosoleku otsuse alusel v&ib vilja lasta
ka teisi liike ja erineva nimivéértusega aktsiad, mis voivad anda aktsionsridele erinevaid digusi.

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 127 203 (2006: 117 867 tuhat krooni).
Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni
31. detsember 2007 kehtis maksumazr 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 maksumér 23/77) netodividendina
véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vimalik
dividendidena valja maksta 100 490 tuhat krooni (31. detsembril 2006: 91 936 tuhat krooni) ning dividendide
véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 26 713 tuhat krooni (31. detsembril 2006: 25 931 tuhat
krooni).

Lisa 12 Miiiigitulu

EMTAK Tegevusala 2007 2006
68201 Enda v&i renditud kinnisvara 12 035 11188
ttirileandmine ja kiitus (lisa 8)
68329 Muu kinnisvarahaldus vi haldusega
seotud tegevused 6332 3 839

Kokku 18 367 15 027

Lisa 13 Miiiidud teenuste kulu

2007 2006
Muutuvkulud -105 -3 675
Kinnisvara haldamiskulud -7 333 -3279
sh kulum -2514 -2 603
Kokku . -7 438 -6 954
Lisa 14 Turustuskulu
2007 2006
Juhtimiskulud =271 -126
Reklaam -2 2
Ebatdendoliselt lackuvate arvete kulu -106 -53
Kokku -379 -181
Lisa 15 Uldhalduskulud
2007 2006
Juhtimiskulud -1 156 -1 066
Muud iildhalduskulud -42 -168
Kokku -1 198 -1234

QQ/MIIWI .......
T 71,
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Lisa 16 Muud éritulud

2007 2006
Tulu pShivara miitigist 0 16 389
Kahjude hiivitus, saadud viivised 8 38
Kokku 8 16 427
Lisa 17 Muud #rikulud
2007 2006
Kahjum p&hivara mahakandmisest (lisa 6) -10 -1
Muud -1 -63
Muud drikulud kokku -11 -64
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
2007 2006
Finantstulud-ja kulud investeeringuilt
tiitarettevitetesse (lisa 5) 319 -758
Intressikulud -1 077 -1 843
sh pangalaenu intress -20 -619
sh arvelduskrediidi intress -348 -398
sh intressid kontserniettevotjatele (lisa 21) -336 -336
sh intressid emaettevotjale (lisa 21) -373 -490
Kahjum valuutakursi muutusest -1 -8
Muud finantstulud ja -kulud 1238 1054
sh intressitulud 1238 1054
Finantstulud ja -kulud kokku 479 -1 555

Lisa 19 Laenude tagatised ja panditud varad

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2007.a jirgmised pandi-, garantii- ja kdenduslepingud (laenulimiidi summas):

Vara Pandi/tagatise viidirtus Pandipidaja
Hiipoteek hoonestusdigusele Soola 8 Tartu 55000 Hansapank
Uhishiipoteek kinnistule Soola 8 Tartu mdtteline osa 4200/8531 536 000 000 Hansapank

Lisa 20 Tingimuslikud kohustused
Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2007 jirgmised kdendused:
1. AS Emajoe Arikeskus kiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel tihislaenule.

AS Emajde Arikeskus juhtkonna hinnangul ei kaasne AS Emajoe Arikeskus poolt tagatud kolmandate osapoolte
laenudega tendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tiita.

Initlalled for idantifi
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Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevatte maksuarvestust kuni kuue aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tdhtajast ning vigade tuvastamisel m##rata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur migrata ettevittele olulise
tiiendava maksusumma.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
AS Emajde Arikeskus emaettevdtja on AS Rondam Grupp.

AS Emajde Arikeskus arvelduskonto AS-is Hansapank kuulub AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks AS-ile
Emajée Arikeskus kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel Estiko Investeeringute AS, AS Emajoe Kaubahall, AS
Estiko-Plastar ja AS Estiko. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikkmed pangale tasumata
summade eest solidaarselt.

AS Emajde Arikeskus on 2007. aastal ostnud (kaubad, teenused) ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid
(kinnisvara titirimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele:

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tiitar- ja emaettevotjad -54 71 746 0 103
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad -2 804 254 -2 856 204
No6ukogu liikkmetega seotud ettevstjad -125 2016 -392 0
Juhtkonnaga seotud ettevdtjad 0 0 -150 0
Kaupade ja teenuste ost-miiiik kokku -2 983 74 016 -3 398 307
Kulu Tulu Kulu Tulu
Titar- ja emaettevdtjad 0 1162 0 1054
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevitjad -684 0 <734 0
No&ukogu liikmetega seotud ettevotjad -373 76 -490 0
Intressitulu ja —kulu kokku -1 057 1238 -1224 1054
Nouded ostjate vastu Volad tarnijatele
Saldod seotud osapooltega
_ (liihiajalised) 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
Tiitar- ja emaettevotjad 341 58 129 0 7
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevitjad 0 0 67 2964
Noukogu liikkmetega seotud ettevdtjad 13 0 31 0
Kokku 354 58 129 98 2971
Pikaajalised nduded Muud pikajalised vélad
Saldod seotud osapooltega
(pikaajalised) 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
Ttitar- ja emaettevtjad 25 550 11903 0 0
Konsolideerimisgruppi kunluvad
ettevtjad 0 0 5003 10 351
Noukogu liikmetega seotud ettevdtjad 0 0 6 500 0
Kokku 25550 11 903 11 503

/ fittalied for idantifl
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

AS EMAJOE ARIKESKUS 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiongride tildkoosoleku poolt

/ ?‘ p é 2008 otsusega, allkirjastamine 7 } 06, 2008:

Nimi Kuupiev Allkiri
Juhatus:

Juhatuse liige Ain Tammvere 7?‘ 0b. Zﬂﬂ/

Néukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli

- Ndukogu liige Tarmo Noop
Noukogu liige Leonid Tolstov
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 117 866
Aruandeaasta puhaskasum 9 828
Jaotamata kasum kokku 127 694
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

e  Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks -491
Jaotamata kasumi jéik peale kasumi jaotamist 127 203

Ain Tammvere
Juhatuse esimees

Tartu, 14. aprill 2008
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS  AS EMAJOE ARIKESKUS AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud AS Emajde Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2007, perioodi 01.01.2007 - 31.12.2007 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie

iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
- eeskirjad nuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatidpsusi. Auditi kidigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete  ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2007.a.
majandustulemuseks 9 828 tuh. krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2007 .a.
178 335 tuh. krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
Oigesti ja Siglaselt AS Emajde Arikeskus finantsseisundit seisuga 31.12.2007 ning siis
16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 21. aprillil 2008

Audiitorbiiroo ELSS AS

L —
Enn Leppik Margit’Leppik
vannutatud audiitor vannutatud audiitor

1
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : 7301 330 - Fax : 7 301 333 - www.elss.ee
Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
Reg. kood 10213441
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