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EEREIT Holding 2 OU tegevusaruanne

EEREIT Holding 2 OU p8hitegevuseks on pikaajaline investeerimine viirtpaberitesse ja nende
hoidmine vaartuse kasvu eesmargil.

Ettevotte asutamisel 31.03.2008 saadi mitterahalise sissemakse teel 100% osalus Bulgaaria
ettevottes Delta Marina EOOD ja Pooia ettevottes Milo Investments S.p o.0. Lisaks saadi veel
1241003 Vladaja OU vbBlakirja. K8ik mainitud ettevdtted tegelevad kinnisvara halduse ja
arendusega.

Ettevottes aktiivset majandustegevust ei toimu, muudatusi pole planeeritud ka 2009. aastaks.

Ettevottel ndukogu puudub ja juhatusse kuulub 3 liiget. Juhatuse liilkmetele juhatuse lilkkme
tasusid makstud ei ole. Samuti ei ole ettevdttel Uhtegi palgalist t66tajat.

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud (ihtegi erakordset slindmust, mis kalduks
oluliselt kdrvale ettevotte pohitegevusest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 toodud EEREIT Holding 2 OU 31.03.-31.12.2008

raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

- EEREIT Holding 2 OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Kuupdev Allkiri
Juhatus:
Juhatuse liige Urmas Laur B2 L
Juhatuse liige Jaanus-Janek Juss 0. ¢
Juhatuse liige Andris Kovalcuks
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Bilanss
(Eesti kroonides)
Algbilanss

Lisa 31.12.2008 31.03.2008
Varad
Kaibevara
Raha ja pangakontod 6 250 0
Kédibevara kokku 6 250 0
Pohivara
Tutarettevotted 2 28 006 730 71529 230
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 24 466 022 25954377
Pdhivara kokku 52472752 97 483 607
Varad kokku 52 479 002 97 483 607
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Intressivllad 4 332 0
Lithiajalised kohustused kokku 332 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 4 10 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 10000 0
Kohustused kokku 10332 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Ulekurss 97 443 607 97 443 607
Aruandeperioodi kahjum -45 014 937 0]
Omakapital kokku 5 52 468 670 97 483 607
Kohustused ja omakapital kokku 52 479 002 97 483 607
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Kasumiaruanne
(Eesti kroonides)

Arikulud

Muud tegevuskulud
Arikulud kokku
Arikahjum

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud titarettevétjate osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku

Aruandeperioodi kahjum

EEREIT Holding 2 0U
31.03.2008-31.12.2008 majandusaasta aruanne

Lisa  31.03.2008-31.12.2008

3758
3758
-3758

2 -43 522 500
-1 488 355
4 -332
8

-45 011179

w

-45 014 937
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Rahavoogude aruanne
(Eesti kroonides)
Lisa 31.03.2008-31.12.2008
Rahavood &ritegevusest
Arikahjum -3758
Saadud intressid 8
Rahavood dritegevusest kokku -3750
Rahavood finantseerimisest
Saadud pikaajalised laenud 4 10 000
Rahavood finantseerimisest kokku 10000
Rahavood kokku 6 250
Raha ja pangakontod perioodi alguses 0
Raha ja pangakontode muutus 6 250
Raha ja pangakontod perioodi I8pus 6 250
Omakapitali muutuste aruanne
(Eesti kroonides)
Osakapital Ulekurss  Jaotamata kasum Kokku
Saldo seisuga 31.03.2008 40000 97443 607 0 97 483 607
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -45014937 -45014 937
Saldo seisuga 31.12.2008 40000 97 443607 -45 014 937 52 468 670

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 5.

—= : % | GILD

REAL ESTATE




EEREIT Holding 2 0U
31.03.2008-31.12.2008 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

EEREIT Holding 2 OU 31.03.-31.12.2008 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi
rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi moistele.

Titar- ja sidusettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse
Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevite omab kas otseselt v8i kaudselt Ule 50%
tUtarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevbte on ettevbte, mille Ule EttevSttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni
50% hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tltar- ja sidusettevGtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalliUsis leitud
Oiglase vadrtuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v8i amortisatsiooniga;
omandamisel tekkinud firmavdartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vdlja arvatud juhul, kui
kahjumi pdhjuseks on vara védartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis
Uletab investeeringuobjekti bilansilist vadrtust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust
nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevite on
garanteerinud voi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis
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nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid tltar- ja
sidusettevotete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdendosusele.

Osalust omandatud ettevotte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust (s.o. vahe,
mille vorra omandatud osaluse soetusmaksumuse Uletas omandatud netovara diglast vaartust)
kajastatakse netosummana vastavalt kirjel ,Tutarettevdtete aktsiad ja osad” vdi
»Sidusettevotete aktsiad ja osad”. Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevdtete tuludes ja
kuludes kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud
tutarettevGtete osadeit” ning ,Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete osadelt”.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmaérgil hoitavaid vaartpabereid
(aktsiad, vdlakirjad, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustdhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena {muude
pikaajaliste aktsiate ja vddrtpaberitena) kajastatakse vdartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, fondi
osakud jne.), mida tGenédoliselt ei miilda ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud
tUtarettevotjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustdhtaeg on hiljem
kui 12 kuud parast bilansipdeva.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
(v.a. sellised osalused tiltar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise voi
kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Oiglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase viartuse aluseks on:
1) aktiivsel turul noteeritud ostuhind;
2) tehingute tegelikud hinnad, kui aktsiatega on tehinguid sooritanud s&ltumatud
osapooled;
3) kolmandate osapoolte noteeringud;
4) juhatusepoolsed hinnangud, mis p&hinevad investeerimisobjektide senise tegevuse
tulemuslikkusele ja ndgemusele nende tulevikuperspektiividest.
Oma hinnangutes ldhtub juhatus konservatiivsuse printsiibist. Investeeringute realiseerimisel
vOib nende tegelik milgihind kujuneda erinevaks juhatuse antud hinnangutest. Aktsiaid ja
muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaiarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav véartus on
langenud alla bilansilise vaartuse).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida
lunastustédhtajani. Juhul, kui ettevite ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vBlainstrumenti lunastustdhtajani hoida vG6i on tdendoline, et ta miilb selle enne
lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases véartuses. Qiglase vdirtuse
leidmisel on aluseks aktiivsel turul kaubeldavate vdlakirjade puhul viimane ostunoteering.
Aktiivselt mittekaubeldavale vdlakirjadele madratakse hind turutegijate noteeringute pohjal voi
tulukdvera meetodil, kasutades sisemist intressimddra ja hinnates tulukdverat (mber igal
bilansipdeval. Volakirjade Siglase vaartuse muutused kajastatakse perioodi kasumiaruandes.
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval.
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vGlad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub, kasutades sisemise
intressimdara meetodit.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul vBrdne nende
nominaalvadartusega, mistSttu lGhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases vdartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupdevast; voi ettevottel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis téendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva
toimunud stindmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg vOi summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks t&endoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas,
mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi lleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipdeva,
kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud viljamaksete nildisvdartuse
summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep®hise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse
raamatupidamises siis, kui miiidud teenus on osutatud ja ettevdttel on tekkinud summale
ndudedigus. Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Oiglases vaartuses vottes arvesse
kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumadraks 21/79 viljamakstavalt
netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on viélja kuulutatud v&i millal need
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tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele
jargneva kuu 10. kuupdeval.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni. Vilisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse bilansipaeval
kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lisa 2. Titarettevotted

2008 aastal omas EEREIT Holding 2 OU osalust jargmistes titarettevitetes:

Delta Marina Milo Investments

EOOD Sp.Z oo

Asukoht Bulgaaria Poola
P&hitegevusala kinnisvara arendus kinnisvara haldus
Osaluse % 31.03.2008 100% 100%
Osaluse bilansiline véértus 31.03.2008 54 237531 17 291 699
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum -26 230 801 -17 291 699
Osaluse % 31.12.2008 100% 100%
Osaluse bilansiline vdartus 31.12.2008 28 006 730 0

Tutarettevbtted on saadud mitterahalise sissemaksena AS-ilt Eastern Europe Real Estate
Investment Trust (EEREIT).

Lisa 3. Pikaajalised finantsinvesteeringud

EEREIT Holding 2 OU sai mitterahalise sissemaksena AS-It EEREIT 1 241 003 Vladaja OU v&lakirja
Biglase véddrtusega 25 954 377 krooni. OU Vladaja tegeleb kaudselt elamumaa omandamisega
ning kinnisvara arendusega Bulgaarias ning on oma olemuselt eriotstarbeline kinnisvara
ettevbte (sisuliselt kinnine kinnisvarafond, mida haldab Delta Investment Group). OU Vladaja
juhatuse arvamus on, et vdlakirja diglane viirtus 31.12.2008 seisuga on 1,26 EUR. Bilansis on
vBlakirjad kajastatud diglases vadrtuses 24 466 022 krooni. Qiglase vairtuse teidmisel on
anallilisitud Vladaja piirkonna péllumaade hindasid, p8llumaadega tehtud vdrreldavate
tehingute hindasid ja selle pdhjal on maaratud vdimalikult ligilihedane turuvaartus, millega
oleks vdimalik soetatud maatiikke miia.
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Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega
EEREIT Holding 2 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad

isikud);

o

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtja teised
tiitarettevotjad);

c. tegev-ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute ldhedasi perelilkkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende
olulise mdju all olevaid ettevotteid.

EEREIT Holding 2 OU emaettevdtjaks kuni 09.04.2008 oli Eestis registreeritud Eastern Europe

Real Estate Investment Trust AS (edaspidi EEREIT). Alates 09.04.2008 kuulub ettevdte

kinnisvarafondile Eastern Europe Real Estate Investment Fund (EEREIF).
EEREIT Holding 2 OU on saanud EEREIFilt aruandeperioodil laenu 10 000 krooni intressiga 5%

aastas. Aruandeperioodil on arvestatud intresse 332 krooni. Laenu saldo 31.12.2008 oli 10 000

krooni ja tasumata intress 332 krooni.

Lisa 5. Omakapital osaiihingus

Ettevdtte osakapital koosneb {ihest osast nimivaartusega 40 000 krooni ja Glekursist 97 443 607

krooni, mis on mdlemad sisse makstud mitterahalisel teel.
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EEREIT Holding 2 0U
31.03.2008-31.12.2008 majandusaasta aruanne

Kahjumi katmise ettepanek

EEREIT Holding 2 OU juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku katta aruandeperioodi
kahjum 45 014 937 krooni tulevaste perioodide kasumi arvelt.
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EEREIT Holding 2 0U
31.03.2008-31.12.2008 majandusaasta aruanne

EEREIT Holding 2 OU juhatuse allkirjad majandusaasta aruandele

EEREIT Holding 2 OU 31.03.2008-31.12.2008 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike

koosoleku poolt .......:#0:.£%.......... otsusega, allkirjastamine ..... ",‘(’152009
Nimi Kuupaev Allkiri
Juhatus:
Juhatuse liige Urmas Laur
Juhatuse liige Jaanus-Janek Juss
Juhatuse liige Andris Kovalcuks
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