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TEGEVUSARUANNE

J&K Invest OU tegeles 2008 aastal peamiselt konsultatsiooniteenustega, ndustades teisi firmasid vara
miiiigil. Lisaks sellele omandati t4isosalus Horvaatia firmas Hansa Nekretnine d.o.o. Dubrovnikus, mis
tegeleb pdllumajanduse,renditeenuste ja kinnisvararendusega . Perspektiivid Horvaatias on head, kuna
riik on 2011 aastal astumas Euroopa Liitu- k&ik takistused labiriikimiste protsessis on niitidseks kadunud.
Firmal on viljavaated omandada maid Dubrovnikus otse mere #4res, eeltdtd selleks kiivad.

2009 aastaks on J&K Investil s§lmitud hiid konsultatsioomi- ja iiirilepinguid oluliselt suuremas mahus kui 2008
aastaks, niieme ette tegevusmahu olulist suurenemist ja kasumlikkuse kasvu, kuigi majandussurutisest tulenevad
probleemid Eesti majanduses ning kinnisvaraturul vivad vee! aastaid edasi kesta.

Juhatuse liige
Kristel Kadaja

,,,,,,,

Tallinn, 30. juuni 2009

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiigedel 5 kuni 13 toodud OU J & K Invest 2008, a raamatupidamise aastaaruande koostamise
Sigsust ja thielikkust.
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Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusphimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevGtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3. OUJ & K Invest on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Fl

?’.{{.("f £
Juhgtuse liige
Krigtel Kadaja

Tallinn, 30. juuni 2009
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5
Materiaalne pdhivara 6
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

A

EoNR L]

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Valad ja ettemaksed 7;11
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 8
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital 9
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum/-kahjum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2008

43

13321 009
1 680
13322732

193 900
177 206
371 106
13 693 838

110034
110 034

13 420 000

13 420 000
13 530 034

40 000
4000

28 766
91038
163 804

13 693 838

31.12.2007

28 610

1 680
30290

161 250
161 250
191 540

118 774
118774

118 774

40 000
4 000
83 262
-54 496
72 766
191 540
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Kasumiaruanne
{kroonides)
2008 2007
Lisa nr
Miiiigituln 10 180 958 94 604
Muud aritulud 6 -
Kaubad, toore, materjal ja teenused -974 -9 902
Mitmesugused tegevuskulud -49 153 -46 288
T86jdu kulud
Palgakulu -32400 -36 000
Sotsiaalmaks -10 692 -11 880
T66j6u kulud kokku -43 092 -47 880
P&hivara kulum ja vi#rtuse langus -91 044 -45 000
Muud édrikulad -92 -59
Arikasum -3 391 -54 525
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud Hansa Nekretnine d.o.o. osadelt 100 021 -
Intressikulud -5592 -
Muud finantstulud ja ~kulud - 29
Finantstulud ja —kulud kokku 94 429 29
Kasum enne tulumaksustamist 91 038 -54 496
Aruandeaasta pubaskasum 91 038 -54 496
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pahivara kulum ja védrtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood édritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus
Tutarettevitte soctus

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raba ekvivalendid periocodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

W

2008

91038

91 044
-101 030
1935

82 987

=107 000
-93 879

-200 879

108 625
-19 300

89 325
-28 567

28 610
-28 367
43

2007
-54 525
45 000
-1 680

-4 927
-16 132

29
29

-16 103

44 713
<16 103
28 610
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2005
Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006
Aruandeperioodi
puhaskasum/-kahjum
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2007
Aruandeperioodi
puhaskasum/-kahjum
Saldo seisuga 31.12.2008

Kohustuslik

. reservkapital
Osakapital Jaotamata kasum Kokku
40 000 - - 40 000
- - 87 262 87 262
40 000 - 87262 127 262
- - -54 496 -54 496
- 4 000 -4 000 -
49 000 4000 28 766 72 766
- - 910338 91 038
40 00 4 000 119 804 163 804
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

OU J & K Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimétetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A,

Varud

Varud v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soctusmaksumus vdi neto realiseerimisviiirtus.
Materiaalne pdhivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga iile
Gihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne phivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile v8etud materiaalse pGhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga

Amortisatsioonimé#ra vahemik on materiaalse pdhivara grupis jargmine:
Muud masinad ja seadmed 10-20%
Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakchustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiligi eesmiirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vidrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Siglases viirtuses).

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu diglases viirtuses, vittes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud @le mtdjalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt médratay ning tehingust
saadava tasu laekumine on tSen#oline. Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tdnaseni jatkuv llemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pdhjustanud madalama
likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on
Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate tagajdrgedega, mis on mdjutanud ning vdib
jitkuvalt mdjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemuslikkust. Kdesoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevdtte
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majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, v&ib majanduskeskkonna
edasiste muutuste mdju ettevottele erineda oluliselt juhtkonna tdnases situatsioonis antud hinnangust.

Lisa 2 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Maksude ettemaks
Nouded sidusettevidtet vastu
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisad Varud

Ettemalcsed tarnijatele
Varud kokku

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Titarettevdte Hansa Nekretnine d.o.o. osalus
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

J&K Invest OU soetas 30.12.2008 osaluse Hansa Nekretnine d.0.0., tasudes selle eest 93 879 krooni.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

2008, a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

Lisa 7 Vdilad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

- 24727
43 3 883
43 28610
31.12.2008
1009
13 320 000
13 321 009
31.12.2008 31.12.2007
1680 1 630
1 680 1680
31.12.2008
193 900
193 900

Masinad ja
seadmed Kokku
225 000 225 000
-63 750 -63 750
161 250 161 250
107 000 107 000
-91 044 -91 044
332 000 332 000
-154 794 -154 794
177 206 177 206

10
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31.12.2008 31.12.2007

Volad tarnijatele 1751 1937
Volad toovotjatele - 3 600
Maksuvilad - 7036
Muud viitvélad 7166 -
Intressiviiad 5592 -
Muud volad (lisa 11) 95 525 106 200
Vilad ja ettemaksed kokkn 110 034 118 773

Muudes volgades kajastatud summa kohta on tApsem informatsioon lisas 11.

Lisa 8 Muud pikaajalised vdlad

31.12.2008
Muud vblad 13 420 000
Muud pikaajlised vélad kokku 13 420 000

Kaik pikaajalised muud volad on intressiga 15% aastas ja ilma tagatiseta. Pikaajalised v&lad on Eesti kroonides
Lisa 9 Omakapital

31.12.2008 31.12,2007

Akitsiakapital (tuhandetes kroonides) 40 000 40 000
Aktsiate arv (tk) 1 1
Aktsiate nimivadrtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses efte nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31, detsember 2008 moodustas 119 804 krooni. Dividendide viljamaksmisel
omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina viiljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga
eksisteerinud jactamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 94 645 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 25 159 krooni.

Lisa 10 Miiiigitulu

0U J & K Invest mtiik on toimunud 100 % Eestis ja miitigitulu on saadud kinnisvaraalasest vahendustegevusest ja
konsultatsiooniteenuste osutamisest.

EMTAK Tegevusala 2008 2047
68311 Kinnisvarabiiroode tegevus 180 958 94 604

Lisa 11 Tehingud seotud osapooliega
OU J & K Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

tiitarettevtteid:

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v0i nende olulise mdju all olevaid
ettevitteid (Kaupmehe Kinnisvara QU, Kaupmehe Arenduse OU, Kaupmehe 12 Arenduse OU)

e oe

QU J & K Invest juhatuse liige Kristel Kadaja on andnud ettevttele 151 325 krooni lihiajalist laenu.
Laenulepingutejirgne intress on 0%. 31.12.2008 a. seisuga on laenu tagastatud 55 800 krooni, laenu jidk on 95 525
krooni.
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OU J & K Invest on 2008. a ostud (kaubad edasimiitigiks, tootmismaterjalid, p8hivara) ning maiinud oma kaupu ja
osutanud teenuseid (pShivara rentimine, juhtimis- ja konsultatsiooniteenus, muud teenused) jérgmistele seotud
osapooltele:

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Juhtkonnaga seotud ettevitted 107 000 166 000 - 35 166
Teenuste ost-miiiik kokku 107 090 166 000 - 85166
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2008 31.12.2007
Tiitareticvtted 13 320 000 -
Liihiajalised nduded kokku 13 320 000 -

Aruandeperioodil on juhatuse liikmele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi kokku summas 32 400 krooni.

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU J & K Invest juhatus teeb juhatuse iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum summas 91 038
krooni alljirgnevalt:

1. jaotamata kasum — 91 038 krooni

12
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU ] & K Invest 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 30. juuni 2009. a.
otsusega, allkirjastamine 30. juuni 2009.

/

i
Juhatuse fiige
Kristel Kadaja
v

13
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0U J & K Invest osanike nimekiri

Aastaaruande kinnitamise seisuga oli OU J & K Invest (10709834 )osanike nimekiri alljargnev:

Nimi

Isikukood

Aadress

Osade arv

Osa nimiviirtus

Kristel Kadaja
47604285217

Koidu 20-15
Tallinn

1

40 000 krooni

14
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OU J & K Invest miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008
68311 Kininsvarabiiroode tegevus 180 958
Miiiigitulu kokku 180 958
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