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TEGEVUSARUANNE

Ettevdte alustas aktiivset dritegevust 2004 aastal. Tegevus 2008 majandusaastal oli seotud Révala pst 4
multifunktsionaalse irihoone ,Furoopa Liidu Maja® dri- ja teeninduspindade viljaiiiirimise ja
haldamisega ning soetati osalus kahes kinnisvaraarendusega tegelevas dritihingus.

Euroopa Liidu Maja, asukohaga Rivala pst-4, Tallinn, on 100%-selt kaetud iiiirilepingutega. Esitati
iiiiriarveid ning lisaks fiiiritasule, tasusid iiiirnikud iifiripinna kasutamisega seotud korvalkulu. Sellest
hoolimata teostati hoones jooksvalt ehitus- ja parendustdid ning likvideeriti ilmnenud ehituslikke puudusi,
mis olid tingitud ehitaja poolsetest kdrvalekalletest ehitusprojektist.

Tulenevalt olemasolevate iiiirnike ndudlusest tiiendavate iiiripindade jargi, kavandati hoonele vastavuses
kehtiva detailplanceringuga kahe lisakorruse pealeehitamist. Juurdeehitise ettevalmistustega alustati
teisest poolaastast, sh teostati hoone kandevkonstruktsiooni vastupidavusuuringud ning Koostati
chitusprojekt, mille alusel esitati kohalikule omavalitsusele taotlus ehitusloa viljastamiseks. Libi
juurdeehituse suureneb hoone viljailiiritavate biiroopindade maht ca 12%.

2008 aastal refinantseeriti Euroopa Liidu Maja chitamiseks vdetud chituslaen ja v@imendati laenu.
Nimetatud refinantseerimisest saadud rahalised vahendid investeeriti ettevitte pohitegevusse, soetades
enamusosalus osaithingus Ladina Kvartali Kinnisvara OU, kellele kuulub Viimsi keskuses strateegiliselt
soodsas asukohas ca 5,5 ha suurune kinnistu, Kinnistule on kavas rajada kaasaegne vallakeskus koos
vallamaja, raamatukogu, lasteaia, keskkooli, ning biiroo-, kaubandus- ja teeninduspindadega. Kinnistul
puudus detailplaneering, mistdttu alustati selle algatamiseks ja kehtestamiseks detailplaneeringu
eskiislahenduse viljatostamisega, geoloogiliste uuringute jm seonduva tegevusega, mis on tavapiraselt
vajalik detailplaneeringu koostamisel selle kehtestamiseks.

Teise olulise investeeringuna soetas ettevdte osaluse osaithingus Rivala Kaheksa, kellele kuulub Tallinna
kesklinnas kinnistu, asukohaga Révala pst-8. Kinnistu ofuliseks osaks on 11. korruseline drihoone, mis on
kavas rekonstrueerida, sh labi detailplaneeringu suurendada hoone viljaiiiiritavate pindade mahtu.

Ettevottel on iiks palgatdotaja. Tegevjohile ning juhatuse liikmetele majandusaastal tootasusid ei
makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Norber Grupp juhatus on i#riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva 20.04.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vdib erineda
kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Norber Grupp jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr  31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara
Raha 2 2 180 160 2524 870
Nouded ja ettemaksed 3 13 625 327 9 854 987
Kiiibevara kokku 15805 487 12 379 857
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 85312 800 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 310032279 309518 408
Materiaalne pShivara 8 61200 0
Pohivara kokku 395406279 309 518 408
AKTIVA (VARAD) KOKKU 411211766 321 898 265
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 9 3157255 5251020
Volad ja ettemaksed 10 7176 980 5415050
Liihiajalised kohustused kokku 10334235 10666 070
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 379916 680 295637 102
Muud pikaajalised volad 54 870 54 870
Pikaajalised kohustused kokku 379971550 295691972
KOHUSTUSED KOKKU 390 305785 306 358 042
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eclmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 496 223 2944 575
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5365758 12551 648
OMAKAPITAL KOKKU 20905981 15540223
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 411211766 321 898 265
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Miiiigitulu
Muud #ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66jou kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
T66jou kulud kokku
Pghivara kulum ja véértuse langus
Muud drikulud

Arikasum (-kaljum)

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstolud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr

11

12

13

7.8
14

2008

40 334 583
0

-9 289 030
-1 392 564

-25378

-8 451

-33 829

-6 083 308
-787 894

22 747 958

-17 695 392

-14 082

327 275

-17 382 199

5365759

2007

34 330055
519 142

-6 752 922
-1 082 501

0
0
0
-4 462 437
-1 863 760

20 687 577

-8 149 583

-9 100

22754

-8 135 929

12 551 648
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa nr
Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pghivara kulum ja véirtuse langus 7.8
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood #ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Materiaalse p&hivara soetus
Tiitarettevétete soetus
Sidusettevitete soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus
Pikaajalise ndude omandamine
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

£oth La L LA 00 =

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud, emiteeritud vélakirjad 9
Saadud laenude tagasimaksed 9
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 2

-
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2008

22 747 958

6083 308
-3 307 515

-198 657
-15 695 373
9629721

-6 594 800
-63 579
-300 000
-12 800

-5 000 000
-80 000 000
-463 844

0

288 861
-92 146 162

320 755 300
-238 569 487
82 185 813

-330 628

2524870
-330 628
-14 082
2180 160

2007

20 687 577

4 462 437
2927 800

526 658
-7 112 817
21 491 655

-34 790 537

[ g e B e B o N o

-282 672
197 328

6 005

-34 869 876

36 000 000
-73 335725
12 664 275

-713 946

3247916
=713 946
-9 100
2524 870
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Omakaitali muutuste arnanne

(kroonides)
Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reserv- kasum/
kapital kahjum
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 2944575 2988575
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 12551648 12551 648
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4000 15496223 15540223
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 5365758 5365758
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4000 20861981 20905981
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

OU Norber Grupp 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Jjuhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Tiitarettevitted

Tiitarettevitteks loctakse ettevGtet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevitte
hizlediguslikest aktsiatest vdi osadest vi on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni.

Tiitarettevdtte  soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drilihendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevdtte varad ja kohustused arvele
nende Biglases vadrtuses ning omandatud osaluse soctusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
véirtuse vahe kajastatakse firmavairtusena .

Norber Grupp OU ei pea tiitarettevdtet rida-realt konsolideerima vastavalt Raamatupidamise seadusele
§29 1. 5 kohaselt kui konsolideeriv iiksus, kelle konsolideeritavate iiksuste bilansimahud kokku ei {ileta
5% konsolideeriva iiksuse bilansimahust ja miiigitulu ei iileta 5% konsolideeriva iiksuse miitigitulust.
Sidusettevitted

SidusettevOte on ettevite, mille iile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% hiilediguslikest
aktsiatest v3i osadest.

Investeeringud  sidusettevtetesse  kajastatakse bilansis  kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soctusmaksumuses, ning
hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu viirtuse langusest tulenevate allahindlustega

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Juhatuse liige
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Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapéirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejiznud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eclmiste aastate kogemust laekumata jaznud néuete
osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenidoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, -antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi
ecsmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viidrtuse meetodil.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevbtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pthivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviiljaminekud, mis suurendavad pdhivara todjdudlust iile algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tuly,
kajastatakse nende kulude tekkimisel areandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 2%
Hoonestusdigus 1,52%
Muu inventar ja IT seadmed 20%

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui péhivara kaetav viartus (s.0 kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto miifigihind voi vara

kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Juhatuse lii; ///%/&?/77/ i //%Mﬁge ﬁ
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Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitalisceritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuviirtuse kasvu eesmirgil
Jja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdensoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meectodil analoogiliselt
materiaalse pchivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui
need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenioliselt tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel .

Rendiarvestus

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ertevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vairtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvdidrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jiiikviirtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 13puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-
perioodiks vara eeldatav kasulik t36iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui rendileandfa

Kapitalirendi  alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete niiiidisvairtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jddkvidrtus rendiperioodi [3puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe méiér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jisgi suhtes
konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viiljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama tilipi varade osas rakendatavatest
amortiscerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vGlad hankijatele, voefud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised v hustused) vOetaksealgselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
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kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimddra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad.
Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupédeva toimunud
stindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg v3i summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel
bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdenioliselt vajamineva summa ning
craldise realiscerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise tdendosus jiib alla
50% vG&i mille suurust ei saa usaidusviirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse arvestust
bilansiviliselt

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevOtete kasumit ei maksustata, mistSttu e1 eksisteeri ka
edasililkkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumidraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksuméar
22/78) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat cttevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vilja makstakse.

Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipieval (imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatechingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdenioline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osu
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme me

ise jdrel, v3i juhul kui teenus osutatakse pikema

Juhatuse liige
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Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, viilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab craldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vai summa pole kindlad.
Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupieva toimunud
stindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel
bilansis on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise téeniosus jaib alla
50% v0&i mille suurust ei saa usaldusviirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile pectakse arvestust
bilansiviliselt

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vaib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liiga
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Lisa 2 Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa 3 Néuded ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007
40 000 40 000
2140 160 2484 870
2180 160 2524 870

31.12.2008 31.12.2007

Nouded ostjate vastu 4034 752 727170
Ebat&endoliselt lackuvad arved -200 269 -200 269
Nouded ostjate vastu kokku 3834483 526 901
Ndue lepingulistest trahvidest 8866535 8866535
Muud lithiajalised nduded 862 729 275 896
8.1 Laenunouded sidusettevéitte vastu 310600 80 000
Intressid 35705 1729]
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 61580 185 655
Nouded ja ettemaksed kokku 13625327 9854987
Lisa 4 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Vélg Ettemaks Valg
Kiibemaks 410 054 ¢ 179193
Uksikisiku tulumaks 4718 0 0
Sotsiaalmaks 8 375 0 0
Kohustuslik 508 0 0
kogumispension
Toéo6tuskindlustusmaks 228 0 0
Kokkn 0 423883 0 179193
Juhatuse lijge” ég_\
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Lisa S Pikaajalised finantsinvesteeringu

31.12.2008 31.12.2007
Tiitarettevotete aktsiad ja osad (lisa 6) 300 000 0
Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 6) 12 800 0
Muud aktsiad ja viirtpaberid (lisa 15) 5 000 000 0
Muud pikaajalised nduded (lisa 15)* 80 000 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 85312 800 0

* Pikaajaline ndue on omandatud tihtajaga 31.12.2013 a, intressimézraga 12%, mida
hakatakse arvutama alates 01.01.2009 a.

Lisa 6  Tiitar- ja sidusettevotted
2008. a omandas OU Norber Grupp osalusi jirgmistes tiitarettevétetes:

Ladina Kvartali Kinnisvara OU

Asukoht Eesti
P&hitegevusala

Osaluse % aasta alguses 0
Osaluse bilansiline vdirtus aasta alguses 0

Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 66%
Omandatud osaluse soetusmaksumus 300 000
Osaluse % aasta lopus 66%
Osaluse bilansiline viifirtus aasta I3pus 300 000

2008. a omandas OU Norber Grupp osalusi jirgmistes sidusettevitetes:

Riivala Kaheksa OU

Asukoht Eesti
P&hitegevusala

Osaluse % aasta alguses 0
Osaluse bilansiline viddrtus aasta alguses 0

Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 32%
Omandatud osaluse soctusmaksumus 12 800
Osaluse % aasta 16pus 32%

Osaluse bilansiline viirtus aasta ldpus_. 12 804

Juhatuse liige //;/ - Juhatuse liige ~/
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

Estonia pst Kokku
Hoonestusdigus ; Rivala pst 4 4
Soetusmaksumus 31.12.2007 55 000 000 | 261 419 190 0316 419 190
Soetamine 0| 4878712 1716088] 6594 800
Soetusmaksumus 31.12.2008 35 000 000 | 266 297 902 | 1 716 088 | 323 013 990
AKumuleeritud kulum 31.12.2007 3274349 3626433 0! 6900782
Aruandeaastal arvestatud kulum 836000 5244929 0| 6080929
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 4110349 8871362 ol 12981711
Jiikmaksumus 31.12.2007 51725 651 257 792 757 0| 309 518 408
Jidkmaksumus 31.12.2008 50 889 651 | 257 426 540 1716 088 310032279
2008 2007

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu(lisa 11) 40334 583 34 330 055
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud (lisa 12) G 289 030 6 752922
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 31045553 27577133

Lisa 8 Materiaalne péhivara

Muu Kokku
inventar

Soetusmaksumus 31.12.2007 0 0

Soetamine 63 579 63 579

Soetusmaksumus 31.12.2008 63 579 63 579

Akumuieeritud kulum 31.12.2007 0 0

Aruandeaastal arvestatud kulum 2379 2379

Akumaleeritud kulum 31.12.2008 2379 2 379

Jiaikmaksumus 31.12.2007 0 0

Jéfikmaksumus 31.12.2008 61 200 61 200

.y
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Lisa 9 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 2-5 aasta
31.12.2008 jooksul Jjooksul  iile 5 aasta Intressiméir

Pikaajalised laenud 382251935
8.4 juriidilised isikud 61 496 635 0 13421893 48074742 0%-15%

AS Nordea pank 320755300 2335255 33657450 264772595 1.2%+EURIBOR*
Liihiajalised laenud (lisa 15) 822 000 822 000 15%
Kokkn 383073935 3157255 67069343 312 847337
s.h pikaajaline
laenukohustus 379916 680

Tagasimakse tiltaeg
Saldo 12 kuu 2-5 aasta
31.12.2007 Jooksul Jjooksul  iile 5 aasta Intressi-méar

Pikaajalised laenud 300888 122 4429020 234 140467 61 496 635
s.h AS SEB Uhispank 238569487 4429020 234 140 467 0 2%+EURIBOR

teised juriidilised isikud 62318635 61 496 635 0%-15%
Liihiajalised laenud (lisa 15) 822000 822000 0 15%
Kokkn 301710122 5251020 234140467 61 496 635
s.h pikaajaline
laenukohustus 295637 102

* Ettevattel on SWAP-leping, millega on fikseeritud laenu intress 4,59% viieks aastaks.

Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteek summas 414 000 000.-

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Vélad tarnijatele 1 499 295 2057 784
Vélad toovatjatele 20 000

Maksuvélad (lisa 4) 423 883 179 193
Intressivalad(lisa %) 3 601 675 1 601 654
Tulevaste perioodide tutud 1601 107 1 545 398
Muud vélad 31020 31020
Vilad ja ettemaksed kokku 7176 980 5415049

Juhatuse liig Juhatuse liige
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Lisa 11 Miiiigitulu

OU Norber Grupp miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2008 2007
Ruumide rent 31141 165 26941043
Kinnisvarahaldusega seotud tegevused 5632570 4641017
Hoonehalduse abitegevus 3560848 2747995
Kokku 40 334 583 34 330 055
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Ostetud kaubad ja teenused 1 890 460 612 766
Reaalkoormatis 1 000 000 1 000 000
Kommunaalkulud 6 064 941 5006 705
Muud kulud 333 629 133 451
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 9289 030 6752 922
Lisa 13 Muud tegevuskulud
Mitmesugused tegevuskulud 2008 2007
Juriidilised teenused -951 285 -440 310
Kindlustuskulud -201 689 -206 674
Lootusetud néuded 0 -200 269
Muud tegevuskulud -239 590 -235 247
Muud &ritulud kokku -1392 564 -1 082 500

“Juhatuse liige
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Lisa 14 Muud irikulud

Muud drikulud

Viivised ja

Kahjum valuutakursi muutusest
Lepingutasud, riigildivud

trahvid

Muud idrikulud

Muud édritulud kokku

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

2008 2007
-42 238 -1 851 809
-2558 -1951
-742 078 0
-1020 -10 000
-787 894 -1 863 760

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud
osapoolteks :

1)
2)
3)
4)

Omanikke

Titar- ja sidusettevitteid
Tegev- ja kdrgemat juhtkonda

Eelpool loetletud isikute Idhisugulasi ja nendega seotud

ettevotteid

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted

Omanikega seotud ettevitted
Finantsinvesteeringute ost-miiiik kokku

Intressitulud
Intressikulud
Antud laenud

Saldod seotud osapooltega:

Liihiajalised laenunduded

s.h intressindue

Muud lithiajalised nduded
Lithiajalised nduded kokku

Sidusettevdtted (Lisa 6)
Pikaajalised nduded kokku

Juhatuse liige

2008 2007

Ostud Miiiigid Ostud  Miiiigid
300 000 0 0 0
85012 800 0 0 0
85312 800 0 0 0

31.12.2008 31.12,2007

26 989 13 500

2170477 8149583

230 600 0

31.12.2008 31.12.2007

349 721 92132

39 121 12132

0 7405

349 721 99 537

31.12.2008 31.12.2007

80 000 000 0

80 000 000 0

= A Tuhatuse liige
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Liihiajalised laenukohustused 3763 880 1934587
s.h intressikostus 2941889 1112589
Muud lithiajalised kohustused 6 679 14 084
Liihiajalised kohustused kokku 3770559 1948671

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 16 Ettevitte tulumaks

31.12.2008 31.12.2007

Jaotamata kasum 20 861 981 15496223
Maksimaalne tulumaksukohustus 4381016 3254207
Maksimaalne netodividend 16 480665 12242 016
Lisa 17 Tingimuslikud kohustused

Aruande koostamise hetkel on kidimas kohtuprotsess, milles hageja nduab Norber Grupp OU-lt
chituslepingujirgse arve tasumist summas 4 079 602 krooni, mis tegelikult on juba
vahemaksetena eclnevalt tasutud. Lisaks sellele on hagejale alusetult tasutud enam 2 383 258,04
krooni, mille tagastamist Norber Grupp OU oma vastuhagis nduab.

Kuna ettevéite juhtkonna hinnangul ei ole tdenioline, et ettevite kaotab kohtuprotsessi tema
vastu esitatud hagis 4 079 602 kroonile, siis ei ole sellest protsessist tulenevate vdimalike
viljaminekute katteks eraldist bilansis kajastatud.

Lisaks on alustatud ka kohtuprotsessi iilimikuga, kes soovis iiiirilepingu pdhjendamatult |15petada.
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Norber Grupp juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:
Jaanus Paas
Andres Toome
9 // >
x/ P .
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Norber Grupp tecb ettepaneku jaotada 2008 aasta puhaskasum alljirgnevalt:

Eelmiste perioodide jaotama kasum 15 496 223 krooni
Aruande aasta puhaskasum 5 365 758 krooni
Eelmiste aastate jaotamata kasumiks ji#b 20 861 981 krooni




OU Norber Grupp aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

EMTAK 2008 2007
Ruumide rent (68201) 31212 815 26941043
Kinnisvarahaldusega seotud tegevused (68329) 5862765 4641017
Hoonehalduse abitegevus (81101) 3679303 2747995
Kokku 40 754 883 34 330 055




