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ETTEVÕTTE LÜHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED 
 
 
Juriidiline aadress: Pärnu mnt.10 
 Tallinn 10148 
 Eesti Vabariik 
Äriregistri nr. 11040787 
Telefon: 372 50 55 284 
Faks:  
E-mail: t.uripea@maatehingud.ee 
Aruandeaasta algus ja lõpp:  01.01.2008-31.12.2008 
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TEGEVUSARUANNE 
 
 
Sissejuhatus 
 
Ettevõtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, müük ja arendustegevus Eesti Vabariigis. Ettevõtte 
põhitegevusala EMTAK-i kood on L68101 -enda kinnisvara ost ja müük. 
 
Tulud, kulud ja kasum 
 
Ettevõtte kandis finantskulu laenu saamiselt omanikettevõttelt. 
Piibeleht Varahaldus OÜ lõpetas aruandeaasta 5 358 665 kroonise kahjumiga. Selle põhjustas  
kasumliku müügitulu puudumine, finantskulu arvestus ja kinnisvara investeeringute allahindamine 
majandusaasta jooksul. 
 
 
Personal 
 
Piibeleht Varahaldus OÜ-s 2007 aastal töötajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele juhtimistasusid ei 
makstud ning soodustusi ei tehtud. 
 
Eesmärgid järgmiseks majandusaastaks 
 
Piibeleht Varahaldus OÜ eesmärkideks järgmisel majandusaastal on Viljandi linna kinnistutel 
detailplaneeringu kehtestamine, Viljandi maakonna kinnistul elamukruntide või kinnistu müük, samuti 
kinnisvara turu situatsiooni paranemisel kasumlikult realiseerida kinnisvara investeeringud. 
 
Piibeleht Varahaldus OÜ juhatus kinnitab, et ettevõtte igapäevase majandustegevuse juhtimisel on 
lähtutud Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja ettevõtte põhikirjast. 
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 
 
 
Juhatus kinnitab lehekülgedel 5 kuni 15 toodud Piibeleht Varahaldus OÜ 2008. a raamatupidamise 
aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust. 
 
Juhatus kinnitab, et: 
 
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea 

raamatupidamise tavaga; 
 
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ettevõtte finantsseisundit, 

majandustulemust ja rahavoogusid; 
 
3. PIIBELEHT VARAHALDUS OÜ on jätkuvalt tegutsev ettevõte. 
 
 
 
 
__________________________ 
Toomas Uripea 
Juhatuse liige 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tallinn, 30. juuni 2009 
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Bilanss 
(kroonides) 
 

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD    
Käibevara   
Raha 1 45 876 25 695
Nõuded ja ettemaksed 2,3 1 022 617 594 516
Käibevara kokku  1 068 493 620 211
Põhivara  
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4,5 8 430 907 12 738 189
Kinnisvarainvesteering 6 11 314 584 12 095 394
Põhivara kokku  19 745 491 24 833 583
VARAD KOKKU  20 813 984 25 453 794
  
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL  
Lühiajalised kohustused  
Laenukohustused 7 1 835 500 1 850 500
Võlad ja ettemaksed 8 1 293 384 759 529
Lühiajalised kohustused kokku 3 128 884 2 610 029
Pikaajalised kohustused 
Pikaajalised laenukohustused 7 14 752 027 14 552 027
Pikaajalised kohustused kokku 14 752 027 14 552 027
KOHUSTUSED KOKKU  17 880 911 17 162 056
  
Omakapital  
Osakapital 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital  4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum(kahjum)  8 247 738 1 612 763
Aruandeaasta kasum (kahjum)  -5 358 665 6 634 975
OMAKAPITAL KOKKU   2 933 073 8 291 737
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU  20 813 984 25 453 793
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Kasumiaruanne [SKEEM 1] 
(kroonides) 
 

Lisa nr 2008 2007
 

Muud äritulud 10 7 414 348 262
   
Kaubad, toore, materjal ja teenused  -1 469 -38 523
Muud tegevuskulud   -53 901 -39 012
Muud ärikulud 6 -784 708 -392
   

Ärikasum (-kahjum)  -832 664 270 336
 

Finantstulud ja -kulud  
Finantstulud ja -kulud tütarettevõtte aktsiatelt ja osadelt 5 -4 422 282 6 426 110
Intressikulud  -533 855 -452 365
Muud finantstulud ja -kulud  430 137 390 893
Finantstulud ja -kulud kokku  -4 526 000 6 364 638
   

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist  -5 358 665 6 634 975
   

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)  -5 358 665 6 634 975
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Rahavoogude aruanne [alustades ärikasumist] 
(kroonides) 
 

Lisa nr 2008 2007
Rahavood äritegevusest   
Ärikasum  -832 664 270 336
Korrigeerimised:  
 Kasum kinnisvarainvesteeringu müügist  0 -341 752

Kasum/kahjum kinnisvarainv.ümberhindlusest 6 784 708 0
Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus  2 030 -17 690
Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus   0 20 978
Kokku rahavood äritegevusest  -45 927 -68 128

 
Rahavood investeerimistegevusest  
Kinnisvarainvesteeringu soetus 6 -3 898 -321 456
Kinnisvarainvesteeringu müük  0 2 825 000
Tütarettevõtte soetus 5 0 -487 500
Antud laenud 4 -115 000 -2 537 000
Saadud intressid  6 81
Kokku rahavood investeerimistegevusest  -118 892 -520 875

 
Rahavood finantseerimistegevusest  
Saadud laenud 8 200 000 3 467 527
saadud laenude tagasimaksed  -15 000 -2 876 560
Makstud intressid  0 -9 471
Kokku rahavood finantseerimistegevusest  185 000 581 496

 
Rahavood kokku  20 181 -7 507

 
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  25 695 33 202
Raha ja raha ekvivalentide muutus  20 181 -7 507
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus  45 876 25 695
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Omakapitali muutuste aruanne 
(kroonides) 
 
 

Osakapital 
Reserv-
kapital 

Jaotamata kasum/ 
kahjum 

Aruandeaasta 
tulem Kokku 

Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 248 785 1 363 978 1 656 763 
      
Kasumi jaotamise aruanne   1 363 978 -1 363 978 0 
Aruandeperioodi puhaskasum        6 634 975 6 634 975 

Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 1 612 763 6 634 975 8 291 738 
      
Kasumi jaotamise aruanne   6 634 975 -6 634 975 0 
Aruandeperioodi puhaskasum        -5 358 665 -5 358 665 

Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 8 247 738 -5 358 665 2 933 073 
 
Täpsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9 
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 
 
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspõhimõtted 
 
OÜ PIIBELEHT VARAHALDUS 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas 
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti 
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud 
juhendid.  
 
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud 
juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates arvestuspõhimõtetes. 
 
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 
 
 

 

A. Raha ja raha ekvivalendid 
 
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas 
olevat sularaha, arvelduskontode jääke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite 
ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lühiajaliste laenukohustuste 
koosseisus. 

 
 
 

B. Tütar- ja sidusettevõtjad 
 
Tütarettevõtjaks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõtjal on kontroll. Tütarettevõtjat loetakse 
emaettevõtja kontrolli all olevaks, kui emaettevõtja omab kas otseselt või kaudselt üle 50% 
tütarettevõtja hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline kontrollima 
tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat. 
 
Sidusettevõtja on ettevõte, mille üle emaettevõtjal on oluline mõju, kuid mida ta ei kontrolli. 
Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu juhul, kui ettevõte omab sidusettevõtjas 20% kuni 
50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest. 
 
Tütar- ja sidusettevõtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all 
toimuvad äriühendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile 
võetakse omandatud tütar- või sidusettevõtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o 
omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja 
omandatud netovara õiglase väärtuse vahe kajastatakse positiivse või negatiivse firmaväärtusena.  

 
 

C. Kinnisvarainvesteeringud 
 
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas 
omanikuna või kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu 
eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis 
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid 
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma 
milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 
õiglases väärtuses  
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata, on 
kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud 
allahindlused väärtuse langusest. 
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D. Finantskohustused 
 
Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning 
muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis 
sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub 
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.  
Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende 
nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele 
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub 
kasutades sisemise intressimäära meetodit. 

 
 
 

E. Ettevõtte tulumaks 
 
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri 
ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis 
jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 23/77 netodividendina väljamakstud 
summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse 
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata 
sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. 
 
 

F. Kohustuslik reservkapital 
 
Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse 
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- või osakapitalist. Reservkapitali 
võib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- või osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist 
ei või teha väljamakseid aktsionäridele/osanikele. 
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Lisa 1 Raha  
 
 31.12.2007 31.12.2007
Sularaha kassas 14 623 14 623 
Pangakontod 2 288 11 073 

Raha kokku 16 910 25 695 
 
 
Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed 
 
 31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed ja tagasinõuded (lisa 3) 15 660 17 690 
Intressinõuded 1 006 957 576 826 

Nõuded ja ettemaksed kokku 1 022 617 594 516 
 
 
Lisa 3 Maksud 
 
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007 

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg
Käibemaks 15 660                       - 17 690                   -

Kokku 15 660                       - 17 690                   -
 
 
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud 
 
 31.12.2008 31.12.2007

Tütarettevõtte aktsiad ja osad (lisa 5 ) 2 805 335 7 227 617 

Ettemaks investeeringust tütarettevõttesse  130 000 130 000 
Pikaajalised nõuded  5 495 572 5 380 572 

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 8 430 907 12 738 189 
 
 
 



Lisa 5 Tütar- ja sidusettevõtted 
 
 
 
2008. a omas OÜ PIIBELEHT VARAHALDUS osalust järgmistes tütarettevõtetes:    

  KARUKOLD OÜ 

 SUURPEA 
VARAHALDUS 

OÜ  

TATARI 
ARENDUS 

OÜ 

TAGALEPA 
ARENDUS 

OÜ 
MAHYD 
LETI TÜ KOKKU 

Asukoht  Eesti   Eesti   Eesti   Eesti   Eesti   
Osaluse % aasta alguses 50% 50% 100% 34% 37% 
Osaluse bilansiline väärtus aasta alguses 107 773 6 627 308 5 036 0 487 500  
        
Omandatud osalused        
Omandatud osaluse % 0% 0% 0% 0% 0% 
Omandatud osalus soetusmaksumuses 0 0 0    
        

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud 
kasum/kahjum -48 958 -4 368 288 -5 036 0 0-   4 422 282     
        
Osaluse % aasta lõpus 50% 50% 100% 34% 37% 
Osaluse bilansiline väärtus aasta lõpus 58 815 2 259 020 0 0 487 500     2 805 335     
       

Osalus on kajastatud bilansis õiglase väärtuse meetodil     

Mahyd Leti Tulundusühistus on Piibeleht Varahaldus OÜ üks liige     



Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud 
 
2008. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes: 
 
Saldo 31.12.2006 14 254 571 
Soetamine ja parendused 324 071 
Kinnisvara investeeringu müük  -2 825 000 
Kasum kinnisvarainvesteeringu müügist 341 752 
Saldo 31.12.2007 12 095 394 
Soetamine ja parendused 3 898 
Kahjum kinnisvarainvesteeringu ümberhindlusest -784 708
Saldo 31.12.2008 11 314 584 
  
Kinnisvarainvetseeringud on kajastatud õiglase väärtuse meetodil
 
 
 
 
Lisa 7 Laenukohustused 
 

  Tagasi maksta  

 Saldo 31.12.2008
12 kuu 

jooksul 

1-5 aasta 

jooksul

Tagasimakse 
tähtaeg Intressimäär 

Lühiajaline omaniku laen 28 000 28 000 8% 
Laenud teistelt seotud isikutelt 3 240 027 320 000 2 920 027             2 009    6% 
Kohustus kinnistu müüja ees 9 257 500 1 487 500 7 770 000             2 009    6% 
Pikaajaline omaniku laen 4 062 000 0 4 062 000             2 009    6% 

Kokku 16 587 527 1 835 500 14 752 027    
      

  Tagasi maksta  

 Saldo 31.12.2007
12 kuu 

jooksul 

1-5 aasta 

jooksul

Tagasimakse 
tähtaeg Intressimäär 

Lühiajaline omaniku laen 28 000 28 000 8% 
Laenud teistelt seotud isikutelt 3 255 027 335 000 2 920 027             2 009    6% 
Kohustus kinnistu müüja ees 9 257 500 1 487 500 7 770 000             2 009    6% 
Pikaajaline omaniku laen 3 862 000 0 3 862 000             2 009    6% 

Kokku 16 402 527 1 850 500 14 552 027    
 
 
 
Lisa 8 Võlad ja ettemaksed 
 
 31.12.2008 31.12.2007
Intressikohustus 1 293 384 759 529 

Võlad ja ettemaksed kokku 1 293 384 759 529 
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Lisa 9 Omakapital 
 
 31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osa 1 nimiväärtus: 32 000 32 000
Osa 2 nimiväärtus: 8 000 8 000
 
 
Lisa 10 Muud äritulud 
 
 2008 2007
Kasum kinnsivarainvesteeringu müügist (lisa 6) 341 752 
Muud äritulud 7 414 6 511 

Kokku 7 414 348 263 
 
 
Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega 
 
Piibeleht Varahaldus OÜ aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: 
    

a.          omanikke ;    

c.         tegev- ja kõrgemat juhtkonda;     

d.          eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid. 
 
Saldod seotud osapooltega: 
Lühiajalised nõuded 31.12.2007 31.12.2007
Intressinõuded tütar- ja sidusettevõtetele antud laenudelt                 576 826                576 826    
Pikaajalised nõuded   
Laenud tütar- ja sidusettevõtetele              5 280 572             5 280 572    
Lühi- ja pikaajalised nõuded kokku            5 857 398            5 857 398     
   
Lühiajalised kohustused 31.12.2008 31.12.2007
Intressikohustus emaettevõttele                 697 852                379 856    

Intressikohustus teistele samasse kons.gruppi kuuluvale ettevõttele                   60 643                  25 161    
Laen omanikuga seotud ettevõttelt                 310 000                310 000    

Intressikohustus omanikuga seotud ettevõtte ees                 519 281                341 182    
Laen eraisikust omanikult                   14 000                  14 000    

Intressikohustus eraisikust omaniku ees                     5 747                    4 608    
Laen emaettevõtte omanikult                   14 000                  14 000    

Intressikohustus emaettevõtte omaniku ees                     9 861                    8 722    
Lühiajalised laenukohustused kokku               338 000              338 000    
Intressikohustus kokku            1 293 384              759 529    
Pikaajalised kohustused   
Laen emaettevõttelt              4 062 000             3 862 000    

Laen teistelt samasse kons.gruppi kuuluvalt ettevõttelt                 420 027                820 027    
Laen omanikuga seotud ettevõttelt              2 500 000             2 500 000    
Pikaajalised kohustused kokku            6 982 027            7 182 027     
 
Juhatuse hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu. 
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 
 
 
PIIBELEHT VARAHALDUS OÜ juhatus teeb osanike üldkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta 
puhaskahjum summas   5 358 665  krooni alljärgnevalt: 
  
jaotamata kahjum – 5 358 665 krooni 
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele 
 
 
 
PIIBELEHT VARAHALDUS OÜ 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike 
üldkoosoleku poolt 30. juuni 2009 otsusega, allkirjastamine 30. juunil 2009: 
 
 
 
 
_____________________________  
Juhatuse liige     
Toomas Uripea    
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OÜ Piibeleht Varahaldus müügitulu vastavalt EMTAK 2008-le 
 
 
EMTAK Tegevusala 2008 
69201  Enda kinnisvara ost ja müük  0 

 Müügitulu kokku 0 
 



Üldandmed

Registrikood Ärinimi Majandusaasta algus Majandusaasta lõpp

11040787

PIIBELEHT
VARAHALDUS
Osaühing 01.01.2008 31.12.2008

Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress t.uripea@maatehingud.ee

Mobiiltelefon +372 5055284

Osanikud

Nimi / Ärinimi Kood / Sünniaeg
Elukoht /
Asukoht

Osade summaarne
nimiväärtus
(kroonides)

Rauno Aaslaid 37403284219 Tallinn 8000

Osaühing Thorsten 10891023

Kuuse tee 24,,
Haabneeme
alevik, Viimsi
vald, Harjumaa,
74001 32000

Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes

Tegevusala
EMTAK
kood

Müügitulu
(EEK)

Müügitulu
%

Põhi-
tegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 0 0.00 Jah



Majandusaasta aruande allkirjad

PIIBELEHT VARAHALDUS Osaühing (registrikood: 11040787) 01.01.2008 -
31.12.2008 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Toomas Uripea (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2009


