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Hansamanager OU 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

0¥ Bansamanager on asutatud 1998.aastal.

04.01.2006.a. kehtestati OU Hansamanager (endine 4rinimi OU Duty-Free Hulgi) péhikirja uus
redaktsioon ning kanti &riregistrisse osaiihingu tdiendavate tegevusaladena kinnisvaratehingud,
investeeringud ja konsultatsioonid. Nendele tegevustele ettevte ongi keskendunud.

O(’le Hansamanager oli 2008.aasta edukas. Lati titarettevdte kuulutas viilja emafirmale dividendid
summas 950 tubat latti ehk ca 21,3 miljonit krooni. Saadud dividendid investeeriti lithiajaliste ja
pikaajaliste lJaenudena teistesse arilihingutesse nii Eestisse, Lati Vabariiki kui ka Rootsi Kuningriiki.

2008.aasta teisel poolel soetas riiihing 100%-lise osaluse Liti ette vbttes SIA Waterfront Development.
Nimetatud tiitarettevdtja libi on plaanis soetada Litis soodsalt hinnatasemelt kinnisvara.

2009.aastal plaanib ettevotte juhatus jatkata investeerimis- ja konsultatsioonitegevusega.

Juhatuse liikmetele 2008. aastal tasusid ei makstud. Ettevottes tootajaid ei ole.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Hansamanager OU juhatus on sriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab igesti ja Siglaselt 4rilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja

rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva 19.06.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pGhinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Hansamanager OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 19. juunil 2009.a

e

Juhatuse esimees
Eerik Entsik
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Bilanss

(kroonides)

VARAD Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
Kiijbevara

Raha 2 1519328 44 111
Aktsiad ja muud viirtpaberid 3 17 173 500 9387 960
Noéuded ja ettemaksed 45,6 17 480 086 4056 731
Kiibevara kokkn 36172914 13 488 802
Pohivara

Pikaajalised finantsinvestecringud 7 18 190 721 10 952 620
Péhivara kokku 18190 721 10 952 620
VARAD KOKKU 54 363 635 24 441 422
KOHBUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lithiajalised kohustused

Laenukochustused 9 17 816 282 11 927 683
Vélad ja etternaksed 10 11 604 214 9 009 295
Liihiajalised kohustused kokku 29 420 496 20936978
KOHUSTUSED KOKKU 29 420 496 20936 978
OMAKAPITAL

Osakapital nimiviirtuses 11 40 000 40 000
Reservid 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3 460 444 3642735
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 21 438 695 -182 291
OMAKAPITAL KOKKU 24 943 139 3504 444
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 54 363 635 24 441 422
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Kasumiaruanne (skeem 2)
(kroonides)

Miiiigituln
BRUTOKASUM

Uldhalduskalud

Muud dritulud

Muud drikulod

ARIKASUM (-KAHJUM)
FINANTSTULUD JA -KULUD

finantstulud ja -kulud tiitarettevétete akisiatelt ja osadelt
intressikulud

kasum (kahjum) valuutakursi muutusest

muud finantstulud ja -kulud

KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST

KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

Lisa nr 2008 2007
12 132 500 0
132 500 0

13 =70 163 -12 599
176 671 0

13 -§25 -2

238183  -12601

14 21200512 -169 690
21 330 065 0

-462 129 325433

-194 047 0

526623 155743

21438695 -182291

21438695 -182291

21438695 -182291
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Rahavoogude aruanne

(kaudsel meetodil)
(kroonides}

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum (kahjum) enne tulumaksu
Korrigeerimised (+/-)
Dividenditulu
Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest
Intressitulu
Intressikulu
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust
Ettemaksed hankijale (+/-)
Tulevaste perioodide kulud (+/-)
Maksunduded/volad (+/-)
Mitmesugused volad (+/-)
Viitvdlad (+/-)
Péhitegevuse genereeritud raha
Intressimaksed

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Liihiajaliste investeeringute soctamine
Antud laenud

Antud laenude tagastamine
Intresside lackumised

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vitmine
Laenude tagasimaksmine

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

RAHA ALGJAAK

Raha muutus laekumiste ja viiljamaksete tulemusena

Raha sissgtulelq‘ihinenﬁsel
RAHA LOPPJAAK

2008

21438695

-21 330 065
194 047
-526 623
462 129
238 183
0

800

174

-641 511
0

-402 354
296 151

-698 505

44121

-16 898 077
4 422 997
245 546

-12 273 658

21 788 198
-7 340 821

14 447 377
1475217
44111
1475217

0
1519328

2007

+182 291

0

0
-155743
325433

-12 601
375

0

-1022

-1 955 825
-2 000

-1 971 073
0

-1971073

-1 564 660
-782 330
0

255

-2 346 735

4 044 883
0

4 044 883
272 925

272 877
-272 925

44 459
44 111
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Omakapitali moutuse arvanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006

Uhinemise moju

Arvandeperioodi puhaskasum(-kahjum)
Saldo seisuga 31.12,.2007
Arandeperioodi puhaskasum(-kahjum)
Saldo seisuga 31.12.2008

2006. aasta 16pus otsustati iihendada 2 iihise kontrolli all tegutsevat ettevdtet OU Hansamanager ja OU

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum/ Kokku
reservkapital kahjum

40 000 4 000 3659778 3703775

0 0 -17040 -17 040

0 0 -182 291 -182 291

40 000 4 000 3460444 3504 444

0 0 21438695 21438695

40 000 4 000 24899139 24943139

Duty-Free Hulgi. (OU Duty-Free Hulgi oli OU Hansamanager 100 %-lise osalusega tiitarettevote).

19. detsember 2006 sélmiti OU Hansamanager ja OU Duty-Free Hulgi vahel iihinemisleping, mille jargi
sai ettevdtete iihinemisel iihendavaks iihinguks OU Duty-Free Hulgi ja ihendatavaks ihinguks OU
Hansamanager. Uhinemise bilansi péevaks oli lepingujérgselt 01. jaanuar 2007. Uhendava iihingu

grinimeks sai OU Hansamanager.

Ettevotete iihinemine registreeriti driregistris 04.05.2007.
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Hansamanager 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinbuded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vadrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepohise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Aktsiad ja muud viidrtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude viirtpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemisc eesmirgil hoitavaid
vairtpabereid ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse soetusmaksumuses,

Muud nouded

Kéiki muid néudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nouded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste njuete kortigeeritud soctusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
vOimalikud allahindlused), mistSttu lihiajalisi néudeid kajastatakse bilansis téenioliselt lackuvas
summas,

Investeeringud tiitarettevittesse

Titarettevotteks loetakse ettevitet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevétet loetakse
emaettevGtte kontrolli all olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevétte
hadlediguslikest aktsiatest voi osadest. Tiitarettevtte tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes
alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Investeeringuid tiitarettevétetesse kajastatakse
soetusmaksumuses.

%\
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Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vGetud laenud, viitvélad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused)
voctakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi, Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lijhiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on  iildjuhul  vérdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult

kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on miiligitulu
tekkimise momendiks kauba omandiiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepGhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib néudedigus dividendidele.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist.

Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti akisia- véi osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

10
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Lisa 2 Raha
_ 31122008  31.12.2007
Sularaha kassas 35413 35413
Pangakontod 1483615 8 698
Kokku 1519 328 44 111
Lisa 3 Aktsiad ja viidrtpaberid
Summa
Kogus Hind kroonides
Algsaldo 31.12.2006 0 0 0
Soetamine 2007.a. jooksul 56 167 642 9387 960
Léppsaldo 31.12.2007 56 167 642 9 387 960
Soetamine 2008.a. jooksul 64 121 649 7 785 540
Lappsaldo 31.12.2008 120 143113 17173 500
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed (lisa 5) 996 1170
Intressid 450 418 155 503
Muud lithiajalised néuded (lisa 6) 17 028 672 3899 258
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 800
Kokln 17 480 086 4 056 731
Lisa 5 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Ettemaks
Kiibemaks 996 1170
Kokkn 996 1170
Lisa 6 Muud liihiajalised nduded
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta  Intressi-
31.12.2008 12 kuau jooksul Jjooksul mésir
Muud nduded 24 222 652 17028672 7193980 3-53%
Kokku 24222 652 17028 672 7193 980
Tagasimakse tihtaeg
Saldo Intressi-
31.12.2007 12 kuu jooksul méiér
Muud lihiajalised nduded 3 899 258 3 899 258 6%
Kokku 3 899 258 3 899 258

OU Hansamanager on andnud 3-aastase tihtaj

hiipoteegi kinnistule Keilas.

aga laenu, mille tagatiseks on laenu vétja seadnud

W__
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Titaretievatete osad (lisa 8) 10 996 741 10 952 620
Pikaajatised laenud 7193 980 0
Kokku: 18 190 721 10 952 620
Lisa 8 Tiitarettevotted
Nimi Tegevusala Asukoht
SIA T-Real tehingud kinnisvaraga  Gertrudes iela 10-12, Riia, Léti Vabariik
SIA Waterfront Development tehingud kinnisvaraga Valnu iela 3, Riia, Liti Vabariik
SIA T-Real SIA Waterfront
Development
Aktsiate ja osade arv aasta IGpus/alguses(tk.) 2000/2000 200/0
Osalus % 100% 100%
Soetusmaksumus aasta alguses 10952 620 0
Soetusmaksumus aasta 1dpus 10 952 620 44121
SIA T-Real omakapital 31.12.2008 EEK 31.12.2007 EEK
Osakapital 44 195 44 901
Eelmiste perioodide kasum 139 878 17 863 481
Aruandeaasta kasum 284 552 3 606 605
Omakapital kokku 468 626 21514 988

SIA Waterfront Development omakapital
Osakapital

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokkn

31.12.2008 EEK

44 195
-23 158
21037

Investeeringuid tiitarettevtete osadesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Lisa 9 Volakohustused
Tagasimakse tihiaeg
Saldo 12 kau
31.12.2008 jooksul Intressimiir
Laenud drifthingutelt 17816282 17 816 282 3,0%
Volg titarettevittele (lisad 10,15) 525130 525130 3,0%
Muud vélad aktsiate/osade eest (lisa 10) 8042352 8042352 0,0%
Muud volad (lisa 10) 3000000 3000000 0,0%
Kokku 29383 764 29383 764

e
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Hansamanager OU
Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu
31.12.2007 Jooksul Intressiméir
Laenud dritthinguteit 11145353 11145353 6,0%
Laen tiitarettevéttelt (lisa 15) 782330 782 330 6,0%
Muud vilad aktsiate/osade eest (lisa 10) 8683863 8683863 0.0%

Kokku 20611 546 20611 546

Koik laenud on tagatiseta.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Intressivolad 36732 325432
Muud vdlad (lisa 9) 11 567 482 8 683 863
Kokku: 11 604 214 9 009 295

Lisa 11 Omakapital

31.12.2008 31.12,2007
Osakapital (kroonides) 40000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivédrtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2008 moodustas 24 899 tuhat krooni (2007 vastavalt 3
460). Bilansipieva seisuga on omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 19 670 tuhat krooni (2007
vastavalt 2 733 tuhat krconi) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks (21/79)
summas 5 229 tuhat krooni (2007 vastavalt 727).

Vastavalt Euroopa Liidu Ema- ja tiitarettevitete direktiivile ei kuulu Liti tiitarettevétetes viiljamakstava:
dividendid Eestis maksustamisele. Kuna 2008. aastal sai OU Hansamanager oma tiitarettevdttest dividend
21330 tuhande krooni, siis saab OU Hansamanager maksta vilja omanikule dividende maksuvabalt sell

summa ulatuses.

Lisa 12 Miiiigitulu

Miitigitulu tegevusalade Idikes: 2008 2007
Konsuitatsiooniteenus 132 500 100,0% 0 100%
Kokku 132 500 100% 0 100%
Miiiigitulu riikide ldikes: 2008 2007

Eesti 132 500 100,0% 0 100%
Kokku 132 500 100% 0 100%

13
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Lisa 13 Uldhalduskulud

Uldhalduskulud
s.h. rendid ja kommunaalkulud
muud teenused
Oigusteenused,notar ja riigilGiv
Kokku

Lisa 14 Finantskulud ja ~tulud

Finantstulud
Intressitulud

Dividenditulu tiitarettevttest
Finantstulud kokku

Finantskulud
Kursikahjum
Intressikulud
Finantskulnd kokku

Kokku finantstulud- ja kulud

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

31.12.2008 31.12.2007
-700 163 -12 599
-7078 -5 380
-19 300 -6 829
-43 785 -390
-70 163 -12 599
2008 2007

526 623 155 743

21 330 065 0
21 856 688 155743
2008 2007

-194 047 0
-462 129 -325 433
-656 176 =325 433
21 200 512 -169 690

oU Hansamanager aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks tiitarettevte, tegev-ja korgem
juhtkond, ettevéite omanik ja eelpool loetletud isikute lihisugulased Jja nendega seotud ettevotted

Laenud ja valakohustused
Volg tiitaretteviitele SIA T-Real
Intressivdlg SIA T-Real'ile
Kokku vélg tiitarettevottele

31.12.2008 31.12.2007

525130 782330
0 7823
525130 790 153

Tiitarettevite SIA T-Real kuulutas ja maksis vilja 2008. aastal dividende summas 21 330 065 krooni.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindu.
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Juhatuse allkirjad 2008 a. majandusaasta aruandele

OU Hansamanager juhatus on koostanud 2008. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
tildkoosoleku poolt 22. juunil 2009,

FowreT

Juhatuse esimees
Eerik Entsik

15



Hansamanager OU 2008. a majandusaasta aruanne

1. OU Hansamanager aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

EMTAK Tegevusala 2008
70221  Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 132 500
Miiiigitulu kokku 132 500

16
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2. MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Hansamanager juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku 2008. aasta puhaskasum
summas 21 438 695 krooni jaotada jargmiselt:

-jaotamata kasumi arvele 21 438 695 krooni.

17



Tallinna Linnakohtu Registriosakond

Parnu mnt 142

Tallinn
22.06.2009

OU Hansamanager, registrikood 10357134, osanike ring 22.06.2009 osanike aastakoosoleku

ajal, mil kinnitati 2008. majandusaasta aruanne oli jargmine:

Eerik Entsik, isikukood 37607252720, elukoht Tallinn, kes omab osa nimivairtusega 40 000

krooni.

Lugupidamisega,

Eerik Entsik

juhataja



