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OU UK Kinnisvara 2008.a. majandusaasta anzanne

Tegevusaruanne

OU UK Kinnisvara asutati 19. detsember 2006. aastal. Osaiihingu omanikud on OU Kistan
Investeeringud ja OU Univers Invest.

Ettevotte pohikirjajérgseteks tegevusaladeks on kinnisvara arendus, haldamine ja ost-miiik. Samuti
tegeletakse investeerimisega ja konsultatsioonide osutamisega.

2007. aastal soetati korteriomand Tartus Uus tn 55-5, mida finantseeriti AS Swedbank laenuga. Korter
soetati kinnisvarainvesteeringu eesmirgil. Samuti omandas ettevite korteriomandi Tartus Tiigi 1-5.
Viimane korter saadi kingitusena.

2007. aastal sai ettevote tulu Tiigi tn korteri vilja Giirimisest ning konsultatsiooni osutamisest.

2008. aasta teeniti tulu korteri vilja Giiirimisest,

OU UK Kinnisvara juhatus on iiheliikmeline. Juhatuse liikmele 2008, aastal tasusid ei makstud.
Ettevottes totajaid ei ole ja to6tasusid 2008. aastal ei makstud
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OU UK Kinnisvara 2008.2" majandusazsta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU UK Kinnisvara juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja diglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaarnande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéieva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 20.05.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel informaisioonil artiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.

Juhatuse hinnangul on OU UK Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Jubatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise Gigsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 20. mail 2009.a

Einar Entsik juhatuse lige
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QU UK Kinnisvara

Bilanss

VARAD

Kiibevara
Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokkn
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Osakapital nimiviértuses
Reservid -

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum ( kahjum )

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

tad
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2008.a. majandusaasta aruanne

kroonides

31.12.2008

12 505
21 007
33512

1704 648
1704 648
1738 160

527477
59031
586 508

444922
444 922
1031430

40 000

4 000
738 298
-75 568
706 730
1738 160

31.32.2007

46 258
2980
49 238

1793 385
1793 385
1842 623

523215
31 086
554 301

506 024
506 024
1060 325

40 000
0

0
742 298

782 298
1842 623
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OU UK Kinnisvara

Kasumiaruanne skeem 2

Miitigitulu
BRUTOKASUM

Uldhalduskulud
Muud dritulud

ARIKASUM (-KAHJUM)

FINANTSTULUD JA -KULUD

intressikulud
muud finantstulud ja -kulud

 KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST

KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

2008.2. majandusaasta aruanne

kroonides
2008 18.01.-31.12.2007
108 000 84 415
108 000 84 415
-122 331 -93 048
0 800 600
-14 331 791 367
-61 237 ~49 (69
-61 297 -49 137
60 68
-75 568 742 29§
-75 568 742 298
-75 568 742 298
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OU UK Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus
Saadud pohivara kingiks
Intressitulu
Intressikulu
Nouete ja ettemaksete muutus
Kohustuste ja ettemaksete muutus

Péhitegevuse genereeritud raha
Intressimaksed

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD

Kinnisvarainvesteeringu soetamine
Intresside laekumised

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD

Laenu votmine
Lacnude tagasimaksmine

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS
Ti
RAHA LOPPJAAK

Lisa

2008.2. majandusaasia aruanne

kroonides

2008 18.01.-31.12.2007

-75 568 742 298
88 737 81 342
0 -800 000

-60 -68

61 297 49137
-18 027 -2 980
0 9000

56 379 78 729
-33352 -27052
23027 51677
0 -1074 726

60 68

60 -1 674 658

0 1075758

-56 840 -46 519
-56 840 1629239
-33 753 6 258
46 258 40 000
12 505 46 258
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; 00U UK Kinnisvara 2008.2. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuse aruanne

kroonides

Osakapital  Kohustuslik Jaotamata kasum/ Kokku

reservkapital kahjum

Ettevitte asutamisleping 19.12.2006 40 000 0 0 40 000
Ariregistri kanne (18.01.07) 40 000 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 0 0 742 298 742 298
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 0 742 298 782 298
Kohustusliku reservkapitali moodustamine 0 0 -4 000 -4 000
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 0 4 000 -75 568 -71 568
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 662 730 706 730

Vastavalt OU UK Kinnisvara pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160.000 krooni.
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OU UK Kinnisvara 2008.2. maianduszasta arsanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasatatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus véidrtuses. Raamatupidamise aruvanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmisent
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuete hindamine

Néuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvairtusega (miinus véimalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga néuet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Materiaalne pohivara

PShivarana kajastatakse varad maksumusega iile 10 000 krooni ning kasutuseaga iile {ihe aasta.
Materiaalsed pOhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist voimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pGhivara voetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust to8east. Kasutusel on jargnevad
amortisatsiooninormid:
- arvutustehnika 33% aastas

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendatakse 01.01.2003.a jOustunud Raamatupidamise
Toimkonna juhendis RTJ 6 “Kinnisvarainvesteeringud” kirjeldatavaid ~arvestuspshimétteid.
Kinnisvarainvesteeringnid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringutelt arvestatakse amortisatsiconi lineaarsel meetodil.
Amortisatsiooninormiks on 5% aastas. Maad ei amortiseerita.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud vilisvaluutas
Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupieva valuutakursi alusel. Aruzndes on valuutapShised
monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Festi Panga valuutakursi jirgi.
Umberhindlusest tekkinud tutud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.
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OU UK Kinnisvara 2008.a. majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud vélakirjad ning
muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vbetakse algsell arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohusiuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvidrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on
miiiigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse tileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib noudedigus dividendidele.

Reservide moodustamine )
Vastavalt Ariseadustikule on OU UK Kinnisvara moodustanud reservkapitali kahjumi katmiseks ja
osakapitali snurendamiseks, mille suuruseks on 10 % osakapitalist.

Korrigeeritud eelneva perioodi bilanss
Eelneva perioodi bilansikirjeid on korrigeeritud tulenevalt jirgmiselt:

Bilanss

Kirje nimetus Esialgne Korrigeeritud Muutus
Laenukohustused 285 336 523215 237 879
Vélad ja ettemaksed 268 965 31086 -237 879

N
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0U UK Kinnisvara 2008.a. majandusaasta arvanne

Lisa 2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Pangakonto EEK 12 505 46 258
Raha kokku 12 505 46 258
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007 |
Néuded ostjate vastu 18 000 0
Ettemakstud kulud 3007 2 980
Nouded ja ettemaksed kokku 21007 2950

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Korteriomandid Korteriomandite KOEKKU

parkimiskohad
Saldo 18.01.2007 0 0
Ostud ja parendused perioodi jooksul 1774 727 100 000 1874727
Soetusmaksumus 31,12.2007 1774 727 100 609 1874727
Soetusmaksumus 31.12.2008 1774 727 106 900 1874 727
Akumuleeritnd kulum 18.01.2007 0 0 0
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 81342 0 81 342
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 81 342 0 81342
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 88 737 0 88 737
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 170 079 ¢ 170 079
Jidkmaksumus 31.12.2007 1693 385 106 0600 1793 385
Jaikmaksumus 31.12.2008 1 604 648 100 000 1704 648

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud korteriomandid asukohaga Tartu Uus tn 55 ning
Tiigi 1.
Korteriomandile Uus 55-5 on seatud hiipoteek AS Swedbank kasuks (lisa 11).

2008, aastal moodustasid renditulud Tiigi 1-5 véljatitirimisest 108 000 krooni, 2007. aastal olid
renditulud 72 000 krooni.
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OU UK Kinnisvara

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

Intressivdlad
Tagatisrahad
Voblad ja ettemaksed kokku

Lisa 6 Volakohustused

Pangalaen
Laen omanikelt (lisa 12)
Intressivolad (lisa 5)

sh omanikele (lisa 12)
Kokku

Pangalaen
Laen omanikelt (lisa 12)
Intressivolad (lisa 5)

sh omanikele (lisa 12)
Kokku

2008.a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007
50031 22086
9 (600 9000
59 031 31 086
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12kuu 1-5aasta iile$ Lopp-
31.12.2008  jooksul  jooksul aasta Intressimiir  tihtaeg
506 641 61719 365499 79 423 6k euribor+1,5%  9.11.2015
465758 465758 0 0 3% 31.12.2009
50031 50031 0 0
47 879 47 879 ) 0
1022431 577508 365499 79 423
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12kun  1-5aasta iile S Lopp-
31.12.2007 jooksul  jooksul aasta Intressimdir  tihtaeg
563 480 57457 344667 161 356 6k euribor+1,5% 9.11.2015
465758 465 758 0 0 6% 31.12.2008
22 086 22086 0 0
19934 19934 0 0
1051324 545301 344667 161356

Korteriomand Uus 55-5 soctamine on finantseeritud lacnuga AS-st Swedbank (alusvaluutaks EUR)
ning laenudega omanikelt OU Kisran Investeeringud ja OU Univers Invest (vt lisa 12).
Aktsiaselts Swedbank kasuks on seatud sisse hiipoteek.
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OU UK Kinnisvara 2008.2. majandusaasta arvanne

Lisa 7 Miiiigitulu
Miidigitulu tegevusalade Idikes: 2008 31.12.2607
Kinnisvaraarendus-renditeenus 108000 100% 72 000 85%
Konsultatsiooniteenus 0 0% 12 415 15%
Kokku 108000 100% 84415 100%
. 15.01.-

Miiiigitulu riikide loikes: 2008 31.12.2007

Eesti 108000 100% 84415 100%
Kokku 108000 100% 84415 100%
Lisa 8 Uldhalduskulud

Uldhalduskulud 2008 18.01.-31.12.2007
Muud hoolduskulud 2044 4 044
Raamatupidamisteenus 7080 6490
Kulum kinnisvarainvesteeringutelt 88 737 81342
Maamaks 229 100
Pangateenused 209 617
Viikevara 20593 0
Kindlustuskulud 3439 455
Uldhalduskulud kokku 122 331 93 048
Lisa 9 Muud iritulud

Muud éritulud 2008 18.01.-31.12.2007
Saadud korterjomand kingiks 0 500 000
Muud éritulud kokku 0 808 000
Lisa 10 Omakapital

kroonides 3L12.2008  31.12.2007

Osakapital 40 000 40 000

Kokkn 40 000 40 000

Osade arv (k) 2 2

Osade nimivirtus (kroonides) 20 000 20 000

Vastavalt OU UK Kinnisvara pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruscks 40 000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Ettevotte osakapital koosneb 2 osast, millest T osa nimivairtuses 20 000 krooni kuuiub Osaiihingule
Kisran Investeeringud ja 1 osa nimivisirtuses 20 000 krooni kuulub Csaiihingule Univers Invest.
Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 662 730 krooni (seisuga 31.12.2007
moodustas 742 298 krooni). Bilansipdeva seisuga on omanikele v&imalik dividendidena vilja maksta
523 557 krooni (seisuga 31.1.2007 586 415 kroon; ) ning dividendide vlj i
dividendide tulumaks 21/79 139 173 krooni (31.12.2007 seisuga vastavalt 155|8

83 krgoni).

13
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OU UK Kinnisvara

2008.2. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud vara

OU UK Kinnisvara ja AS Swedbank vahel 09.02.2007 s6lmitud laenulepingust nr 07-023540-J1

tulenevalt on AS Swedbank kasuks sisse seatud hiipoteck esimesele Jérjekohale summas 755 000
krooni.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

Laenud ja vélakohustused (lisa 6) 31.12.2008  31.12.2007
Laenukohustused 465 758 465 758
Arvestatud laenuintressid 47 879 19934
Omanikud kokku 513 637 485 692

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.
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OU UK Kinnisvara 2008.a. majandusaasta aranne

Juhatuse allkirjad 2008, aasta majandusaasta aruandele

OU UK Kinnisvara juhatus on koostanud 2008. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud 25. mail
2009 osanike tildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud koik Ariiihingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Einar Entsik juhatuse liige
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00U UK Kinnisvara

2008.a. majandusaasta aruanne

1.0U UK Kinnisvara aruandeaasta miiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

2008
Uiiri teenused (EMTAK 68201) 108 600
Kokku 108 ¢00
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00 UK Kinnisvara 2008.a. majandusaasta arnanne

2. Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

OU UK Kinnisvara juhatus teeb eftepancku katta 2008. majandusaasta 75 568 krooni suurune

kahjum eelmise perioodi jaotamata kasumi arvelt.

'
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Tallinna Linnakohtu Registriosakond

Péarnn mnt 142

TALLINN
25.05.2009

OU UK KINNISVARA, registrikood 11340147, osanike ring 25.05.2009 osanike

aastakoosoleku ajal, mil kinnitati 2008. majandusaasta aruanne oli jirgmine:

OU KISRAN INVESTEERINGUD (registrikood 10707441), asukohaga Pirnu mnt 67a,
Tallinn, kellele kuulub osaiihingu osa, mis moodustab kogu osakapitalist 50%, nimiviartusega
20 000.- EEK

ning

OU UNIVERS INVEST (registrikood 11010800), asukohaga Rivala pst 7-91, Tallinn, kellele
kuulub osatihingu osa, mis moodustab kogu osakapitalist 50%, nimiviirtusega 20 000.- EEK

Lugupidamisega,

juhataja



