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Tegevusaruanne

A 20 OU on asutatud 20.09.2007a. Tulenevalt tegevuse alustamisest 2007 aasta I6pus, pole seni
majandusaasta aruannet koostatud ning tegemist on esmaaruandega.

A 20 OU péhitegevuseks on kinnivara arendus ja midk. Pohitegevusest tulenevalt tegeletakse ka
endale kuuluva kinnisvara haldamisega.

Ettevotte midgitulud olid 1,938 krooni ja olid seotud kommunaalteenustega. Ettevite teenis
aruandeperioodil 49,012 krooni &rikahjumit ja tulenevalt intressikuludest kokku 271,688 krooni
kahjumit.

Kuna tegemist on ettevtie esimese majandusaasta aruandega, siis vordlusandmeid esitada pole.
Samuti pole seoses kahjumiga otstarbekas vélja tuua rentaablusnéitajaid.

Ettevotte soetas aruandeperioodil korteriomandi Tallinna kesklinnas soetusmaksumusega 3,217
tuh krooni. Samuti tehti ettemakse hoonestatud kinnistu soetamiseks Tallinnas summas 1,300 tuh
krooni. Kokku investeeriti aruandeperioodil 4,517 tuh. krooni.

Investeeringute finantseerimiseks voeti lasn Swedpank AS-st summas 2,640 tuh krooni. Ulejaénud
osa finantseeriti sidusettevotetelt saadud laenude arvelt.

Ettevtte juhatus on (ihe likmeline ning juhatuse liikme tegevust ei tasustata. Ettevotte ei
kasutanud aruande perioodi jooksul palgatoojoudu ning sellest tulenevalt ei makstud ka tootasu.

Omakapitali vastavusse viimiseks ariseadustiku nduetega ja kahjumi katmiseks tuleb ilmselt osa
omanike poolt antud laene kanda kahjumite katmise reservi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

A 20 OU juhatuse likmena olen vastutav kéesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning
kinnitan, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt A 20 OU finantsseisundit 31.12.2008 ning
perioodi 20.09.2007 kuni 31.12.2008 majandustulemust ja rahavoogusid;

A 20 OU on jatkuvalt tegutsev é&rithing;

- D /@" A r
Juhatuse liige O " . L, [T 2009
Tiit Karu AN

juhatuse liige




A 2000
20.09.07-31.12.08 majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
VARAD Lisanr. 31.12.2008 20.09.2007
Kéibevara
Raha 2 592 0
Néuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1938 0
Muud lihiajalised nduded 19 60 000
Ettemaksed teenuste eest 174 0
Néuded ja ettemaksed kokku 2130 60 000
Kéaibevara kokku 2722 60 000
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud 3 3217172 0
Etiemaksed kinnisvarainvesteeringute eest 3 1 300 000 0
Kinnisvarainvesteeringud kokku 4517 172 0
VARAD KOKKU 4 519 894 60 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisanr. 31.12.2008  20.09.2007
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused kokku 6 2 640 000 0
Voélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 1199 0
Maksuvdlad 4 4133 0
Muud lihiajalised volad 5;11 2 086 250 0
Volad ja ettemaksed kokku 2091 582 0
Liihiajalised kohustused kokku 4731 582 0
KOHUSTUSED KOKKU 4731 582 0
Omakapital
Osakapital 60 000 60 000
Aruandeaasta kasum -271 688 0
OMAKAPITAL KOKKU -211 688 60 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4 519 894 60 000

-
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Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1 Lisa nr. 2008
Aritulud

Muugitulu 7 1938
Aritulud kokku 1938
Arikulud
Kaubad,toore, materjal ja teenused (4 860)
Muud tegevuskulud (44 324)
Muud arikulud 8 (1 765)
Arikulud kokku (50 949)
Arikahjum (49 012)
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud ja -kulud 9 (222 677)
Finantstulud ja -kulud kokku (222 677)
Aruandeaasta kahjum (271 688)
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr. 2008

Rahavood &aritegevusest

Arikasum (49 012)

Noéuded ostjate vastu muutus (1 938)

Muude lGhiajaliste nGuete muutus 59 981

Ettemaksed teenuste eest muutus (174)

Vélad tarnijatele muutus 1199

Maksuvdlgade muutus 7 4133

Muude liihiajaliste volgade muutus 4750

Makstud intressid ja muud finantstulud ja -kulud 10 (222 677)
Rahavood aritegevusest kokku (203 736)
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 (4517172)
Rahavood investeerimistegevusest kokku (4 517 172)
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 2640 000

Saadud muud laenud 2 081 500
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 4 721 500
Rahavood kokku 592
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja ekvivalentide muutus 592
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 592
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Jaotamata
Osakapital kasum Kokku
Saldo 20.09.2007 60 000 0 60 000
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 -271 688 -271 688
Saldo 31.12.2008 60 000 -271 688 -211 688

Osakapital koosneb Uihest osast nimivéartusega 60 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted
ja hinnangud

A 20 OU 2008 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskflas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimétetele
ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ja Vabariigi valitsuse ja
rahandusministeeriumi vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

A 20 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeeminr. 1.

A 20 OU kasutab rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit &ritegevuse kajastamisel ja
otsemeetodit investeerimis- ja finantseerimistegevuse kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus- ja
hoiustamiskontode jaake ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Nduded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevéime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Pikaajalisteks loetakse lepingujargseid
pikema kui aastase maksetahtajaga néudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

kasutata enda majandustegevuses, kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringutena.
Kinnisvarainvesteering voetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid kulusid. Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse
meetodist. Maad ja hooneid, mille vaartus ajas ei véhene, ei amortiseerita. Amortiseeruvate
kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatakse materiaalse pohivaraga analoogseid méérasid. Kasumeid
/kahjumeid kajastatakse muudes érituludes/kuludes.

Vilisvaluutas toimunud tehingute arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tulude ja kulude arvestus _
Kasumeid/kahjumeid pohivara muugist kajastatakse netosummana. Tulu teenuste mudgist kajastatakse

teenuse osutamisel. Juhul kui intressitulu laekumine on ebakindel, kajastatakse seda kassapOhiselt, muul
juhul tekkepohiselt.

Bilansipéeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
iimnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades.
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31.12.2008 seisuga oli raha arvelduskontodel kokku 591,89 krooni.

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud (KVI)

Udri- ja kommunaalteenuste tuiu
Halduskulud
Tagatiseks panditud KVI bilansiline vaértus

Soetusmaksumus perioodi alguses
Ostud ja parendused
Soetusmaksumus perioodi 16pus

Lisa 4. Maksuvolad
(kroonides)

Maksuvdlad

Maamaks

Intress

Kokku

Lisa 5. Muud lihiajalised volad

31.12.2008
1938

-20 789
3217172

31.12.2008
0
4517172
4517 172

31.12.2008
3 851

282

4133

Muud liihiajalised vélad on seotud sidusettevotjate poolt antud laenudega kokku summas 2,081,500 EEK

ja volgnevusega aruandvale isikule summas 4,750 EEK

Lisa 6 . Laenud

Keskmine Lidhiajaline Pikaaja-line L6pp-
Kellelt intress Alusvaluuta osa o0sa Laenu saldo  téhtaeg
Swedpank AS 7,2% EUR 2 640 000 0 2 640 000 19.10.2009
Lisa 7. Mudagitulud
(kroonides)

EMTAK kood 2008

Teenuste muuk 68201 1938
Kokku 1938

Teenuseid realiseeriti 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 8. Muud arikulud

Muude arikuludena on kajastatud kahjum summas 1,480 EEK valuutakursi muutustest seoses EUR

pohise laenu maksetega ning viivised kokku 285 EEK

Lisa 9. Finantstulud ja - kulud

Muude finantstulude ja -kulude real on kajastatud saadud intressitulud summas 84 EEK ja intressikulud

summas 222,760 EEK.
Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

A 20 OU majandusaasta aruandes kajastatakse seotud osapooitena juhatust ning sidusettevétteid. Ostu-
mudgitehingud seotud osapooltega 2008a. ei toimunud. Kohustusena on tleval sidusettevétjatelt saadud

laenud.
Saldod seotud osapooltega

Kohustused
Juhatus
Sidusettevotjad

Lisa 11. Laenude tagatiseks panditud varad

31.12.2008

4750
2081 500

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek Swedpank AS kasuks ettevotte omanduses olevale korteriomandile

summas 3,435,000 EEK.
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Majandusaasta aruande allkirjad

A 20 OU juhatus on koostanud kaesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

A 20 OU juhatus:

Juhatuse liige

Tiit Karu A\
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

(kroonides)

A 20 OU vaba omakapital seisuga 31.12.2008. a. oli jargmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0
Aruandeaasta puhaskahjum -271 688
Jaotamata kahjumi jadk kokku -271 688
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A 20 OU migitulu EMTAK jérgi

(kroonides)

Tegevuse liik Kood 2008
Enda kinnisvara Gdrileandmine 68201 1938
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A 20 OU osanike nimekiri

Nimi Asukoht Registrikood Osaluse %
1. OU Edikt Saue vald, Harjumaa 10789572 50
1. Maardu Maja OU Maardu 10718000 50
KOKKU 100
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