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K&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU K&Pa Invest on véikeettevdte, mis on loodud kinnisvara arendamiseks ja vahendamiseks.
2007. aastal soetas ettevbte Saaremaal Mustjala vallas looduskaunis kohas kinnistud
Uldpindalaga 20,75 ha, mis oli iihtlasi ka Natura 2000 eelvaliku ala.

Hetkel teostab Mustajala vald kogu oma territooriumil, kaasa arvatud ka K&Pa Investile
kuuluvatel kinnistutel, Gldplaneeringut. Peagi pannakse see avalikule arutelule ning seejérel
on K&Pa Investil vGimalik territoorium juba ka krundistada ning seda arendama hakata.

Kinnistud on plaanis jagada suurteks kruntideks ning arendada sellest looduskaunis
suvekodudeks mdeldud puhkekiila, kus esmaseks marksonaks on privaatsus. Seejérel on
voimalik hakata krunte ka miiima.

Muude projektidega pole ettevotte tegelenud.

Ettevdttel pole palgal to6tajaid ja kogu protsessiga - kinnistu ost ning labirdakimised Mustjala
vallaga ning keskkonnateenistusega - on tegelenud juhatuse liikmed Kart Anvelt ja Paul Laas.
To6tasu selle eest pole kumbki saanud.

Ké&Pa Investi osanikud on oma &riplaani sisse kirjutanud, et krundistamine, suvekodude ehitus
ja nende edasine vahendus peaks hakkama toimuma 2009.aasta keskel. Hetke kinnisvara
olukorda hinnates pole see siiski veel mottekas ning see t66 on planeeritult aasta vorra edasi
likatud.

Tallinn, ™ 22 ” juuni 2009.a.

Kart Anvelt
Juhatuse liige

Paul Laas
Juhatuse liige




K&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

OU Ka&Pa Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU KiPa Invest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

OU K3Pa Invest on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Tallinn, ™ 22 ” juuni 2009.a.

Kart Anvelt
Juhatuse liige

Paul Laas
Juhatuse liige
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2008.a. majandusaasta aruanne

BILANSS (kroonid)
Lisa VARAD 31.12.2008 31.12.2007

KAIBEVARA

2 Raha 29 587 33456
KAIBEVARA KOKKU 29 587 33 456
POHIVARA

3 Kinnisvarainvesteering 1 300 000 1 300 000
POHIVARA KOKKU 1 300 000 1 300 000
VARAD KOKKU 1 329 587 1333 456
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

5 Laenukohustused 1 000 000 1 000 000
Volad ja ettemaksed 188 493 112

4 Maksuvolad 0 112

6 Muud volad 188 493 88 493
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1188 493 112
OMAKAPITAL

7 Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 o
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 200 851 0
Aruandeaasta kasum/kahjum -103 757 204 851
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU 141 094 244 851
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1 329 587 1333 456




K&Pa Invest OU

KASUMIARUANNE

2008.a. majandusaasta aruanne

(kroonid)

2008 08.02 —31.12.2007

MUUGITULU 0 0

MUUDUD TEENUSTE KULUD 0 -109

BRUTOKAHIUM 0 -109

ULDHALDUSKULUD -3819 -10

KASUM

KINNISVARAINVESTEERINGU

UMBERHINDLUSEST 0 293 397
ARIKASUM/KAHIUM -3819 293 278

FINANTSTULUD JA —-KULUD

Intressitulud 62 66

Intressikulud -100 006 -88 495

FINANTSTULUD JA —KULUD KOKKU - 99 938 - 88 427

ARUANDEAASTA

PUHASKASUM/KAHIUM - 103 757 204 851
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KéPa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne
RAHAVOOGUDE ARUANNE ( kroonid )
LISA 2008  08.02 —31.12.2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum -3819 1293 278
Korrigeerimine 0 -293 397
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -112 112
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSES -3931 -7
RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -1 006 603
Saadud intressid 62 66
KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSTEST 62 -1 006 537
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Osakapitali sissemakse 0 40 000
Saadud laenud 0 1 000 000
KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSTEST 0 1 040 000
RAHAVOOG KOKKU - 3 869 33 456
RAHA JA RAHAEKVIVALENDID
PERIOODI ALGUSES 33 456 [1]
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI LOPUS 29 587 33 456
# .




Ké&Pa Invest OU

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2008.a. majandusaasta aruanne

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Omakapital
reservkapital kasum kokku

Saldo seisuga 40 000 0 40 000
08.02.2007
Aruandeaasta puhaskasum

204 851 204 851
Saldo seisuga 40 000 204 851 244 851
31.12.2007
Aruandeaasta puhaskasum

204 851 204 851
Saldo seisuga 40 000 204 851 244 851
31.12.2007
Reservkapitali 4 000 - 4 000 0
moodustamine
Aruandeaasta - 103 757 - 103 757
puhaskahjum
Saldo seisuga 40 000 4 000 97 094 141 094

31.12.2008

=



Ké&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Képa Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p6himétetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Képa Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, nGudeid ostjate vastu ja muid
lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,
viitvlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v8i saadud tasu Oiglane véartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v6i aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aruandes arvelduskonto jaaki.

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, véartuse kasvu vOi mdlemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglases vaartuses, kasutades
ettevittevaliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse masramisel on lshtutud
objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vdiks saada avatud turul
objekti miilimisel vOi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid voi
kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

/9




Ké&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mésraga
21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja
makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse
siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale, miiligitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téendoline.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kdibevarade ning llihiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja
valjamaksetena.

Lisa 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 29 587 33 456
Lisa 3 Kinnisvarainvesteering
Saldo 08.02.2007 )
Soetatud perioodi jooksul 1 006 603
Kasum limberhindlusest 293 397
Saldo 31.12.2007 1 300 000
Saldo 31.12.2008 1 300 000




KéPa Invest OU

Lisa 4 Maksunduded ja -kohustused

2008.a. majandusaasta aruanne

31.12. 2008 31.12. 2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustu
s
Maamaks 0 109
Intressid 0 3
Kokku 0 0 112

Lisa 5 Laenukohustused

Tagasimakse
31.12.2008 1-5 aasta jooksul tihtaeg

Tagasimakse

Intressimaar

Liihiajaline laen

1 000 000

1 000 000 31.12. 2009

10%

Lisa 6 Muud volad

Saldo 31.12.2008

Saldo 31.12.2007

Tagasimakse

tihtaeg
Intressid 188 493 88 493 31.12.2009
Lisa 7 Osakapital
31.12.2008 31.12.2007
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv 2 2
Osa nimivaartus 20 000 20 000
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K&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Potentsiaalne tulumaksu kohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 97 094 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksu kohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena on 20 390 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja
maksta 76 704 krooni. Maksimaalse vdimaliku tulumaksu kohustuse arvestamisel on lahtutud
eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2009 aasta kasumiaruandes kajastatava
dividendide tulumaksu kulu summa ei voi lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga
31.12.2008.

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

K&Pa Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatust,
nende isikute 1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid ettevotteid.

Saldod seotud osapoolitega 31.12.2008 31.12.2007

Isiku otsejoones sugulane 1188 493 1 088 493




K3Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aruandeaasta puhaskahjum: - 103 757 EEK

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2008: 97 094 EEK

Juhatus teeb ettepaneku jatta 97 094 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumiks.



K&Pa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI

Nimi Aadress ja Osalus Osa vaértus
registrikood

Kért Anvelt Isikukood 47303046019 50% 20 000
Harku vald, Harjumaa,
Eesti

Paul Laas Isikukood 36604300300 50% 20 000
Haaviku poik 4,Tallinn,
Eesti
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KéPa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

B i
e

Kart Anvelt
Juhatuse liige

Paul Laas
Juhatuse liige
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KéPa Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

Majandusaastaaruande kinnitamine

Tallinnas

" 22 ™ juuni 2009. a.

Osanike {ildkoosoleku protokoll

Osalesid: Kért Anvelt ja Paul Laas. Esindatud 100% osanike haéltest.

Pdevakord:
e 2008.a. majandusaasta kinnitamine.

Otsustati:
Kinnitada 2008 majandusaastaaruanne ja jatta 97 094 krooni jaotamata kasumiks.

Kinnitatud :

ﬂ / Kart Anvelt
/ Koosoleku juhataja
Paul Laas
“ Protokollija
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