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Tegevusaruanne

OU Balti Kinnisvara tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja osutab kinnisvaraarenduse projektijuhtimise teenust.
OU Ballti Kinnisvarale kuuluva kinnisvara haldamise ja hooldamise teenuse ostab teiselt firmadelt.

OU Balti Kinnisvara sai 2023.a. kasumit 74 765.- eurot.

Ettevottes 2023.a.ei olnud palgalisi tootajaid.

Ettevdtte juhatusele 2023.a. to6tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7293 10278
Noéuded ja ettemaksed 15071 30 204 2
Kokku kéaibevarad 22 364 40 482
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 508 841 426 331 4
Kinnisvarainvesteeringud 35000 0 5
Materiaalsed p&hivarad 439 619 465 923
Kokku pdhivarad 983 460 892 254
Kokku varad 1005 824 932 736
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 160 000 160 000 6
Vélad ja ettemaksed 81292 82 968 4,7
Kokku lihiajalised kohustised 241 292 242 968
Kokku kohustised 241 292 242 968
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 1022 1023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 686 189 558 683
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 765 127 506
Kokku omakapital 764 532 689 768
Kokku kohustised ja omakapital 1005 824 932 736
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 181 405 175 063 9
Mitmesugused tegevuskulud -155 048 -144 193
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -26 304 -26 304
Muud &rikulud -2 400 -4 325
Arikasum (kahjum) -2 347 241
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 82510 132 665 4
Intressikulud -5 400 -5 400
Muud finantstulud ja -kulud 2 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 74 765 127 506
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 765 127 506
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Balti Kinnisvara 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruande standardiga

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruande standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Balti Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Finantsvarade oste ja mililke on jarjepidevalt kajastatud tehingu vaartuspéeval, s.o paeval, mil OU Balti Kinnisvara saab ostetud
finantsvara omanikuks v68i kaotab omandidiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks
on siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse dlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis
individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud Giglases vaartuses, mis
baseerub bilansipaeva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on

kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud“.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tltarettevitetesse kajastatakse kapitaosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt

arvele vetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt materiaalse p&hivaraga (vt
punkt 5.2.) soetusmaksumuses miinus amortisatsioon.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
- Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on v@etud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt
intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimééra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine
intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressiméaérast, on see vbetud arvele tema nulidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga
sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15071 15071
Ostjatelt lackumata
15071 15071
arved
Kokku nduded ja
15071 15071
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 22 294 22 294
Ostjatelt lackumata
22294 22294
arved
Ettemaksed 7910 7910
Tulevaste perioodide
7910 7910
kulud
Kokku nduded ja
30 204 30 204

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 961 514
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 961 514

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ I - Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

11957876 LMI OU Eesti valdusfirmade tegevus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

LMI OU 426 331 82510 508 841

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 426 331 82 510 508 841
perioodi 16pus

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2022

Soetusmaksumus 0

Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 0

Ostud ja parendused 35000 35 000
31.12.2023

Soetusmaksumus 35 000 35 000
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 35 000 35 000
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
160 000
osapooltelt
Lihiajalised laenud 160 000
kokku
Laenukohustised kokku 160 000
31.12.2022
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
160 000
osapooltelt
Lihiajalised laenud 160 000
kokku
Laenukohustised kokku 160 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
160 000 0-6% EUR
160 000
160 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
160 000 0-6% EUR
160 000
160 000
31.12.2023 12 kuu jooksul
13715 13715
961 961
66 458 66 458
66 458 66 458
158 158
158 158
81292 81292
31.12.2022 12 kuu jooksul
21238 21238
514 514
61 058 61 058
61 058 61 058
158 158
158 158
82 968 82 968
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 40 40
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 181 405 175 063
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 181 405 175 063
Kokku mudgitulu 181 405 175 063
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide Gar 68 613 66 883
Hooldusteenused 112 792 108 180
Kokku mudgitulu 181 405 175 063
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Nbuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9611 16 063
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 9611 16 063
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 160 000 160 000 6
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 160 000 160 000
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 68 557 63 151
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 68 557 63 151

10
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Saadud laenude
tagasimaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 172 000 12 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 172 000 12 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

160 000

Kokku laenukohustised 160 000

MUUDUD 2023

Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 64 370
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud 0 64 370

OSTETUD 2023

Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

16 364

Kokku ostetud 16 364

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
160 000 5400 6
160 000 5 400
Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
160 000 5400 6
160 000 5 400
2022
Kaubad Teenused Pdhivara
0 0 53 346 0
0 0 53 346 0
2022
Kaubad Teenused P&hivara
17 418
17 418
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2024
OU Balti Kinnisvara (registrikood: 10152946) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JUHAN KOLK Juhatuse liige 25.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 686 189
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 765
Kokku 760 954
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 686 189
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 765

Kokku 760 954



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 181405 100.00% Jah



