KVALITEETNE INVESTEERINGUKESKUS OU

2008. A MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress: Majaka 26
Tallinn 11412
Harjumaa
Eesti Vabariik
Registrikood: 11392368
Telefon: 372 56 264 142
Pohitegevusala: raha laenutehingud véljaspool
pangasiisteemi (EMTAK 64929)
Aruandeaasta algus ja 10pp: 01.01.2008-31.12.2008

Lisatud dokumendid Osanike nimekiri



Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Sisukord
ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED ......ccccocviiiviiiiiiieeeeeen. 3
TEGEVUSARUANNE ... ..ottt ettt e e enneee e 4
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ......cooooiiiiiiiic e 5
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele .............coc.eoiuiiiiiiiiiiiiieni e 5
BILAIISS .ttt bbbt eh et e b bt a e bbbt et ettt b e bt et e s he bt eh e a b et et ae et et e b bt ene 6
Kasumiaruanne SKEEM 1 .....cc.coiiiiiiiiiieitc ettt ettt bttt ettt sa et e st s bbbt esae s bt et tenbebeene 7
RaAhAVOOZGUAE ATUAINE .......coiuiiiiiiiiiiiiici ettt s b e st sae e ea 8
Omakapitali MUULUSTE ATTANNE ......eocuteititieitieniie ettt ettt et e e ste e st e es et esbeeabee bt eab e e bt ebeesatesaeesatesabeeabesaneeeeennes 8
Raamatupidamise aastaaruande LSAA ............ccccuiiiiiiiiiiiniiiiiie et 9
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdotted.............cccoceeveeerirueincnnne. 9
Lisa2  Majanduskriisi MOJUA ......c..coiiiiiiiiiiiiiiiicieeee et e 10
Lisa3  Raha jaraha ekvivalendid...........ccooiiiiiiiiiiiiiic s 10
Lisa4  NOuded ja ettemakSed.......c.ceeiiiiiiiiiiieiie it ettt st st st ea e sbt e ettt et et ees 10
Lisa5  Muud lithi- ja pikaajalised nOUAEd...........cccoouiiiiiiiiiiiiiiiici s 10
Lisa 6 LaenUKONUSLUSEA .....ccueoveiueriiiitirientinitcteste ettt ettt sttt s sttt be bt se et sat b et e saeebe e e enee
Lisa7  Volad ja ettemaksed................
Lisa8  Muud pikaajalised volad
Lisa9  Finantstulud ja —kulud muudelt finantsinvesteeringutelt..............cocerviiiiriiininiiiicceeceeeee 11
Lisa 10 Tingimuslikud KONUSTUSE......c.eiiuiiiiiiiiiie ettt s 12
Lisa 11 Tehingud seotud 0SAPOOILEZA ......eoueeueeiiriieiieiieniiieei ettt sttt ettt e se e s sbesaeeaeen 12
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK.......cccocoiiiiniiiiiecenreeeee 13
Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele ..............ccoecceeieriiiieiniiieeeeeee e 14

Marko Kalev 2



Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Kvaliteetne Tnvesteeringukeskus OU peamiseks tegevusalaks on mitmesuguste laenude viljastamine.

Juriidiline aadress: Majaka 26
Tallinn 11412
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11392368

Telefon: 372 56 264 142
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Kvaliteetne Tnvesteeringukeskus OU on asutatud 05.06.2007.a. ja pohineb 100% Eesti kapitalil.
2008.a.realiseerus esimene laenuprojekt 100% edukalt. Saadud kasum reinvesteeriti uutesse laenudesse.
Juhatuse liikmetele 2008.a. tasu ei makstud ja muid soodustusi ei antud.

2008.a. ei olnud Kvaliteetne Investeeringukeskus OU palgalisi to6tajaid.

Lugupidamisega
Marko Kalev
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Kvaliteetne Investeeringukeskus OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
Marko Kalev

Tallinn, 30. juuni 2009
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 3 27 366 40 000
Nouded ja ettemaksed 4 169 000 1 500 000
Kiibevara kokku 196 366 1540 000
Pohivara
Pohivara kokku 0 0
VARAD KOKKU 196 366 1540 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 6 45 000 0
Volad ja ettemaksed 7 90 000 0
Liihiajalised kohustused kokku 135 000 0
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad 8 15 000 1 500 000
Pikaajalised kohustused kokku 15000 1500 000
KOHUSTUSED KOKKU 140 000
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Jaotamata kasum 6 366
OMAKAPITAL KOKKU 46 366 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 196 366 1540 000

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 13 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne SKEEM 1
(kroonides)

Miiiigitulu
Muud aritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 13 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Lisa nr

2008 2007

0 0

0 0

228 0
-228 0
156 588 0
149 994 0
6 594 0
6366 0

0 0

6 366 0




Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne alustades iirikasumist

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007
Rahavood éritegevusest
Arikasum 228
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -90 000
Makstud intressid 149 994
Kokku rahavood iritegevusest 60 222
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus 27 341
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Antud laenud -1331 000 1 500 000
Saadud dividendid -156 588
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 146 247 1500 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud ning emiteeritud volakirjad 1 440 000 1 500 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1 440 000 1500 000
Rahavood kokku -39 975 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 40 000 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -39975
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3 25 40 000
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Jaota-mata
Osakapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 06.05.2007 40 000 0 40 000
2007.a puhaskasum 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 0 40 000
2008.a puhaskasum 6 366 6336
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 6 366 46 366

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 13 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.




Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU  2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
ililikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised vodlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmiérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vdirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vdirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases véidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jiargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupédeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tidhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt adriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.




Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa2 Majanduskriisi mojud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi mdjusid Ettevotte
dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks liihi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:
* deebitoride vdimalikud makseraskused voivad kaasa tuua Ettevdtte nduete vidrtuse languse ning
varasemast suuremad allahindluskahjumid;
» Ettevottel ei pruugi olla vdimalik saada mdistliku hinnaga finantseerimisallikaid investeerimisplaanide
taitmiseks tingimustel, mis vastaksid olemasolevate laenude tingimustele;
Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusvidrselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju Ettevdtte tegevusele ja
finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on votnud kasutusele koik vajalikud meetmed, et tagada Ettevotte
jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa3 Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas 0 40 000
Pangakontod 25 0
Rahaturufondi osakud 27 341 0
Raha ja raha ekvivalendid kokku 27 366 40 000

Lisa4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Muud lithiajalised nduded 169 000 1 500 000
Nouded ja ettemaksed kokku 169 000 1500 000

LisaS Muud liihi- ja pikaajalised nouded

Pohiosa tagasimaksed

Sisemine
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Tagasimakse intressi-
31.12.2008  jooksul Jooksul iile 5 aasta tihtaeg mair
Muud nduded 169 000 169 000 0 0 0 57%
Kokku 169 000 169 000 0 0 0
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007  jooksul Jooksul iile 5 aasta tiihtaeg mair
Muud nduded 1500000 1500000 0 0 25.04.2008 13,3%
Kokku 1500 000 1500000 0 0
Muude antud laenude tagatiseks on eraisikute kiendused Kvaliteetne Investeeringukeskus OU kasuks.
Lisa 6 Laenukohustused
Pohiosa tagasimaksed
Sisemine
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Tagasimakse intressi- Lepinguline
31.12.2008 jooksul  jooksul aasta tihtaeg mair intressimiar
Liihiajalised laenud ja 45 000 45 000 0 0 0 7,2131%
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

volakirjad 7,2131 %
Kokku 45000 45000 0 0 0
Lisa7 Volad ja ettemaksed
31.12.2008  31.12.2007
Intressivolad 90 000 0
Volad ja ettemaksed kokku 90 000 0
Lisa8 Muud pikaajalised volad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2008 Jjooksul Jjooksul iile 5 aasta tihtaeg
Volad seotud isikutele (lisa 11) 15000 0 15 000 0 1.07.2010
Kokku 60 000 0 0 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2007 Jooksul Jjooksul iile 5 aasta tiihtaeg
Volad seotud isikutele (lisa 11) 1 500 000 0 0 0 28.06.2009
Kokku 1500 000 0 0 0
Koik pikaajalised volad on Eesti kroonides.
Lisa9 Finantstulud ja —-kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
2008 2007
Intressi- ja dividenditulud pikaajalistelt 156 588 0
finantsinvesteeringutelt
Finantstulud ja —kulud muudelt 156 588 0

finantsinvesteeringutelt kokku
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise

tdhtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur médrata ettevottele olulise

tdiendava maksusumma.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.  omanikke (emaettevote ning emaettevotet kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud));

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c.  eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise m&ju all olevaid

ettevotteid.

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU on 2008. a saanud laene seotud osapooltelt kokku summas 60 000 krooni.

Saldod seotud osapooltega:

2008 2007
Omanikud 90 000 900 000
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted 45 000 600 000
Liihiajalised kohustused kokku 135 000 1500 000
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted 15 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 15000 0

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2008.a nii nagu ka 2007.a moodustatud allahindluseid.
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepancku jaotada 2008. aasta
puhaskasum summas 6 366 krooni alljargnevalt:

1.  eraldised kohustuslikku reservkapitali — 4000 krooni
2. jaotamata kasum — 2 366 krooni
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008. a majandusaasta aruande allkirjastamine 30. juunil 2009.a.

Juhatuse liige
Marko Kalev
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Kvaliteetne Investeeringukeskus OU 2008.a majandusaasta aruanne

Kvaliteetne Investeeringukeskus OU osanike nimekiri seisuga 30.06.2009.a.

Osaniku nimi Elukoht Isikukood Osa nimivéiértus
1. Andres Simson Tallinn 37705104917 40000.-
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11113316 Osaithing Romanberg 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress marko.kalev@mail .ee
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Manniku tee
123/1A, Tdlinn,
Nunne Kinnisvara Osaiihing 10560154 11216 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Madgitulu | MUdgitulu | Pohi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929 0 0.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Osatihing Romanberg (registrikood: 11113316) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Marko Kalev (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2009



