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Tegevusaruanne
Foremen Invest OU registreeriti 15.02.2008 ja pdhitegevuseks aruandeaastal sai laenu abil
omandatud kinnisvara {iiirileandmine.

Majandusaasta miiigitulu oli 451 000 krooni ja kasum 98 456 krooni.

Jargmisel aastal on plaanis sama tegevusala juurde jadda.
Aruandeaastal ettevottes tdotajaid ei olnud ja tootasu ei arvestatud.

Arengu- ja uurimisalaseid viljaminekuid aruandeaastal ei olnud.
Juhatus koosneb kahest litkkmest, kellele juhatuse liikme tasu makstud ei ole.

Juhatuse liikmete ennetihtaegse tagasikutsumise korral Foremen Invest OU mingeid garantiisid
viljastanud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Foremen Invest OU juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4-12 toodud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Foremen Invest OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

* koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupédevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

» Foremen Invest OU on jitkuvalt tegutsev

Argo Ehrberg juhatuse liige  .....ccooeeeenenn 25.06.2009

Heino Sildnik juhatuse liige  .....ccevreennne 25.06.2009
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Bilanss
(kroonides) LISA 31.12.2008 15.02.2008
AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 2 43 748 40 000
Kiibevara kokku 43 748 40 000
Pohivara
Materiaalne pohivara 3
Ehitised 3 833 333 0
Pohivara kokku 3 833 333 0
AKTIVA (VARAD) KOKKU 3877081 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajalise pangalaenu lithiajaline osa 4 116 148 0
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijjatele 836 182 0
Kokku 836 182 0
Liihiajalised kohustused kokku 952 330 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 4 2 786 295 0
Pikaajalised kohustused kokku 2786 295 0
Kohustused kokku 3738 625 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 98 456 0
Omakapital kokku 138 456 40 000

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) K 3 877 081 40 000
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Kasumiaruanne
Kasumiaruande skeem nr 1
kroonides
LISA 2008
Miiiigitulu 5 451 000
Muud tegevuskulud -3619
Po6hivara kulum 3 -166 667
Muud arikulud -12
Arikasum 280 702
Finants tulud ja -kulud
Intressitulud 3586
Intressikulud -185 832
Kokku finantstulud ja -kulud -182 246
Kasum enne tulumaksustamist 98 456
Aruandeaasta kasum 98 456
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Rahavoogude aruanne

2008.a majandusaasta aruanne

2008
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 280 702
Pohivara kulum 166 667
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 836 182
Makstud intressid -185 832
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1097 719
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pohivara ost -4 000 000
Saadud mtressid 3586
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -3996 414
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 3 000 000
Laenude tagasimaksed -97 557
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 2 902 443
RAHAVOOD KOKKU 3748
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja ekvivalentide muutus 3748
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 43 748
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Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata Aruandeaasta
Osakapital kasum kasum Kokku
Saldo 15.02.2008 40 000 0 0 40 000
Jaotamata kasum 0
2008.a. Kasum 98 456 98 456
Saldo 31.12.2008 40 000 0 98 456 138 456
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused.

Foremen Invest OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

Foremen Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
lihiajalisi pangadeposiite.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2008 on limber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouete hindamine

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalviirtus miinus
tagasimaksed ja vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud
bilansis ldhtuvalt tdoendoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Lootusetuks tunnistatakse ndue kui ettevote ei suuda oma ndoudedigust kaitsta volgniku
pankroti voi likvideerimise korral vai kui volgnikku ei leita. Nouded, mille kohta on teada, et
nad on lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viértuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile lihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on tildjuhul méératud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Ehitised 5,00%




OU Foremen Invest Reg nr 11469935 2008.a majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maidrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pohivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pohivara voimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu voi molemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglases véirtuses kasutades
ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse midramisel on ldhtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vdiks saada avatud turul objekti
miilimisel vOi ostja selle ostmisel. Vairtuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pohivara timberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne
vahe pohivara diglase véirtuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu limberklassifitseerimisel muuks varaks,
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Ettevote kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule

ettevotte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumééraga 21/79 (kuni 31.12.2006
kehtis maksumaééar 22/78) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud
voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miitligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusvédrselt modta.
Intressitulu kajastatakse 1dhtudes vara sisemisest intressiméérast.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

10



OU Foremen Invest Reg nr 11469935 2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

Kaudsel meetodil koostatud Aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud #rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning lithiajaliste
kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja Finantseerimise rahavood on koostatud otsesel
meetodil.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2008 ja aruande koostamise kuupdeva
26.05.2009 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajiargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on ettevote moodustamas kohustuslikku reservkapitali. See
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni too moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
véljamakseid osanikele.

Lisa 2. Raha
Kassa 40 000 krooni
Parex Pank EEK konto 3 748 krooni

Kokku raha 43 748 krooni

Lisa 3. Materiaalne pohivara.

Ehitised
Soetusmaksumus seisuga 15.02.2008 0
Soetamine 4 000 000
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 4000000
Kulum seisuga 15.02.2008 0
Kulum aruandeaastal 166 667
Kulum kokku seisuga 31.12.2008 166 667
Jadkvidértus seisuga 15.02.2008 0
Jadkvairtus seisuga 31.12.2008 3833333

11
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Lisa 4. Pikaajalised volakohustused

Pikaajaline volakohustus on AS Parex Banka Eesti Filiaalile summas 2 786 295 krooni ja lithiajaline osa
on 116 148 krooni

Laenu tagasimaksed algasid 2008 aasta alguses, 2008 aastal maksti tagasi 97 558 krooni ja laenu
tagastamise tdhtaeg on 20.02.2018.

Laenuintress on 8,15% aastas.

Aruandeaastal maksti intresse 171 409 krooni.

Lisa 5. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes.

\Te gevusala Koht 2008

68201 Enda voi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kéitlemine |Eesti 451 000
\ Kokku 451 000
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Kasumi jaotamise ettepanek

Jaotamata kasum seisuga 15.02.2008 0 krooni
Aruandeaasta kasum 98 456 krooni
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008: 98 456 krooni

Juhatus teeb ettepaneku
Kanda kohustuslikuks reservkapitaliks 4 000 krooni

Jaotamata kasumi jiik jirgmisteks perioodideks jiadib: 94 456 krooni

2008.a majandusaasta aruanne
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Juhatuse allkirjad 2008 aasta majandusaasta aruandele.

Foremen Invest OU juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:
Argo Ehrberg juhatuse liige  ....ccccovveeene 25.06.2009
Heino Sildnik juhatuse liige  ........ccccveeneee. 25.06.2009
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Tegevusalade loetelu

Aruande periood 01.01.-31.12.2008 tegevusalad Summad
68201 Enda voi renditud kinnisvara ttrileandmine ja kiitlemine 451 000
Kokku 451 000

Kavandatavad tegevusalad aruande perioodiks 01.01.-31.12.2009

68201 Enda voi renditud kinnisvara iiirileandmine ja kditlemine

Juhatus:
Argo Ehrberg juhatuse liige  ....ccccveveennns 25.06.2009
Heino Sildnik juhatuse liige  ....cccovveeene 25.06.2009
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11469935 Foremen Invest OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5092939
Elektronposti aadress info@argomoobel .ee
Elektronposti aadress info@argomoobel .ee
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Heino Sildnik 35606300297 Talinn 12800
Argo Ehrberg 37307070360 Talinn 27200
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tlrrileandmine jakéitus | 68201 451000 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Foremen Invest OU (registrikood: 11469935) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Argo Ehrberg (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2009



