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Tegevusaruanne

Emaettevdte AS Uuemdisa Invest on oma pohitegevusalade (investeerimistegevus ja enda kinnisvara udrile andmine) kdrval kontserni
tutarettevdtete valdusettevotteks. Valdusettevdttena on AS-i Uuemdisa Invest lilesanne kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate
véljatdotamine ja elluviimise juhtimine.

AS Uuembdisa Invest kontserni struktuur seisuga 31.12.2016.a.

AS Uuemdisa Invest

titarettevotted osalus aritihing
65,62% Haapsalu Uksetehase AS
75% AS Oru Ari
75% OU Uuemdisa Autokeskus
75% OU Uuemdisa Arikeskus
75% OU Trebelgon
55,14% OU Mehtrans
100% oU Kiva
100% oU Kortered
100% OU Leo Eesti
AS Uuembisa Invest T
sidusettevotted osalus aritihing
20% AS EKE Invest
50% OU Pool ja Pool

Kontserni kuulus seisuga 2016.a. 12 ettevdtet. mida on tiks rohkem kui 2015.aasta I8puks.

Peamised finantssuhtarvud 2016 2015
Mudgitulu (euro) 15512 038 14 463 520
Mutgitulu kasv (%) 7,25 571
Puhaskasum(-kahjum) (euro) 1202 122 1187 442
Kasumi suurenemine

(+)/véhenemine (-) (euro) 14680 69398
Kaiberentaablus (%) 7.8 8,2
Luhiajaliste kohustuste 156 2,06
kattekordaja (kordades)

Kogukapitalirentaablus (%) 4,50 4,20
Omakapitalirentaablus (%) 5,46 5,42
Vélakordaja (kordades) 0,18 0,17
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéiberentaablus (%) - puhaskasum/muigitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja - kéibevarad/lihiajalised kohustused
Kogukapitalirentaablus (%) - puhaskasum/varad kokku *100
Omakapitalirentaablus (%) - puhaskasum/omakapital*100

Vdlakordaja (kordades) - kohustused kokku/aktivad kokku

Kontserni konsolideeritud kéive oli 15,51 miljonit eurot (2015.a. 14,46 miljonit eurot), kasvades 2015. aastaga vorreldes
1,05 miljonit eurot.

Majandusaasta |8petati kasumiga 1,20 miljonit eurot (2015.a. kasum 1,19 miljonit eurot).

Kontserni omakapital kasvas vorreldes eelneva aastaga 0,11 miljonit eurot ja on aruandeaasta I6pul 22,0 miljonit eurot.

Kontserni ettevStete poolt valjaspool Eestit teenitud midgitulu moodustas 2016.aastal 18,34% kogu mudgitulust. Samal perioodil aasta tagasi oli
valisturgude osakaal mudgitulust 22,52%.

2016.aastal suurenes mudgitulu Eestis 13,03% (2015.aastal kasv 0,57%).

Kontserni suuremad eksporditurud asuvad endiselt Soomes, Norras, Rootsis, Leedus, Létis, Poolas ning Taanis.
Kontserni ekspordi ja impordi tehingud klientidega ja tarnijatega on valdavalt eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal.

Kontserni kohustused kokku moodustasid aruandeaasta I6puks 4,7 miljonit eurot, suurenedes 2015. aastaga vOrreldes 0,2 miljoni euro vorra.
Kontserni ettevdtete pikaajaliste laenude intressimaar on seotud EURIBORIga. Endiselt madal euro baasintresside tase 2016.a. hoidis
intressimaarad madalad.

Kontsern tervikuna on suuteline oma finantskohustusi teenindama. Kontserni juhtkond on arvestanud baasintressi voimalikust muutusest
tuleneva intressiriskiga.

Tervikuna v8ib kontserni finantsseisundit hinnata 2016.aastal stabiilseks ja véljavaateid heaks ning kontserni ettevotete
majandustegevust imbritsevate majandustingimustega kohanenuks.

Jargmisel tegevusperioodil on kontserni ettevGtete prioriteediks saavutada mudgitulu kasvu kaudu kasumlikkuse kasv. Valiskeskkonna
muudatustega kohanemiseks jatkatakse kontserni planeeritud tegevusi struktuuri korrastamise osas, kulude ja tegevusriskide aktiivse
juhtimisega.



aktsiaselts UUEMOISA INVEST 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 961 229 826 049 2
Noéuded ja ettemaksed 2 455 306 2399 591 3
Varud 2229595 3042175 4
Kokku kaibevarad 5646 130 6 267 815
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 12 474 672 11 952 965 6,7
Finantsinvesteeringud 43 979 43 038 8
Noéuded ja ettemaksed 416 335 858 033 3
Kinnisvarainvesteeringud 4 097 558 3129 901 10
Materiaalsed p&hivarad 4 015 947 4104 323 11
Immateriaalsed p&hivarad 41 627 47 741 12
Kokku pdhivarad 21090 118 20 136 001
Kokku varad 26 736 248 26 403 816
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1655 301 1090518 15
Volad ja ettemaksed 1964 187 1 946 053 5,16
Kokku luhiajalised kohustised 3619 488 3036571
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1094 698 1436 739 15
Vélad ja ettemaksed 0 19 795 16
Kokku pikaajalised kohustised 1094 698 1456 534
Kokku kohustised 4714186 4493 105
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 136 000 136 000 18
Ulekurss 1812822 1812 822
Oma aktsiad -340 177 0
Kohustuslik reservkapital 63912 63 912
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 075 428 16 668 049
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1003 351 1061 029
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 19751 336 19741812
Véahemusosalus 2270726 2168 899
Kokku omakapital 22 022 062 21910711
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Kokku kohustised ja omakapital 26 736 248 26 403 816
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 15512 038 14 463 520 19
Muud é&ritulud 171 419 60 627 20
Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus 35 756 -65 630
Kapitaliseeritud véljaminekud oma tarbeks pdhivarade 0 3836
valmistamisel
Kaubad, toore, materjal ja teenused -9 646 752 -9 000 303 21
Mitmesugused tegevuskulud -832 968 -751 888 22
T66j6ukulud -4 274 227 -3978 378 23
Pd6hivarade kulum ja vaartuse langus -565 401 -525 955 ' 10,11,12
Muud &rikulud -2 861 -2 416 24
Arikasum (kahjum) 397 004 203 413
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -98 815 6 790
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 932 307 1019 764
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 940 3336
Intressitulud 206 738 173 696
Intressikulud -80 161 -49 392 25
Muud finantstulud ja -kulud -14 450 -86 765
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1343563 1270 842
Tulumaks -141 441 -83 400
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1202122 1187 442
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1003 351 1061 029
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 198 771 126 413
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 397 004 203 413
Korrigeerimised
P6&hivarade kulum ja vaartuse langus 565 401 525955 10,11,12
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -84 952 -12 258 24
Muud korrigeerimised 20 401 2 857
Kokku korrigeerimised 500 850 516 554
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 115 866 -144 937 3
Varude muutus -117 435 125758 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 102 359 48 909 16
Makstud intressid -48 921 -49 816 25
Makstud ettevGtte tulumaks -141 441 -83 400
Kokku rahavood éaritegevusest 808 282 616 481
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -293 313 -164 249 11,12
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 11101 32 606 11,12
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -141 167 -4133 10
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 85 399 0 10
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -333 -177 6
Tasutud sidusettevitjate soetamisel -6 100 0 7
Antud laenud -200 860 -547 103 3
Antud laenude tagasimaksed 365 084 261 588 3
Laekunud intressid 150 978 172 864
Laekunud dividendid 653 872 635 628
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 5000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 624 661 392 024
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 547 277 1111 336 15
Saadud laenude tagasimaksed -1 862 308 -2 449 799 15
Arvelduskrediidi saldo muutus -359 094 607 318 15
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -170 262 -233 442 13
Makstud intressid -6 859 0
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -340 177 0 18
Makstud dividendid -1106 070 -873 600
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -270 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 297 763 -1 838 187
Kokku rahavood 135 180 -829 682
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 826 049 1655 731 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 135180 -829 682
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 961 229 826 049 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotja aktsionédridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

31.12.2014 136 000

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2015 136 000

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid
Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016 136 000

Ulekurss Oma aktsiad = Kohustuslik
reservkapital

1812822 63912
1812 822 63912
-340 177
1812 822 -340 177 63912

AS Uuemdisa Invest ostis oktoobris 2016 vaikeaktsionaridelt tagasi 2 125 aktsiat.

Jaotamata
kasum
(kahjum)

17 303 849

1061 029

-635 800
17 729 078

1003 351

-653 650

18 078 779

Vahemusosalus

2152 158

126 413

-109 672

2168 899

198 771

-96 944

2270726

Kokku

21468 741

1187 442

-745 472

21910711

1202122

-750 594

-340 177

22 022 062
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Uuemdisa Invest konsolideeritud 2016.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Uuemdisa Invest on koostanud keskmise suurusega ettevdtja raamatupidamise aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, Umardatuna taiseuroni.

AS Uuemdisa Invest kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Rahavoogude kajastamisel on rakendatud kaudmeetodit, mille puhul on korrigeeritud aruandeperioodi kasumit mitterahaliste majandustehingute
mdjuga, aritegevusega seotud varade ning kohustiste saldode muutusega. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kéesoleva aruande koostamisel kasutatud arvestusprintsiibid ja esitusviisid on vdrreldavad eelmise majandusaasta raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusprintsiipide ja esitusviisidega.

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil, kuna juhtkonna hinnangul ei ole nende diglase vaartuse
usaldusvaarne hindamine madistliku kulu ja pingutusega vdimalik ning puuduvad vdrreldavad turutehingud ning alternatiivsete meetoditega
oleks diglase vaartuse leidmine olnud aegandudev, kulukas ja vaheusaldusvaarne.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aruanne sisaldab AS Uuemdisa Invest ja tema tutarettevotete finantsandmeid liidetuna rida-realt. Kontserni
kuuluvate ettevdtete aruandeaastad Uhtivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevdtte aruande perioodist. Ettevotted kasutavad olulises
osas Uhiseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Titarettevotete varad, kohustised, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupaevast, mil vastavalt valitsev mdju v&i hine kontroll
kontserni ule l&ks ning konsolideerimine I6petati alates kuupéevast, mil kontserni valitsev m&ju v&i Uhine kontroll investeeringu objekti lle katkes.

Koik emaettevdtte ja titarettevotete vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustised, tulud, kulud, rahavood ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes elimineeritud.

Vahemusosaluse osa ehk kontsernile mitte omistatav osa tiitarettevdtete kasumitest v6i kahjumitest ning netovarast on esitatud konsolideeritud
kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit, s.0. algses soetusmaksumuses, mida on
vajadusel korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vaartuse langusest vdi lackumise ebatdenéolisusest tingitud
véimalike allahindlustega (ebatdenéoliselt laekuvate finantsvarade puhul).

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele
lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpangas fikseeritud
vahetuskurss.
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Valisvaluutas fikseeritud vara ja kohustised on seisuga 31.12.2016 imber hinnatud eurodesse bilansipdeva Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja vaartpaberitesse

Muudeks pikaajalisteks finantsinvesteeringuteks on loetud investeeringud, milles ettevéttel ei ole kontrolli vai olulist mdjuvdimu. Pikaajalisi
investeeringuid kajastatakse bilansis diglase vaartuse meetodil, valja arvatud investeeringud, mille diglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvéaarselt hinnata. Pikaajalised investeeringud aktsiatesse, mille iglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Saadud dividendid kajastatakse aruandeperioodi finantstuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevotte kontroll on tle 50% tutarettevotte haale-diguslikest aktsiatest vi osadest, kui emaettevdte on vdimeline kontrollima titarettevotte
tegevus- ja finantspoliitikat v8i kui emaettevdttel on digus nimetada voi tagasi kutsuda enamikku ndukogu likmetest.

Titarettevotete aktsiad vOi osad on emaettevdtte konsolideerimata bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Sidusettevétted

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, milles omatakse haédledigusega aktsiatest v6i osadest 20 kuni 50%.
Investeeringud sidusettevdtete aktsiatesse ja osadesse on kajastatud emaettevétte aruandes soetusmaksumuses.
Konsolideeritud aruannetes kajastatakse sidusettevotted kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on v8rdne saadaoleva summa nominaalvaartusega.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niiudisvaartus. Pikaajaliste nGuete nominaalvaartuse
ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse kliendi lackumata arveid
hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ostjate tasumata arved, mille maksmine on ebatéené&oline, kantakse kuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud

Ostetud varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb nende soetamisega seotud otsestest valjaminekutest.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit, kus l&htutakse soetusmaksumuse
kindlaksmé&aramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varud on bilansis hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimisvaartus.

Kui varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse varude kuludesse kandmisel kaalutud keskmise
soetusmaksumuse meetodit.

L&petamata toodang ja valmistoodang on kajastatud jaemeetodil, vihendades I6petamata toodangu ja valmistoodangu mudgihinda
vastavalt kehtestatud brutomarginaali protsendi vorra.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.
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Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud allahindlused véaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, Iahtudes konkreetse vara kasulikust elueast 1,5 - 10% aastas, maad ei amortiseerita.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real P8hivara kulum ja vaartuse langus.

Kinnisvaraobjekti ehitus- ja parendustédde kulud kajastatakse kuni ehitustegevuse I6petamiseni kinnisvarainvesteeringute
bilansikirjel alajaotuses Ldpetamata ehitised ja ettemaksed.
Kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargi muutumisel on vara bilansis imberliigitatud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse materiaalse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus algab 320 eurost ja mille
kasulik eluiga on Ule Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse nende kasutusse
votmisel kuluks.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad eluead, v6etakse need
komponendid arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maaératakse igale pShivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pdhivaradele.

Immateriaalse p6hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaér on uldjuhul 5-25% aastas.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 320

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendi tingimustel kasutatav vara on bilansis arvele voetud pdhivarana soetusmaksumuses, mida amortiseeritakse uldises korras
lahtudes nende eeldatavast kasulikust todeast. Samaaegselt kajastatakse nimetatud vara tasumata summat kohustisena ning osamakseid
selle kohustise vahenemisena.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki kohustisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Ipetatud vdi aegunud.

Finantskohustise eemaldamisel bilansist kajastatakse kohustise bilansilise maksumuse ja tema eest makstud tasu vahet tulu v8i kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustised

Tingimuslikeks kohustisteks liigitatakse need kohustised, mille teostumise téendosus jaab alla 50% vdi nende suuruse hindamine ei ole
usaldusvaarne.
Lubadused, tagatised ja muud kohustised, mis teatud tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustiseks, on avalikustatud
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raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaéarselt maéaratav.

Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit.
Maksustatakse dividendid, erisoodustused, kingitused, annetused, vastuvStukulud, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksed ning siirdehinna
korrigeerimised.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega on ara toodud aastaaruande lisas
Tingimuslikud kohustused ja varad.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mgju teise osapoole &rilistele otsustele.
Olulise md&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Seotud osapoolteks on:

- AS-i Uuem@isa Invest kontrollivad vdi selle ile olulist mdju omavad isikud ja  neile kuuluvad ettevétted
-sidusettevotted

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2016.a. ja aruande koostamise paeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaeva jargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt vSivad mdjutada jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 9633 6531
Pangakontodel 951 596 819518
Kokku raha 961 229 826 049
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded tdotajatele
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded tdotajatele
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

828 357

829 836

-1479

199 397

2436

1495 136
1391325
103 775
36

57 256

57 256

32272
256 787

2871641

920 542

925 475

-4 933

200133

4 848

1723725
1621627
102 097

1

44 674

44 674

12 340
351 362

3257 624

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

828 357

829 836

-1479

45 295

2436

1249 603
1186 477
63 090
36

41 866

41 866

32272
255 477

2 455 306

1 - 5 aasta jooksul

154 102

245533
204 848
40 685

15390

15390

1310

416 335

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

920 542

925 475

-4 933

200133

4 848

1123189
1072152
51 036

1

35814

35814

12 340
102 725

2399 591

1 - 5 aasta jooksul

600 179
549 118
51 061

8 860

8 860

248 637

857 676

ile 5 aasta

Lisa
nr
26
5
9
Lisa
nr
26
5
357
357 9
357
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 883 036 838 097
Ldpetamata toodang 338 863 291 316
Valmistoodang 234 164 245 955
Muugiks ostetud kaubad 773532 1 663 452
Ettemaksed varude eest 0 3355
Kokku varud 2229 595 3042175

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 136 60 579 2648 80 221
Uksikisiku tulumaks 98 525 82 061
Erisoodustuse tulumaks 1014 1186
Sotsiaalmaks 192 458 163 080
Kohustuslik kogumispension 9991 8635
Tootuskindlustusmaksed 12183 10670
Ettemaksukonto jaak 2 300 2200
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 436 374 750 4848 345 853
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettev6tja nimetus
registrikood

10037240 Haapsalu Uksetehase AS
10037228 AS Oru Ari

11563309 OU Uuemdisa Arikeskus
10376947 OU Uuemdisa Autokeskus
10043559 OU Mehtrans

10043565 oU Kiva

10348402 OU Kortered

10380009 OU Leo Eesti

10261612 OU Trebelgon

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015
Haapsalu Uksetehase AS 2225797
AS Oru Ari 47 934
OU Uuemdisa Arikeskus 16 920
OU Uuemdisa Autokeskus 0
OU Mehtrans 398 834
oU Kiva 120 611
OU Kortered 25741
OU Leo Eesti 12 787
OU Trebelgon 0
OU Tormit 0

Kokku tltarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 2 848 624

perioodi 16pus

Omandatud osalused

TutarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

OU Uuemdisa
Autokeskus
OU Trebelgon
OU Tormit

Omandamine

57 853

85 690
18 973

162 516

Omandamise kuupaev

75  14.10.2016

75 | 23.09.2016

100 04.01.2016

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2015 31.12.2016

Puidust avataidete

L 65.62 65.62
tootmine ja mulk
Mootorséidukite osade ja
: - 75 75
lisaseadmete muik
Biiroo ja tootmishoonete
L 75 75
haldamine ja rent
Sdidukite mudk, hooldus,
75 75
remont
Autotransport ja
mehhanismidega teenuste 55.14 55.14
osutamine
Kinnisvarabiroo 100 100
Kinnisvara tdrileandmine
. 100 100
ja kaitus
Kinnisvara tdrileandmine
. 100 100
ja kaitus
Autode tehniline tlevaatus 0 75
Mtk 31.12.2016
2225797
47 934
16 920
57 853
398 834
120 611
25741
12 787
85 690
-18 973 0
-18 973 2992 167
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
57 853
85 690
18 973
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Mutdud osalused

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Mutdud osalus mudgihinnas . .
muugikasum (-kahjum)

OU Tormit 100 9 000 -9 737

Tutarettevotete aktsiate ja osade saldod on esitatud emaettevdtte konsolideerimata aruande pdhjal soetusmaksumuses.

14.10.2016 toimus OU-u Uuemdisa Arikeskus tiitarettevatte OU-u Uuemdisa Autokeskus osa jagamine kaheks osaks: 1. osa 25 000 eurot; 2.
osa 75 000 eurot ja m6lema osa mulk. 75% osalust omandas AS Uuemdisa Invest.

Aruandeaastal laekus tiitarettevotetelt dividende summas 237 172 eurot.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015 31.12.2016

) Kinnisvara ja
10046500 AS EKE Invest Eesti . . ) 20 20
finantsinvesteeringud

. . ) Kinnisvara tdrileandmine
10234963 OU Pool ja Pool Eesti o 50 50
ja kaitus
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2016
. muutused
meetodil
AS EKE Invest 11949 773 -416 700 935 448 12 468 521
0oU Pool ja Pool 3192 -3141 6 100 6151
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
11 952 965 -416 700 932 307 6 100 12 474 672

ja osad, eelmise perioodi [dpus

OU Pool ja Pool mélemad osanikud tegid 2016.a vabatahtlikku reservfondi rahalise sissemakse 6 100 eurot.
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2014 14 380 25692 40 072
!I<asum .(kahjum) mitgist ja 2 966 2 966
Umberhindlusest
31.12.2015 14 380 28 658 43038
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2015 14 380 28 658 43038
Kasum _(kahjum) mutgist ja 041 941
Umberhindlusest
31.12.2016 14 380 29 599 43979

18



aktsiaselts UUEMOISA INVEST

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Tarbijakrediit
Muud

nduded
eraisikutele

Nduded
arithingutele

Nouded
arithingutele

Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku
muud
néuded

Laenunduded

Nduded
eraisikutele

Nouded
aritihingutele

Noéuded
aritihingutele

Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku
muud
néuded

31.12.2016

1391 325
209 282

144 402

609 199

428 442

103 775
36

1495 136

31.12.2015

1621 627

297 176

521 393

803 058

102 097
1

1723725

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1186 477
161 591

0

609 199

415 687

63 090
36

1249 603

1-5aasta
jooksul

204 848
47 691

144 402

12 755

40 685

245 533

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1072152

116 245

521 393

434514

51 036
1

1123189

1-5aasta
jooksul

549 118

180 574

368 544

51 061

600 179

ule 5 aasta

357

357

357

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

2-21,596%

2-3%

1,15-15%

2-16%

Intressimaar

2,7-21,728%

1,15-15%

2-16%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2017-2022

2020-2021

maaramata

2017-2020

L6pptahtaeg

2016-2022

maaramata

2017-2020

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2015

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Mutigid
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2016

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

694 629

694 629

200

694 829

694 829

30 886

-27 887

2542

700 370

700 370

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

3136 337

-635 196

2501141

3932

-68 201
-1 800

3138 469

-703 397

2435072

164 810

-44 113
-83 053
924 472

4183 638

-786 450

3397 188

2016
256 462
30631
18 340

3 830 966

-635 196

3195770

4132

-68 201
-1 800

3833298

-703 397

3129901

195 696

-72 000
-83 053
927 014

4884 008

-786 450

4 097 558

2015
233414
55 745
0
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muud Lépetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
p6hivarad ettemaksed
31.12.2014
Soetusmaksumus 312 642 3315114 7 481 926 353012 88 835 11 551 529
Akumuleeritud kulum -1 289 606 -5 753 258 -295 779 -7 338 643
Jaadkmaksumus 312 642 2 025 508 1728 668 57 233 88 835 4212 886
Ostud ja parendused 57 439 227 823 34 392 10 097 329 751
Lisandumised aritihenduste
23 865 23 865
kaudu
Amortisatsioonikulu -104 136 -319 126 -22 050 -445 312
Mudgid -16 867 -16 867
Umberklassifitseerimised 11 485 56 219 -67 704 0
Umberklassifitseerimine
49 350 -49 350 0
ettemaksetest
Umberklassifitseerimine
B o 11 485 6 869 -18 354 0
I6petamata projektidest
31.12.2015
Soetusmaksumus 312 642 3384038 7 670 358 369 933 31228 11 768 199
Akumuleeritud kulum -1393742 -5 993 641 -276 493 0 -7 663 876
Jaakmaksumus 312 642 1990 296 1676 717 93 440 31228 4104 323
Ostud ja parendused 18 804 181 260 170 600 31681 11735 414 080
Maa ja varem kasutusel olnud
. 18 804 181 260 11735 211 799
ehitiste ost
Muud ostud ja parendused 170 600 31681 202 281
Lisandumised aritihenduste
4751 136 337 7243 148 331
kaudu
Amortisatsioonikulu 0 -111 449 -328 888 -29 988 -470 325
Mudgid -4 751 -136 337 -9 044 -767 -150 899
Umberklassifitseerimised 3836 -9722 -5 886
Umberklassifitseerimine
-3 360 -3 360
ettemaksetest
Umberklassifitseerimine
~ o 3836 -6 362 -2 526
|I6petamata projektidest
Muud muutused -2172 1 -21 506 -23 677
31.12.2016
Soetusmaksumus 331 446 3569 134 7 562 952 396 664 11735 11871931
Akumuleeritud kulum 0 -1505 191 -6 048 496 -302 297 0 -7 855 984
Jaakmaksumus 331 446 2063 943 1514 456 94 367 11735 4 015 947
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Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

2016 2015
Masinad ja seadmed 5266 32 606
Muud masinad ja seadmed 5266
Muud materiaalsed p&hivarad 1847
Kokku 7113 32 606
Lisa 12 Immateriaalsed pdhivarad
(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara  Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2014
Soetusmaksumus 188 471 575 189 046
Akumuleeritud kulum -128 810 -373 -129 183
Jadkmaksumus 59 661 202 59 863
Ostud ja parendused 320 320
Amortisatsioonikulu -12 295 -147 -12 442
31.12.2015
Soetusmaksumus 188 471 895 189 366
Akumuleeritud kulum -141 105 -520 -141 625
Jadkmaksumus 47 366 375 47 741
Ostud ja parendused 2954 2954
Amortisatsioonikulu -11 904 -119 -12 023
Umberklassifitseerimised 2955 2955
31.12.2016
Soetusmaksumus 194 380 895 195 275
Akumuleeritud kulum -153 009 -639 -153 648
Jadkmaksumus 41371 256 41 627

Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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Danske Bank AS
Danske Bank AS
Danske Bank As

Kapitalirendikohustised
kokku

Swedbank Liising AS
Danske Bank AS
Danske Bank AS
Danske Bank AS

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2016

250 245
7847
77 828

335920

31.12.2015

616
27 155
373188

105 223

506 182

Jaotus jarelejdanud téhtaja
jargi

12 kuu

jooksul

1-5 aasta

jooksul
124 526 125719
19 581 -11734

27742 50 086

171 849 164 071

Jaotus jarelejaanud tahtaja

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 14 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
616
19 296 7 859
122 503 250 685
27 373 77 850
169 788 336 394
31.12.2016
784 728
784 728
2016
285 583

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2016
215611
138 326

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Muud varad

Kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

3451716
0

3451716

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,58%
1,47%

1,34%

Intressimaar

3,749%
1,47%
1,58%

1,34%

31.12.2015
902 993
902 993

2015
242 188

31.12.2015
251 866
399 190

1996 921
927 015

2923 936

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Lisa nr

19

Lisa nr

Ldpptahtaeg Lisa

nr

12/2018
12/2017
07/2020

15

Lépptahtaeg Lisa

nr

02/2016
12/2017
12/2018

07/2020

15
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2016

Kasutusrendikulu 220 453
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2016

12 kuu jooksul 200 900

1-5 aasta jooksul 412 345

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

194 417 21,22

31.12.2015 Lisanr
180 720
240 716
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Lisa 15 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Laenud &ritihingutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Pangalaenud
Pangalaenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Laenud &ritihingutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Pangalaenud
Pangalaenud
Pangalaenud
Laenud aritihingutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Ehitised

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
248 223 248 223 1%
865 368 865 368 1,25%-3,6%
1113591 1113591
250 960 37 867 213 093 0,481%
137 713 70 548 67 165 1,814%-2,46%
607 195 198 052 409 143 1,5%+Euribor-2,75%
304 620 63 394 241 226 2,45%+Euribor-2,75%
1300 488 369 861 930 627
335920 171 849 164 071
2749 999 1655 301 1094 698
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
607 318 607 318 1%
4200 4200 3,6%
611518 611518
291 908 40 870 251 038 0,655%
208 261 70 548 137 713 2,048-2,699%
47 116 8 320 38 796 2,678%
757 895 189 474 568 421 1,5%-+euribor
104 377 104 377 2-4%
1409 557 309 212 995 968 104 377
506 182 169 788 336 394
2527 257 1090518 1332362 104 377
31.12.2016 31.12.2015
655 017 654 787
3832489 3938 372

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

07/2017

12/2017

12/2017
12/2018
12/2019
10/2021

Lopptéhtaeg

2016

maaramata

2017
2018
2019
2019
2017
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Masinad ja seadmed
Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

1359 091
40 614

5887 211

Vdetud ja tulevikus tekkivate vBlakohustiste tagatised bilansipaeva seisuga:

-hupoteegid summas 3 800 036 eurot

-finantstagatise leping - AS EKE Invest 384 aktsiat

-finantstagatise leping - Haapsalu Uksetehase AS 17549 aktsiat
-finantstagatise leping - AS Uuemdisa Invest 21250 aktsiat

-kommertspant vallasvarale 1 107 309 eurot.

Lisa 16 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vélad tarnijatele

Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

907 148
219194
374 750
246 320
21 842
223701
77
216 775
45 752
171 023
1964 187

818 799
251224
345 853
315293
572
314721
211689
44 429
167 260
22990

1965 848

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1507 351
34 464

6134 974

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul

907 148
219194
374 750
246 320
21842
223701
e
216 775
45 752
171 023
1964 187

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

818 799
251 224
345 853
315 293
572
314721
211 689
44 429
167 260
3195

1946 053

19795

19 795

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 17 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 14 463 023 14 183 262
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 3615 756 3545 816
Kokku tingimuslikud kohustised 18 078 779 17 729 078
Lisa 18 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 136 000 136 000
Aktsiate arv (tk) 21 250 21 250
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40

Omaaktsiate arv 2125 tk.
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Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 667 228 11 206 871
Soome 1629 426 1 606 803
Rootsi 281414 275 875
Leedu 82 692 290 349
Poola 78 023 98 433
Lati 66 755 137 125
Taani 26 244 56 256
Prantsusmaa 11512 17 704
TSehhi 1612 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 844 906 13 689 416
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 667 132 766 990
Aserbaidzaan 0 7114
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 667 132 774104
Kokku muugitulu 15512 038 14 463 520
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Uste miuk 8019 714 7598 630
Mootors@idukite osade ja lisaseadmete muik 4002 133 3 350 206
Akende muuk 1163 202 1263 322
Sdiduautode ja vaikebusside muik 852 147 816 218
Mootors6idukite hooldus ja remont 568 083 514911
Transport/kaubavedu maanteel 353537 441 892
Enda kinnisvara Gdrileandmine 277 493 233414 14
Muu mutik 92 288 105 035
Rendiga kaasnevate teenuste miik 59 628 26 064
Autode tehniline Glevaatus 47 196 0
Muu teenuste muik 20223 20508
Kinnisvarabiroode tegevus 17 688 35 400
Raamatupidamise teenused 16 367 17 081
Killustiku mauk 10 532 26 155
Muu vara kasutusrent 8090 8774 14
Ehitusjarelvalve teenused 3717 5910
Kokku muugitulu 15512 038 14 463 520
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Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)
2016 2015
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 76 353 0
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist 8599 12 258
Trahvid, viivised ja hivitised 86 232 48 080
Muud 235 289
Kokku muud éaritulud 171 419 60 627

Lisa 21 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tooraine ja materjal 4431776 4562 703
Varude allahindlus ja mahakandmine 108 4176
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 4443 170 3737 985
Muigi eesmargil ostetud teenused 48 548 65918
Energia 367 595 399 940
Elektrienergia 176 499 188 724
Soojusenergia 12 441 21039
Kitus 178 655 190 177
Alltoovatutood 126 856 0
Transpordikulud 177 814 191 513
Uir ja rent 26 520 26 646 14
Kommunaalkulud 15 787 11 422
Muud 8578 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 9 646 752 9 000 303
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Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2016
Ur ja rent 193 933
Energia 29 808
Elektrienergia 10 584
Soojusenergia 3020
Kutus 16 204
Mitmesugused birookulud 66 126
Lahetuskulud 16 728
Koolituskulud 14 070
Riiklikud ja kohalikud maksud 48 679
Kulu ebatGenaoliselt laekuvatest nduetest 33 459
Reklaamikulud 61211
Kinnisvara otsesed haldamiskulud 23031
Kindlustuskulud 37 402
Jaatmekaitluskulud(taaskasutustasu 31606
Autode kasutamisega seotud kulud 27 951
Ostetud t66d ja teenused 69 652
Serifitseerimiskulud 49 442
Teleteenused 36 025
Muud 93 845
Kokku mitmesugused tegevuskulud 832 968
Lisa 23 To6joukulud
(eurodes)
2016
Palgakulu 3177 286
Sotsiaalmaksud 1096 941
Kokku t66jdukulud 4274 227
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 223
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 212
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 10

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

167 771 14
26 907
7432
3116
16 359
49 239
26 414
6 682
40 832
9774
66 995
28 470
35347
24 615
6 520
65 318
15 861
30 050
151 093
751 888

2015
2973543
1004 835
3978 378

214

204
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Lisa 24 Muud é&rikulud

(eurodes)
2016
Trahvid, viivised ja hivitised 5
Vastuvotukulud 1191
Liikmemaksud 375
Annetused 64
Muud 1226
Kokku muud arikulud 2861
Lisa 25 Intressikulud
(eurodes)
2016
Intressikulu laenudelt 74 530
Intressikulu kapitalirendilt 5631
Kokku intressikulud 80 161
Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016
Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 199 397
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 71794 775 400
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2016 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Tegev ja kérgem juhtkond ning nende
775 400 194 500

olulise mdju all olevad ettevétjad

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015

1433
910

73
2416

2015
41 349
8 043
49 392

31.12.2015
Nouded
200133

260 437

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

1,25-3% EUR 2017
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2015 Antud laenud  Antud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude laenude
tagasimaksed @ tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Tegev-ja kdrgem juhtkond ning nende "
: . . 473 410 213 656 1091 341 1,3-3% EUR madramata
olulise mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja miagid
2016 2015
Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Sidusettevotjad 1600 1917 250 1917

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 12 093 13 343
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 73920 58 807
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Lisa 27 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Oma aktsiad
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
3013 5819
1582 602 1354 147
0 3000

1585 615 1362 966
3178 388 3028 745
43 979 43 038
1299 936 1828734
2672627 2683 897
135603 133 994

0 87

7 330533 7718 495
8916 148 9081 461
1215519 731 256
996 177 500 356
2211696 1231612
539 700 438 447
0 655 602

539 700 1094 049

2 751 396 2 325661
136 000 136 000
1812 822 1812822
-340 177 0
63912 63912
4089 416 4289 377
402 779 453 689
6 164 752 6 755 800
8916 148 9 081 461
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Lisa 28 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muugitulu 265 549 265 306
Muud é&ritulud 8 008 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 904 -38 947
Mitmesugused tegevuskulud -181 743 -154 529
T66j6ukulud -305 680 -251 824
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -53 601 -52 104
Muud arikulud -1933 -1703
Kokku arikasum (-kahjum) -312 304 -233 801
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 227 435 218 928
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 416 700 416 700
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 940 2 966
Intressikulud -42 101 -41 793
Muud finantstulud ja -kulud 163 200 90 689
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 453 870 453 689
Tulumaks -51 091 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 402 779 453 689
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

-312 304

53 601
-8 007
45594
31861
0

1130
-41 763
-51 091

-326 573

-11 888

-48

-26 350
-1721
-333

-6 100
-223 560
345 342
144 882
653 872
874 096

1584 000
-690 388
-359 094
-340 177
-744 670
-550 329

-2 806
5819
-2 806
3013

2015

-233 801

52 104

52 104
23871
-3 000
-49 883
-41 070
0

-251 779

-3311

-4133

-15 177

0

-550 103
270 288
173 753
635 691
507 008

299 998
-1 151 387
607 318

0

-540 000
-784 071
-528 842
534 661
-528 842
5819
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 30 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2015

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Aktsiakapital
nimivaartuses

136 000

136 000

136 000

136 000

136 000

Ulekurss

1812822

1812822

1812822

1812822

1812822

Oma aktsiad Kohustuslik
reservkapital

63 912
63 912
63 912
-340 177
-340 177 63 912
-340 177 63 912

Jaotamata
kasum (kahjum)

4925177

453 689

-635 800

4743 066

-3 028 745

16 014 757

17 729 078

402 779

-653 650

4492 195

-3 178 388

16 764 972

18 078 779

Kokku

6937 911

453 689

-635 800

6 755 800

-3 028 745

16 014 757

19 741 812

402 779

-653 650

-340 177

6164 752

-3 178 388

16 764 972

19 751 336
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts UUEMOISA INVEST aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts UUEMOISA INVEST ja tema tiitarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31.12.2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval |6ppenud
aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Merike Laur

Vandeaudiitori number 256

OU Probatus

Audiitorettevdtja tegevusloa number 95

Saue 5, Haapsalu linn, La&dne maakond, 90503
14.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts UUEMOISA INVEST (registrikood: 10043527) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERIKE LAUR Vandeaudiitor 14.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
17 075 428

1003 351
18 078 779

-741 566

18 078 779

17 337 213



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202
Hoonehalduse abitegevused 81101

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 4735030
+372 4733996
kek@kek.ee

Mudgitulu
(EUR)

244054
18044
1276

Mudgitulu %

91.91%
6.79%
0.48%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



