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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS Kuressaare Sanatoorium on asutatud 1996. aastal.

Saaremaa Spa Hotellide kaubamargi all tegutsevadHspell Radtl, Spa Hotell
Meri, Spa Hotell Saaremaa Valss ja kulalistemajaimégsi.

Peamiseks tegevusalaks on taastusravi ja hotelliste osutamine. Lisaks
traditsioonilistele  sanatoorsetele  raviteenusteleakuppkse  mitmesuguseid
I66gastusprotseduure ja erinevaid vaba aja veetwdisealusi nii ariklientidele, kui
ka kdigile puhkust nautivatele klientidele.

Ettevbtte eesmark on pakkuda Kklientidele taisv&#kku spaa-, taastusravi- ja
hotelliteenust, parandades nende tervist ja he&oistuda ainulaadse mineraalvee ja
mudaravi protseduuride pakkumisega ning olla hmnsks puhkuse- ja
tervisekeskuseks Eestis.

Tulud, kulud ja kasum

2012. aastal moodustas AS Kuressaare Sanatooriudgitulisn 2,2 miljonit eurot,
kahanedes aastaga 19,4%. Majutusteenuste osakadbitohist oli 57,8%,
raviteenuste muidk moodustas 21,0%, toitlustustéenosiik 14,0%. Suur osa
teenustest miuuakse pakettidena, mis koosnevad usajat toitlustusteenustest ning
tervise- ja lI6dgastusprotseduuridest.

AS Kuressaare Sanatooriumi kulastanutest olid 2&8tlased ja 73% valismaalased.

AS Kuressaare Sanatooriumi &arikasumiks kujunes 2@h2tal 155,9 tuhat eurot,
2011. aastal oli arikasum 415,8 tuhat eurot.

Aruandeaasta arikulud moodustasid 2,2 miljonit guk@henedes 2011. aastaga
vorreldes 10,7%.

Pdhivara kulum moodustas 416,4 tuhat eurot, ehk%ahem kui eelmisel aastal.
Ettevotte 2012. aasta kahjumiks kujunes 57,1 tabatt, 2011 aastal oli kasum 157,3
tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2012 2011
Luhiajalise kohustuste kattekordaja 0,04 0,05
Likviidsuskordaja 0,02 0,03
Voélakordaja 0,69 0,70
Puhasrentaablus -2,5% 5,6%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)ibeiéara/liihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja e. kiireloomuline maksete tase r@emles) = likviidsed varad/
luhiajalised kohustused (likviidsed varad = kaibeda— varud)

Voélakordaja (kordades) = lUhi- ja pikaajalised kaiiged/ koguvara
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muugitulu



Investeeringud

2012. aastal investeeriti Spa Hotell Ruutl vabeegkusse, osteti mangukonsool
ning hotelli vaibapuhastusmasin. Tehti mitmeid gradr sddstvaid insenertehnilisi
lahendusi hotellides Meri ja Rultl. Kaasajastatiteldube ning veekeskuse
saunaruume. 2011. aastal osteti veekeskusess&piasijasrobot.

Personal

AS Kuressaare Sanatoorium on Saare maakonna sudirirmanindusvaldkonna
tooandjaid.

Keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 87, modd@aastal 110.

Ettevotte t66j6ukulud moodustasid 685,2 tuhat el@011. aastal 805,0 tuhat eurot.
Too6jdukulud on vahenenud vorreldes eelmise aasté@ao.

AS-i Kuressaare Sanatoorium Noukogu liikmetele ma&®12. a. tootasu 10,1 tuhat
eurot, 2011. aastal 9,0 tuhat eurot. Juhatuse diikla 2012. ja 2011. aastal tasu ei
makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Turismisektorile avaldab jatkuvalt moéju maailmanmajase ja finantsturgude
ebakindel olukord. Majanduskriisi mdjud kajastukadmajandusnaitajates.

Spaaturu areng on tihedalt seotud majandusolukaekanike sissetulekutega.
Ettevbtte majandustegevust mojutavad valuutakurssidetused ning kogu euroala
inflatsiooniareng, kuna vOetud pangalenu intressid seotud kuue kuu Euribori
intressimaaraga.

AS Kuressaare Sanatooriumi eesmargiks on pakkualaipelt Eesti, Skandinaavia ja
teiste Euroopa Liidu maade klientidele proffesideafn taastusraviteenust,
raviprotseduure ning mitmesuguseid tervislikke \egdaeetmise voimalusi.
Turismindust elavdavad koostbopartnerite otselenn8dome eri linnadest
Kuressaarde, téhtsal kohal on meretransport.

Jatkuvalt oluline on uute kontaktide leidmine, esaihe reisikorraldajate messidel,
koost60 partneritega Venemaalt, Latist ja Leedust.

Juhatuse liikmed:

Reino Ratas
Taivi Truu
Villi Pihl
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

9909
22 556
34 823
67 288

10 040 866
10 040 866
10 108 154

1345148
382 860
1728 008

5246770
5246 770
6974778

1920 000
64 612
1205 840
-57 076
3133376

10 108 154

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

8209 2
41 610 3
24 665 7
74 484

10 448 824 8
10 448 824
10 523 308

1255133 10
273 153 11
1528 286

5804 570 10
5804 570
7 332 856

1920 000 15
56 749
1056 432
157 271
3190 452
10523 308
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 2248112 2789918 16
Muud éritulud 85934 66 330 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -817 651 -894 178 18
Mitmesugused tegevuskulud -255 513 -252 279 19
T66j6ukulud -685 209 -804 969 20
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -416 395 -478 657
Muud &rikulud -3 386 -10 330 21
Arikasum (kahjum) 155 892 415 835
Finantstulud ja -kulud -212 968 -258 564 22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -57 076 157 271
Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 076 157 271
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

155 892

416 395
-168

0

416 227
19 055
-10 158
109 707
-214 219
1251
477 755

-8 437
168

-8 269

135 000
-557 800
-44 986
-467 786
1700

8 209
1700
9 909

2011

415 835

478 657
0

2624
481 281
-17 039
10599
-108 963
-257 877
-687

523 149

-3 100

2900
-200

65 000
-602 538
-5 162
-542 700

-19 751

27 960
-19751
8 209

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8,17

3

7
1;11:13
22

22

10
10
10
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

1917 349
0

0

2651
1920 000
0

0

1920 000

Kohustuslik
reservkapital

52 807
0
3942

56 749

7 863
64 612

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

1063 025
157 271
-3942

-2 651
1213703
-57 076
-7 863
1148 764

2012. a. majandusaasta aruanne

3033181
157 271

0

0

3190 452
-57 076

0
3133376
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kuressaare Sanatoorium 2012.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

AS Kuressaare Sanatoorium kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning raha teel (pangas arvele laekumata valuuta).
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt lackumata arved on bilansis
hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded on kantud kuludesse. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse
ndue bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse laoprogrammis FIFO meetodit, muude varude

arvestamisel individuaalse arvestuse meetodit. Varude moodustamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kapitalirendile voetud
materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. P8hivara arvelevétmise alampiir on 639 eurot. PShivara kasulik tdiga
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku todeaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende
lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vai pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 12-33
Masinad ja seadmed 5-4
Inventar, muu materiaalne
L 3-10
pGhivara
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajatatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
ja kohustuse jagkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

ja finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja pangakontod, nduded ostjate vastu, muud nduded ning lihi-ja pikaajalised investeeringud.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud

v0i saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, Idpetatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt makstakse tulumaksu dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vastuvdtukuludelt, ettevBtlusega mitteseotud véljamaksetelt.

Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véaljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse
perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m6ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on emaettevdtja, tegev-ja kdrgem juhtkond, nende pereliikmed ning nende olulise mdju all olevad ettevdtjad.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
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Rahavoogude aruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Raha teel
Valuutateel

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
arved

Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

14 310
17 552

-3 242

8 106

140
22 556

41 431

44 673

-3 242

179
41 610

31.12.2012
2538

430

6941

0

9 909

31.12.2011
4093

282

3834

0

8209

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
14 310
17 552

-3 242

8 106

140
22 556

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
41431

44 673
-3 242

179
41610

1 -5 aasta jooksul

tile 5 aasta

11
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 17 552 44 673 3
EbatGenaoliselt laekuvad arved -3242 -3242 3
Kokku nduded ostjate vastu 14 310 41 431
2012 2011 Lisanr
EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -3242 -3322
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 80
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -3242 -3242

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 8106 -620
Uksikisiku tulumaks 12719 6112
Erisoodustuse tulumaks 47 6
Sotsiaalmaks 26 206 13 597
Kohustuslik kogumispension 795 415
Tootuskindlustusmaksed 3061 1656
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 106 42 828 21166

Lisa 6 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2010 5496 5496
Mudk maugihinnas voi 2900 2900

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja -2 596 -2 596
Umberhindlusest

31.12.2011 0 0

31.12.2012 0 0

Saaremaa Golf AS-i lihtaktsiad 2 tk.
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Tooraine ja materjal 10 313 9697
Muugiks ostetud kaubad 24 510 14 968
Kokku varud 34 823 24 665
Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pohivara
31.12.2010
Soetusmaksumus 842 216 12 845 337 1085 541 1089 809 15 862 903
Akumuleeritud kulum -2 935 737 -1 010 144 -992 612 -4 938 493
Jaakmaksumus 842 216 9 909 600 75 397 97 197 10924 410
Ostud ja parendused 0 0 3100 0 3100
Amortisatsioonikulu 0 -390 519 -53 252 -34 886 -478 657
Muud muutused 0 0 -28 -1 -29
31.12.2011
Soetusmaksumus 842 216 12 845 337 1077 656 1081527 15 846 736
Akumuleeritud kulum 0 -3 326 256 -1 052 439 -1 019 217 -5397 912
Jaakmaksumus 842 216 9519 081 25217 62 310 10 448 824
Ostud ja parendused 0 0 6 750 1687 8437
Muud ostud ja parendused 6 750 1687 8437
Amortisatsioonikulu 0 -386 326 -16 860 -13 209 -416 395
Muud muutused 0
31.12.2012
Soetusmaksumus 842 216 12 845 337 1072 566 1079 556 15839 675
Akumuleeritud kulum 0 -3 712 582 -1 057 459 -1 028 768 -5 798 809
Jaakmaksumus 842 216 9132 755 15107 50 788 10 040 866
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2012 2011
Masinad ja seadmed 168 0
Muud masinad ja seadmed 168 0
Kokku 168 0
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2012 2011

Kasutusrendikulu 10811 24 363
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2012 31.12.2011

12 kuu jooksul 10 879 10 556

1-5 aasta jooksul 20 661 43139

Ettevote rendib kasutusrendi korras 3 sdiduautot, viimane maksete tasumise aeg on 2016.a.
Alusvaluuta: EUR

Intressimaar (%) aastas: Euro 6 kuu Euribor + 1,8-2,5%
Maksetéhtaeg: iga kuu
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Arvelduskrediit

Luhiajaline laen emaettevdttelt
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Investeerimislaen Swedbankist

Pikaajaline laen emaettevéttelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Arvelduskrediit

Krediitkaardid

Luhiajaline laen emaettevottelt
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Investeerimislaen Swedbankist

Pikaajaline laen emaettevottelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

587 348

200 000
787 348

4 462 425

1342145
5804 570
6591918

31.12.2011

632 259

74
65 000

697 333

5020 225

1342145
6 362 370
7059 703

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Arvelduskrediidi limiit 31.12.2012.a. 631 817 eurot,

31.12.2011 oli 639 117 eurot.

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
587 348 Euribor+62,§:/t
200 000 3,5%
787 348
557800 3904 625 Gk
Euribor+1,9%
0 1342145 4%
557 800 5246 770
1345148 5246 770
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
632259 Eurib0r+61,§:z
74
65 000 4%
697 333
557800 4462425 Eurib0r+61,k9t;/t
0 1342145 4%
557 800 5804 570
1255133 5804 570
31.12.2012 31.12.2011
559 233 559 233
9 097 493 9451 272
9 656 726 10 010 505

2013. aastal on arvelduskrediidi limiit 617 207 eurot ja I6pptéhtaeg 30.09.2013.

Investeerimislaenu tingimuste muudatused on kajastatud lisas nr.25.

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

AS Swedbankist saadud laenu(31.12.2012 seisuga 4,46 miljonit eurot, 31.12.2011 seisuga 5,02 milj. eurot) ja arvelduskrediidi
(31.12.2012 seisuga 587 348 eurot ja 31.12.2011 seisuga 632 259 eurot)tagatiseks on jargmised varad:
1. Kommertspant vallasvarale 830 851 eurot.
2. Hupoteek kinnistutele vaartusega 16 073 780 eurot.
Emaettevdttelt saadud laenude kohustusega seotud tingimused on toodud lisas nr. 23

Lopptéhtaeg

30.04.2013

01.10.2013

20.11.2015

30.11.2015

Lopptéhtaeg

30.09.2012

17.09.2012

20.11.2015

30.11.2015
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

192 586
53 670
42 828
30 422
10499
19923
63 354

63 354

382 860

94 100
50 910
21166
24 763

9097
15 666

82 214

273 153

Lisa 12 Volad toovotjatele

(eurodes)

Tootasu
Puhkusekohustus

Kokku vdlad toovotjatele

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
192 586
53670
42 828
30 422
10 499
19923
63 354

63 354

382 860

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
94 100
50910
21166
24763
9097
15 666

82 214

273 153

31.12.2012
31212
22 458
53670

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
25 407
25503
50910

Ule 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

13

Lisanr
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressivolad 10 499 10 499
Muud viitvdlad 19 923 19923
Kokku muud vdlad 30 422 30 422
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 9 097 9 097
Muud viitvdlad 15 666 15 666
Kokku muud vdlad 24763 24763

Muudes viitvdlgades kajastatakse maksuvdlad, mille maksuametile deklareerimise kohustus on 10.02.2013.

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Dividendide tulumaks 241 240 253 226
Netodividendid 907 524 952 614
Kokku tingimuslikud kohustused 1148 764 1205 840

Kui aktsionaride tldkoosolek kinnitab ettepaneku kasumi jaotamise kohta, siis 2012. aasta eest dividende ei maksta ja tulumaksukohustust ei
teki.

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 1920 000 1920 000
Aktsiate arv (tk) 300 000 300 000
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus
Raviteenused
Toitlustus
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse p&hivara muugist
Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja Gdritulu

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Varude allahindlus ja mahakandmine
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Transpordikulud
Ui ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2012

2248112
2248112
2248112

1299 261
363574
313755
271522

2248112

2012
168
3741
58 474
23551
85 934

2012
446 971
150

294

313 460
146 940
166 520
45 965
10811
817 651

2011

2789918
2789918
2789918

1386 869
585 629
502 785
314 635

2789918

2011

964
57 393
7973
66 330

2011
503 921
358
525
318 392
160 014
158 378
43 991
26 991
894 178

2012. a. majandusaasta aruanne
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 20 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus

Maksud puhkusekohustuselt
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 21 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Liikmemaksud

Sponsorlus

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 22 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
58 474
3349
1454
6130
186 106

255513

2012
517 524
170 730

-2 265

-780

685 209

87

2012
2198
639

549
3386

2012
0
0

-214 219

-214 219

1251

-212 968

2011
22 149
2723
682
6768
219 957
252 279

2011
610 902
200 926

-5 104
-1755
804 969
110

2011
7 906

50
2374
10330

2011

-2 596
-2 596
-257 877
-257 877
1909
-258 564

2012. a. majandusaasta aruanne
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aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Nouse Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 1552 644 1470 822
2012 Saadud laenud
Emaettevotja 135 000
2011 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed
Emaettevdtja 65 000 44 738

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 51 822 46 849

Emaettevote Nouse Invest OU-It vBetud laenudelt arvestati 2012 a. eest intresse

60 702 eurot, maksti valja 59 300 eurot.

Emaettevotja Nouse Invest OU-It vdeti 2012. aastal laenu 135 000 eurot,tagasimakseid
tehtud ei ole.

Lisa 24 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 01.01.2013 ja hiljiem algavatele majandusaastatele muutusid kohustuslikuks muudatused Raamatupidamise Toimkonna juhendites,

mis vdivad kaasa tuua muudatusi Eesti hea raamatupidamise tava arvestuspdhimdtetes ja esitusviisis. AS Kuressaare

Sanatooriumi raamatupidamisarvestuse p&himétteid nimetatud muudatused ei mojuta.

Seisuga 31.12.2012 Uletasid ettevdtte luhiajalised kohustused kaibevara 1,7 miljoni vBrra. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud lahtudes ettevotte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital majandusraskusi 2013. aastal,

kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevdte katta kdik lihiajalised kohustused.

13.03.2013.a. muudeti AS Swedbanki laenulepingu tingimusi. 2012.a. kehtinud lepingus ettenahtud 2013. aastal tagastatava laenu summas

557 800 eurot (mis on kajastatud aastaaruande lisas nr.10) tasumine liikati edasi jargnevatesse aastatesse. Uhtlasi suurendati laenuintressi, mis
2012. aastal oli 6 kuu euribor +1,9%, uue lepingu jargi aga 6 kuu euribor +3,9%.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.05.2013

aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium (registrikood: 10083300) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAIVI TRUU Juhatuse liige 07.05.2013
Resolutsioon: Kinnitan

REINO RATAS Juhatuse liige 07.05.2013
Resolutsioon: Kinnitan

VILLI PIHL Juhatuse liige 07.05.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhim&tete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 5 kuni 20.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium
finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Enda Ritel

Vandeaudiitori number 315

Audit EG OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 126
Tallinna 16 33819 Kuressaare
07.05.2013



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Kuressaare Sanatoorium (registrikood: 10083300) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENDA RUUTEL Vandeaudiitor 07.05.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Kokku

31.12.2012
1 205 840
-57 076
1148 764

1148 764



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood (MELSJ:;IUIU Mudgitulu % Pdhitegevusala
Hotellid 55101 1299261 57.79% Jah

Mujal liigitamata tervishoiualad 86909 363574 16.17% Ei

Restoranid jm toitlustuskohad 56101 313755 13.96% Ei

Aeroobika- ja jdusaalide tegevus 93131 75432 3.36% Ei

Muu jaemutk véaljaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991 70835 3.15% Ei

Tekstiil- ja karusnahatoodete pesu ja keemiline puhastus 96011 69036 3.07% Ei

Juuksuri- ja muu iluteenindus 96021 56219 2.50% Ei

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 4527130

Faks +372 4527135

E-posti aadress inga.antsaar@saaremaaspahotels.eu

Veebilehe aadress www.saaremaaspahotels.eu



