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Konsolideeritud majandusaasta aruande eessdna

AS Trigon Capital grupi ile omab 16plikku kontrolli Joakim Johan Helenjus (55,7% hiilesiguslikest
aktsiatest) ja olulist mbju Thominvest Oy (28,25% hiiledigulikest aktsiatest).

taamatupidamise aastaaruandest, séltumatu  audiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
Konsolideeritud aastaaruande  lisades  on tiiendava lisainformatsioonina vastavalt  Eesti
taamatupidamisseaduse nuetele ira toodud emaettevstte konsolideetimata pdShiaruanded.

AS  Trigon Capital  grupi konsolideeritud taamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nBuetele, nagu need on vasty véetud Euroopa Liidus (IERS).
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Tegevusaruanne

Finantsaasta ilevaade
inantsaasta iilevaade

positiivne, kui mitte arvestada makstud boonuseid ja finantskirjeid!, AS Trigon Capital bilanss on jatkuvalt
Viga tugev, seda vaatamata IFRS; poolt ndutud kéikide varade turuviirtusesse hindamisest. Laenude suhe
omakapitali oli 2009, agsta 18pus 0,23. Konsolideeritud laenukoormus oli 152 833 tuhat Eesti krooni ning
omakapital 668 980 tuhat Eesti krooni. Tinu oma tugevale bilansile on Grupp histi positsioneeritud, et
kasu I3igata edaspidisest majanduskeskkonna taastumisest Kesk- ja Ida- Euroopas,

2009. aasta 16pus viidi Iibi grupisisene restruktuteerimine, mille tulemuse] koosneb Grupp niiiid kahest
tiksusest: Privaatpangandus (-Merchant Banking™) koondah tegevusi, mis enne kuulusid alternatiivsete
investeeringute ja ettevitete nSustamise tiksuse haldusalasse ning samuti jitkab tegevust Varahalduse iiksus,

Ttigoni Grupi péhilised sindmused aastal 2009:

Alternatitvsete Investeeringute  iiksus jitkas  projektide juhtimist  kolmes peamises  valdkonnas:
pollumajandus, kinnisvaraarendus ning jaekaubanduse investeeringud. Kaik projektid on tijelikult Trigon
Capital Grupi juhtimise all. Alternatiivsete investeeringute iiksus pakub juhtimis- ja administratiivteenuseid
Opereeritavatele ettevdtetele, mis selgelt eristab iiksust traditsioonilisest Private equity varahaldamisest.

Grupi drikahjum ulatus kugg 124 448 tuhat Besti kroonil (2008: kahjum 26 754 tuhat Eesti krooni),
pubaskahjum koos varade Umberhindlusega 101 609 tuhat Eesti krooni (2008: kahjum 471 375 tuhat Eesti
krooni). 2009. 2 I6puks oli Grupil konsolideeritud laenude kohustusi 152 833 tuhat eesti krooni (2008:
153 336 tuhat eesti krooni) ja raha 26 276 tuhat Eesti krooni. Grupi konsolideetitud omakapital oli 668 980

Grupi juhatuse moodustavad emaettevdtte juhatus ning ndukogu. Grupi juhatuse vStmeisikutele vilja
makstud tasud aastal 2009 olid 10 561 tuhat Eesti krooni (2008: 22 820 tuhat Festi krooni). Tstajate palk
ja boonused aastal 2009 olid 62390 tuhat Eesti krooni (2008: 51 126 tuhat Eesti krooni). Seisuga 31.
detsember 2009 t66tab Trigoni Grupis 52 inimest (2008: 55 inimest)
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Tuleviky trendid ja riskid

Juhtkond nieb vaeva, et Grupi tegevust mdjutavad riskid fnagu vastavuskontroll, tegevusohud ning

aruandlus oleks juhitud Libi sobivate kontrollsiisteemide arendamise ja rakendamise.

Grupi struktuur

Trigon Capitali Grupp koosneb emaettevsttest, AS Trigon Capital (Eesti) tittarettevstetest ja partneritest.
2009.2 seisuga omas emaettevSte 100% osalust jirgnevates tiitarettevétetes: AS Trigon Securities, AS
Trigon Funds, AS Trigon Alternative Funds; AS Trigon Property Advisors, AS Ttigon Corporate Finance,
AS Trigon Agri Advisors, OUJ Biladre, OU Sunny Trading ja Trigon Outlet OU (Eesti), TC Capital OY
(Soome), Trigon Capital Latvia A/S (Lét) , UAB Trigon Capital (Leedu), Ttigon Capital Sp. Z.o.o. (Poola),
Trigon Capital d.o.o (Horvaatia), Trigon Capital JSC (Kasahstan) ja TWM Limited Ltd. Kiipros). Grupil on
77,3% osalus firmades TC Logistic Ltd. (Kiipros) ja TC Logistic Partners 000 ja Logistic Patk Tosno
OO0 (Venemaa). Grupp pakub tiies mahus jubtimisteenust mitmele ettevdttele, milles Grupil on
vihemusosalus. Suurim investeering selles portfellis on Trigon Agr A/S (Taani).

—_—

Ulo Adamson

Juhatuse liige




Juhatus  kinnitab lehekiilgedel 6 kup; 63 toodud AS- Trigon Capital 2009. aasta konsolideeritud
tfaamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja tiielikkust.

AS Trigon Capital jubatus kinnitab, et;

> konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande  koostamisel rakendatud pShimétted,
atvestusmeetodid  ja hindamisalused on kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standardite nduetega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt;

> konsolideeritud taamatupidamise  aastaaruanne kajastab  emaettevstte ja  grupi
fiantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid Gigesti ja Siglaselt;

> AS Trigon Capital ja tema tiitarettevétted on Jitkuvalt tegutsevad ettevitted.

Ulo Adamson

Juhatuse liige

Tallinn, 17. juuni 2010
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Tubandetes kroonides
Lisa 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 4 26 276 71 814
Néuded ja ettemaksed 5 40 951 33 404

Kiibevara kokku 67 227 105 218
— 105218

Pdhivara
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 6 178 327 208 464
Miitigiootel finantsvarad 7 30 157 34 624
Finantsvarad Siglases viirtuses Iibi kasumiaruande
Tnvesteeringad Sidusetievitotesse 8 275033 298 168
Tubetisinstrumendid 9 90 081 33 784
Finantsvarad diglases viirtuses Libj kasumiaruande kokky 365114 331952
Kinnisvarainvesteeringud 10 221 564 287 985
Materiaalne pshivara 1 16 431 12315
Péhivara kokku 811 593 875 340
VARAD KOKKU 878 820 980 558
KOHUSTUSED
Lishiajalised kohustused 13 149 214 130 882
Edasilikkunud tulumaksu kohustus .3 26171 39 326
Pikaajalised kohustused 13 34 455 35485
— ) 35485
KOHUSTUSED KOKKU 209 840 205 693
OMAKAPITAL
Vihemusosalus 37 485 45 519
Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 16 2478 2478
Ulekuzss 58 823 58 823
Kohustuslik teservkapital 207 207
Jaotamata kasum 25 569 987 667 838
OMAKAPITAL KOKKU 668 980 774 865
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 878 820 980 558
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Konsolideeritud kooondkasumiaruanne

Tuhandetes kroonides
. Lisa 2009 2008
Asitulud
Tulud investeetingute haldamisest ja nSustamisest 18 89370 98 709
Tulud ettevstete ndustamisest 17 1965 49 816
Tulud komisjonitasudest 19 312 3498
Muud iritulud 20 3 556 1298
Aritulud koklu 95 203 153 321
Tulud kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest 10 - 1303
Tulud kokky 95 203 154 624
Arikulud
T66j6ukulud 21 (62 390) (51 126)
Mitmesugused tegevuskulud 22 (58 560) (72 220)
Muud srikulud 23 (97 080) (57 290)
Péhivara kulum ja vidrtuse langus 11 (1621) (742)
Arikulud kokky (219 651) (181 378)
Arikahjum (124 448) (26 754)
Intressi- ja muud finantstulud 679 4 474
Intressi- ja muud finantskulud 24 (10 831) (9 101)
Tulud/ (kulud) finantsvaralt Giglases viirtuses Iibi
kasumiaruande
Sidusettevdtete j miiigioote] varads iimberbindjus 8 (36 773) (298 371)
Tubetisinstramentsde dinberbindjus 56 297 (148 604)
Kokku tulud/ (kulud) finantsvaralt diglases viirtuses Iibi
kasumiaruande 19 524 (446 975)
Netokasum/ (kahjum) valuutakursi muutusest 313 &)
Kahjum enne tulumaksu (114 763) (478 358)
Edasilitkkunyd tulamaksutul/ (kulu) 25 13 154 6983
Aruandeaasta puhaskahjum (101 609) (471 375)
Emaettevstte omanike osa puhaskahjumist (93 515) (466 355)
Vihemusosaluse osa puhaskahjumist (8 094) (5 020)
Realiseerimata kursivahed (4 3306) 8179)
Aruandeaasta koondkahjum (105 945) (479 554)
Aruandeaasta koondkahjumi jaotus:
Emaettevdtte omanike osa koondkahjumist (97 851) (474 534)
Vihemusosaluse osa koondkahjumist (8 094 (5 020)
(105 945) (479 554)

Lisad lehekiilgedel 11 — 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks
osaks.




AS Ttigon Capital konsolideeritud taamatupidamise aastaarnanne 2009

Konsolideeritud omakapitali muutuste arnanne

Tuhandetes kroonides
Aktsia-  Ule- Kohus- Realiseeri  Jaota- Emaette- | Vihe- KOKKU
kapital kurss  tuslik mata mata votte musosa | oma-
reserv- kursivahed kasum omanikele kapital
kapital kuuluv
oma-
kapital
(lisa 25)
Seisuga 01. jaanuar 2008 2478 58823 207 (612) 1142 984] 1203 880] 50 539/1 254 419
2008. aasta koondkahjum - - - (8179 (466 355)| (474 534) (5 020)| (479 554)
Seisuga 31. detsember 2008 2478 58823 207 ®791) 676629] 729 346] 45519 774 865
Seisuga 01. jaanuar 2009 2478 58823 207 @791) 676 629 729346 45519] 774 865
Aruandeaasta koondkahjum - - - (4 336) (93515)] (97 851 (8094 (105 945)
Osaluse miiik titarettevSttes - - - - - - 60 60
Seisuga 31. detsember 2009 2478 58823 207 (13127) 583114 631495| 37485 668980

Tipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 16.

Lisad lehekiilgedel 11 - 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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AS Ttigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaarnanne 2009

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Tuhandetes ktoonides

Rahavoog dritegevusest
Puhaskasum/ (kahjum)
Kulum ja viirtuse langus ning pahivara mahakandmine
Kasum/ (kahjum) investeeringute sidusettevitetesse
tmberhindlusest
Tekkepshiste nsuete korrigeerimine
Intressitulu
Intressikuly
Kinnisvarainvesteeﬁngute timberhindhus
Antud laenude tmberhindlused
Kasum/ (kahjum) tuletisinstrumentide tmbethindlusest
Péhivahendite timberhindiys

Muutus lithiajalistes néuetes ja ettemaksudes ning kohustustes:

nduete muutus

kohustuste muutys
Aritegevusest genereeritud rahavoog
Saadud intressid ja muud finantstulud
Makstud intressid ja muud finantskulud
Rahavoog aritegevusest kokkn
Rahavoog investeeringutest
Miitigiootel finantsvarade soetamine
Miiiigiootel finantsvarade mitiik
Osaluse soetamine titarettevittes
Osaluse miziik titarettevsttes
Osaluse soetamine sidusettevottes
Osaluse miiik sidusettevittes
Péhivara soetamine
Kinnisvarainvesteeringute soetamine
Kinnisvarainvesteeringute mititk
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Rahavoog investeeringutest kokku
Rahavoog finantseerimisest

Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Rahavoog finantseerimisest kokky

Kursimuutuste mdju
Rahavoog kokku

Jéik perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jidk petioodi 15pus

Lisa

11

10

25,9

11

26
26

11
10
10

13
13

4

2009 2008
(101 609) (471 375)
1121 742
36 660 298371
47 693 31013
(679) (4 474)
10 831 9101
64 971 39871
(15 084) -
(56 297) 148 604
500 1000
(6 530 8623
5111 (42 309)
(13 312) 19167
679 4474
(10 831) (9 101)
(23 464) 14 540
(1 355) (23 894)
380 -
- (8 021)
- 1000
(8 081) (155 385)
- 2754
(5 948) (16 110)
2 670) (2 743)
1000 -
(4 165) (7 348)
548 7132
(20 291) (202 615)
- 117 350
(964) -
(964) 117 350
(818) (918)
(45 538) (71 643)
71 813 143 456
(45 538) (71 643)
26 276 71813

Lisad lehekiilgedel 11 — 63 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks

osaks.
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AS Ttrigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

Trigon Capital grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 AtvestuspShimétted

1.1. Uldist

AS4  Trigon Capital gruppi  kuuluvate  ettevatete pohilisteks  tegevusaladeks on  ndéustamine
Investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja driithingute ithinemise vaj osaluse
omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning
vairtpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeetimise ja kinnisvara atendamisega.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, vilia arvatud juhtudel, mis on kiesolevates p&himétetes
alljitgnevalt ira toodud ja millest olulisemad on: raha ja raha ekvivalendid, finantsvarad Giglases viirtuses
muutusega Iibi kasumiaruande, miiiigiootel finantsvarad ja kinnisvarainvesteeﬁngud.

Kséik kiesolevas aruandes esitatud arvandmed on esitatud tuhandetes Eesti kroonides (EEK), kui vastava
informatsiooni osas ei ole mairgitud teisiti.

1.2. Informatsioon emaettevotte pShiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud rfaamatupidamise aastaarnande lisades
avaldada konsolideeriva iiksuse (emaettevétja) eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevtja
konsolideerimata esmased aruanded on avaldatud lisas 32,

1.3. Konsolideerimise p6himatted

Konsolideerimisgmpi émaettevte AS Trigon Capital on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts.
AS Ttigon Capital omab tiitarettevstteid Eestis, Litis, Leedus, Soomes, Poolas, Kiiprosel, Horvaatias ning

Kasahstanis. Soome tiitarettevéttel on esinduskontor Peterburgis Venemaal (mis on likvideerimisel) ning
Kiiprose tiitarettevéttel on tiitarettevte Petetburgi oblastis Venemaal.

Initsialiseeritud ainuit mf@m%ﬂmwz‘éhﬂzéggks i
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Konsolideeritud  aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevbtia kontrolli all olevate
tiitarettevStjate (vilja  arvatud edasimiiigi eesmirgil omandatud tiitarettevétjad) finantsniitajad.
Elimineeritud on kéik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevbtete vahelised tehingud ning

tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitali koosseisus
eraldi kirjena ning konsolideeritud koondkasumiaruandes eraldi real.

Grupp ei kisitle v%ihemusosalusega seotud tehinguid seotud osapooltega tehtud tehingutena vaid niitab
neid kolmandate osapooltega tehtud tehingutena. Vihemusosaluse miiiigitehingutes tekkinud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Vihemusosaluste ostudelt v6ib tekkida firmaviirtus, mis on
etinevus makstud tasy Ja tiitarettevtte omandatud netovarade viirtuse vahel,

Trigon Capital konsolideel:imisgruppi kuuluvate tiitarettevtete loetelu on toodud kiiesoleva aruande lisas
26.

1.4. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning vilisvaluutas
fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

14.1. Arvestus- Ja esitusvaluyea

esitlusvaluuta,

1.4.2. Tehingud Ja saldod

Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -
kohustused, mida kajastatakse Giglase virtuse meetodil, hinnatakse finantsseisundi aruande pieval iimber
Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutas fikseeritud

1.4.3. Vilistnaised titarettevétted

Grupi ettevétete omavahelistest tehingutest  tekkinud kursikasumid/kahjumid elimineeritakse
konsolideerimisel,

Initsialiseeritud ainult 5&5@5’3@@"5%@%8“’“?3@?{3
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Vilismaal asuvate titarfirmade aruannete konverteerimisel tekkinud valuutakursside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kirjel , Realiseetimata kursivahed”. Kui vilismaal asuv titarettevite voi selle
dritegevuse osa vB8tandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed
kasumiaruandes miiiigist saadud kasumi/ kahjumi osana.

15. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende Siglases viirtuses,
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jéike, iledédeposiite ning lithiajalisi deposiite esialgse tihtajaga soetushetkel kuni
3 kuud, mida saab ilma mirkimisviirsete piitanguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse
takendades kaudset meetodit.

1.6. Finantsvarad
Finantsvarade oste kajastatakse finantsseisundi  aruandes vairtuspieval. Finantsvarad eemaldatakse
finantsseisundi aruandest nende vé6randamisel vairtuspieval. Finantsvarade kajastamine I8petatakse kuj
ettevitte Sigus finantsvarast tulenevatele rahavoogudele 16peb voi varadega seotud olulised riskid ja hiived
on iile kantud,

Séltuvalt finantsvarade omandamise eesmirgist ja juhtkonna Plaanidest Klassifitseeritakse finantsvarad
Jargmistesse kategooriatesse:

> Siglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

> laenud ja nduded,;

> lunastustﬁhtajani hoitavad investeen'ngud;

> miiligiootel finantsvarad,
Ettevétte juhtkond masirab finantsvarade klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Ettevate ef ole
aruandeperioodil ega vorreldaval petrioodil Klassifitseetinud tihtegi finantsvara »lunastustihtajani hoitavaks

nvesteeringuks.

16.1. Oiglases viirtyses muutustega Iibi kasumiarnande kajastatavad finantsvarad

> nimetatud Klassifikatsioon vihendab hindamisest tulenevaid ebakdlasid; v&i

> kui teatud finantsvarade, nagu niiteks vola- voi omakapitaliinstrumentide, diglast Viért}lst
hinnatakse kooskélas dokumenteeritud tiskipoliitika ja investeerimisstrateegiaga ning
taporteerimine juhtkonnale toimub samadel alustel
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AS Ttigon Capital konsolideeritud taamatupidamise aastaaruanne 2009

finantsvarasid nende diglases viirtuses. Nende varade biglase viirtuse muutused kajastatakse jitjepidevalt,
kas kasumi vi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes, misirates netokasumi vj ~kahjumi vastava
vara bilansiliste (Giglaste) vaiirtuste muutusest.

Bérsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks vGetakse
antud pieval béssil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteetimata, kuid aktiivsel turul
kaubeldavad aktsiad hinnatakse imber turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kuj see hind
ei ole usaldusviirne, siis hinnatakse positsioon Siglasesse véirtusesse, kasutades tldtunnustatud virtse
hindamise tehnikaid (nt. vérreldavate tehingute hinduy, diskonteeritud rahavoo mudeleid, optsioonide
hindamise mudeleid) ja véttes aluseks kogu Kittesaadava informatsiooni investeeringu Siglast visrtust
méjutada véivate tegurite kohta.

Bérsil aktiivselt kaubeldavad vélapaberid hinnatakse turuviirtuses, kusjuures nende viirtus miaratakse
kasutuseloleva infotarnija  poolt aktsepteeritud noteerijate ostunoteetingute péhjal.  Aktiivselt
mittekaubeldavale volaviirtpaberile midratakse hind turutegija noteeringute pshjal véi tulukévera meetodi,
kasutades sisemist Intressimiira ja hinnates tulukGverat iimber igal finantsseisundi aruande pieval.
Investeeringute Siglase viirtuse muutused kajastatakse petioodi kasumiaruandes.

Tuletisinstrumendid kajastatakse nende Siglases viirtuses, mis leitakse vastavalt iildiselt aktsepteeritud
tuletisinstrumentide hindamismudelitele (nagu mark-to-market, Black-Scholes véi Monte Catlo).
Hindamismeetodi valikul lihtutakse konkreetse tuletisinstrumendi olemusest, kaasnevate Giguste ja
kohustuste sisust, toendosuslikest stsenaariumidest, realiseerumise ajalistest parameetritest ning muudest
olulistest vairtust mdjutavatest instrumend; kriteetiumitest. Vajadusel (keerukate instrumentide 0s4s)
kasutatakse Siglase viirtuse hindamise] viliste ekspertide ah;. Tuletisinstrumentide biglane viirtus
hinnatakse ringj igal finantsseisundi aruande pdeval ning nende viirtuse muutus  kajastatakse

kasumiaruandes kui kasum v6i kahjum tuletisinstrumentide Siglase viirtuse muutusest,

1.6.2. Laenud ja néuded

tehingukuludega. Pirast esmast arvelevStmist kajastab kontsern laenusid ja néudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (miinus v8imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jatgnevatel
perioodidel ndudelt intressituly kasutades sisemise intressimisira meetodit. Kui on tendoline, et kontsern ef
suuda koguda kokku kéiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele, hinnatakse abuded alla.
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Miiiigiootel monctaarsete finantsvarade osas sisemise intressimiira meetodil arvutatud intressid ja
valuutakursimuutustest tingitud kasmnid/kahjumid kajastatakse kasumiaruandes, Miiiigiootel
finantsvaradelt saadavad dividendid kajastatakse kasumiaruandes sits, kui ettevéttel tekib Sigus nimetatud
dividende saada. Miiiigiootel finantsvarade muud Siglase viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse otse koondkasumiaruandes,

1.6.4. Finantsvarade védrtuse langus

Néuete ja laenude hindamisel on mitmeid tiske konservatiivselt hinnatud. Iga néude laekumist on
individuaalselt hinnatud vhttes arvesse kogu néude teise osapoole maksevsime kohta teada olevat
infotmatsiooni, Grupp hindab, kas on ilmnenud objektiivseid asjaolusid, mis viitaks viirtuse langusele,
kaaludes niiteks jitgmisi situatsioone: teise osapoole finantsraskused, pankrot v&i vbimetus tiity oma
vBlakohustus Grupi ees. Nouete vairtuse vihenemise atvestamiseks on hinnatud nauete laekumise

tSendosust Jitgnevatel perioodidel ning eeldatavate lackumiste diskonteeritud niiidisvidrtust, mis on

Vviittuse miiramiseks hinnatakse eeldatavate tulevaste rahavoogude nitiidisviirtust ning kui piisava
usaldusviirsusega on vGimalik eeldada, et see on madalam kui bilansiline maksumus, kajastatakse
kasumiaruandes kuly mitligiootel varade viirtuse vihenemisest.

1.7. Titarettevdtted

emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevSte omab kas otseselt vo1 kaudselt iile 50% tiitarettevitte
hiilediguslikest aktsiatest vi osadest v3i on muul moel véimeline kontrollima titarettevitte tegevus- ja
finantspoliitikat, Tiitarettevstte soetamist kajastatakse ostumeetodil, Omandaja arvestab irilthenduse
soetusmaksumuse summana tleantud varade, tekkinud vi ilevdetud kohustiste ja omandaja poolt
omandatavas kontrolli omandamise eesmirgil emiteeritud omakapitaliinstrumentide Siglastest viirtustest
vahetuskuupieval ning artithendusega otseselt seotud viljaminekutest.
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1.8. Sidusettevgtted

Sidusettevéte on ettevite, mille iile grupp omab olulist mdju, kuid mitte kontrolli finants- ja
tegevuspShimatete masramise iile, Uldjuhul eeldatakse olulise méju olemasoly juhul, kui grupp omab
ettevéttes 20% kuni 50% hailesiguslikest aktsiatest va; osadest, v6i osaleb muul viisi] ettevotte tegevus- vi
finantspoliitika kujundamisel. Sidusettevéteteks loetakse kéik ettevétiad, mille juhtimiseks Grupil on
sGlmitud jubtimisleping ning mille juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seelib; aktiivselt
osaleb ja selle eest vastutab,

mudelit, likvideerimisvisrtuse] pShinevat mudelit ;Optsioonide hindamise mudeleid) ja véttes aluseks kogu
kittesaadava informatsiooni Investeeringu Siglast vasirtust mdjutada véivate tegurite kohta.

Edasisel kajastamisel mbbdetakse firmaviirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha atvatud
vbimalikud  visrtuse langusest  tulenevad allahindlused. Ariithendusest tekkinud firmaviirtust e
amortiseetita. Firmaviirtuse véartuse languse hindamise cesmargil hinnatakse kaetavat viirtust viikseima
vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik tahavoogusid etistada. Igal finantsseisundi aruande
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AS Trigon Capital konsolideeritud faamatupidamise aastaaruanne 2009

véirtuse leidmiseks arvutatakse rahateeniva iiksuse oodatavate rahavoogude nitidisviirtus, mida loodetakse
vastavalt raha genereerivalt itksuselt saada. Firmaviirtus hinnatakse alla ulatuses, mille vérra tema kaetav
viirtus on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Vilismaise tiitarettevstte omandamisel tekkinud firmaviirtust hinnatakse iimber finantsseisundi aruande
Pieval kehtinud Festi Panga ametliku noteeringu alusel,

1.10. Kinnisvatainvesteeringud

Kinnisvaxainvesteeﬁnguteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja ehitisi), mida hoitakse readituly
saamise v3i vara viirtuse kasyy eesmirgil ning mis ei ole gtupi ettevbtete enda majandustegevuse tatheks
kasutuses. Kinnisvarainvesteeringud véetakse finantsseisundi araandes algselt arvele soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi aruandes nende Siglases viirtuses, milleks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang
vata Giglasele viirtusele, mis lihtub hindaja poolt miiratud turuvidrtusest. Hindamisel kasutatakse

Grupp saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik
usaldusviiirselt médta. Kok muud  remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende  toimumise
aruandeperioodi kasumiaruandes,

Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeﬁngutelt el arvestata amortisatsioon. Oiglase
viirtuse muutused kajastatakse petioodi  kasumiaruandes “Tulu  (kuly) kinnisvarainvesteeﬁngute
tmberhindhusest,

Kinnisvarainvesteeringuid, mille Siglast viirtust ef ole voimalik usaldusvisrselt hinnata, on kajastatud
tusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused viirtuse
langusest.  Soetusmaksumuses kajastatud kinnisvara amottiseeritakse 2% miitaga kasutades lineaarset

Kui kinnisvaramvesteering muutub omaniku poolt kasutatavaks, ligitatakse ta imber materiaalseks
pohivaraks  ja  selle kinnisvara  soetusmaksumuseks loetakse  kinnisvara Siglane  viirtus
umberklassifitseerimise kuupieval, Kinnisvara, mida ehitatakse v6i arendatakse  tulevikus
kimﬁsvarainvesteexinguna kasutatavaks ja mida ettevéte el ole varem kinnisvarainvesteeringuna kajastanud,
kajastatakse  finantsseisundi aruandes  kinnisvarana, Olemasolevad kinnisvarainvesteeﬁngud, mida

tiiendavalt arendatakse, et neid ka edaspidi kasutada kinnisvarajnvesteetinguna, kajastatakse tiiendava
arenduse jooksul samuti kinnisvarainvesteeﬁnguna.

Kinnisvaramvesteeting, mida hoitakse miiligiks ilma arendamata Klassifitseeritakse miiigiootel pshivaraks ja
kajastatakse vastavalt standardile IFRS 5,

1.11. Materiaalne pdhivara

vara viimiseks tema td6seisundisse ja —asukohta. Kasutusrendile véetud pdhivara ei kajastata ettevitte
finantsseisundi aruandes.
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1111 Soetusmaksumuse meetod

Materiaalse pGhivara gruppe ,,Autod*; ,, Arvutid® »M066bel“ ja , Muu inventar kajastatakse pirast esmast
arvelevStmist soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vBimalikud
viirtuse langusest tingitud allahindlused,

1112 Umberhindluse meetod

kinnisvarainvesteeringute Oiglase  viiirtuse  hindamisele. Umberhindluse  summa kajastatakse
koondkasumiaruande koosseisus omakapitalis iimberhindluse reservis ja allahindluse summa (mis iiletab
varasemat uleshindlust) kuludes. Umberhindluse kiigus varasem akumuleeritud kulum elimineeritakse ja
timberhinnatud viirtust loetakse “uueks soetusmaksumuseks”. Igal aastal vihendatakse tmberhindluse
reservi  amortisatsioonikulu erinevuse virra, mis tuleneb maa ja ehitiste soetusmaksumuse ja
imberhinnatud viirtuste vahest ning lisatakse eelmiste pericodide jaotamata kasumile, Pdhivara
timberhindluse reserv on koondkasumiaruande koosseisus seotud omakapitali osa ning ei kuulu jactamisele
aktsionitide vahel,

ja I6ppviirtuse vaheline summa. Vastavalt arvestatakse ldjuhul  kulumit:  autodelt 20% aastas,
arvutustehnikalt, mésblilt ja muult pdhivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Juhul kui matetiaalse
pohivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on etinevad kasulikud eluead,
vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsioonimiirad,

1114, Materiaalse pShivara vidrtuse vihenemine
Jubul kui péhivara kaetav viirtus (s.0 kdtgem kahest jitgnevast niitajast: vara neto miitigihind véi vata
kasutusviiirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pShivara objektid
alla nende kaetavale viirtusele kajastades vara viirtuse languse aruandeperioodi kasumiaruandes.

o0 00

1.12. Vara (v.a. finantsvarad) viartuse langus

kord aastas (v&i tihemind, kui mén stindmus v5i asjaolude muutus viitab sellele, et vara viirtus vsib olla
langenud) selle vara véimalikky vairtuse langust, vorreldes selle bilansilist maksumust kaetava viirtusega.
Amortiseetitavate varade ning maa puhul hinnatakse vara viartuse vbimalikule langusele viitavate asjaolude

esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat viirtust ning vbtreldakse seda
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AS Trigon Capital konsolideeritud faamatupidamise aastaaruanne 2009

lisa 1.9). Allahindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pshivara viirtuse languse kulu
vihendamisena.

1.13. Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalitendiks juhul, kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule; vastasel jubul loetakse tendilepingut kasutusrendiks,

1131 Grupp kui rentnik

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatay kasulik eluiga v5i rendisuhte kehtivuse petiood (kui vara
omanduse iileminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on Lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
1132 Grupp kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse finantsseisundi aruandes tavakorras analoogselt

pdhivaraga. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

1.14. Finantskohustused

>

meetodil. Exinevused soetusmaksumuse ja lunastusviirtuse vahel kajastatakse insttumendi petioodi jooksul
kasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressimiira, Intressitulud  kajastatakse perioodi

Kohustused, mille tiitmise tahtaeg on kaugemal kui iiks aasta, kajastatakse pikaajaliste kohustustena.
Informatsioon vélakohustuste tihtajalisuse kohta on toodud vilja kiesoleva atuande tiskijuhtimise lisades
(lisa 3) ning lisas 13.

Finantskohustus véi selle osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohustus
tiidetakse, aegub véi muutub kehtetuks.
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1.15. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena  kajastatakse finantsseisundi  aruandes téeniolisi  kohustusi, mis on avaldunud enne
finantsseisundi aruande kuupieva toimunud stindmuste tagajirjel, millel on kas seaduslik vai lepinguline
alus véi mis tulenevad ettevatte senisest tegevuspraktikast, mis néuavad varast loobumist, mille
realiseerumine on tSensioline (on rohkem tdeniioline kuj mitte, et vahendite viljavool on vajalik kohustuste
tahuldamiseks) ning mille maksumust on véimalik usaldusviirselt m66ta, kuid mille realiseerymise aeg voi
summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel finantsseisundi aruandes on lihtutud jubtkonna hinnangust
eraldise tiitmiseks toenioliselt vajamineva summa ning eraldise tealiseerumise aja kohta. Eraldis

aastaaruandes, millal vastay toendosuse muutus toimus (vilja arvatud vaga hatvadel juhtudel kuj

1.16. Kohustused t66vitjate ees

Kohustused t06vitiate ees sisaldavad Trigon Capital grupi  preemiapoliitikast tulenevat kohustust
tulemustasu osas, mis on arvestatud kooskélas juhtkonna hinnanguga tSenioliselt viljamakstava summa
osas. Kuna juhtkonna boonused madrab ndukogu, ei saa juhtkond ise mairata tipset viljamakstavat
Summat ning tegelik viljamakse vaib etineda juhtkonna hinnangu aluse] kajastatust.

Puhkusetasude Ja  preemiate maksmiseks arvestatud  kohustust kajastatakse  koos  sotsiaal- ja
téémskindlusmsmaksudega finantsseisundi aruandes lihiajaliste kohustuste koosseisus ja kasumiaruandes
t66j6ukutudena.

1.17. Varade ja kohustuste saldeetimine
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1.19. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik treservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-
aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tulebh reservkapitali kanda vihemalt 5%
puhaskasumist, kuni teservkapital saavutab 10% cttevitie aktsiakapitalist. Reservkapitali vaib ildkoosoleku
otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta puhaskasumist moodustatud muude
reservide vai eelmiste aastate jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist

ei vdi teha aktsioniridele viljamakseid.

1.20. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital grupi  tulud moodustuvad peamiselt ndustamistasudest, Investeetimisfondide ja
viirtpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kinnisvara rendituludest. Konsolideeritud
aruandes kajastatakse tuly kinnisvara imberhindlusest kasumiaruandes omaette real eraldi teistest tuludest

kulusid) on vé&imalik usaldusviirselt prognoosida, see tihendab, et tuly suurust on vdimalik usaldusviirselt
modta; tehingust saadava tasy laekumine on téenioline; tehingu valmidusastet finantsseisundi aruande
péeval on vimalik usaldusviirselt méota ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu 16petamiseks
vajalikke kulusid on véimalik usaldusviiirselt hinnata. Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse Osutamisega kaasnevad kulud,
Tulemusega seotud tasud véi tasu osad kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule siis kui olulised vastava
tulemusega seotud kriteeriumid on tiidetud,

lepingulisi tingimusi. Kui finantsvara véi rithm sarnaseid finantsvarasid on vara visrtuse languse t5ttu alla

hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat intressitulu kasutades sama intressimésita, millega diskonteeriti tuleviky
rahavoogusid leidmaks vara vairtuse langusest tekkinud kahju.

Intressitulu sisaldab ka sarnast tuly Siglases viirtuses Libi kasumiaruande kajastatavatelt finantsvaradelt
(kaubeldavad volakitjad, derivatiivid ne).

Dividenditulu  kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik &igus dividendi saamiseks
(viljakuulutamise hetkel tavaliselt).

Muud tulud ja kulud kajastatakse tekkepshiselt.
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1.21. Maksustamine ja edasiliikkunud tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt e maksustata Festis ettevtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, etisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt, ettevétlusega
mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud
kasumi maksumisiraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on voimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta,

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal petioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult vilia makstakse, Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide viljamaksele jargneva kuu 10, kuupdeval. Maksustamissiisteem; omapirast lihtuvalt ei teki
Eestis registreetitud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaikvairtuste vahel ning
sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata

Vilismaiste tiitarettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks, Tasumisele kuuluy
tulumaks esitatakse lihiajalise varana vi kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana véi
kohustusena. Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides kus asuvad gruppi kuuluvad

tiitarettevdtted ettevitte kasumit, mida on korrigeeritud  seaduses ettendhtud piisivate ja ajutiste
erinevustega.

Vilismaal asuvates tiitarettevdtetes kajastatakse edasilitkkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise
kohustuse meetodil, mille kohaselt niidatakse finantsseisundi  aruandes ajutiste erinevuste t&tty

sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande kuupieval. Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on
tasaarveldatavad ainult ithe dttithingu piires.

erinevustelt ulatuses, mille votra on tdenioline, et ettevttel on tulevikus maksustatavat tuly, mille vastu on
v6imalik 4ra kasutada vihenduskslblikku ajutist erinevust.

Edasiliikkunud tulumaksu ej atvestata, juhul kui see tuleneb vara vai kohustuse esmasest arvele vétmisest
muu tehingu kui dritthenduse kdigus, mis tehingu ajal el méjuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (v6i
kahjumit).

Lid Vabariigis ja Leedu Vabariigis maksustatakse ettevtte poolt teenitud kasum 20%.-lise miiraga, Soomes
26%-lise miiraga, Poolas 19%-lise misiraga, Venemaal 24%-lise miiraga, Horvaatias 20%-lise miiraga
ning Kasahstanis 30%-lise mairaga. Kiiprose ettevitetele kehtib 10% maksumiir teatud juhtudel,
Taiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud lsas 25,

1.22. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse
ile kontroli vai olulist mdju grapi tegevusele, finants- v juhtimisotsustele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende
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1.23. Vataha]dusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud
kolmandad osapooled ja mis ei kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes arvele ei veta. Antud varade
haldamisest ja hoidmisest saadakse teenustasu ja Grapile nendega krediidi- ega tururiske ej kaasne.

1.24. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate
standardite muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse
Tdlgenduste Komitee (IFRIC) tslgendused

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelise finantsaruandluse standardeid
ning olemasolevate standardite muudatusi ja tolgendusi, mis muutusid ettevittele kohustuslikuks alates
L. jaanuarist 2009. Ulevaade neist standarditest ning juhtkonna hinnang nimetatud standardite ja

tolgenduste méju kohta ettevotte aruannetele on vilja toodud allpool.

1AS 1 ,,Finantsaruannete esitamine", (muudetud septembris 2007) - IAS 1 peamiseks muudatuseks on
kasumiaruande asendamine koondkasumiaruandega, mis sisaldab ka omanikega mitteseotud, omakapitalis
kajastatavaid muudatusi, niiteks miiiigiootel finantsvarade tmberhindlusreservi muutusi, Alternatiivina on

lubatud esitada kaks aruannet: eraldi kasumiaruanne ning koondkasumiaruanne. Ettevéte on valinud

Télgendus IFRIC 11 »IFRS 2 - Tehingud kontserni ja omaaktsiatega". Antud tSlgendus sisaldab
jubiseid, mis puudutavad Jirgmisi teemasid: standardi IFRS 2 ,,Aktsiapshine makse” rakendamine aktsiate
v0i osadega makstavate tehingute puhul, mille s3lmivad kaks v5i enam seotud osapoolt; ning
raamatupidamisarvestus jirgmistel  juhtudel: ettevite  annab  oma to0tajatele  Siguse
omakapitaliinstrumentide omandamiseks, mida v&ib véi peab tagasi ostma kolmandalt osapoolelt, tiitmaks
oma kohustusi toGtajate ees; voi ettevdte voi selle omanik annab ettevétie t6Stajatele Siguse omandada

IFRS 8 »Tegevussegmendid” (Bustub 1.jaanuaril 2009 voi hiliem algavatele aruandeperioodidele).
Standard kehtib ettevotetele, mille vola- vai omakapitaliinstrumendid on avalikult kaubeldavad, v&i mis

IFRS 8 nduab ettevéttelt finants. ja kitjeldava informatsiooni avalikustamist tegevussegmentide kohta,
baseerudes ettevaittesiseses arvandluses kasutatud informatsioonile, Grupi hinnangul ei méjuta muudetud
standard finantsaruandeid.

148 23 ,, Laenukasutuse kulutused” (muudetud mirtsis 2007, rakendub 1. jaanuaril 2009 vs; hiljem
algavatele aruandeperioodidele). Peamise muudatusena standardis elimineeriti valikuvbimalus kajastada
koheselt kuluna laenukasutuse kulutused, mis on seotud varadega, mille kasutus- vai mitiigivalmidusse
viimine  viltab pikema  pericodi.  Sellised laenukasutuse  kulutused moodustavad  osa  vara
soetusmaksumusest, kui kapitaliseetimise alguskuupiev on 1. jaanuatil 2009 vi hiljem. Grupi hinnangul ei
mbjuta muudetud standard finantsaruandeid.

IAS 32 ja IAS 1 mundatus - Mitiidavad finantsinstrumendid Ja likvideerimisel tekkivad kohustused
(rakendub 1. jaanuaril 2009 v6i hiljem algavatele aruandeperioodidele). Muudatus néuab méningate
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ﬁnantsinstrumentide, mis vastavad finantskohustuste definitsioonile, Klassifitseetimist
omakapitaliinstrumendina,

Finantsinstrumentide kohta avalikustataya informatsiooni tiiendamine - IFRS 7 muudaus, vilja
antud mirtsis 2009 (kehtib 1. jaanuaril 2009 vai hiljem algavatele aruandeperioodidele; muudatus ef ole
vastu véetud Euroopa Liidu poolt). Muudatus néuab tiiendava informatsiooni avalikustamist oiglase
vidrtuse médtmise ja likviidsusriski kohta. Ettevate peab avalikustama finantsinstrumentide analitiisi,
kasutades kolmeastmelist Giglase viirtuse mé&&tmise hierathiat. Muudatus (@) selgitab, et kohustuste
likviidsusanalitiis lepinguliste tihtaegade 15ikes peab sisaldama vilja antud finantsgarantiisid garantii
maksimumsummas ja varaseimas petioodis, mil garantiid vidakse sisse nduda; ja () nduab
finantsderivatiivide Jarelejidnud lepinguliste tihtaegade avalikustamist, kui lepinguliste tihtaegade
informatsioon on oluline rahavoogude  ajastuse mbistmiseks. Ettevte peab lisaks avalikustama
likviidsusriski maandamiseks hoitavate finantsvarade analisiisi lepinguliste tahtaegade 16ikes, kui see
informatsioon on aastaaruande kasutajatele vajalik, maistmaks likviidsusriski olemust ja ulatust. Kiesolevas
finantsaruandes on avalikustarud informatsioon vastavalt tilendatud nduetele.

IFRS 3 ,, Ariiihendused” (muudetud jaanuaris 2008, rakendub iriithendustele omandamiskuupievaga
esimesel aruandeaastal, mis algab 1. juulil 2009 vai hiljem; muudetud standard e ole vastu véetud FI,
poolt). Muudetud IFRS 3 annab ettevitetele valikuvimalase kajastada vihemusosalused kas kasutades
praegu kehtiva IFRS 3 pShimétet (proportsionaalselt nende osalusele omandatud ettevbtte netovaras) vai
Giglases viirtuses. IFRS 3 ef mbjuta kontserni, kuna kontsernis ef ole toimumas iriithendusi.

nMuudatused IFRS-des* (vilja antud mais 2008 - Muudatused sisaldavad nii sisulisi muudatusi, selgitusi
kui ka terminoloogia muudatusi mitmetes standardites. Sisulised muudatused hélmavad jirgmisi valdkondi:
miiigiootel varaks klassifitseerimine IFRS 5 jirgi, kui kontroll tiitarettevdtte iile kaob (rakendub 1. juulil
2009 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele); kauplemiseesméirgﬂ hoitavate finantsinstrumentide
esitamise v&imalus pikaajalise varana vastavalt TAS 1-le; vastavalt TAS 16-le kajastatud, varem viljarenditud
vatade miiiigi kajastamine ning kaasnevate tahavoogude klassifitseerimine vastavalt TAS 7-le rahavoogudena
dritegevusest; IAS 19-s kirpe  definitsiooni tipsustamine; valitsusepoolse sihtfinantseerimisena
turutingimustest madalama intressiga saadud laeny kajastamine vastavalt TAS 20-le; IAS 23 laenukulutuste
definitsiooni vastavusse viimine sisemise intressimiira meetodi definitsiooniga; miiiigiootel tiitarettevétete
kajastamise selgitamine IAS 27 ja IFRS 5 jirgi; IAS 28-s ja IAS 31-s sidusettevstete ja iihisettevitete kohta
avalikustatava informatsiooni néuete vihendamine; TAS 36-s avalikustatava infotmatsiooni néuete
tiiendamine; reklaamkulutuste kajastamise tipsustamine IAS 38-s; Biglases viirtuses libi kasumiaruande
kajastatavate finantsinstrumentide kategooria  definitsiooni muutmine selle vastavusse viimiseks
ﬁskimaandamisarvestusega IAS 39-s; kinnisvarainvesteeﬁngute kajastamine ehituspetioodil vastavalt
LAS 40-le; ning piirangute vihendamine bioloogiliste varade Siglase viirtuse modtmisel vastavalt TAS 41-e.
Taiendavad muudatused standardites TAS 8, 10, 18, 20, 29, 34, 40, 41 ja IFRS 7 sisaldavad terminoloogilisi
ja redigeerimismuutusi, millel e ole maju (vai méju on minimaalae) raamatupidamisarvestusele.
Muudatused ei mdjutanud ohuliselt finantsaruannet, vilja arvatud:

IAS 40 ,,Ki'tmisvarainvesteedngud“ U2 kaasnevad muudatused 148 16-s), Kinnisvarale, mida
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Jitgnevad olemasolevate standardite muudatused ja t8lgendused on Ettevétte jaoks kohustuslikud alates 1.
jaanuarist 2009 kuid ei ole Ettevétte jaoks asjakohased:

IFRIC 14, IAS 19 wKindlaksmiirarud hiivitistega vara Limiit, minimaalse tahastamise néuded Ja
nende koostoime" (rakendus 1. jaanuarl 2008 ve;i hiljem algavatele aruandepetioodidele; EI. poolt
vastuvBetuna rakendub IFRIC 14 pirast 31.detsembril 2008 algavatele aruandepetioodidele, varasem

»Omand; iileandmise tngimused ja tiihistamine® - IFRS 2 muudatus - (takendub 1. jaanuaril 2009
v6i hiljem algavatele aruandeperioodidele).

IFRIC 13 ,,Miendilojza[susprogmmmjd " - (rakendub 1. juulil 2008  vai hiliem  algavatele
aruandeperioodidele; EIL poolt vastuvdetuna rakendub IFRIC 13 pirast 31.detsembrit 2008 algavatele
aruandeperioodidele, varasem takendamine lubatud).

Uued standardid, standardite mundatused ja tolgendused, mis ei ole veel jdustunud ja mis ei
majuta Ettevtte finantsaruandeid:

IFRIC 12 ,, Teenuste kontsessioom'kok]m[epped " - (Butoopa Liidu poolt vastuvdetuna rakendub
IFRIC 12 30. mirtsil 2009 v5; hiljem algavatele aruandeperioodidele, varasem rakendamine lubatud).

IFRIC15 “Kinnisvara ehituslepingud” . (rakendub 1. jaanuaril 2009 v6i hiljiem algavatele
aruandepetioodidele; EI, poolt vastuvBetuna rakendub IFRIC 15 pirast 31. detsembrit 2009 algavatele
aruandeperioodidele, varasem rakendamine lubatud),

IFRIC 16 ,, Vilismaise iiksuse netoinvesteeringy riskimaandamine“ - (takendub 1. oktoobril 2008 voi
hiliem algavatele aruandepetioodidele; Euroopa Liidu poolt vastuvdetuna rakendub IFRIC 16 pirast
30. juunit 2009 algavatele aruandepetioodidele, varasem rakendamine lubatud).

IFRIC 17 ,,Mitterahaliste varade ileandmine omanikele® (takendub 1. juulil 2009 vai hiljem
algavatele aruandepetioodidele; Euroopa Liidu poolt vastuvGetuna rakendub IFRIC 17 pitast 31. oktoobrit
2009 algavatele aruandeperioodidele, varasem rakendamine lubatud).

IFRIC 18 ,,Rlientide Ppoolt iileantavad varad“ . (rakendub edasiulatuvalt klientide poolt varade
lileandmisele, mis toimuvad 1. juulil 2009 v5i hiliem, varasem takendamine lubatud; Euroopa Liidu poolt

,,Mﬁr]dnﬁso'l;guste emissioonide Klassifitseetimine - I48 32 muudatus, vilja antud oktoohris 2009 -
(rakendub 1. veebruaril 2010 vs; hiljem algavatele aruandeperioodidele).

IFRS 5 “Miitigiks hoitavad Ppohivarad ja Iopetatud tegevusvaldkonnad” muudatus (ja kaasnevad
muudatused IFRS 1-s) (takendub 1. juulil 2009 vai hiliem algavatele aruandeperioodidele). See TFRS 5
muudatus on tehtud IASB iga-aastase muudatuste projektiga, mis anti vilja mais 2008.a. Muudatus selgitab,
et juhul, kui ettevdte on seotud miiligiplaaniga, mille tulemusena kontroll tiitarettevatte iile kaob, siis tuleb
tiitarettevdtte varad ja kohustused klassifitseerida miltigiks hoitavate varade ja kohustustena. Muudetud
jubendit tuleb rakendada edastulatuvalt kuupievast, mil ettevite esmakordselt rakendas standardi IFRS 5,

» Vayatud tuletisinstrumendid® FRIC 9 ja IAS 39 muudatused, vilja antud mirtsis - (rakendub
30. juunil 2009 v&; hiljem 16ppevatele aruandepetioodidele; FL poolt vastu véetuna rakenduvad IFRIC 9ja
IAS 39 muudatused pirast 31. detsembrit 2009 algavatele aruandeperioodidele, varasem rakendamine
lubatud). Muudatus selgitab, et finantsvara viljaklassifitseetimisel kategooriast *Siglases viirtuses libi

kasumiaruande’ tuleb hinnata vatjatud tuletisinstrumente ning vajadusel neid eraldi kajastada. Muudatus ei
mbjutanud finantsaruannet.
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»Rahas arveldatavad kontserni akesiapohised tehingud“ - JFRS 2 muudatused - (rakendub 1. jaanuaril
2010 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele).

» Tdiendavad erandid esmarakendajatele” . [FRS 1 muudatused - (rakendub 1. jaanuarl 2010 véi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vasty vBetud Euroopa Liidu poolt).

aruandepetioodidele,

Standardi IAS 24 “Seorud osapooli kisitleva teape avalikustamine” muudatus, vilja antud

novembris 2009 (rakendub 1. jaanuaril 2011 vai hiljem algavatele arnandeperioodidele; ei ole veel vasty
véetud Euroopa Liidu poolt).

IFRS 9, ,,Finatztszhstrumendid“ osa 1: klassifitseerimine Jja mé6tmine, vilja antud novembris 2009

(rakendub 1. jaanuazl 2013 vs; hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vasty voetud Euroopa
Liidu poolt).

IFRIC 19, nFinantskohustuste lunastamine omakapitaliinstmmentidega “takendub 1. juulil 2010 vsi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vasty vGetud Euroopa Liidu poolt).

IFRIC 14 muudatus , Minimaalse rahastamisnéude ettemaksed* — (rakendub 1. jaanuaril 2011 véi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vasty voetud Euroopa Liidu poolt).

IFRS 1 mundarus ssPiitatud vabasts esmarakendajatele IFRS 7 vordlusandmete avalikustamisel* -
(takendub 1. juulil 2010 vaj hiljem algavatele aruandepetioodidele; ei ole veel vasty voetud Euroopa Liidu

Vilja arvatud eelpoolmainitud olukorrad, ei méjuta uued standardid ja tSlgendused oluliselt Ettevatte
finantsaruandeid,

LISA2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
juhtkonna hinnangud
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2.1. Kinnisvarainvesteetingute diglane viirtus

hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nigemusele objekti kasutusest arendusfaasist ja
vGimalikust realiseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise Libi vastava objekti hindamise,
kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid — nt votreldavaid tehinguid sarnaste varadega samas
piitkonnas  samal petioodil korrigeerides neid Grupi kmnisvarainvesteeﬁngltele omaste spetsiifiliste
omaduste (tipne asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekti suutus, jne) osas.

arendusprojekti kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud 66/ tegevuste hulgast ja projekti
arendusfaasist.  Konkreetse kinnisvaraobjektiga ostu-miiligitehingu  tegemise  hetkel voib
kirmisvarainvesteeringu véirtus teatud mijiral erineda juhatuse Siglase viirtuse hinnangust.

Kéesolevas Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on kinnisvaramvesteeringud hinnatud
jargmisi hindamismeetodeid kasutades:

. . . . . iskonto-
Investeennguob]ekt Hindamismeetod Periood g;ﬁr ne

Tosno (maa Leningradi Diskonteeritud tuleviku rahavood 56 kuud ehituse algusest 20.2%

oblastis)

Korter Splitis (Hotvaatia) ]Vom:ic;avad fehingud, - juhtkonna 2009 toimunud tehingud -
Biladre (maa Saatemaal)  Varreldavad tehingud 2009 toimunud tehingnd -
Sunny-Trading (korterid ___ . . .

Tallinaa vanal, 25) Vérreldavad tehingud 2009 toimunud tehingud -

on rendihinnad olulisel misral langenud. Selle mdjul hinnati projekti vairtus Trigon Capital’i finantsseisundi
aruandes alla 56 328 (2008: 29 098) tuhande krooni vérra,

Kim).isvarainvesteeﬁngut on hinnanud  séltumaty ekspert firmast Colliers International = seisuga
24. detsember 2009, Hinnangu kuupiev on kiill veidi varasem kui aruande kuupiev, kuid juhtkonna
arvamusel saab nimetatud kinnisvarahinnangus olevat informatsiooni kasutada Trigon Capitali aastaaruande
koostamise eesmirgil. ‘

Colliers International leiab Tosno kinnisvarajnvesteeﬁngu viirtuseks antud hinnangus EUR 11 400 000,
ehk EEK 178 371 240,

Tosn
juhtkonna indikeeritud eeldatavad ehitushinnad (kasutatav viirtus on EUR 420-623/m2), eeldatavad
rendimiirad sarnase kasutusega pindade rentimiseks hindamise koostamise petioodil (70 kuni 130

aasta mé6dumisel) eeldatavasti lackuvad summad. Projekt on plaanis realiseerida osade kaupa, vastavalt
erinevate etappide valmimisele, Esimesed pinnad on vastavalt projektiplaanile valmis rendile andmiseks voi
realiseerimiseks 2012 aasta esimesest poolest ja kogu projekt on valmis 2014.4. 16puks. Kokku planeeritakse
antud projekti raames arendada vilia 275600 m2 lao-, tootmis-, jackaubandus- ja  kontoripinda.
Valmisehitatud objekti renditulu oodatavaks kapitalisatsioonimiiraks peale arendusperioodi 16ppu on
hinnatud 10,0%,
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Investeetingu viirtuse sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele on jirgnev:

2009
Atendusfaasi diskontomasira saurenemine 1pp voérea (15 271)
Arendusfaasi diskontomiira vihenemine 1pp vérra 16 006
Rendihindade kasv 10% 157 480
Rendihindade langus 10% (157 480)
Ehituskulude kasv 10% vérra (139 644)
Ehituskulude langus 10% vérra 139 644
Kapitalisatsioonimaiira suurenemine 1pp votra (143 163)
Kapitalisatsioonimiiira vihenemine 1pp vSrra 174 978

Vérdlusandmed 2008 aasta kohta puuduvad kuna 2008 aastal kasutati investeetingn hindamiseks
miligihinna meetodit.

ettevitte juhtkond lisaks sellele hindamismudelile vétrelnud objekti bilansilist diglast viirtust ka muude
Siglase  viirtuse indikatsioonidega, nagu niiteks piitkonna  kohta kuulutusi  avaldavatest
kinnisvaraportaalidest saadud informatsioon antud plitkonnas 2009.a. jooksul pakutud maa miiiigi tehingute
kohta. Kuna vastay informatsioon tehtud tehingute vérreldavuse (kas tegemist on p6llumajandusmaaga voi
todstusmaaga; millised kommunikatsioonid on votreldaval maal, milline on votreldava objekti tipne
asukoht ja kuidas ning kui palju see majutab objekti hinda; kui palju mbjutab antud piitkonnas objekti hinda
selle maatiiki suurus, jne) kohta ei ole kittesaaday ning ka tehtud tehingute hinnad on indikatiivsed, ei ole
jubtkond lihtunud nendest hindadest oma kinnisvarainvesteeringu hindamisel, vaid kasutanud seda
informatsiooni pigem tiiendava indikatsiooning viirtuse kohta. Vétteldava suuruse ja otstatbega
maatikkide miitigihinnad vastavalt juhtkonnale kittesaadava info pohjal jiid vahemikku EUR 8 - 90
tuutmeetri kohta. Kuna konsolideeritud finantsseisundi aruandes kajastatud investeerimisobjekti Siglane
vdirtus on selles vahemikus (tipsemalt 20 EUR/m2), siis annab see lisakindlust, et kiesolevas aruandes
kajastatud kizmisvarainvesteen’ngu Tosno &iglane viirtus on olulises osas Gige ja vastab tegelikule
turuhinnale finantsseisundi aruande pieva seisuga.

Kinnisvarainvesteeﬁngute Siglase vidrtuse hinnang pahineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel
korrigeerituna kehtivate turuti gimuste ja teiste faktoritega, mida jubatus pidevalt oma parimate
teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seetsttu on juba tulenevalt definitsioonist
ja vottes arvesse, et hinnangute tegemisel on Iihtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kéik hinnatud moel
realiseeruda, tegemist olulise tiskiga. See v6ib kassa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeﬁngute
bilansilise viirtuse osas tulevastel perioodidel.

Kinnisvaraviirtuse Giglasest viirtusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud

bilansiline viirtus 9 500 (2008: 10 000) tuhat krooni. (Vt lisa 11). Aruandepetioodil toimunud viirtuse
langus on kajastatud kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui nimetatud vara viirtus oleks olnud finantsseisundi
aruande pieval 10% kbtgem, oleks Grupi puhaskahjum olnud 950 tuhat krooni viiksem ja juhul, kui
nimetatud vara viirtus oleks olnud 10% madalam, oleks grupi puhaskahjum olnud 950 tuhande krooni
vOtra suurem.
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2.3. Misiigiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevitetesse, mida
kajastatakse diglase viirtuse meetodil, Siglase viirtuse hindamine,

Juhtkond on hinnanud miliigioote] finantsvarade Ja investeeringute sidusettevdtetesse Siglase viirtuse
lihtudes jirgnevatest alltoodud metoodikatest:

> Vbtreldavate tehingute hind (Padula Property OU)

Investeerimisobjekti korrigeeritud netovata viittuse (likvideel:imisvéértuse) meetod
(Martinson Trigon AS, TDI Investments Ky, Trigon Wood ov).

Juhatuse hinnang Guideh 00O ja Ramburs Ltd osas on, et nende investeeringu Siglasesse viirtusesse
hindamine ei ole piisava usaldusviirsusega voimalik, kuna: tegemist on noteetimata investeeringutega,
millele  sarnaseid turutehinguid ei ole toimunud, tuleviky tahavoogusid ei ole v&imalik piisava
usaldusviirsusega prognoosida ning amortiseeritud varade jadkturuviirtuse meetod ei anna adekvaatseid
tulemusi. SeetSttu on antud investeetingud kiesolevas aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil,

23.1 Sidusettevétred:

Tiiendav informatsioon sidusettevétete hindamise kohta seisuga 31.12.2009:

Sidusettevate: Investeetingu  Kasutatad hindamismeetod
bilansiline
maksumus
(Lisa 8)
Kinnisvara arendus:
Rosamil OU 43 394 Diskonteeritud tuleviku rahavood
Chester Universal OU 93 641 Diskonteeritud tuleviky rahavood
Valkeasaari Development 3435 Diskonteeritud tuleviku tahavood
Trigon Wood OTJ 1950 Korrigeeritud netovara viirtus
Padula Property OT 1535 Varreldavate tehingute hind
Pallumajandus:
Trigon Agri 112405 31. detsembri ostupakkumise hind OMX
First North bérsil - 0,71 €/1k.
Muud:
Trigon Gardening AS 17570 Diskonteeritud tuleviku rahavood
TDI Investments Ky 1103 Korrigeeritud netovara viirtus
Kokku 275 033

Investeeringud sidusettevtetesse kogusummas 275 033 tuhat krooni on hinnatud Siglasesse viirtusesse

158 040 tuhat krooni kasutades diskonteetitud tuleviky rahavoogude meetodit, summas 112 405
tuhat krooni kasutades bérsi ostupakkumise hinna meetodit, summas 3 053 tuhat krooni kasutades
korrigeeritud netovara viirtuse meetodit ning summas 1 535 tuhat krooni kasutades vrreldavate tehingute
hinna meetodit.
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Taiendav informatsioon sidusettevétete hindamise kohta seisuga 31.12.2008:

Sidusettevite: Investeeringu  Kasutatud hindamismeetod
bilansiline
maksumus
(Lisa 8)
Kinnisvara atendus;
Rosamil OU 76 907 Diskonteetitud tuleviku rahavood
Chester Universal OU 124 881 Diskonteeritud tuleviku rahavood
Valkeasaari Development 7268 Varreldavate tehingute hind
Padula Property OT 2192 Vstreldavate tehingute hind
Péllumajandus:
Trigon Agri 72826 31. detsembri ostupakkumise hind OMX
First Nozth bérsil - 0,46 €/1k.
Muud:
Trigon Gardening AS 12519 Diskonteetitud tuleviku rahavood
TDI Investments Ky 1575 Korrigeeritud netovara vadrtus
Kokku 298 168

seisuga 31.12.2009.

Grupi  emaettevotte jubtkond on siinjuures kriitilisclt hinnanud, kas eksperdi poolt kasutatud
hindamismeetodid ja hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nigemusele sidusettevétte poolt

ka see itheks pohjuseks, miks on kiesoleva aastaaruande tarbeks olulisi kinnisvaraobjekte hinnatud Just
diskonteeritud  rahavoo meetodit kasutades. Konkreetse kinnisvaraobjektiga vai sidusettevitte
aktsiate/osadega ostu-mitiigitehingu tegemise hetkel véib investeeringu viirtus teatud miiral erineda
juhatuse poolt aastaaruandes tehtud Siglase viirtuse hinnangust.

Kiesolevas aruandes on kajastatud sidusettevdttesse tehtud investeetingu viirtuse muutusest saadud
kahjumit Rosamil-i investeeringult 33 513 (2008: 69 770) tuhat krooni, Chester-i investeetingult 34 096
(2008: 10 594) tuhat krooni, Valkeasaari investeetingult 3 834 (2008: 5544) tuhat krooni ja Padula
Investeeringult 658 (2008: 512) tuhat krooni, mis tuleneb eelkdige just nendes ettevétetes olevate
kim)isvarainvesteeringute Oiglase viirtuse kahanemisest (Lisa 8).

Chester Universal O
2009. aastal kehtestati Saue vallas Chester Universal’i arendusalal detailplaneering. Oluline edasiminek
toimus ka arendusala likluskeemi kiisimustes, millega laheneb arendusala thendus Tallinn-Pirnu maanteele.
Nimelt v6ttis Maanteeamet 2009, aastal vastu teede arengukava, kus planeeritakse Topi sdlme ehitamist
petioodil 2011 — 2012 Tallinna tingtee iihe osana.
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kasv aastas 0-5% (2010 0%, 2011 2%, 2012 4%, 2013-2014 5%, 2015 4%, 2016-2017 3,5%), ehituskutude
kasv aastas 0-5% (2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%, 2013 3,5%, 2014-2015 45%, 2016-2017 5%),
viljatenditavate pindade vakants peale stabiliseerumist 5% (2008: 5%), diskontomisr atendusfaasis 15%
(2008: 12,8%) ja peale arenduse 16ppemist rendiprojekti faasis 11% (2008: 8-9%). Kogu planeetitava
arenduse renditava pinna ulatus on 206 515 tuutmeetrit (2008: 202 355 ruutmetrit), millest 72% on
plaanitud arendada jaepindadeks (2008: 58%), 19% laopindadeks (2008: 27%), 5% kontoripindadeks (2008:
15%) ja 5% (2008: 0%) hotelliks. Esimesed pinnad planeeritakse rendile anda 2011. aasta neljandas kvartalis
(2008: 2010. aasta kolmandas kvartalis). Hinnang on tehtud kasutades 8 aasta kohta planeeritud
rahavoogusid aastatel 2010-2017 (2008: 2009-2016). Investeetingu viittuse sensitiivsus hindamises
kasutatud eeldustele on seisuga 31. detsember JArgnev:

Msju
2009 2008
Arendusfaasi diskontomiira suurenemine 1pp vrra (6 805) (8 971)
Atendusfaasi diskontomiira vihenemine 1pp vérra 7239 8611
Rendihindade kasv 10% 30789 35829
Rendihindade langus 10% (30 789) (35 829)
Ehituskulude kasv 10% varra (16 847) (19 773)
Ehituskulude langus 10% vétra 16 847 19773
Vakantsuse téus 1pp vérra (6%) (1919 (3 022)
Vakantsuse langus 1pp vbrra (4%) 1919 3022

Investeeringu sensitiivsuse hindamisel e ole arvestatud kinnisvara viirtuse muutuse méju Chester
Universal OU edukustasu kohustusele.

Antud investeeringu Siglane viirtus sltub viga olulisel misiral tehtud ja eelpool toodud eeldustest.
Kinnisvarainvesteeringu vairtus on kéige tundlikum jirgmiste eelduste suhtes: terminaalviirtuse
kapitalisatsioonimie, diskontomiir, rendihind, chituskulude hinnang ja vakantsus. Kuna Investeetingu
vairtus sidusettevdtte osadesse on otseselt saltuvuses kinnisvaraobjekti viiirtusest, siis m&jutab eelpool
toodud eelduste tundlikkus otseselt investeeringu sidusettevttesse Biglast viirtust.

Rosamil

Kinnisvarainvesteeringut on hinnanud Grupiviline sdltumatu ekspert firmast Colliers International QU
seisuga  31. detsember 2009. Colliersi poolt saadud vidrtusest lihtus ettevétte juhtkond
kinnjsvarainvesteeringu hindamisel ja kajastamisel kiesolevas aruandes. Kinnisvarainvesteetingu hindamisel
tugineti jirgmistele eeldustele: tenditulu kasv aastas 0-3,5% (2010 0%, 2011 2%, 2012-2015 3%, 2016-2018
3,5%), ehituskulude kasv aastas 0-5% (2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%, 2013 3,5%, 2014-2015 4,5%, 2016-
2018 5%), viljarenditavate pindade vakants peale stabiliseerumist 5% (2008 5%), diskontomiir
arendusfaasis 153% (2008: 16,3%) ja peale arenduse 16ppemist rendiprojekti faasis 11,3% (2008:
hindamismudel ei arvestanud eraldi diskontomisraga peale arenduse 15ppemist rendiprojekti faasis
sisendina kasutati samamoodi 16,3%). Kogu planeeritava arenduse renditava pinna ulatus on 161 843
ruutmeetrit (2008: 163 200 ruutmetrit), mis on kogu ulatuses plaanitud arendada laopindadeks. Esimesed
pinnad planeeritakse rendile anda 2013. aasta teises kvartalis (2008: 2011. aasta esimeses kvartalis). Hinnang
on tehtud kasutades 9 aasta (2008: 8 aasta) kohta planeetitud rahavoogusid aastatel 2010-2018 (2008: 2009-
2016).

2007. aastal algatatud detailplaneering kinnitati Rae Vallavolikogu otsusega 08.12.2009.

Antud investeeringu diglane viirtus séltub viga olulisel mairal tehtud ja eelpool toodud eeldustest.
Kinnisvaxamvesteeﬁngu vdartus on kéige tundlikum jitgmiste eelduste suhtes: terminaalviirtuse
kapitalisatsioonimar, diskontomiitr, rendihind, ehituskulude hinnang ja vakantsus. Kuna investeeringu
vairtus sidusettevétte osadesse on otseselt sdltuvuses kinnisvaraobjekti vairtusest, siis mé&jutab eelpool
toodud eelduste tundlikkus otseselt investeeringu sidusettevttesse Oiglast vidrtust. Investeetingu viirtuse
sensititvsus hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jtgnev:
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Msju
2009 2008
Atendusfaasi diskontomiira suutenemine 1pp vorea (7 234) (10 547)
Arendusfaasi diskontomiiira vihenemine 1pp vérra 7 848 11 380
Rendihindade kasv 10% 35842 41 475
Rendihindade langus 10% (35 830) (41 475)
Ehituskulude kasv 10% vera (27 263) (32 890)
Ehituskulude langus 10% varra 27 275 32 890
Vakantsuse téus 1 Pp vBtra (6%) (3 296) (3 550)
Vakantsuse langus Ipp vorra (4%) 3296 3550

koostamise hetkeks langenud 200 000 EUR, kuna ithe kvartali vézra on edasi likkunud miifigiperioodi
algus. Kohalik kinnisvaraturg on tugevasti méjutatud rahvusvaheliste finantsturgude 2008-2009. aasta
kriisist. Samas on kriis pdhjustanud juhtkonna hinnangul seisaku kohalikes tavaturutehingutes, kuna
osapooled on iraootaval seisukohal. Lisaks méjutab tutgude volatiilsus eelkdige sundmiiiikide vairtusi,
Valkeasaari ei ole sundmiiiigi olukorras ja sellest tulenevalt arvab juhtkond, et jaanuaris 2010 esitatud
hinnang vastab tildjoontes ka vdimalikule Siglasele viirtusele 2009 aasta 18pus. Sellest vairtusest lihtus
ettevGtte juhtkond kinnisvarainvesteeﬁngu hindamisel ja kajastamisel kiesolevas aruandes,

Investeeringu viirtuse sensitiivsus hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jatgnev:

2009
Diskontomiira suurenemine 1pp vorra (222
Diskontomiira vihenemine 1pp vorra 227
Miitigihindade kasv 10% 2918
Mitigihindade langus 10% (2918
Ehituskulude kasv 10% vérra (437)
Ehituskulude langus 10% vétra 437

Vérdlusandmed 2008 aasta kohta puuduvad kuna 2008 aastal kasutati investeetingu hindamiseks
votreldavate tehingute meetodit.

Padula kinnisvara kiilgneb Chester Universali kinnistuga ja vastavalt jubtkonna iriplaanile on sama
projektiga otseselt seotud. Padula kinnisvarainvesteeﬁngut ei ole 2009.a. hinnatud Grupivilise séltumatu
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Pallumajandusvaldkonna ettevéttesse Trigon Agri A/S tehtud investeeringu Siglase viirtuse hindamise
puhul on investeetingn hindamiseks kasutatud aktiivse tury noteetingut. Trigon Agri A/S+i tehtud
investeetingu hindamiseks on kasutatud Stockholmi Bérsi 2009.5. aktsia viimast ostunoteetingut — (.71€
aktsia kohta (allikas Bloomberg) — kuna tegemist on piisavalt aktiivselt kaubeldava aktsiaga. Kiesolevas
aruandes on kajastatud sidusettevéttesse tehtud investeetingu vidrtuse muutusest aruandepetioodil saadud
kasumit Trigon Agri investeeringult 39 579 (2008: kahjum 190 128) tuhat krooni (Lisa 8).

Trigon Gardening AS

Osalust Trigon Gazrdening ASis on hinnatud diskonteeritud rahavoo meetodil saades osaluse viirutseks
17 570 tuhat krooni. Investeeringu hindamisel tugineti jirgmistele eeldustele: miiligitulu kasv aastas 6%,
brutomarginal 36%-40%, diskontomair 12%, Hinnang on tehtud kasutades ¢ aasta (2008: 6 aasta) kohta
planeeritud rahavoogusid aastatel 2010-2015 (2008:  2009-2014). Investeetingu viirtuse sensitiivsus
hindamises kasutatud eeldustele seisuga 31. detsember on jAtgnev:

Maju
2009 2008
Diskontomiira suurenemine 1 pp vOrra (1034 829
Diskontomiira vihenemine 1pp vbtra 1093 867
Brutomarginali kasv 2pp 1771 1614
Brutomarginali langus 2pp 1771) (1614

232 Miiigiootel finantsvarad:

Mitiigiootel finatsvarad seisuga 31.12.2009;

Muud pikaajalised investeeringud: Investeetingu Kasutatud hindamismeetod

bilansiline maksumus

(Lisa 7)

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 19 659 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Ukrainian Propetty
Kinnisvarafond I 1204 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Arenevate Turgude
Finantssektori Fond 131 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus

Trigon Top 10 Fond

134 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Active Alpha

123 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Uus Buroopa Viirtusfond

116 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Uus Buroopa Viikeettevitete

Fond 118 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Arenevate Turgude Agrisektori
Fond 126 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Trigon Balkani Fond
109 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Martinson Trigon AS 3915 Kortigeeritud netovara viirtus
ST Coffe Advisors Ltd 4315 Diskonteeritud tuleviku rahavood
Guideh 191 Soetusmaksumus
Ramburs Ltd 16 _Soetusmaksumus
Kokku 30 157
itsiali tud ainult identifitseer ks
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Miiiigioote] finatsvarad seisuga 31.12.2008:

Muud pikaajalised investeeringud: Investeetingu Kasutatud hindamismeetod

bilansiline maksumus

Lisa 7
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I ( 24 722) Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus
Martinson Trigon AS 5000 Korrigeeritud netovara visirtas
ST Coffe Advisors Ltd 4315 Korrigeeritud netovara vadrtus
Trigon Baltc Farming AS 380 Osaluse mitiigihind
Guideh 191 Soetusmaksumus
Ramburs Ltd 16 Soetusmaksumus
Kokku 34 624

Fondiosakute Siglased viiirtused on arvestatud aluseks véttes osakute arvu ning nende puhasviirtust
selsuga 31.12.2009.

Osakute arv Osaku puhasviirtus seisuga
31.12.2009

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 149 420,33 131,5691
Trigon Ukrainian Propetty 8 000 150,5359
Kinnisvarafond 1
Trigon Arenevate Turgude 50 2632,7173
Finantssektori Fond
Trigon Top 10 Fond 500 267,33
Trigon Active Alpha 50 2 462,83
Trigon Uus Euroopa Viirtusfond 479,78 240,7855
Trigon Uus Euroopa Viikeettevatete 479,39 246,3823
Fond
Trigon Arenevate Turgude Agrisektori 46,84 2 675,9269
Fond
Trigon Balkani Fond 495,02 219,7471
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alusel, mis leiab erinevate tdenioliste atengustsenaariumide pohijal statistiliselt kéige usaldatavama viirtuse.
Mudeli eeldustes on Iihtutud 31.12.2009 aktsia sulgemishinnast Stockholmi bérsil 0.71€ (2008: 0.49€) aktsia
kohta ning pikaajalisest volatiilsuse hinnangust 68% (2008: 53%) ja intressimiirast 5% (2008: 5%). 100 000
simulatsiooni tulemusena leiti, et 95% tendosusega j#ib hind vahemikku 5 724 kuni 5 790 tuhat eurot ehk
89 564 tuhat kuni 90 598 (2008: 33 707 kuni 33 861) tuhat krooni. Mudel on mdnevdrra tundlik eeldatud
volatillsuse muutmise suhtes. Kui muuta kasutatavat volatiilsuse maira 5 protsendipunkti vérra
madalamaks, oleks optsioonide kéige usaldatavam vidrtus 4 963 (2008: 1 573) tuhat eurot ehk 77 650
(2008: 24 612) tuhat krooni ja volatiilsuse 5% t3stmise korral oleks optsioonide viirtus 6 593 (2008: 2 775)
tuhat eurot ehk 103 154 (2008: 43 415) tuhat krooni.

Tapsem informatsioon otpsioonide kohta on lisas 9.

2.6. Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete hindamine
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LISA 3 Riskide juhtimine ja haldamine

Oma igapiievases tegevuses puutub grupp kokku erinevate riskidega, millede juhtimine on oluline ning
lahutamatu osa selle aritegevusest. Otganisatsiooni vSime identifitseerida, m&6ta ning kontrollida erinevaid
tiske on oluliseks sisendiks kogu grupi kasumlikkusele. Risk on gtupi juhtkonna poolt defineeritud kui
v&imalik negatiivne kérvalekalle oodatavast finantstulemusest.

krediiditurgudel.

Grupis on riskijuhtimise aluseks grupiviliste regulatiivsete otganite poolt seatud néuded, ildiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava jilgimine ning AS+ Trigon Capital grupi sisemised regulatsioonid
ning rskipoliitikad. Riskide jubtimine iildisel tasandil sisaldab riskide identifitseerimist, m&&tmist ning
kontrollimist. Peamine roll riskide juhtimisel ja riskiprotseduuride kinnitamisel on eelkdige emaecttevétte
juhatusel ning néukogul. Perioodi jooksul oli Grupp kooskslas grupiviliste regulaatotite poolt seatud
nduetega nii riskide kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.

3.1. Tururisk

Turutisk tuleneb voimalusest, et vaittpaberite v8i muu vara turuhind véi volatillsus v&ib muutuda
ebasoodsas suunas.

petioodil, satnaste varade iildisest védrtuse muutusest kinnisvarade turul, arenduseks vajaliku krediidi
kittesaadavusest ning investorite ootustest projektide tootluse osas.

Enam méjutab tururisk gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital grupi ettevétete teenused on tihedalt
seotud investeeringutega nn. arenevate turgudega riikidesse (nt. Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Balti riigid,
Balkanimaad, Pirsia lahe tigid jt), mé&jutab grupi tegevust vastava regiooni bérsidel noteetitud
vairtpabetite hindade diinaamika — gnende tootlus ning volatiilsus — ning vastavate regioonide

3.2, Intressirisk

Intressirisk seisneb voimaluses, et intressimiirad, tulukGver, intressimiirade volatillsus vms. muutuvad
ebasoodsas suunas.

Grupp on investeerinud intressi teenivatesse laenunduetesse (Vt. Lisa 6) ja miiiigiootel finantsvaradesse (Vt.
Lisa 7) ja sidusettevotetesse (Vt. Lisa 8), mille Siglane viirtus sdltub turul valitsevatest intressimisradest.

intressimidrad jargmised: arvelduskonto 0,2% (2008: 0,2%), iled6deposiidid Eesti kroonis 1,15% (2008.a.
iiledédeposiite Festi kroonis ei olnud), lihiajaline deposiit euros intressiga 0,28% (2008: 6,28%).
Uledédeposiite euros seisuga 31.12.2009 ei olnud (2008: 5,25%).

Grupi laenukohustused on jArgmised:
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Laen Swedbankist Maksmiseks 12  Maksmiseks Laenude Keskmine
kuu jooksul peale 12 kuud 18pptihtajad sisemine
intressimadir
31. detsember 2009 118 379 34 455 Aprill }’2 la/ia; 4,62%
31. detsember 2008 Aprill ja Mai
118 314 35485 2009, Aprilt 6,47%
2011

2009. a. makstud intressikulu oli 10 831 (2008: 9 101) tuhat krooni (Lisa 24). Laen summas 35 484 tuhat
krooni on muutuva Intressimidraga 6 kuu EURIBOR -+ 1,95% ja laen summas 117 350 tuhat krooni 6 kuu
EURIBOR+5%. Kui muutuva Intressiméiraga laenul muutuks intressimdir 10 baaspunkti vérra
kérgemaks/ madalamaks, siis seisuga 31. detsember 2009 oleks kéigi teiste muutujate samaks jidmise korral
pubaskahjum olnud 153 (2008: 106) tuhat krooni suutem/vitksem kdtgema/madalama muutuva
pangalaenu intressimiira tulemusel,

3.3. Valuutarisk
Valuutarisk on risk, et vahmtakursside Likumise 5t muutub antud valuutas nomineetitud varade vdi
kohustuste viirtus ebasoodsas suunas (vt. Valuutapositsioonid lisas 28).

Enamik grupi varasid ja kohustusi on nomineetitud Eesti kroonis, Liti latis, Leedu litis v6i euros. Kuna
Eesti krooni, Lit lati ja Leedu liti kursid on eeldatavalt ka tulevikus euro suhtes olulises osas fikseetitud, on
grupi otsene risk valuutakursside muutumisest madal. Valuutariskile avatud positsioonidest annab iilevaate
Lisa 28 Valutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaratury tavadele on kinnisvara hinnad seotud konvetteeritavate valuutadega.
Saltuvalt piirkonnast on selleks kas US dollar (peamiselt Moskavas Ja tegioonides) vai euro (peamiselt
Sankt-Peterburgi piitkonnas). Kuna tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud rublas viljendatud
hindades, on aruandes kasutatud biglase viirtuse hindamise tulemust Eurodes.

3.4. Operatsioonirisk

Operatsioonirisk on risk saada kahju sisemiste protsesside, inimeste tegevuse v&i ststeemide
ebaadekvaatsusest v6i mittetoimimisest oodatud viisil v6i vilistest sindmustest, sh. juridiline risk.
Juriidiline risk on risk, et Sigustatud osapool ei saa rakendada oma Sigusi véi oodata kohustuste tiitmist,
kuna kohustatud osapool ei tiida voetud kohustusi. Grupi operatsiooniriskide maandamiseks on
kehtestatud jirgmised printsiibid: spetsiifilised tehingulimiidid, nelja silma printsiip, kohustuste lahusus,
defineeritud padevuspiirid, tehingute aktsepteetimine ja kinnitatud protseduurireeglid.

Grupi tegevus séltub teataval misiral infotehnoloogiast. Infotehnoloogiaga seotud riskide haldamiseks on
jubtkond kehtestanud sisemised protseduurid. Juhtkond hindah infotehnoloogia jiskriski madalaks.

3.5. Krediidirisk

Krediiditisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest tiita igeaegselt endale
véetud kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb eelksige jirgmiste tehingute ja saldodega: laenu andmine
ja laenunduded, teenuste miiik ja nduded, raha ja raha ekvivalendid pankades, v8lainstrumendid.

tegevuspartneritele saadaval ef ole, seega kasutakase krediidiriski hindamisel iiletihtacgsete nduete
indikatiooni. Nguete krediidikvaliteed; kohta tipsemat infot leiab lisadest 5 ja 6.

(31. detsember 2008: 313 682 tuh. krooni), mis sisaldab raha pangas, néudeid sidusettevétetele ning
n6udeid kolmandatele osapooltele. Kéik nduded on tihtaegsed ning alla hinnatud néuete osas vt lisa 5.
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3.6. Likviidsusrisk

Likviidsustisk on seotud Grupi véimega lepingulisi kohustusi Sigeaegselt tiita ning tuleneb varade ja
kohustuste tihtaegade erinevustest.

Ttigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2009:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu
jooksul jooksul
Liihiajaline laen 118 380 -
Liihiajaline provisjon tulevaste 17 571
perioodide kulude katteks )
Viitvalad 7 746 -
Valad hankijatele 2 404 -
Maksuvélad 1649 -
Muud hihiajalised kohustused 1464 -
Pikaajaline laen - 34 455
KOKKU maksmiseks 149 214 34 455
Varad Laekuvad/tealiseeruvad Laekuvad/realiseeruvad
1-12 kuu jooksul 12-36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 26 276
N&uded ostjatele 30 361 -
Tulevaste perioodide kulude 5576
ettemaksed )
Muud lihiajalised nduded 3 803 -
Maksude ettemaksed 1211 -
Pikaajalised nduded - 119 791
Pikaajalised laenud seotud ) 58310
osapooltele
Tagatisdeposiidid - 226
KOKKU nguded 67 227 178 327

Ulal tabelis on toodud laenukohu:
jirgne
kehtiv intressimiir on EURIBOR+5%,
et need méjutaks oluliselt grupi likviids

kohaselt tuleb laenulepingult

ilal toodud tabelis.

Grupi likviidsustiski jubitakse emaettevtte tasandil koos
prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jilgimine. Grupi poolt

antud laenud ja muud néuded koos kestvusega on kajastatud lisades 5 ja 6 ning finantskohustused lisas 13.

stus bilansilises vidrtuses. Gru
perioodil tasuda intresse summas 7
Juhtkonna hinnangul ei ole tuleviky 1

val

uspositsiooni ja tuleks seega tipselt v

Vaata ka juhtkonna hinnangut negatiivse kiibekapitali situatsiooni lahendamisele lisas 31

3.7. Muutused globaalsetel finantsturgudel

Jitkuva finants- ja majanduskriisi maju.

itkuv globaalne finants- ia majanduskriis, mis sai
g J ]

keskel (sageli mainitud kui

ﬁnantseetimisvalmiduse, madala
periooditi ka kérgemad panka

pi emaettevétte juhtkonna patima teadmise
084 tuhat krooni ning laenu
aenuintressid niivérd olulised,
ilja arvutada ning avalikustada

teiste kontserni ettevitetega — rahavoogude

alguse globaalse likviidsuse olulisest langusest 2007.a
»Credit Cranch™), on muuhulgas kaasa toonud kapitaliturgude vihenenud
ma likviidsustaseme kogu pangandus-
devahelised laenuintressimisirad ja v

ja muudes majandussektorites ning
4ga suure volatiilsuse aktsia- ning
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AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

valuutaturgudel. Globaalsetel finantsturgudel valitsev ebakindlus on pdhjustanud ka pankade ja muude
ettevitete pankrotte ning iilevdtmisi USA-s, Laane-Furoopas, Venemaal ja mujal. Jitkuva finants- ja
majanduskriisi méju ulatust on keeruline hinnata v5i selle vastu ennast tiielikult kaitsta,

Finants- ja majanduskeskkond véivad negatitvselt mdjutada Kontserni vBlgnike maksev&imet. Vélgnike
keerulisemad majanduslikud tingimused vaivad omakorda méjutada Kontserni juhtkonna poolt tehtud
rahavoogude plaane ning pdhjustada monetaarsete ja mittemonetaarsete varade véirtuse langust,
Olemasoleva info valguses on juhtkond varade vairtuse languse hindamiseks koostatud rahavoogude
planeerimisel tehtud eeldused ille vaadanud.

AS-i Trigon Capital grupi tegevus saltub olulisel misral Kesk- ja Ida-Euroopa riikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik grupi tuludest on seotud antud piitkonna  investeeringute, esiti
aktsiafondide ja muude aktsiainvesteetingute, ndustamise v0i haldamisega. Lisaks on gtupp teinud
pikaajalisi finantsinvesteeringuid plitkonna ettevdtetesse, mille vidrtus sOltub lisaks iga ettevdtte
spetsiifilistele faktoritele olulises osas ka Kesk- ja Ida-Euroopa riikide ning Venemaa makromajanduste ja
poliitilistest arengutest.

Seega on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud grupi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
arenevatele turgudele ning sealhulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontrollimiseks ja maandamiseks
kasutatakse portfelli juhtimise teootiaid. Lisaks on AS-i Ttigon Capital jaoks oluline tisk, mis on seotud
Grupi  tegevuse ja  varade kontsentreerumisega kinnisvarasektotisse. Kinnisvaraga seotud riski
maandamiseks hajutab Gruppi kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Euroopa riikide vahel, mille
majanduslik areng on vihese korrelatsiooniga (niiteks Besti, Horvaatia ja Venemaa), Kinnisvaraga seotud
tiskide osas vaata ka lisas 2.1 toodud kvantitatiivseid niitajaid,

AS Trigon Capital on riskide kontsentreerumise osas aruandekohustuslik viliste kontrolliorganite ees ning
taporteetib kvartaalselt riskide kontsentreerumise kohta Finantsinspektsioonile.

3.9. Omakapitali riski juhtimine

Grupi eesmirgid kapitali juhtimisel on kindlustada Grupi v8ime tegevuse jatkuvuseks tagamaks
aktsioniride investeeringu tootlust kasutades vajadusel v88tkapitali kaasamist otstarbekas ulatuses ning tiita
kapitalile kehtestatud ndudeid, nagu need on ette nihtud jitelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuuri siilitamine v6i muutmine, v5ib Grupp muuta osanikele makstava dividendi
miira, tagastada aktsioniridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida wusi aktsiaid vai miiiia
varasid eesmirgiga vihendada finantskohustusi. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi
kapitali ndudeid vai kapitalist tulenevaid ootusi tootluse vai muude niitajate osas.
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krooni (31.12.2008: 778 549 tuhat krooni). Trigon Securities omavahendid selle eraldiseisvas atuandes on
k&ik esimese taseme omavahendid.

3.10. Finantsvarade- ja kohustuste iglane viirtus

Grupi hinnangul ei erine konsolideeritud finantsseisundi aruandes kotrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatud varade (lisad 5-6) ja kohustuste (lisa 13) bilansilised visrtused seisuga 31. detsember 2009 ja 31.
detsember 2008 oluliselt nende Siglasest viirtusest. Nouded ostjatele ja valad hankijatele on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses, mistStty juhatuse hinnangul nende bilansiline viirtus on lihedane nende
diglasele viirtustele, Finantskohustuste Siglane viirtus miiratakse diskonteetitud tuleviky lepinguliste
tahavoogude baasil kasutades tury Intressimiira, mis on Grupile kiittesaadav samaste finantsinstrumentide
kasutamisel,

LISA 4 Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2009 31.12.2008
Kassa 43 33
Noudmiseni deposiidid 4 200 28282
Uless deposiidid 3006 8294
Lithiajaline deposiit (kuni 3 kuud) 19 027 35 205
Kokku raha ja raha ekvivalendid 26 276 71 814

Grupi raha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva finantstugevuse teitinguga pankade (Moody’s reitingud)
pohjal jirgmiselt:

31.12.2009 31.12.2008
AA 19 505 14 808
A 568 15934
BAA 6160 41 039
Kassa 43 33
Kokku raha ja raha ekvivalendid 26 276 71 814

Keskmine arvelduskonto intressimiiir oli 2009.a. 16pu seisuga 0,20% (2008.2. 0,20% p-2.). Uledédeposiidi
intressi suurus sGltub hotustatavast valuutast ja summast ning oli keskmiselt 34 % (2008: 35 %) pa.
Lishiajalise deposiidi intress oli keskmiselt 0,5 % (2008: 4,3%) p.a.

|

LISA 5 Mitmesugused nsuded ja ettemakstud tulevaste perioodide kulud _;_,.
| 3
P8
31.12.2009 31.12.2008 | % 2 !
Néuded ostjatele 30 361 27645 | E G g
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 5576 4073 g %‘f ol 8
Muud lihiajalised néuded 3803 1063 29 | :g g
Maksude ettemaksed (Lisa 15) 1211 603 e 3o 2
Viitlackumised - 20 g G §'§ 8 ‘
28 1%y
Kokku mitmesugused nguded 40 951 33 404 =8 E L
=2 o
Néuded ostjatele sisaldab néudeid Grupi poolt valitsetavatele fondidele summas 3 859 (haldus- ja ‘;% g} g 2‘:3
edukustasud ning teenustasud) (2008: 2 296) tuhat krooni ning ndudeid muude osutatud teenuste 4 _%f e | F
(ettevétete nBustamine) eest summas 26 502 (2008: 25 349) tuhat krooni. Néuded ostjale kogusummas & - -
30 361 tuhat krooni on jubtkonna hinnangul laekuvad 1-6 kuu jooksul summas 26 902 tuhat krooni ning 6- @ & £ *ﬁc? £
12 kuu jooksul summas 2 463 tuhat kroon;, 20 .%‘ B
S= ol
Tulevaste perioodide kulude ettemaks summas 5 576 (2008: 4073) tuhat krooni sisaldab ettemakse gg § %
kindlustuse, rendi ja  reisikulude eest (2008.a. ka kontoriméSbli eest), samuti ettemakseid L£ee ¢
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Finantsinspektsioonile 2010.a. jitelvalvetasude eest. Ettemaksed Finanantsinspektsioonile, ettemaksed
kindlustuse ning rendipinna eest on juhtkonna hinnagul ettemaksed vastaspoolele, kelle krediidivéimekus
on hea ning mis realiseeruvad 1-12 kuu jooksul.

muud liihiajalised nduded lisaks laenule ka muid néudeid summas 429 tuhat krooni. Antud lithiajaliste
laenude sisemine intress ithtib nominaalse intressiga ja jidb vahemikky 4-8%. Muud lihiajalistest néuetest
summas 3 803 tuhat krooni on kiiesoleva aruande valmimise hetkeks lackunud 3 412 tuhat krooni.

Maksude ettemaksete vastaspooleks on Maksuamet, mis on juhtkonna hinnangul hea krediidiriski
reitinguga, maksude ettemaksed realiseeruvad 6 kuu jooksul.

Kbik nduded on ettevstte juhtkonna poolt hinnatud laekuvateks lihima 12 kuu jooksul, mistSttu neid on
loetud kiiibevaraks. 31.12.2009 seisuga ei ole ndudeid alla hinnatud, ja seega ei ole 2009. a. kasumiaruandes

LISA 6 Pikaajalised nduded ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008
Pikaajalised nduded sidusettevstte vastu (lisa 27) 119 791 167 485
Pikaajalised laenud seotud osapooltele (lisa 27) 58310 40 626
Tagatisdepostidid 226 353
Kokku pikaajalised nduded 178 327 208 464

Pikaajalised néuded sidusettevétte vastu seisuga 31.12.2009 kogusummas 119 791 (2008: 167 485) tuhat
krooni sisaldab kogunenud n&ustamistasu sidusettevétte jubtimislepingu alusel, mida on kajastatud
korrigeeritud  soetusmaksumuses kasutades  diskonteerimiseks sisemist intressimiira 12%. Kuna
sidusettevttel punduvad aruandeperioodi 16pul ja lihitulevikus likviidsed vahendid selle nude tasumiseks,

netovara positsioon, siis ei nie juhtkond néude mittelackumises viga suurt krediidiriski. Juhtkonna
hinnangul realiseerub néue sidusettevdtte vastu 1-2 aasta parast.

Pikaajalised laenud seotud osapooltele kogusummas 58 310 (2008: 40 626) tuhat krooni sisaldab 2006-
2007.a. antud intressita pikazjalist laenu sidusettevéttele TC Valkeasaati Development 1.td summas 22 844
(2008: 22 844) tuhat krooni tagasimakse tihtajaga 13. aprill 2011.a., sidusettevsttele Rosamil OU antud

866 (2008: 11 782) tuhat krooni. Antud pikaajalist laenu kisitletakse investeerimisobjekti netoinvesteetigu
osana. Juhtkonna hinnangul tagastatakse ST Coffe Advisors Ltd poolt laen 1-3 aasta pirast, juhtkonna
kindlust laenu tagasisaamisel toetab investeetimisobjekti aktiviseerunud dritegevus,

Seisuga 31.12.2008 on investeetimisobjektile ST Coffe Advisors Ltd antud laenu lepinguline summa 26 866
tuhat krooni ja bilansiline viirtus 11 782 tuhat krooni. 2008.a. tiiendavalt néuet alla pole hinnatud. Seisuga
31.12.2009 hindas juhtkond toetudes ST Coffe Advisors ILtd vara vidrtuse testile eelnevatel
aruandeperioodidel allahinnatud laenu iiles 15 084 tuhande krooni vérra kuni lepingulise summani ning
seisuga 31.12.2009 on laenu bilansiline vairtus 26 866 tuhat krooni. Laen kannab intressi 5% ja selle
tagastamise tihtajaks on 25.01.2011. Grupil on &igus vastavalt laenulepingule laenu mittetihtaegsel
tagastamisel laen konverteerida ettevétie osaluseks investeerimisobjekti omakapitalis, mille tulemusena
Grupp  saavutaks kontrolli investeetimisobjekti iile. Arunandeperioodi I6pu  seisuga ei  oloud
konverteerimiseks vajalikud tingimused tiidetud ja Grupil puudub seetdttu kontroll investeerimisobjekt
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iille. Grupi juhtkond on konverteerimisdiguse vidrtust 31.12.2009 seisuga hinnanud ebaoluliseks ja seetdttu
ei ole seda eraldi kiiesolevas aruandes arvele vGetud.

LISA 7 Miiiigiootel finantsvarad

Osaluse %

2009 2008 31.12.2009 31.12.2008
Guideh aktsiad 1,2% 1,2% 191 191
Ramburs Itd 100% 100% 16 16
St Coffee Advisors LTD aktsiad* - 47.8% - 4315
Soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad
kokku 207 4 522
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 1494%  1541% 19 659 24722
Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond I 1,35% - 1204 -
St Coffee Advisots LTD aktsiad* 47,8% - 4315 -
Martinson Trigon AS aktsiad 5% 5% 3915 5000
Trigon Top 10 Fond 0,46% - 134 -
Trigon Arenevate Turgude Finantssektori Fond 0,05% - 131 -
Ttigon Arenevate Turgude Agrisektori Fond 0,15% - 125 -
Trigon Active Alpha 0,06% - 123 -
Trigon Uus Euroopa Viikeettevétete Fond 0,08% - 118 -
Trigon Uus Buroopa Visrtusfond 0,09% - 116 -
Trigon Balkani Fond 0,06% - 110 -
Trigon Baltic Farming AS - 16,67% - 380
Oiglases visirtuses finantsvarad kokku 29 950 30 102
Miiiigiootel finantsvarad kokku 30 157 34 624

* Vaata lisaks investeerimisobjektile antud laenude kohta informatsiooni lisas 6.

2009. aastal ostis AS Trigon Capital 8 000 Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafondi osakut
soetusviirtuses 1 056 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2009 on osaku puhasviirtuseks 150,527 krooni ning
osakute puhasviirtus 1 204 tuhat krooni,

2009. aastal ostis AS Trigon Capital jirgnevad fondiosakud:

Osakute arv Soetusviiirtus
Trigon Arenevate Turgude Finantssektori Fond 50 78
Trigon Top 10 Fond 500 78
Trigon Active Alpha 50 78
Trigon Uus Euroopa Viirtusfond 479,78 78
Trigon Uus Euroopa Viikeettevétete Fond 479,39 78
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Trigon Arenevate Turgude Agrisektori Fond
Trigon Balkani Fond

2009. aastal miiiis AS Trig

on Capital oma osaluse AS-s Trigon Baltic Farming

miitigthinnaga 380 tuhat

krooni.
LISA 8 Sidusettevstted
Seisuga 31.12.2009 oli AS Trigon Capital grupil 10 sidusettevétet.
(?tglase Oiglase
Soetus- Bilansi- vaartuse viirtuse
Si . Osaluse maksu- line ouutus muutus
idusettevite Y e eelmiste
o mus viidrtus .. 2009. a.
31122009 31122009 ~ Perioodide O -
]aotamzfta aruandes
kasumis
1) Rosamil OU 50% 50 43 394 76 857 (33 513)
2) Trigon Gardening AS 36,71% 18 414 17 570 (5 895) 5051
3) TC Valkeasaari
Development Ltd* 33,33% 28 3435 7 240 (3 833)
4) Trigon Wood OTJ 20,75% 5225 1950 - (3 275)
5) Chester Universal OU 14,5% 11 496 93 641 116 242 (34 097)
6) Padula Property OT 14,5% 2704 1535 (512) (657)
7) Trigon Agri A/S 7,8% 215 387 112 405 (142 561) 39579
8) TDI Investements Ky 1,45% 1575 1103 - (472)
9) BCB Baltic AB 0% - - - -
10) Trigon Dalmatian
Properties AS 0% - - - -
KOKKU 254 879 275033 51371 (31217)
* Lisaks omakapitali investeetingule antud laenu summas 22 844 tuhat krooni (vaata lisa 6).
Seisuga 31.12.2008 oli AS Trigon Capital grupil 9 sidusettevéiet.
qiglase Oiglase
Soetus- Bilansi- vaartuse viidrtuse
. " Osaluse maksu- line muutus muutus
Sidusettevite o - eelmiste 2008
o mus viirtus .o . a.
31122008  31.12.2008  Perioodide kasumi-
jaotamata aruandes
kasumis
1) Rosamil OU 50% 50 76 907 146 627 (69 770)
2) Trigon Gardening AS 36,71% 18 414 12519 (5 895) -
3) TC Valkeasaari
Development Ltd* 33,33% 28 7 268 12784 (5544
4) Chester Universal QU 14,5% 8639 124 881 126 836 (10 594)
5) Padula Property OTJ 14,5% 2704 2192 - (512)
6) Trigon Agri A/S 7,8% 215 387 72 826 47 568 (190 129)
7) TDI Investements Ky 1,45% 1575 1575 - -
8) BCB Baltic AB 0% - - - -
9) Trigon Dalmatian
Properties AS 0% - - - -
KOKKU 246 797 298 168 327920 (276 549)
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* Lisaks omakapitali investeeringule antud laenu summas 22 844 tuhat krooni (vaata lisa 6).

1) OU Rosamil tegeleb kinnisvara arendamisega (vt lisa 2.3.1).

2) AS Ttigon Gardening omab ja opereerib aianduskeskust Hortes.

4) Trigon Wood OU on holdingfitma, mis omab 59,62%-list osalust AS-is Viisnurk Ja 59,62%-list osalust
AS-is Trigon Property Development. AS Trigon Capital ostis osaluse Trigon Wood OU-s 2009.a. aastal

soetusviirtusega 5 225 tuhat krooni.

5,6,7,8) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja labi juhtimislepingute olulist mbju jirgnevates ettevitetes

(vtkalisa 2.3.1.):
> Chester Universal OU (2009.2. maksti tiiendavalt sisse 2 856 tuhat krooni)
> Padula Property OUJ
> Trigon Agri A/S
> TDI Investements KY

9,10) Lisaks tilaltoodud ettevétetele on kisitletud sidusettevétetena jatgmisi ettevdtteid, kus Trigon Capital

Grupp omab libi juhtimislepingute olulist m&ju, kuid osalus nii 2008 kui 2009.4. puudub:

> BCB Baltic AB
> Trigon Dalmatian Properties AS

Oiglase viirtuse muutused sidusettevétetes on kajastatud kasumiaruandes real “Kasum sidusettevstetest”

all summas (31 217) (2008: (276 549) ) tuhat krooni,

Trigon Capitali osalus Ttigon Agri-s oli 31.12.2009 seisuga 7,8%. Investeering Trigon Agti A/S aktsiatesse
on hinnatud lihtuvalt aktsiate ostunoteetingust, mis 31.12.2009 oli € 0,71 (31.12.2008: € 0.46). Sellest
tulenevalt on kiesolevas aruandes kajastatud investeeringu viirtuse tSus Trigon Agri A/S aktsiatelt summas

39 579 tuhat krooni. (2008.2. kahjum summas 190 129 tuhat krooni)

Sidusettevétete finantsandmed seisuga 31.12.2009

Kohus.- Oma- Aktsia- Tulud Kasum/
Sidusettevte Varad kapital /osa Kulud 2009 (kahjum)
tused - 2009
kapital 2009
Rosamil OU 108 872 4884 103988 100 14 (67 039) (67 025)
Ttigon Gardening AS 67 169 35779 31 389 4740 57 250 (56 363) 887
TC Valkeasaari
Development Litd 79 764 54 508 25256 63 1577 (2 868) (1291)
Trigon Wood OT 199 519 105 806 93713 3818 206 415 (217 314) (10 899)
Chester Universal QT 800 418 154 762 645 656 7722 7 (250 908) (250 901)
Padula Property O 15 098 - 15098 276 - (25) (25)
Trigon Agri A/S 2 431 356 637458 1793898 2028222 1 281315 (1468 683) (187 368)
TDI Investments Ky 199 519 105 806 93 713 85 363 206 415 (217 314) (10 899)
Sidusettevétete finantsandmed seisuga 31.12.2008
Initsialiseeritud ainuil identifitse ;
Initialled for the purpose of } ‘ ity
Initsiaalid/initials re.
Kuup&ev/date _ .06 40 4

PricewaterhouseCoopers. Tallinn




AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaatruanne 2009

Oma- Aktsia-

Kasum/

Sidusettevste Vatad tli‘:l:ils- kapital /osa ;)%1; d g;:)l: d (kahjum)
kapital 2008

Rosamil QU 174 317 8 504 165 813 100 22 (118 962) (118 940)
Trigon Gardening AS 71188 40 685 30 503 4740 64638 (62 336) 2302
TC Valkeasaari

Development Ltd 79196 57390 21 806 66 1663 (4 352) 2 687)
Chester Universal OT 1109144 248 155 860 989 7722 - (73112 (73 112)
Padula Property O 15170 47 15123 276 - (3 470) (3 470)
Trigon Agri A/S 2421014 315263 2105751 o 028 222 538196 (576 295) (38 099)
TDI Investements Ky 236 398 140 389 96 009 103 260 280 995 (281 201) (206)

LISA 9 Tuletisinstrumendid

2500 000 aktsia ostmiseks 30. aptill kuni 31. oktoober 2011, (v) Group-IIC kahel korra 2 500 000 aktsia
ostmiseks (kokku 5 000 000 aktsia ostmiseks) ajavahemikul 30. aptill kuni 31. oktoober 2012. Group-I
optsioonid ei ole seotud tingimustega ning neid véib vabalt kasutada. Group-II optsioonid on seotud
ettevotte aktsioniridele teatud tootlustasemete saavutamisega. Group-TIA puhul peab aktsia hind iiletama
152% aktsia lunastamishinnast (1,25€ aktsia), Group-IIB puhul 175%; Group-IIC puhul vastavalt 201% ja
249% lunastamishinnast vihemalt 20 kauplemispieva jooksul vastava lunastamisperioodi kestel.

Optsioonid on jagatud neljaks osaks:

. Group-A 4 375 000 aktsia ostmiseks hinnaga 1.5 eurot aktsia kohta perioodil
30. aptill kuni 31. oktoober 2011;

. Group-B 4 375 000 aktsia ostmiseks 30. 2p1ill kuni 31. oktoober 2012,

. Group-CIja CII kahel kotral 4 375 000 aktsia ostmiseks (kokku 8 750 000 aktsia ostmiseks)

ajavahemikul 30. aprill kuni 31. oktoober 2013.
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Kéik optsioonid on seotud ettevite aktsioniridele teatud tootlustasemete saavutamisega. Group-A puhul
peab aktsia hind dletama 152% aktsia lunastamishinnast 1,5€, Group-B puhul 175%; Group-CIja CII
puhul vastavalt 201% ja 249% lunastamishinnast vihemalt 20 kauplemispieva jooksul vastava
lunastamisperioodi kestel,

Koik Trigon Agri Advisors ASi optsioonid on viljastatud 2008, aastal.

Seisuga 31.12.2009 on séltumatu hindaja Trigon Agti Advisors AS omanduses olevate optsioonide
biglaseks viiirtuseks hinnanud 57 553 (2008: 21 163) tuhat krooni, mis on kajastatud finantsseisundi

aruandes tuletisinstrumentidena. Optsiooni iileshindlusest saadud kasum on kajastatud kasumiaruandes kui

Seisuga 31.12.2009 on séltumatu hindaja kéikide optsioonide biglaseks viirtuseks hinnanud 5 757 tuhat
eurot, ehk 90 081 (2008: 33 784) tuhat krooni, mis on kajastatud finantsseisundi aruandes
tuletisinstrumentidena

LISA 10 Kinnisvarainvesteeringud

2009 2008

Kinnisvarahwesteeﬁngult saadud renditulu (lisa 12) 253 90
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud (491) (417
Netotuly kinnisvarainvesteeﬁngute rentimisest (238) (327)

Toimunud muutused kimﬁsvarainvesteeﬁngutes:

2009 2008

Saldo petioodi alguses 287 985 318 621
Soetamine 2670 17 637
Perioodil mitiidud kinnisvara mitiigihinnas (1 000) -
Kursimuutuse méju (3 612) (3 002)
Kasum timberhindlusest - 1303
Kahjum éimberhindlusest (64 479) (46 574)
Saldo petioodi 15pus 221 564 287 985
s.h. kinnisvarainvesteeringud Siglases viirtuses 218 744 282 345
s.h. kjnnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses 2820 5640

Seisuga 31.12.2009 on renditulu teenivate kinnisvarajnvesteeringute bilansiline maksumus 16 900 (2008:
6 450) tuhat kroon.

Kinnisvarainvesteer_inglma on kajastatud eelnevatel petioodidel soetatud maa Saaremaal, 7 korterit Tallinna
vanalinnas, korter Horvaatias, Splitis, Raplamaal asuv Hirgla méis ja maa St. Peterburgi lihedal (T 0sno).
2008.2. oli kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ka korter Tallinnas Gonsiori tinaval, mis aruandeaastal
miiiidi hinnaga 1 000 tuhat krooni, mis oli seisuga 31.12.2008 korteri turuviirtuseks ning seega realiseeritud
kasumit/kahjumit ei tekkinud.

2009.a. tehti parendustoid kogusummas 2 670 tuhat krooni.

2008.2. soetati lisaks olemasolevale maale Saaremaal 2 maatiikki soetushinnaga 2 337 tuhat krooni ning tehti
parendustéid Hirgla maisas soetusmaksumuses 406 tuhat krooni.
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Kinnisvarajnvesteeﬁngute (va. Hirgla méis) imberhindhusel voeti aluseks sdltumatu eksperdi antud
hinnang objekti turuvisrtuse kohta. Turuviirtus on leitud vastavalt atesteeritud ja piisava kogemusega
eksperdi poolt kas diskonteeritud tahavoo meetodil v&i vérreldavate turutehingute meetodil (Lisa 2.1).

Hirgla m3is on seisuga 31.12.2009 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangul tehtud
50% allahindlus kogusummas 2 820 tuhat krooni, vastavalt iildistele kinnisvaraturu trendidele sarnaste
kinnisvaraobjektide osas.

31.12.2009 seisuga oli grupile kuuluvatele Tallinna
51600 tuhat krooni AS-st Swedbank vetud laenu
bilansiline maksumus oli 31.12.2009 seisuga 37 300 (200

31.12.2009 seisuga ei olnud e

kmnisvarainvesteeﬁngutega.

LISA 11 Materiaalne pohivara

vanalinna korteritele seatud tthishiipoteek summas
tagatiseks (lisa 13). Tagatiseks panditud korterite
8: 40 000) tuhat krooni.

ttevite slminud tehinguid, millega seonduks tuleviku kohustusi seoses

Materiaalne phivara soetusmaksumuse meetodil

Autod  Arvutid Modbel Muu Kokku | Maa ja | Kokku
(kapitali- inventar chitised®| mate-
rendiga tiaalne
soetatud) pohivara
Seisuga 31. detsember 2007
Soetusmaksumuses 370 1328 2379 1557 5634 139370 19571
akumuleeritud amortisatsioon (3700 (1032 @ 464) (799 (3 665) -l (3665)
Pé&hivara allahindlus muutusega libi
kasumiaruande (1440)) (1 440)
Péhivara allahindhus muutusega l4bi
omakapitali 1497 (1497)
Jaikmaksumuses - 296 915 758  1969] 11000] 12969
Muutused soetusmaksumuses
aruandeperioodil
P&hivara soetamine - 293 897 26 1216 - 1216
Péhivara mahakandmine ja miiiik - 274) (128) 79 (481) - (481)
Kaursimuutuste méju (52) 59 (33) 17 (156) - (156)
Amortisatsiooniarvestus
Mahakantud péhivara akumuleeritud
amortisatsioon - 273 - 79 352 - 352
Amortisatsioonikulu aruandepetioodil - (186) (309) (247 (742) - (742)
Kutsimuutuste maju 52 54 33 18 157 - 157
Seisuga 31. detsember 2008
Soetusmaksumuses 318 1293 3115 1487 6213 11 000! 17213
akumuleeritud amortisatsioon (318) (891) (1 740) (949) (3 898) - (3899)
Péhivata allahindlus muutusega libi
kasumiaruande - - - - - (1000)] (1 000)
Jadkmaksumuses - 402 1375 538 2315 10000 12315
Muutused soetusmaksumuses
aruandeperioodil
Péhivara soetamine - - 5142 806 5948 - 5948
P&hivara mahakandmine ja miitik - (250 (165) - (415)
Kutsimuutuste méju 5 (16) (108) 3 (116)
Amortisatsiooniarvestus
Initsialiseeritud alnuit iden
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Mahakantud péhivara akumuleeritud

amortisatsioon - 242 92 - 334 - 334
Amorttisatsioonikulu aruandeperioodil - (149) (681) 291 (1121 -0 (1121
Kursimuutuste maju 5) 3 - ©) (14 - (149
Seisuga 31. detsember 2009

Soetusmaksumuses 323 1027 7984 2206 11630 10 000 21630
akumuleeritud amortisatsioon (323) (801) (2329) (1 246) (4 699) -l (4699
Péhivara allahindlus muutusega libi

kasumiaruande - - - - - (500) (500)
Jédkmaksumuses - 226 5655 1050 6931 9500 16431

® Maa ja ehitised grupi ainsat objekti - korterit - kajastatakse timberhindluse meetodil

Kotteri jiikmaksumus, juhul kui oleks kasutatud soetusmaksumuse meetodit, oleks olnud seisuga

31.12.2009 10 458 (2008: 10 827) tuhat krooni (amortisatsioonimair 3%). Umberhindluse meetodil
kajastatud kortetit on hinnatud soltumatu eksperdi poolt ja viimane hindamine viidi Iibi 31.12.2009.
Hindamismeetodina kasutati turutehingute vérdluse meetodit. Negatiivne vahe uue ja vana bilansilise

maksumuse vahel kogusummas 500 tuhat krooni on kajastatud  kasumiaruan,

koosseisus kirjel Kimﬁsvarainvesteeringute ja materiaalse pShivara allahindluse kulud.

LISA 12 Kasutustrent

des muude irikulude

Kasutusrendi tingimustel oli 2009, aasta jooksul vilja renditud 4 (2008: 2) Tallinna vanalinnas asuvat
(Lisa 10). Vilja renditud

korterit. Saadud kasutustendi tulu oli 253 (2008: 90) tuhat krooni

kmnisvarajnvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 10.

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindu ning autosid.

2009 2008
Makstud autode kasutusrendi makseid petioodi jooksul 1192 997
Perioodi jooksul arvestatud kontoripinna kasutusrendi makseid 8 808 3534
Jargmiste perioodide kasutustendimaksed mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 67 255 37183
s.hkuni 1 aasta 7967 1870
1-5 aastat 29767 17 493
tile 5 aasta 29 521 17 820

kasutusele 02. veebruaril 2009 Rendileping on sélmitud 10 aastaks Ja on katkestatav vaid juhul kui
liiirileandja on lepingus sitestatud kohustusi oluliselt rikkunud.
LISA13  Valad hankijatele ja muud liihi- ja pikaajalised kohustused

31.12.2009 31.12.2008
Liihigjaline laen 118 380 118 313
Lithiajaline provisjon tulevaste petioodide kulude katteks 17 571 -
Viitvélad (Lisa 14) 7746 5792
Vélad hankijatele 2404 4374
Maksuvélad (Lisa 15) 1649 1294
Muud lishiajalised kohustused 1464 1109
Kokku vélad hankijatele ja muud lithiajalised kohustused 149 214 130 882

Lishiajaline provisjon summas 17 571 tuhat krooni on moodustatud lepinguliste tulevaste kulude katteks.
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Tallinna Vanalinna korteritele (lisa 10) ning summas 117 350 (2008: 117 350) tuhat krooni AS Trigon
Capital poolt Swedbankist véetud lihiajalisest laenust. OU Sunny-Trading laenu intressiks on § kuu
BURIBOR+1,95% (mis on ka laeau sisemine intressimiiit, kuna olulisi tehingukulusid lepingu slmimisel ei
kaasnenud) ning laenu 16plik tagasimakse tahtaeg on 10.04.2011. Laenu tagastamine toimub igakuiselt.

AS Trigon Capital poolt vSetud lithiajalise laenu intress oli 6 kuu EURIBOR+2,5% ning esialgne
tagasimakse tihtaeg oli 06.05.2009. Tagasimaksetihtajal laen refinantseeriti ning uueks intressiks on 6 kuu
EURIBOR+5%. Laenu tagatisena on panditud kaik Trigon Capital AS omanduses olevad Trigon Agri A/S
aktsiad.

Muude lihiajaliste kohustustena summas 1464 (2008: 1 109) tuhat krooni on kajastatud Trigon Capital
gruppi kuuluva ASi Trigon Fundsi poolt hallatavate fondide jirelmiiiigitasud.

Kéik siin kajastatud lithiajalised finantskohustused (vilja arvatud Trigon Capital AS-i poolt véetud laen)
realiseeruvad kontserni emaetteviite jubtkonna hinnangul 12 kuu jooksul peale finantsseisundi aruande
péeva, mistSttu on neid kisitletud lithiajaliste kohustustena. Trigon Capital AS- poolt véetud laen on
kajastatud liihiajalisena, kuna aruandekuupieval ei olnud laeny refinantseeritud.

Pikaajalise kohustusena kogusummas 34 455 (2008: 35 485) tuhat krooni on kajastatud OU Sunny Trading
laen Swedbankist summas 34 455 (2008: 35 485) tuhat krooni, intressiga 6 kuu EURIBOR+1,95% ning
16pliku tagasimakse tahtajaga 10.04.2011.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 27.

LISA14  Viitvslad

31.12.2009 31.12.2008
Muud viitvélad 4 233 2715
Vélad t66tajatele 1881 936
Puhkusetasude kohustus 1632 2141
Kokku viitvslad (Lisa 13) 7746 5792

Kéik siin kajastatud finantskohustused realiseeruvad kontserni emaettevdite juhtkonna hinnangul 12 kuy
jooksul peale finantsseisundi aruande péeva, mistdttu on neid kisitletud liihiajaliste kohustustena.

LISA15  Maksuvélad ja maksude ettemaksed

Valg/(ettemaks) Vélg/(ettemaks)
31.12.2009 31.12.2008
Isiku tulumaks (kinnipidamine) 420 465
Kiibemaks (778) (597)
Sotsiaalmaksud (ettevétte kulu) 698 744
Muud maksud 98 79
Kokku maksuvélad ja maksude ettemaksed 438 691
sh. maksuvélad (Lisa 13) 1649 1294
maksude ettemaksed (Lisa 5) (1211 (603)
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LISA 16 Omakapital

Seisuga 31. detsember 2008 jagunes AS Ttigon Capital aktsiakapital 247 780 vérdseks nimeliseks aktsiaks
nimiviirtusega 10 Eesti krooni ning kogu aktsiakapital oli 2 477 800 Eesti krooni. Kogu aktsiakapital on
sisse makstud rahas.

2009.a. jooksul aktsiakapitalis muutusi toimunud i ole ja AS Trigon Capital aktsiakapital on 31.12.2009
seisuga 2 477 800 Eesti krooni.

Péhikitja jirgi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitali minimaalsuuruseks 1 380 000 Eesti krooni ja
maksimaalsuuruseks 5 520 000 Eesti krooni,

Kohustuslikku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 207 tuhat krooni, millest ei saa teha
viljamakseid omanikele,

AS Trigon Capital aktsionirid seisuga 31. detsember:

31.12.2009 31.12.2008

Asukoha- Aktsiate Aktsia- Osalus |Aktsiate arv Aktsia- Osalus

maa arv kapital % kapital Y%
Joakim J. Helentus Soome 138 000 1380 55,7 138 000 1380 55,7
Thominvest OY Soome 70 000 700 28,3 70 000 700 28,3
Hermitage OY Soome 24 780 248 10,0 24 780 248 10,0
Timo Jouhki Soome 10 000 100 4.0 10 000 100 4,0
Sakari Kivisaari Soome 5 000 50 2,0 5 000 50 2,0
Kokku 247 780 2478  100,0 247780 2478  100,0

Véimalikku dividendide viljamaksmisega kaasnevat tulumaksu on kitjeldatud lisas 25.

LISA 17  Tulud ettevstete ndustamisest

Tuludena ettevdtete ndustamisest (EMTAK kood 66191) summas 1 965 (2008: 49 816) tuhat krooni on
kajastatud tulusid néustamisest investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja
dritthingute ithinemise v6i osaluse omandamisega seotud nBustamisest ja teenindamisest.

Tulud ettevétete ndustamisest geograafilises 16ikes:

2009 2008
T$ehhi Vabariik 862 11 455
Poola 568 6 804
Leedu 535 5053
Venemaa - 24 667
Eesti - 1 446
Ukraina - 391
Kokku tulud ettevstete noustamisest 1965 49 816

LISA18  Tulud investeeringute haldamisest ja juhtimisest

]

Tulud investeetingute haldamisest 2009. aastal summas 89 370 ja 2008. aastal summas 98 709 tuhat krooni
kajastavad tulusid investeerimisfondide ja viirtpabetiportfellide valitsemis- ning teenivustasudest ja
tiskikapitaliinvesteeringute ndustamisest.
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Atenevate Turgude Finantssektori Fondist, Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafondist ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondist. Tasud erinevate investeeringute ndustamisest summas 62 734 (2008: 56 916)
tuhat krooni (EMTAK 66 199) sisaldavad tasusid mitmesuguste ettevétete juhtimisest ja nustamisest (vt.
Lisa 8). 2008.a. on kajastatud ndustamistulu vihendusena ka realiseerumata edukustasu timberarvestusest
tulenev kulu summas 15 876 tuhat krooni,

Tulud investeeringute haldamisest ja ndustamisest geograafilises lsikes:

2009 2008
Taani 52589 43 296
Eesti 33 386 51367
Soome 1830 2481
Kiipros 1565 1565
Kokku tulud investeeringute haldamisest ja ndustamisest 89 370 98 709

LISA19  Tulud komisjonitasudelt

Teenustasutulu komisjonitasudelt summas 312 (2008: 3 498) tuhat krooni (EMTAK kood 66 121) koosneb
viirtpaberiportfellide valitsemise teenustasudest ja véirttpaberitehingute teenustasudest kogusummas 19
(2008: 47) tuhat krooni ning fondide lunastus- ja mirkimistasudest kogusummas 293 (2008: 3 451) tuhat
krooni. Kogu tulu saadi Eestis.

LISA 20 Muud iritulud

2009 2008
Mitmesugused 4ritulud 3303 750
Osutatud teenused 253 548
Kokku muud aritulud 3 556 1298
LISA21  Té6joukutud

2009 2008
Palgad ja kompensatsioonid 32511 41 824
Preemiad 17 962 (4 349)
Maksud palkadelt ja kompensatsioonidelt 7767 8750
Maksud preemiatelt 3142 3346
Erisoodustused 1008 1555
Kokku t66jdukulud 62 390 51126

Preemiad summas (4 349) on 2008. aastal negatiivne seoses 2007. aastal iiles vdetud preemiakohustuse
kortigeerimisega kuna 2007.a. preemiaid maksti vilja viiksemas ulatuses kui oli tilesvdetud arvestuslik
kohustus. Seisuga 31.12.2009 t66tas Trigon Capital Grupis 52 inimest.

AS Trigon Capital Grupi v6tmeisikutele makstud tasud:

2009 2008

Makstud t66tasud ja preemiad:
Néukogu ja juhtkonna Likmetele 10 561 22 820
Kokku 10 561 22 820
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LISA22  Mitmesugused tegevuskulud

2009 2008
Oigusabi ja konsultatsioonikulud 11 014 8 887
Rendi- ja kommunaalkulud 10 554 4736
Mitiigikulud 4731 23 549
Kulud irireisidele . 3413 6 421
Side- ja kommunikatsioonikulud 3411 4871
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 2495 3154
Kindlustuskulud 1734 1530
Kulud kontoritatvetele ja -tehnikale 1087 884
Reklaamikulud 967 927
Kulud irikoolitusele ja konverentsidele 744 176
Kulud pangateenustele 406 482
Kulud arvutustehnikale ja programmvarustusele 314 677
Muud kulud 17 690 15 926
Kokku mitmesugused tegevuskulud 58 560 72220

Oigusabi ja konsultatsioonikulud sisaldavad sisseostetud turuanaliiiise ning allhanke konsultatsioone
summas 10 325 (2008: 8 275) tuhat krooni, digusabi summas 618 (2008: 571) tuhat krooni ning
personaliotsingu kulusid summas 71 (2008: 41) tuhat krooni. Rendikulude suurenemine 2009. aastal on
tingitud ettevétte kolimisega suuremale tendipinnale.

LISA 23 Muud idrikulud

2009 2008
Nouded sidusettevétete vastu allahindlused (Lisa 6) 32 609 15137
Kinnisvarainvesteeringute allahindhsed (Lisa 10) 64 471 42 153
Kokku muud kulud 97 080 57 290
LISA24  Intressi- ja muud finantskulud

2009 2008
Intressi- ja finantskulud 10 831 9101
Kokku inttessi- ja muud finantskulud 10 831 9101

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intressikulusid Swedbankile summas 9 847 (2008: 7 548) tuhat krooni ja
muid intressikulusid summas 984 (2008: 305) tuhat krooni.

LISA 25 Tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevétte poolt vilja kaulutatad
dividendid, séltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud ja millal need tegelikult vilja
makstakse,

tulumaks summas 122 454 (2008: 142 092) tuhat krooni, Viljaspool Eestit asuvatel tiitarfirmadel, v.a TC
Logistics Ltd., ei eksisteerinud tulumaksukohustust eelmistel petioodidel saadud kahjumite edasikandumise
tottu.
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AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

raamatupidamislikult) vahest.

Kontsemi viljaspool Eestit asuvate tiitarettevotete edasikantavad maksukahjumid ettevétete 15ikes:

Trigon UAB Trigon  TC Capital Trigon  Trigon

Capital Ttrigon Capital oYy Capital  Capital
Latvia Capital  Sp. Z o.o0. d.o.o. JscC
A/S
Edasikantav maksukahjum (710) (3 383) (2 380) (9 958) (3 899) (488)
seisuga 31.12.2008
Majandusaasta (450) (365) (1144 677 (1147) 228
kasum/kahjum enne tulu
maksustamist
Mittemaksustatavate tulude 238 440 534 117 24 101
ja kulude méju
Edasi kantav maksukahjum 922) (3 308) (2 990) 164 (5 070) (159)
seisuga 31.12.2009
Kahjumi lubatud edasikand- kuni 8 kuni 5 kuni 5 kuni 10 5aastat 10 aastat
mise aeg aastat aastat aastat aastat
Aegumistihtaeg 2011- 2016 2010 2010- 2014  2010-2019 2011-2014 2018
2014
Tulumaksu miir % 15 15 19 26 20 17,5

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasililkkunud  tulumaksu vara, kuna selle
realiseerumise suhtes eksisteerib ettevétte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.
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AS Trigon Capital konsolideetitud raamatupidamise aastaaruanne 2009

LISA26  AS Trigon Capital tiitarettevotted

Asukoha- Aktsia(osa)-  AS-i Trigon Aktsia(osa)- AS-i Ttigon
maa kapital Capital kapital Capital
originaalvaluutas osalus % originaal- osalus %
valuutas
2009 2008

AS Trigon Capital Eesti 2 477 800 EEK Emaettevéte| 2 477 800 EEK Emaettevéte
Trigon Capital Latvia A/S Lad 135 300 LVL 100,0 135 300 LVL 100,0
UAB Trigon Capital Leedu 10 000 LTL 100,0 10 000 LTL 100,0
Trigon Capital Sp. Z o.0. Poola 3250 000 PLN 100,0f 3 250 000 PLN 100,0
Tm‘gbn Capital JSC Kasahstan 58 400 000 KZT 100,0| 58 400 000 KZT 100,0
AS Trigon Property Advisors Eesti 400 000 EEK 100,0{ 400 000 EEK 100,0
AS Trigon Securities Eesti 2900 000 EEK 100,0; 2900 000 EEK 100,0
AS Ttrigon Funds* Eesti 2002 200 EEK 100,0} 2002 200 EEK 100,0
TC Capital OY Soome 33 637 EUR 100,0 33 637 EUR 100,0
OU Biladre Eesti 40 000 EEK 100,0 40 000 EEK 100,0
Trigon Capital d.o.o. Hotvaatia 50 000 HRK 100,0 50 000 HRK 100,0
Trigon RE.D. AS Eesti 400 000 EEK 100,0{ 400 000 EEK 100,0
Trigon Corporate Finance AS Eest 400 000 EEK 100,0) 400 000 EEK 100,0
Trigon Agri Advisors AS Eesti 400 000 EEK 100,0; 400 000 EEK 100,0
Sunny-Trading OU Eesti 40 000 EEK 100,0 40 000 EEK 100,0
Trigon Alternative Funds AS Eesti 2 500 000 EEK 100,0| 2500 000 EEK 100,0
‘TWM Limited Ltd Kiipros 1000 CYP 100,0 1000 CYP 100,0
TWM Limited ooo *** Venemaa - -1 5700000 RUB 100,0
Trigon Outlet OU Eesti 40 000 EEK 100,0 - -
TC Logistic Ltd Kiipros 1000 CYP 77,3 1000 CYP 77,3
Logistic Park Tosno ooo** Venemaa 30 000 000 RUB 77,3| 30 000 000 RUB 77,3
T'C Logistics Pattners ooo** Venemaa 10 000 RUB 77,3 10 000 RUB 77,3

*AS Trigon Funds on AS-i Trigon Securities tiitarettevéte,

** Logistic Park Tosno 000

ja TC Logistics Partners 000 on TC

*x TWM Limited 000 on TWM Limited Ltd tiitarettevéte

Trigon Capital Latvia A/S, UAB Tt
Capital JSC péhitegevusalaks on
Poolas, Soomes ning Kasahstanis.

TC Capital OY on tiisosanik 23. detsembril 2003

Logistic Ltd tiitarettevatted.

gon Capital, Trigon Capital Sp. Z 0.0, TC Capital OY ja Trigon

mitmesuguste ndustamisteenuste osutamine vastavalt Litis, Leedus,

registreeritud investeerimisega tegelevas

ettevottes
investeetimisotsused tehakse osanike esindajatest moodust

TDI

ber 2009 oli 93 713 (2008: 96
oni.

kajastatud kui sidu

Investments

atud investeetimiskomit
TC Capital OY ettevdtte majandustegevuse ile kontro
konsolideerimisele Trigon Capital gruppi, vaid seda on
Investments KY omakapital seisuga 31. detsem
aasta puhaskahjum 10 899 (2008: 209) tuhat kro

asutatud ja 2004. aastal tegevust alustanud Soomes
KY. Koik
ee poolt ja seega ei oma
lli ning TDI Investments KY e kuulu
settevotet (Lisa 8). TDI
009) tuhat krooni ja 2009.

ettevotte
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AS Trigon Capital konsolideetitud raamatupidamise aastaaruanne 2009

AS Trigon Securities on litsentseeritud Investeerimisithing ning osutab portfellihalduse teenust,
maaklerteenuseid ja muid investeerimis- ning investeerimisk&rvalteenuseid.

AS Trigon Alternative Funds on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb investeerimisfondi Trigon Active

Alpha ning 2008 aastal loodud Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafondi ja Luka Adriatic Property
Kinnisvarafondi.

AS-i Trigon Securities tittarfirma AS Trigon Funds on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb
investeetimisfonde ja osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeerimisteenuseid.

ouU Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise
ja rendile andmisega. OU Biladre omab maad Saaremaal ning tegeleb selle arendamisega,

Trigon Corporate Finance AS ja Trigon Agri Advisors AS pOhiliseks tegevusalaks on ndustamistegevus.
Trigon Cotporate Finance AS ei ole kiesoleva aruande koostamise hetkeks sisulist aritegevust alustanud.
Samuti ei ole dritegevust alustanud 2009.2 asutatud OU Trigon Outlet ning AS Trigon R.E.D, mis aruande
valmimise hetkeks on likvideeritud,

Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase ndustamisega.

'TC Logistics Ltd omab libi oma titarettevdtete maad Peterburgi lihedal ning tegeleb selle arendamisega.
TWM Limited Ltd on Kiiprosel registreeritud ettevite, millele omakorda kuulus Venemaale tegistreeritud

tiitarettevSte TWM Limited 000, mis aruandeperioodil likvideeriti. Aruande koostamise hetkeks on
miiidud ka TWM Limited Ltd.

LISA 27  Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse
ile kontrolli véi olulist m&ju grupi tegevusele, finants- voi jubtimisotsustele. Seotud osapoolte

defineerimisel ei ole lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende
tegelikust sisust.

sidusettevStetena

Emaettevétte néukogu liikmetega ja/voi aktsioniiﬁdega seotud osapooled

AS Trigon Capital grupp ostis 2009. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevotte ndukogu likkmete ja
aktsioniridega seotud ettevstetelt summas 4 (2008: 11) tuhat krooni. Eelnimetatud teenuste ostmisega
seotud kohustuste saldo seisuga 31. detsember 2009 oli 4 (2008: 11) tuhat krooni. Lisaks kompenseeriti
néukogu likmetele koosolekuga seotud kulusid kogusummas 15 (2008: 21 5) tuhat krooni.

Titarettevtete poolt valitsetavad fondid

AS-i Trigon Funds ja AS+ Trigon Alternative Funds poolt valitsetavatest fondidest sai Ttigon Capital grapp
2009. aastal tulu kokku summas 26 636 (2008: 57 669) tuhat krooni, millest seisuga 31. detsember 2009 oli
laekumata 3 504 (2008: 3 673) tuhat krooni,

Tulu sidusettevdtetest

AS  Trgon Capital gtupp on  solminud  ndustamislepinguid mitmete  erinevate ettevitetega.
Néustamisteenuse ithe osana on grupi emaettevtte juhatuse véi ndukogu liikkmeid nimetatud ndustatavate
ettevotete juhatuse véi néukogu liikmeteks, mille kaudu omab grupp olulist m3ju nende ettevitete
tegevusele ja mistdttu neid ettevétteid loetakse samuti sidusettevdteteks. Tulu tehingutest sidusettevGtetega

55

Initsialiseeritud alnuit i

Initialied for the purpose o

Initsiaalid/initials
Kuupiev/diate

(266,40

Pricewaiarhansetospsis. Tallinn




AS Trigon Capital konsolideetitud raamatupidamise aastaaruanne 2009

oli 2009.a. 60 417 (2008: 54 849) tuhat krooni. Seisuga 31.12.2009 ol finantsseisundi aruandes néudeid
sidusettevétete vastu kogusummas 141 933 (2008; 169 564) tuhat krooni, mis sisaldab pikaajalist nduet
Chester Universal OU vastu summas 119 791 (2008: 167 485) tuhat krooni.

Pikaajalised laenud seotud osapooltele

AS Trigon Capital on andnud seotud osapooltele (ST Coffe Advisors ja TC Valkeasaari Development Ltd)
seisuga 31.12.2009 pikaajalisi laenusid summas 58 310 (2008: 40 626) tuhat krooni (vt. lisa 6).

AS Trigon Capital Grupi jubtkonna liikmetele makstud tasud

2009.2. maksti AS Trigon Capital Grupi juhtkonna likmetele tasusid 10 561 (2008: 22 820) tuhat krooni.
Lepingulisi potentsiaalseid lahkumishiivitisi juhtkonna liikmetele ei ole.

Allahindlused

Seisuga 31.12.2008 on alla hinnatud néue sidusettevstte ST Coffe Advisors Ltd vastu summas 15 084 tuhat
krooni. Seisuga 31.12.2009 hinnati ndue sidusettevdtte ST Coffe Advisors I.td vastu tagasi diles summas
15 084 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2009 on summas 94 284 (2008: 46 592) tuhat krooni alla hinnatud ndue
sidusettevstte Chester Universal OUf vastu

LISA 28  Valuutapositsioonid

31. detsember 2009.a. seisuga. Vilisvaluutas nomineeritud varad
EEK ekvivalentides kasutades finantsseisundi atuande pieva kur

ja kohustused on tabelis toodud vastavates
ssi.

2009 EEK EUR L\LI LTL  PLN RUR HRK KZT
EEK EEK EEK EIE EEK EEK EEK EEK EEK
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 26 276 1745 24133 114 - 15 18 251 -
Mitmesugused néuded 34164 10 309 23 661 - 194 - - - -
Ettemaksud 6786 4989 743 343 23 641 - 40 7
KOKKU kiibevara 67 226 17 043 48537 457 217 656 18 291 7
Péhivara
Pikaajalised finatsinvesteeringud 305 190 183 725 121 465 - - - - - -
Kinnisvarainvesteeringud 221 564 38186 183 378 - - - - - -
Pikaajalised nduded 178 328 8728 169 479 - 79 - - 42 -
Materiaalne p&hivara 16 431 15 837 - - - 1 - 141 452
Tuletisinstrumendid 90 081 - 90 081 - - - - - -
KOKKU pohivara 811 594 246 476 564 403 - 79 1 - 183 452
VARAD KOKKU 878 820 263 519 612940 457 296 657 18 474 459
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AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélad hagkijatele ja muund
kohustused 175 383 28 471 119386 152 100 154 26 873 77 170
KOKKU lﬁhia)'alised kohustused 175 383 28 471 119386 152 100 154 26 873 77 170
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kapitalirendikohustused 34 455 - 34 455 - - - - - -
KOKKU pikaajalised kohustused 34 455 - 34 455 - - - - - -
KOHUSTUSED KOKKU 209 838 2847 153841 152 100 154 26 873 77 170.0
Neto kiibevara (108 157) (11 428) (70849) 305 M7 502 (26 855) 214 (163)
Netovara 668 982 235 048 459099 305 196 503 (26 855) 397 289
31. detsember 2008.a. seisuga
2008 EEK USD EUR LVL LTL PLN RUR HRK KZT
EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 71 814 1899 - 66041 119 7 1737 1330 137 544
I\/Iitmesugused nduded 28728 6793 28 20580 2 603 612 110 - -
Ettemaksud 4676 3970 - - 296 260 46 11 45 48
KOKKU kiibevara 105 218 12 662 28 86621 417 870 2 395 1451 182 592
Pdhivara
Pikaaja]ised 332792 229 964 - 102 828 - - - - - -
finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeﬁngld 287 985 47 340 - 240 645 - - - - - -
Pikaajalised néuded 208 464 6 128 - 202216 - 79 - - 41 -
Matetiaalne pShivara 12315 11 204 - - - 114 4 11 334 648
Tuletisinstrumendid 33784 - - 33784 - - - - - -
KOKKU pohivara 875 340 294 636 - 579473 - 193 4 1 375 648
VARAD KOKKU 980 558 307 298 28 666 094 417 1063 2399 1462 557 1240
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Volad hankijatele ja muud 170 208 9719 - 120128 221 87 163 39 626 83 181
kohustused
KOKKU lﬁhia]'alised 170 208 9719 - 120128 221 87 163 39626 83 181
kohustused
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AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised 35485 - - 35485 - - - - - -

kapitalirendikohustused

KOKKU pikaajalised 35 485 - - 35485 - - - - - .

kohustused

KOHUSTUSED KOKKU 205 693 9719 - 155613 221 87 163 39 626 83 181

Neto kiibevara (64 990) 2943 28 (33507) 19 783 2232 (38175) 99 an
774 865 297579 28 510 481 196 976 2236  (38164) 474 1059

LISA29  Tingimuslikud kohutused ja varad

Trigon Capital Grupp on teinud mitmeid tehinguid ning astunud erinevatesse lepingutesse, millest v&ib
tekkida Grupile tiiendavaid kohustusi summas kuni 7 200 tuhat krooni. Grupi juhatus hindab, et nende
kohustuste realiseerumise tseniosus on madal ja kajastab neid kohustusi tingimuslike kohustustena.

Maksurevisjoni vimalik mdju

Vilismaal asuvate tiitarettevtete celmiste petioodide kahjumilt tekkinud edasilikkunud tulumaksuvara on
avalikustatud lisas 25.

AS Trigon Funds poolt valitsetavad fondid investeetivad Kesk- ja Ida-Euroopa riikide vairtpaberitesse.
Kesk- ja Ida-Furoopa etinevate riikide maksuseadustikud kisitlevad nendes siikides saadud viirtpaberi-
ning muud kapitalitulu etinevalt, miststta on vSimalikud méne tiigi maksuhaldurite piiiided maksustada
teenitud viirtpaberi- ja muud kapitalitulu v6i vihemalt nduda selle tuly deklareerimist. Juhul, kui selline
sindmus toimuks, viks see sdltuvalt vastava tiigi seaduse ning topeltmaksustamist viltivate rikidevaheliste
kahepoolsete lepingute spetsiifikast lihtudes avaldada mdju fondide osakute puhasviirtustele (NAV) vai
fondivalitseja vi investorite tuludele. AS Trigon Funds juhtkonnale ei ole aruande koostamise ajal teada
asjaolusid, mis vbiks pShjustada fondide véi fondidesse investeerinud investorite maksustamist méne Kesk-
ja Ida-Euroopa tiigi maksuhalduri poolt.

LISA 30  Siindmused pirast aruandeperioodi 16ppu

Veebruaris 2010 asutas AS Trigon Capital Eestis registreeritud tittarettevite Trigon Outlets OU
osakapitaliga 40 tuhat krooni.

31.03.2010 miiis AS Trigon Capital Litis asuva tiitarettevétte Trigon Capital A/S, Leedus asuva
titarettevStte UAB Trigon Capital ja Poolas asuva tiitarettevdtte Trigon Capital Sp.z.0.0 miiigihinnaga 325
tuhat krooni. Miiidud tittarettevstete pohiliseks tegevusalaks oli ettevitete ndustamine, nimetatud
tlitarettevStete mitligiga I5petati ka ettevstete ndustamise teenuse osutamine.

Mirtsis 2010 miiiis AS Trigon Capital Kiiprosel registreeritud tiitarettevétte TWM Ltd.

Mais 2010 asutas AS Trigon Capital Festis registreeritud tiitarettevdtte AS Trigon Logistics Managets
aktsiakapitaliga 400 tuhat krooni.

Mais 2010 jdudis I5pule AS Trigon Capital tittarettevétte AS Ttigon RE.D likvideerimine.
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LISA 31  Tegevuse jatkuvus

¥
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LISA 32 Lisainfo emaettevétte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgrupi  emaettevbtte esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades. Emaettevitte aruande koostamisel
on kasutatud samu arvestuspshimétteid nagu konsolideeritud aruande juures, v.a. tiitar- ja sidusettevotete

kajastamisel, mida on emaettevétte finantsseisundi aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil

vastavalt IAS 27 , Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” néuetele. Soetusmaksumuse
meetodi kasutamisel kajastatakse investeeringud tiitarettevitetesse soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud allahindlused vara viirtuse vihenemise korral.

Emaettevotte finantsseisundi aruanne

31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 163 44 568
Néuded ja lithiajalised laenud 25 389 22791
Ettemaksed 3853 3124
KOKKU kiibevata 29 405 70 483
P&hivara
Investeeringud titar- ja sidusettevétetesse 343 140 337729
Miiiigiootel finantsvarad 29 966 34 433
Kinnisvarainvesteeringud - 1000
Pikaajalised nduded tiitarettevitetele 10 412 9700
Muud pikaajalised nduded 178 101 208 112
Pikaajalised ettemaksud 105 232
Materiaalne pShivara 6337 1205
Tuletisinstrumendid 32 528 12 621
KOKKU péhivara 600 589 605 032
VARAD KOKKU 629 994 675 515
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Lihiajalised kohustused 117 350 117 350
Mitmesugused vélakohustused tiitarettevétete ees 508 615 435 581
Vélad hankijatele ja muud lihiajalised kohustused 25 073 8 563
KOKKU liihiajalised kohustused 651 038 561 494
KOKKU KOHUSTUSED 651 038 561 494
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 2478 2478
Ulekurss 58823 58 823
Kohustuslik reserv 207 207
Jaotamata kasam (82 552) 52513
KOKKU OMAKAPITAL (21 044 114 021
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 629 994 675 515
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Emaettevitte koondkasumiaruanne

Aritulud
Tulud ettevétete ndustamisest
Tulud investeeringute haldamisest Ja nSustamisest
Muud aritulud

Kokku dritulud

Arikulud
T66j6ukulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud
Kulum

Kokku drikulud

Arikasum/ (kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressi- ja mund tulud
Intressi- ja muud kulud
Kasum /(kahjum) tuletisinstrumentidest
jum miitigiootel finantsvaradest
Neto kasum/(kahjum) valuutakursi muutusest
Neto kahjum tiitarettevtetest
Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskahjum

Aruandeaasta koondkahjum

Initsialiseeriiud ajinun ides:
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2009 2008

1191 45 695

9 841 2391

49 5 507

11081 53 593

(40 193) (41 217)

(44 597) (47 529)

(32 797) (15 246)

(794) 477)

(118 381) (104 469)

(107 300) (50 876)

1215 5561

(37 138) (35 430)

19 907 (169 767)

(5 442) (8 303)

@) 17

(6 300) (22 820)

(27 765) (230 742)

(135 065) (281 618)

(135 065) (281 618)
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Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Ulekurss Reservid Jaotamata  Aruande- KOKKU

kapital kasum / aasta oma-
(kahjum)  kasum/ kapital
(kahjum)
Saldo seisuga 31.12.2007 2478 58823 207 (23551) 357682 395639

2007.a. puhaskasumi jagamine

- - - 357 682 (357 682)
2007.a. puhaskahjum

- - - - (281 618) (281 618)

Saldo seisuga 31.12.2008 2478 58823 207 334131 (281618) 114 021

2008.a. puhaskahjumi jagamine
2008.2. puhaskahjum

(281618) 281618

- - - - (135065) (135 065)
Saldo seisuga 31.12.2009 2478 58823 207 52513 (135065)  (21044)
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestus:
Emaettevatte konsolideerimata omakapital 31.12.2008 114 021
Investeeringud titar ja sidusettevétetesse bilansilises viirtuses 31.12.2008 (337 729)
Investeeringud tiitar ja sidusettevétetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2008 1059 641
Kotrigeetitud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2008% 835 933
Emaettevétte konsolideerimata omakapital 31.12.2009 (21 044)
Investeeringud tiitar ja sidusettevétetesse bilansilises viirtuses 31.12.2009 (343 140)
Investeeringud tiitar ja sidusettevétetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2009 1036 187
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2009% 672 003

* oluline erinevus konsolideeritud omakapitali ja korrigeeritud konsolideerimata omakapitali vahel tekib
sidusettevdtte A/S Trigon Agri Investeetingu viirtuse hindamisest, mis konsolideeritud aruandes on

investeeringu vairtus on kdrgem kui turu noteetingul baseeruv aktsiate vairtus), on Grupi juhtkond
hinnanud vajadust nii eraldiseisvas aruandest soetusmaksumuse meetodil kui ka kapitali osaluse
arvestamisel investeeringu viirtust alla hinnata. Juhtkond ei ole siiski pidanud seda vajalikuks, kuna meie
hinnangul ei ole ettevétte vidrtus langenud.
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AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2009

Emaettevotte tahavoogude aruanne

2009 2008

Rahavoog iritegevusest
Puhaskasum/ (kahjum) (135 065) (281 618)
Kortigeerimine:

Kulum 794 477

Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlus - 300

Investeeringud tiitarettevitetesse ja miiiigiootel

varadesse timberhindlus 11742 31119

Antud laenude imberhindlus (15 483) (4 496)

Kasum/(kahjum) tuletisinstrumentidest (19 907) 169 767

Tekkepshiste pikaajaliste nuete korrigeerimine 47 694 31013

Intressi ja muud finantstulud (837) (5 221)

Intressikulu 37166 35771
Muutus lihiajalistes néuetes ja ettemaksudes:

nduete muutus (2182 (260)

kohustuste munrtus 61 340 65 838
Saadud intressid ja muud finantstalud (8125 (2207
Rahavoog iritegevusest kokku (22 863) 40 483
Rahavoog investeeringutest
Osaluse soetamine sidusettevattes 9 436) (179 217
Osaluse soetamine tiitarettevéttes (3 630) (21 339)
Osaluse miiiik sidusettevsites 380 2380
Osaluse miiiik tittarettevéttes - 1000
Antud laenud 4477 (7 348)
Antud laenude tagasimaksed 548 7132
P&hivara soetamine (5 926) (423)
Kinnisvarainvesteeﬁngu miiiik 1000 -
Rahavoog investeetingutest kokku (21542) (197 815)
Rahavoog finantseerimisest
Saadud laenud - 117 350
Rahavoog finantseerimisest kokku - 117 350
Rahavoog kokku (44 405) (39 982)
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jaik perioodi alguses 44 568 84 550
Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku (44 405) (39 982)
Jadk perioodi 16pus 163 44 568
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AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15
10141 Tallinn

Telefon 614 1800
SOLTUMATU VANDEAUDITORI ARUANNE Faks 614 1900
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AS Trigon Capital aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Capital ja selle titarettevétete (kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga
31. detsember 2009, konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimatete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja
diglane esitamine kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandiuse standardite, nagu need on vastu
vBetud Euroopa Liidu poolt, nouetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja téos hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest véi vigadest tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspshimbtete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid néuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi
labi omandamaks péhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi.

Audit h8lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja
Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
bigesti ja Siglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskalas rahvusvaheliste
finantsaruandiuse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Ago Vilu Erki Magi
AS PricewaterhouseCoopers Vandeaudiitor

17. juuni 2010




Trigon Capital grupi kahjumi katmise ettepanek

AS-i Trigon Capital juhatus kinnitab AS4 Trigon Capital 2009. aasta kahjumi summas 93 515 tuhat krooni
ja teeb aktsioniride ildkoosolekule ettepaneku katta 2009. aasta kahjum eelnevate perioodide jaotamata
kasumiga.
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Juhatuse ja néukogu allkitjad 2009. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital 2009. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku

€. AN , 2010 otsusega, allkirjastamine f\g AR 2010:
= ; =X
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Ulo Adamson joak1m] Helenius
Juhatuse liige Noukogu esimees

%76

Kai Helentus
Néukogu liige

\/j it

Leo Timo Tapro Jouhki
Noukogu,lﬁge

,/

Peter Fagernis
Néukogu liige

folo

/
Pertti Oskari Laine
Néukogu liige
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AS Trigon Capital miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala

66 301

66 199

66 191

66 121

Tasud investeerimisfondidest

Tulud riskikapitaliinvesteetingute ndustamisest
Tulud ettevtete ndustamisest

Tulud komisjonitasudelt

Miiiigitulu kokku

2009

26 636

62734

1965

312

91 647
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Aruande elektroonilised kinnitused
AS TRIGON CAPITAL (registrikood: 10179709) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kertu Virkebau Sisestaja 29.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad 66199
Fondide valitsemine 66301
Finantsndustamine 66191
Vaartpaberite ja kaubalepingute maaklerlus 66121

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
k.tombak@trigoncapital.com

www.trigoncapital.com

Mudgitulu
(EEK)

62734000
26636000
1965000
312000

Mudgitulu %

68.45%
29.06%
2.14%

0.34%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



