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AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud majandusaasta aruande eessona

AS-i Trigon Capital Gmppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on noustamine
investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja ariuhingute uhinemise voi osaluse
omandamisega seotud noustamine ja teenindamine ning investeerimisfondide valitsemine. Samud tegeleb AS
Trigon Capital Grupp kmaisvarasse investeemnise ja kinnisvara arendamisega.

Ettevotte ainuaktsionar on Joakim Helenius Trust Managers Limited, mis tegutseb Joakim Helenius Family
Trust nimel. Joakim Helenius Trust Managers Limited du-ektorils.s onjoakim Helenius.

AS Trigon Capital Grupi aastaaruamie koosaeb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsoUdeeritajd

raamatupidamise aastaaruandest, soltuinatu vandeaudiitori aruandest ja kahjimu katmise ettepanekust.
Konsolideeritud aastaaruande Usades on taiendava lisainformatsioonina vastavalt Eesti

raainatupidamisseaduse nouetele ara toodud emaettevotte konsoUdeerunata pohiaruanded.

AS Trigon Capital Gmpi koasolideeritud raamatupidamise aastaaruaane on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nouetele (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Liidus.



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsoUdeeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade finantsaastast

2018. aastal kasvasid Grupi muugitulud 7%, mis tuli fondivalitsemise ja fondivaUtsemisega seotud teenustelt
(2017:35%). Grupi arikulud ilma aUahindlustest tmgitud muude aakuludeta tousid sel aastal 21% (2017: langesid
25%). Tous on suuresd tuigitud 2017. aastal tiihistatud preemiareservi muutusest (2017: langus on tingitud 2017.
aastal tiihistatud preemiareservi muutusest). Tulemusena lopetas Grupp 2018. aasta 732 tuhande eurose
puhaskasumiga (2017: 478 tuhande eurose piihaskasumiga).

2018. aasta finantskokkuvote:

Grupi muiigitulu kasvas 2018. aastal 0,2 miljoni euro vorra olles 3,4 nuljomt eurot (2017: 3,5 miljonit eurot).
Arikasum oli 2018. aastal oli 0,7 miljonit eurot (2017: 1,1 miljonit eurot). Grupp lopetas majandusaasta 0,7
nuljoni EURi suuruse puhaskasumiga (2017: 0,5 miljonit eurot).

Grupi juhtkonna aioodustavad emaettevotte juhatus ning noukogu. Grupi juhtkonna votmeisikutele valja
makstud tasud aastal 2018 olid summas 0, 1 iiuljonit eurot (2017: 0,1 miljonit eurot). Tootajate palk ja boonused
moodustasid 1,0 miljonit EUR (2017: 0,7 miljonit EUR). Seisuga 31. detsember 2018 oU Gmpis kokku 22
tootajat (2017: 22 tootajat).

Tulevikuttendid ia riskid

2019. aastal kavatseb Grupp keskenduda eelkoige uute investeerimistoodete kaivitamisele, olemasolevate
projektide juhtimisele ning varahalduse ari mahtude kasvatamisele. Uute mvesteerimisprojektide kaivitamise
ning varahalduse mahtude kasvatamise peamiseks eeltingimuseks ning risHks on investorite sentiment ja
iileuldine investeerimiskliima Ida-Euroopa investeeringute vastu.

Grupi struktuur

Trigon Capital Gmpi moodustavad emaettevote, AS Trigon Capital (Eesti) tiitarettevotted ja partnerid. 2018.
aastal omas emaettevote Eesds 100% jargnevaid tutarettevotteid: AS Trigon Property Advisors, OU Sunny
Trading ja Trinsect Solutions OU Eestis ja Trigon Capital d.o. o Horvaatias. Trigon Capital Grupil on 61%
osalus firmas Trigon Asset Management (Eesti), 50,04% osalus Rosamil OU-s, 57,64% osalus finnas Trigon
KMI Holding 00 (Eesti), 66,6% osalus Trigon InvestAG OU (Eesti), 77,3% osalus Trigon Ventures OU-s ja
TC Logistics Ltd. (Kiipros), mis omakorda omab Logistic Park Tosno 000 Veaemaal. Trigon Capital Grupp
pakub taielikku juhtimisteenust erinevatele firmadele ja fondidele, millest paljudes omab ka osalust.

Joakim Johan Helenius
Juhatuse Uige
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

KonsoUdeeritud finantsseisundi aruanne
tuhandetes eurodes Lisa

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid

Nouded ja ettemaksed

Kaibevara kokku

Pohivara

PikaajaUsed aouded ja ettemaksed

Miiiigiootel fmantsvarad

Investeeringud sidusettevotetesse

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

Pohivara kokku

VARADKOKKU

KOHUSTUSED

31.12.2018

633

2213

2846

988

37

4817

11491

27

17360

20206

31.12.2017

999

2202

3201

1090

54

5217

11280

67

17708

20909

Liihiajalised kohustused

Liihiajalised laenukohustused 11

Volad hankijatele

Maksuvolad

Viitvolad 12

Liihiajalised eraldised 13

Muud liihiajaUsed kohustused 14

Luhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajaline eraldis 13

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

MittekoatiolUv osalus 23

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital 15
Olekurss

Kohustuslik reservkapital
Oma osad 15

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum 22

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

2238

63

67

410

244

240

3262

3262

3944

173

3759

16

-3512

-2466

15030

16944

2238

68

68

344

288

510

3516

147

147

3663

3694

173

3759

13

-3512

-1908

15027

17246

20206 20909

Lisad lehekiilgedel 9 48 on kaesoleva konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalict/initials ____/ . ^ .

Kuupaev/date. ^. ^7. ^(9,^
PricewaterhouseCoopers, Tatlinn
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

9

7

23

tuhandetes eurodes Lisa

Aritulud

Miiugitulud 16

Muud aritulud 17

Aritulud kokku

Arikulud

Toojoukulud 18

Mitmesugused tegcvuskulud 19

Muud arikulud 20

Pohivara kulum ja vaartuse langus

Arikulud kokku

Arikasum

Tulud ja kulud investeeringute
iimberhindlusest ning miiugist

Sidusettevotete iimberhindlus 8

Kinnisvarainvesteeringute umberhindlus

Muiigiootel finantsvarade vaartuse kasv/langus

Tiitaiettevotete muugist/umberhindluse
kasum/kahjum

Tulud ja kulud investeeringute
umberhindlusest ning miiugist kokku

Intressi- ja muud fmantstulud

Intressi- ja muud finantskulud 21

Netokasum valuutakursi muutusest

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasiun enne tulumaksu

Tulumaks 22

Aruandeaasta puhaskasum

Emaettevotte omanike osa puhaskasumist

MittekontroUiva osaluse osa puhaskasumist

Muu koondkasum/-kahjum:

Kirjed, mida hiljem tcatud juhtudel
klassifitsccritakse kasumiaruandesse

Realiseerimata kursivahed

Aruandeaasta koondkasum

Aruandeaasta koondkasumi jaotus:

Emaettevotte omanike osa koondkasumist/-

kahjumist

MittekontroUiva osaluse osa koondkasumist

2018 2017

3365

169

3534

-1055

-1 527

-192

-41

-2815

719

-409

558

-2

-10

137

16

-97

149

68

924

-192

732

300

432

-440

292

-258

550

3157

370

3527

-661

-1467

-256

-41

-2425

1102

-810

213

47

76

-474

11

-89

6

-72

556

-78

478

186

292

-110

368

308

60

292 368

Lisad lehekiilgedel 9 - 48 on kaesoleva konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

tnitsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initiats._/. -5.

Kuupaev/date ^. O^-oUylS
PricewaterhouseCoopers, Tallinn



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitaU muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Seisuga 31.
detsember

2016

Aruandeaasta

puhaskahjum

Muu

koondkasum

2017. aasta

koondkasum/-

kahjum

Vahemusosaluse

valjaostmine

Tehingud
mittekontrolliva

osalusega

Dividendide

valjamaks

Seisuga 31.
detsember

2017

Aruandeaasta

puhaskasum

Muu

koondkasum/-

kahjum

2018. aasta

koondkasum/ -

kahjum

Kohustusliku

reservkapitali
suurendamine

Dividendide

valjamaks

Seisuga 31.
detsember

2018

Kohus- ReaUseeri- Jaota-
Aktsia- Ole- Oma tuslik mata nlata

kapital kurss osad reserv- kursi-

kapital vahed
(lisa 22)

173 3 759

0 -3 512

0 0 0

000

173 3 759 -3 512

0 0 0

0 0 0

000

173 3 759 -3 512

13 -2 030 14 961

0

122

122

-186

0

186

0

13

0

0

-1908

-120

15027

0

16

0

-558

-558

0

0

-2466

300

300

-3

-294

15030

Emaette-

votte

omanikele

kuuluv

omakapital

16876

186

-122

308

-3512

0

-120

13552

300

-558

-258

0

-294

13000

Mittekont-

rolliv

osalus

3693

292

-232

60

66

-125

3694

432

118

550

0

-300

3944

KOKKU

oma-

kapital

20569

478

-110

368

-3512

66

-245

17246

732

-440

292

0

-594

16944

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud Usas 15.

Lisad lehekiilgedel 9 48 on kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

initsia!ise<3ritucl alnuit iderstifiSscerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _/. S.

Kuupaev/date li. 0-^. ^3_
PricewaterhouseCoopers, Tallini-T



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes

Rahavoog aritegevusest

Puhaskahjum / -kasum

Kulum ja vaartuse langus ning pohivara
mahakandmine

Antud laenude, nouete ja eraldiste umberhindlus

Muutused aritegevusega seotud nouetes ja
kohustustes:

Nouete muutus

Kohustuste muutus

Aritegevusest genereeritud rahavoog
Saadud iatressid ja muud finantstulud

Makstud intressid ja muud fmantskulud

Rahavood aritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevustest

Miiugiootel fmantsvarade muiik
Osaluse muiik tiitarettevottes

Osaluse soetamine sidusettevottes

Osaluse muuk sidusettevottes

Kinnisvarainvesteeringute soetamine
Antud laenud

Anhid laenude tagasimaksed

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Makstud dividendid

Makstud tulumaks

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Raha ja ekvivalenride muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Lisa

17

5,6

12, 13,
14

21

7

23

9

5,6
5,6

11

15

22

2018

719

41

169

-281

-210

438

1

-97

342

14

0

-6

0

-1

-178

244

73

0

-594

-192

-786

-371

999

-371

5

633

2017

1 102

41

-350

-353

-34

406

0

-89

317

15

149

-88

144

-2

-95

296

419

41

-245

-78

-282

454

539

454

6

999

Lisad lehekiilgedel 9 - 48 on kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials ___ /..S-

Kuupaev/date. 1. 0^. W^
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Trigon Capital Gtupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Usa 1 Arvestuspohimotted

1.1. Uldist

AS-i Trigon Capital Gmppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on noustamine investeerimisalastes
ja majandustegevust puudutavates kiisunustes, ariuhingute uhiaemise voi osaluse omandamisega seotud tegevuste
noustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemise teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon
Capital Gmpp kinnisvarasse mvesteerimise ja kinnisvaia arendamisega.

AS Trigon Capital (emaettevote) on registieeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Pamu mnt
18, Tallinn.

AS Trigon Capital juhams kinnitas ja aUkirjastas kaesoleva konsolideeritud majaadusaasta amande 4. juulil 2019.
aastal. Vastavalt Eesd Vabariigi ariseadustikule kiidab majaadusaasta amande heaks Emaettevotte noukogu ja
aktsionaride iildkoosolek. Aktsionarid ornavad oigust konsoUdeeritud raainampidamise aastaaruannet mitte
kimiitada. Aruande lugejatele avaUkuks tegemine soltub sellest, millal Aruegister seUe avalikustab oma
intemetilehekuljel.

AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaamanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt (IFRS). Pohilised
arvestuspohunotted, mida on kasutatud kaesoleva laamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud aUpool.
Toodud arvestuspohimotted on Grupis jarjepidevalt kasutatud koikidele aruandes toodud perioodidele, valja
arvatud juhtudel, kus on kitjeldatud teisiti.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, valja arvatud juhtudel, mis on kaesolevates pohimotetes aUjargnevalt
ara toodud ja millest olulisemad on: finantsvarad oiglases vaartuses muutusega labi koondkasumiaruande,
miiugiootel finantsvarad, investeeringud sidusettevotetesse ja kinnisvarainvesteeringud.

2018. aasta konsolideeritud laamatupidamise aastaamanne on esitatud tuhandetes eurodes (EUR), kui vastava
informatsiooni osas ei ole margitud teisid.

Konsolideerimisgrupi emaettevote AS Trigon Capital on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab riitarettevotteid Eesds, Kuprosel ning Horvaarias. Kiiprose tiitarettevottel on
tiitarettevote Peterburgi oblastis Venemaal. Amannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse

standarditega, nagu need on vasfaj voetud Euroopa Liidu poolt, nouab oluUste juhtkorma poolsete hinnangute

tegemist. Kuigi vastavad hinnangud on tehtud vottes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsiooni ja
juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi
juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse tounumise perioodi koondkasumiaruandes. Tapsem hinnangute
kasitlus on kirjeldatud lisas 2.

Trigon Capital AS-i ainuaktsionariks onjoakim Helenius Tmst Managers Ltd.

1.2. Informatsioon emaettevotte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raainatupidamise aastaaruande Usades avaldada
konsolideeriva iiksuse (emaettevotja) eraldiseisvad konsolideeamata pohiaruanded. Emaettevotja
koasolideerimata pohiamanded on avaldamd lisas 29.

1.3. Konsolideerimise pohimotted

Emaettevotja on vajadusel konsolideeritud amande koostamisel harmoniseerinud tiitarettevotjate
raamatupidamisprintsiipe selleks, et kmdlustada uhdaste raamatupidamisprintsiipide jargimtne Grupi
konsolideeritud aruandes. Tiitarettevotted konsolideeritakse taielikult alates hetkest, millal kontroll ettevotte ule

saavutati, ning konsoUdeermune lopetatakse kontrolli ule andmisel.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevotja konttolli all olevate tutarettevotjate (valja
arvatud edasimiiugi eesmargil omandataid tutarettevotjad) finantsnaitajad. Elunineeritud on koik grupisisesed
nouded ja kohustused, Grupi ettevotete vaheUsed tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
(elimineeritud on ka reaUseerumata kahjumid v.a. kui tehing viitab loovutatud vara vaartuse langusele).
Mittekonteolliv osalus emaettevotja kontrolli aB olevate ettevotjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud
finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitaU koosseisus eraldi Idijena ning konsolideeritud koondkasumiaruandes
eraldi real.

Initsiaiiseeritud ainuSt .'dentifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _/. ^-

Kuupaev/date ^. 0^-ffLO^
PricewaterhouseCoopers, Tallinn



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

Trigon Capital konsoUdeerimisgruppi kuuluvate tutarettevotete loetelu on toodud kaesoleva aruande lisas 23.

1.4. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning valisvaluutas fikseeritud
finatsvarad ja -kohustused

1. 4. 1. Arvestus- ja esitusvaluuta

Valismaistes tutaiettevotjates peetakse atvestust nende ettevotete arvestusvaluutas, milleks on tiitarettevotte
aritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Einaettevotte ja Eesds asuvate tiitarettevotete arvestusvaluuta
on euro, mis on ka ettevotete aritegevuse pohilise majaaduskeskkomia valuuta. Grupi esidusvaluuta on euro.

1. 4. 2. Tehingudja saldod

KonsoUdeerimisgrupi ettevotete arvestusvaluutast eaaevas valuutas tehtud tehmgud voetakse arvesse
tehingupaeva kursiga. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
paeval amedikult kehtmud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad, mida kajastatakse
oighse vaartuse ineetodil, hinnatakse bUansipaeval umber arvestusvaluutasse amedikult kehtivate Euioopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste iimberarvestamisel
tekkivad kasumid ning kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. I'vfittemonetaarsete varade, aagu
omakapitalunstrumendid ja kinnisvaramvesteeringud, mida kajastatakse oiglases vaartuses labi kasumiaruande,
valuutakursimuutuste moju kajastatakse kasumiaruandes real "netokahjum valuutakursi muutusest".
Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitalitnstnimendid, mis klassifitseeritakse muiigiootel finantsvaradena,
valuutakursimuutuste moju kajastatabse muus koondkasumiamandes. Mittemonetaarseid valisvaluutas fikseeritud

varasid ja kohustusi, mida ei kajastata oiglase vaartuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatav materiaalne pohivara, bilansipaeval iimber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud
Eucoopa Keskpanga valuutatursi alusel.

1. 4. 3. VSHsmaised tutarettevotted

KonsoUdeeritud aruannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital valismaal asuvate tiitarfinnade
bilansid eurodesse vastavalt bilansipaeval kehtivatele Euroopa Keskpanga ametUkele valuutakurssidele. Valismaa
tiitaifirmade kasumiamannete ja rahavoogude konverteerimisel kasutatakse Euroopa Keskpaaga ametlike
valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (v. a. juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda tehmgupaevadel
vaUtsevate maarade kumulariivse inoju moistlikuks umardamiseks, miUisel juhul tulud ja kulud konverteeritakse
tehingu toimumise kuupaevadel kehtmud kurssidega).

Valismaal asuvate tiitarftrmade aruamiete konverteerimisel tekkinud valuutakuisside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kiqel ,, ReaUseeiunata kursivahed". Kui valismaal asuv tutarettevote voi seUe aritegevuse
osa voorandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed kasumiaruandes muiigist
saadud kasumi/kahjumi osana.

1.5. Raha ]"a raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruaades nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude amandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaake, uleoodeposiite ning luhiajalisi deposiite esialgse tahtajaga soetushetkel kuni 3
kuud, mida saab ilma marktmisvaarsete puranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades
kaudset meetodit.

1. 6. Finantsvatad

Finantsvarade oste kajastatakse finantsseisundi amandes vaartuspaeval. Finantsvarad eemaldatakse
finantsseisundi aruandest nende voorandamisel vaartuspaeval. Finantsvarade kajastamine lopetatakse kui
ettevotte oigus finantsvarast tulenevatele rahavoogudele lopeb voi varadega seotud olulised riskid ja hiived on ule
kaatud.

Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist ja juhtkonna plaanidest klassifitseeritakse finantsvarad
jargmistesse kategooriatesse:

^" oiglases vaartuses muutustega labi kasiuniaruande kajastatavad finantsvarad;
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^ laeaud ja nouded;

^ lunastustahtajaai hoitavad investeeringud;
muiigiootel finantsvarad.

Gmpi juhtkond maarab finaatsvarade klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Ettevote ei ole
aruandeperioodil ega voneldaval perioodil klassifitseerinud iihtegi finantsvara ,, lunastustahtajani hoitavaks
investeeringuks".

Fiaantsvarad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande jagunevad vastavalt kolmeks
oiglase vaartuse hierarhia tasemeks:

1) Tase 1 - samade voi samaste varade voi kohustuste akriivsetel tuigudel noteeritud (korrigeeamata) hind;
2) Tase 2 - vara voi kohustuse sisendid, valja arvatud aoteeritud hind, mis on kattesaadavad kas otseselt

(aaiteks hind) voi kaudselt (naiteks tuletatud hinnast);
3) Tase 3 - varade voi kohustuste sisendid, mis ei pohine kattesaadaval turn mformatsioonil.

1. 6. 1. Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad Snantsvarad

Finantsvaradena oiglases vaartuses muutustega labi kasuniiaruande kajastatakse finantsvarasid, mida aende
esmasel kajastamisel on maaradetud oiglases vaartuses muutustega labi kasumiamande kajastatavaks ning
kauplemise eesmargil hoitavaid fmantsvarasid (s. t vara on omandatud voi tekkinud peamiselt edasimuiigi voi
tagasiostmise eesmargil lahitulevikus voi tuletisinstnunent, mis ei ole riskimaandamismstrument).

Gmpp on 2018. ja 2017. aastal klassifitseerinud sidusettevotted oiglases vaartuses labi kasumiaruande kui oiglane
vaartus on leitav ning usaldusvaarselt hinnatav (lisa 8).

Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad voetakse algselt arvele vaartuspaeval
nende soetusmaksumuses, miUeks on antud finaatsinvesteermgu eest makstud voi saadud tasu oiglane vaartus (ei
sisalda tehingukulusid). Parast esmast arvelevotmist kajastatakse antud kategoorias fmantsvarasid nende oiglases
vaartuses. Nende varade oiglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt, kas kasumi voi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes, maarates netokasumi voi -kahjumi vastava vara oiglase vaartuse muutusest.

Oiglase vaartuse mootmiseks kasutatakse hinda ostu- ja muugihinna vahel, mis juhtkonna hinnangul konkreetses
olukorras peegeldab oiglast vaartust koige paremini ja miUeks on viimane muugihind aruandekuupaeval.

Kui see hind ei ole usaldusvaame, siis hinnatakse positsioon oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud
vaartuse hindamise tehnikaid (nt vorreldavate tehingute hinnad - tase 2, diskonteeritud rahavoomudeUd - tase
3), vottes aluseks kogu kattesaadava mformatsiooni investeeringu oiglast vaartust mojutada voivate tegurite kohta.

1. 6. 2. Laenudja nouded

Nouded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis
ei ole noteeritud aktiivsel tund. Nouded voetakse esmalt arvele aeade oiglases vaartuses koos tehingukuludega.
Parast esmast arvelevotmist kajastab Grupp laenusid ja noudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus
voimaUkud vaartuse langusest tulenevad aUahindlused), aryestades jargnevatel perioodidel aoudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui on toenaoline, et Grupp ei suuda koguda kokku koiki saadaolevaid
summasid vastavalt nouete tingimustele, hinnatakse nouded alia. AUahindluse summa on bilansilise vaartuse ja
kaetava vaartuse vahe. Kaetav vaartus on tulevikus oodatavate rahavoogude summa diskonteeritud samastele
nouetele rakendatava turu intressimaaraga. Seejuures hinnatakse iga konkreetse noude laekumist eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni volgniku maksevoime kohta.

Laenud ja nouded kajastatakse kaibevaradena, valja arvamd juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12
kuu jooksul parast bilansipaeva. Selliseid varasid kajastatakse pohivarana.

1. 6.3. Mtiugiootel Gnantsvarad

Muiigiootel finantsvaradena kajastatakse neid tuletisinstrumentideks mitteolevaid fiaaatsvarasid, mida Grupp
kavatseb tulevikus miiua ja mis ei ole klassifitseeritud monda eelpool loedetud kategooriasse. Antud kategooria
fmantsvaiasid kajastatakse pohivarana, valja arvatud juhul km Grupil on kavatsus koakreetne finantsvara
realiseerida 12 kuu jooksul alates finantsseisundi aruande kuupaevast. Muiigiootel finantsvarad kajastatakse
esmakordsel arvele votmisel raamatupidamises aende oiglases vaartuses, milleks on makstud tasu oiglane vaartus
koos tehingubuludega. Parast esmast arvele votmist kajastab Grupp inuugiootel finaatsvarasid nende oiglases
vaartuses koos soetamisel tekkinud tehingukuludega, aryamata maha voimalikke tulevasi tehingukulusid, mis
voivad seoses vara miiugi voi sellest muul viisil loobumisega tekkida.

BorsU aoteeritud ja akriivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuvaartuses, kusjuures aluseks voetakse antud
paeval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid aktiivsel fau-ul kaubeldavad
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aktsiad hinnatakse iimber turuhinda viunase teostatud ostutehingu hinna alusel. Km see hind ei ole usaldusvaame,
siis hinnatakse positsioon oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud vaartuse hmdamise tehnikaid (nt.
vorreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid) ja vottes aluseks kogu kattesaadava
uiformatsiooni investeeringu oiglase vaartuse kohta. Neil vaga harva esiaevatel juhtudel, kui

omakapitaUinstrumentidesse tehtud investeeringute oiglast vaartust ei saa usaldusvaarselt moota ja seUiste
omakapitaUinstrumeatidega seotud tuledsinstrumentidesse, mida tuleb arveldada noteerimata

omakapitalunstrumentide uleandmise teel, kajastatakse need investeeringud soetusmaksmnuses (miUest on maha
arvatud vaartuse languse katteks tehtud allahindlused).

Miiugiootel finantsvaradelt saadavad dividendid kajastatakse kasumiaruandes siis, kui ettevottel tekib oigus

nimetatud dhddende saada. Miiugiootel finantsvarade muud oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja

kahjumid kajastatakse muus koondkasiuniaruandes.

1. 6. 4. Finantsvarade vaartuse langus

Vahemalt igal bUansipaeval hindab Grupp, kas esineb objekriivseid toendeid ttnaatsvara voi finantsvarade grupi
vaartuse languse kohta, v. a fmantsvarade piihul, mida hiimatak.se oiglases vaartuses muutustega labi

kasumiaruande. Finantsvara vaartus on langenud aing vastav aUahindlus kajastatakse airiult juhul, kui aUahindluse
vajadusele viitavad objekriivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast kajastainist (,,kahjulik sundmus") ja see
kahjulik siindmus (voi sundmused) omab moju finantsvara voi finantsvarade grupi tuleviku rahavoole, mis on
usaldusvaarselt hinnatav. Grupp ei kasuta uldist aUahindluskontot aUahindluste kajastamiseks, vaid koik
allahindlused tehakse otse vastava finantsvara osas.

Nouete ja laenude hindamisel on iga noude laekumist individuaalselt hinnatud, vottes arvesse kogu noude teise
osapoole maksevoime kohta teada olevat iafonnatsiooni. Grupp hindab, kas on iLmnenud objektiivseid

asjaolusid, mis viitaks vaartuse langusele, kaaludes naiteks jargmisi situatsioone: teise osapoole finantsraskused,
pankrot voi voimetus taita oma volakohustusi Gmpi ees. Nouete vaartuse vaheaemise arvestamiseks on hbnatud
aouete laekumise toenaosust jargnevatel perioodidel niag eeldatavate laekumiste diskonteeritud nuiidisvaartust,

mis on diskonteeritud finantsvara esialgselt kehtmud intressimaaraga ning samuti diskonteeritud eeldatavaid
laekumisi tagadste reaUseerimisest (kui noue on tagatud, v.a. tulevased laenukahjumid, mis ei ole veel tekkinud),
mis koik koos aitavad hinnata tekkinud noude vaartuse langusest tekkinud kahjumi suurust. Kahjumi suurust
moodetakse kui vahet vara bUansilise maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo nuiidisvaamse vahel. Vahenenud
vaartusega aouded hinnatakse finantsseisuadi aruandes aUa nende kaetava vaartuseni ning nouete vaartuse

vahenemise kulu kajastatakse koondkasumiaruandes.

Juhul, kui nouete hindamise aluseks olevad asjaolud muutuvad (nt. kliendi krediidtreitingu paranemiae) ning

muutust on votmalik objektiivselt seostada peale vara vaartuse laagust toimunud sundmusega, tuhistatakse
eelnevalt kajastatud aUahindlus ning koondkasumiaruandes ka astatakse aUahindluse tiihistamine.

Gmpp hindab igal bilansipaeval, kas esineb vara vaartuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Muiigiootel omakapitaU instrumentide oluUne voi pikaajaUne oiglase vaartuse langus alia vaartpaberi

soetusmaksumuse on indikatsioon vara vaartuse langusele. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb muiigiootel
finantsvarade puhul, siis akumuleeiunud kahjuin (moodetuna erinevuseaa soetusmaksumuse ning hetke oiglase

vaartuse vahel, maha arvestatud eehievad vara vaartuse langused kajastatud koondkasumiaruandes) eemaldatakse
omakapitalist ning kajastatakse koondkasumiaruandes. Omakapitali instfumendde vara vaartuse languse
kahjumid kajastatud konsoUdeeritud koondkasumiaruandes ei tiihistata labi koasoUdeeritud
koondkasumiaruaade. Juhul, kui eelnevalt alia hinnatud muugiootel volamstrumendi oiglane vaartus kasvab ning
muutus on voimaUk: objektiivselt seostada sunduinusega parast aUahindluse kajastamist koondkasumiaruandes,
tuhistatakse varasem allahindlus labi konsolideeritud koondkasumiaruande.

1.7. Tutatettevotted

Tutarettevotted on koik majandusiiksused, miUe iile Grupil on kontroll. Grupp kontroUib inajandusiiksust, kui ta

saab voi tal on oigused majandusuksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mojutada seda
kasumi suurust kasutades oma mojuvoiinu majandusuksuse ule.

1. 8. Sidusettevotted

Sidusettevote on ettevote, mille iile Grupp omab olulist moju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspohimotete
maaramise iile. Uldjuhul eeldatakse oluUse inoju olemasolu juhul, kui Grupp omab ettevottes 20% kuni 50%
haaleoiguslikest aktsiatest voi osadest, voi osaleb niuul viisil ettevotte tegevus- voi finantspoUitika kujundamisel.
Sidusettevoteteks loetakse koik ettevotjad, miUe juhtimiseks Grupil on sohnitud juhttmislept ng ning mille

juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seelabi aktiivselt osaleb ja selle eest vastutab.
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Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raaniatupidamise aastaaruaades kasutades oiglase
vaartuse muutustega labi kasumiaruande meetodit vastavalt IAS 28 riskikapitali ettevotetele lubatud erandile. SeUe
meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevotteid samaselt muude fmantsmvesteeringutega nende soetamisel
soetusmaksumuses, miUeks on soetamisel makstud tasu oiglane vaartus ning hinnatakse umber igal jargneval
finantsseisundi aruande paeval, kajastades muutuse investeeringu oiglases vaartuses perioodi konsoUdeeritud
koondkasumiaruandes.

Borsil noteeritud ja akriivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuvaartuses, kusjuures aluseks voetakse antud
paeval borsil teostatud tehingute viiinane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid akriivsel turul kaubeldavad
aktsiad hirmatakse umber turuhiuda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind ei ole usaldusvaame
voi kui mone sidusettevotja aktsiatega ei kaubelda aktiivsel turul, siis hirmatakse investeering sidusettevottesse
oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud vaartuse hindamise tehnikaid (nt. vorreldavate tehingute hindu,
diskonteeritud rahavoo mudeleid, korrigeeritud netovara mudeUt, iLkvideerimisvaartusel pohinevat mudelit,
optsioonide hindamise mudeleid) ja vottes aluseks kogu kattesaadava mformatsiooni investeeringu oiglast
vaartust mojutada voivate tegurite kohta.

Kui ettevote on finantseeanud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka voorkapitaliga (andnud laenu vms.)
ning sidusettevotte oiglane vaartus on vahenenud, humatakse vajadusel ka nouet sidusettevotte vastu kui
netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevotte kogu netoinvesteeringu vaartuse vahenemine, mis
uletab omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, taiendavalt noude vaartuse vahenemisena.
Sidusettevotete loetelu ja taiendav infonnatsioon nende oiglase vaartuse kohta on toodud Usades 2.2.2 ja 8.

1.9. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja ehidsi), mida hoitakse renditulu

saamise voi vara vaartuse kasvu eesmargil ning mis ei ole Grupi ettevotete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kmnisvarainvesteeringud voetakse finantsseisundi aruandes algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi aruandes nende oiglases vaartuses, miUeks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud Unnang vara
oiglasele vaartusele, mis lahtub hindaja poolt maaiatud turuvaartusest, mis on leitud sobivaimaks peetud
hindamismeetodi kaudu (nt. hiljud toimunud vorreldavate samaste objektidega tehtud turutehingute meetodit voi
diskonteeritud rahavoogude meetodit).

Turuvaartus on hinnangul pohiaev summa, mille eest vara peaks hindamiskuupaeval minema ule tehingut
sooritada soovivalt miiujalt tehingut sooritada soovivale piisavalt informeeritud ostjale soltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus peale koigile nouetele vastavat miiugitegevust.

Edasised kulutused on lisatud kuuusvarainvesteeringu bilansiUsele vaartusele juhul, kui on toenaoline, et Gmpp
saab seoses kulutustega tulevikus majaadusUkku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vounaUk
usaldusvaarselt aioota. K6A muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende tounumise aruandeperioodi
koondkasumiaruandes.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Oiglase vaartuse
muutused kajastatakse perioodi koondkasumiaruandes real "Kmnisvarainvesteeringute umberhindlus".

Kinnisvarainvesteeringuid, nuUe oiglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kuluin ja voimaUkud aUahmdlused vaartuse langusest.
Soetusmaksumuses kajastatud ktnnisvara ainortiseeritakse 2% niaaraga kasutades lineaarset amortisatsiooni
meetodit.

Kui materiaakie pohivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansUise inaksumuse ja kinnisvara o^lase vaartuse vahel umberklassifitseerunise
kuupaeval omakapitalis materiaalse pohivara umberhindluseaa vastavalt standardile IAS 16. Kui tulu oiglase
vaartuse kasvust katab varasema vaartuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

1.10. Materiaahie pohivata

Pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga ule uhe aasta.
Materiaahie pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k. a toUiinaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema

tooseisundisse ja -asukohta.
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hihsemad valjanunekud kajastatakse pohivarana, km on toenaoline, et
ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majandusUkku kasu; ning varaobjekri soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna neade totmumise momendil.

Materiaalse pohivara vooraadamisest tulenev kasum voi kahjum maaratakse kindlaks realiseerimisel saadud

summa ja vara bUansiUse maksumuse vahena ning see kajastatakse kasumiaruandes ttdu voi kuluna.

1. 10. 1. Soetusmaksumuse meetod

Materiaakie pohivara, valja arvatud maad ja ehitised, kajastatakse parast esmast arvelevotmist soemsmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimaUkud vaartuse langusest ttngitud aUahuidlused.

1. 10. 2. Amortisatsiooniarvestus

Koigi materiaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestatakse lineaaise meetodi jargi arvestades vara tegeUlsku
kasulikku eluiga. Vara kasuliku eluea jooksul amortiseeritakse kulusse selle vara soetusmaksumuse ja loppvaartuse
vaheliae summa. Vastavalt arvestatakse iildjuhul kulumit: autodelt 20% aastas, arvutustehnikalt, moobUlt ja muult
pohivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, miUel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eialdi amordsatsioonimaarad.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmargil ning lopetatakse kui loppvaartus uletab bilansilist jaakmaksumust, vara lopUku eemaldamiseni
kasutusest voi uinberklassifitseerimisel "muugiootel pohivaraks". Igal finantsseisundi aruande paeval hinnatakse
kasutatavate amottisatsioonimaatade, amortisatsioonimeetodi ning loppvaartuse pohjendatust.

1. 10.3. Materiaalse pohivara vaartuse v&henemine

Juhul kui pohivara kaetav vaartus (s.o korgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaakmaksumusest, hinnatakse materiaalse pohivara objekrid alia
nende kaetavale vaartusele kajastades vara vaartuse languse aruaadeperioodi koondkasumiamandes.

1.11. Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalicendik. s juhul, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad
iile rentnikule; vastasel juhul loetakse rendilepingut kasutusrendik.s.

1. 11. 1 Grupp kui rentnik

Kapitalirenri kajastatakse finantsseisundi aruandes vara ja kohustusena readitud vara oiglase vaartuse surmnas voi
rendunaksete mimimumsumma nuudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendtmaksed jaotatakse
finantskuluks ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama (sisemise intressimaara meetod).

Kapitalirendi tmgimustel renditud varad amordseeritakse samaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulils: eluiga voi rendisuhte kehdvuse periood (kui vara omanduse
uleminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt seUest, kumb on luhein.

Kasumsrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul Uneaarselt koondkasumiaruandes kuluna.

1. 11. 2 Grupp kai reiidileandja

Grupp rendib valja kinnisvarainvesteeringuid. Kasutusreadimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaaiselt
tuluna.

1.12. Finantskohustised

Koik finantskohusdsed (volad hankijatele, voetud laenud, vutvolad nuig muud luhi- ja pikaajalised
vokkohusdsed) voetakse algselt arvele nende oiglases vaartuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soefaismaksumuses, sisemise intressimaara
meetodil. Ermevused instrumeadl soetusmaksumuse ja lunastusvaartuse vahel kajastatakse perioodi jooksul
koondkasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressimaara.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaUseks, kui seUe tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates finantsseisundi
aruande kuupaevast; voi ettevottel pole tingimusteta oigust kohustise tasumist edasi lukata rohJsem kui 12 kuud
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parast tmantsseisundi amande kuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul

finantsseisundi amande paevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast finantsseisundi aruande paeva,
kuid enne aastaamande kiruutamist, kajastatakse luhiajalistena. Samud kajastatakse luhiajaUstena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli oigus finantsseisundi amande paeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tmgimuste
rikkumise tottu.

Finaatskohusds voi seUe osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohusds taidetakse,
aegub voi muutub kehtetuks.

1.13. Eraldised ja tingimuslikud kohusdsed

Eialdistena kajastatakse finantsseisundi amandes toenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne finantsseisundi
aruande kuupaeva toimunud sundmuste tagajarjel, millel on kas seadusUk voi lepmguline alus voi mis tulenevad
ettevotte senisest tegevuspraktikast, mis nouavad varast loobumist, mille reaUseerumiae on toenaoline (on
rohkem toeaaoline kui mitte, et vahendite valjavool on vajaUk kohustiste rahuldamiseks) ning mille maksumust
on voimalik usaldusvaarselt moota, kuid mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel
finantsseisundi aruandes on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks toeaaoUselt vajamiaeva sununa
ning eraldise reaUseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse fmantsseisundi aruaades sununas, mis on juhtkomia
hinaangu kohaselt finantsseisundi amande paeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi
iileandmiseks koknandale osapoolele. Juhul kui diskonteerimise moju on oluline, siis kajastatakse eraldis
diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud kulude niiudisvaartus). Eraldise muums kajastatakse
raamatupidamises perioodi kuluna.

Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kulude katteks.

Muud tingu-nuslLkud kohusdsed, miUe realiseefumiae on vahemtoenaoUne kui mitterealiseerumine voi miUega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hbnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimustike kohustistena. Juhul km ettevote vastutab uhiselt ja eraldi kohusdse taitmise eest, siis seda osa
kohustisest, mida peavad taitma teised osapooled, kasidetakse tingunusliku kohustisena.

Tingimuslikud kohustised voivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetottu hinnatakse neid
jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud toenaoliseks, et tulenevalt kohustisest on toenaoliselt Gmpil vaja
varast loobuda. Kui on muutunud toeaaoUseks, et seni tmgimusliku kohustisena kajastatud kohusdse tulemusena
peab ettevote varast loobuma, votab Grupp arvele eraldise seUe perioodi raamatupidamise aastaamandes, millal
vastav toenaosuse muutus toimus (valja arvatud vaga harvadel juhtudel kui kohustisega seotud kulu ei ole voimaUk
usaldusvaarselt hinnata).

1.14. Kohustused toovotjate ees

Kohustused toovotjate ees sisaldavad Trigoa Capital Grupi preemiaprogtammist tulenevat kohustust tulemustasu
osas, mis on arvestatud kooskolas jiihtkonna hinnanguga toeaaoUselt valjamakstava smnina osas. Juhtkonna
boonused maarab noukogu.

Kohustused toovotjate ees sisaldavad lisaks ka toolepingute ja Grupi ettevotete asukohamaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud pulikusetasu kohustust finantsseisundi aruande paeva seisuga.

Puhkusetasude ja pteemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos sotsiaal- ja

tootuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes liihiajaliste kohustuste koosseisus ja koondkasumiaruandes
too j oukuludena.

Sotsiaalmaksud sisaldavad makseid kohustuslikku pensionifondi. GrupU puudub juriidiline voi hupoteetiline
kohustus teha taiendavaid makseid pensioni voi samastesse fondidesse peak sotsiaalmaksude.

1.15. Varade ja kohusriste saldeerimine

Finantsvarad ja -kohutused saldeeritakse ainult juhul, kui seUeks on juriidiline alus niag nimetatud summad
kavatsetakse saldeerida uheaegselt.

1.16. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad on konsolideeritud raamatupidamise aastaamandes kajastatud omakapitali koosseisus.
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1.17. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eialdisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 5% puhaskasumist, kuni
reservkapital saavutab 10% ettevotte aktsiakapitalist. Reservkapitali voib iildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta puhaskasumist moodustatud muude reservide voi eelmiste aastate
jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele
valjamakseid.

1.18. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital Grupi tulud moodustuvad peamiselt noustamistasudest, investeerimisfondide ja
vaartpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kiiuusvara rendituludest. Tulu kajastatakse siis, kui
on tekkinud pohjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad hiived laekuvad Grupile ning to.du on usaldusvaarselt
maaratav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu oiglases vaarmses.

Kulud kajastatakse, kui Grupil on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/voi kui Grupp on saanud kaupu voi
teeauseid, ja viimane on toimunud varasemalt.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepohiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeeringute halduse ja muud
noustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepohiselt. Investeerimisfondide tegevusega seonduvad
varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise perioodi jooksul. Muud teenustasutulud
ja muud tulud kajastatakse tekkepohiselt vastavate tehingute toimumise hetkel. Kui teenuse osutamine valtab
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil. Tulu teenuste miiugist
kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande paeval, eeldusel, et teenuse
osutamist holmava tehingu lopptulemust (s.o. tehinguga seotud ttdusid ja kulusid) on voimalik usaldusvaarselt
prognoosida, see tahendab, et tulu suurust on voimaUk usaldusvaarselt moota; tehingust saadava tasu laekumine
on toenaoline; tehingu valmidusastet finantsseisundi amande paeval on voimalils; usaldusvaarselt moota ja
tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu lopetamiseks vajalikke kidusid on voiinalik usaldusvaaiselt hinnata.
Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides aagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulud. Tuleinusega seotud tasud voi tasu osad kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule
siis kui oluUsed vastava tulemusega seotud kriteeriumid on taidetud.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud koondkasumiaruandes koikide instnunentide osas, mida kajastatakse
komgeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Sisemise intressimaara meetod on
finantsvara voi -kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Sisemine intressiinaar on inaar, mis diskonteerib tapselt eeldatava tulevase rahavoo
labi finantsinstmmendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustuse bilansilise vaartuseni. Sisemise intiessimaara

arvutamisel hindab ettevote rahavooge arvestades finantsinstrumendi koiki lepingulisi tingimusi. Kui finantsvara
voi ruhm samaseid finantsvarasid on vara vaartuse languse tottu alia hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat
intressitulu kasutades sama intressimaara, miUega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara vaartuse
langusest tekkinud kahju.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkiaud seaduslik oigus dividendi saamiseks (valjakuulutamise
hetkel tavaliselt).

Muud tulud ja kulud kajastatakse tekkepohiselt.

1.19. Maksustamine ja edasilukkunud tulumaks

Gruppi kuuluvate ettevotete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte amandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevodusega mitteseotud
valjamaksetelt ning siitdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80
valjamakstavalt netosummalt. Teatud tmgimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava
tulumaksukuluta (kui tiitarettevotte tasub dividendidelt tulumaksu, siis emaettevote voib maksta dividende
aktsionaridele edasi maksuvabalt). Alates 2019. aastast on voimalik dividendide valjamaksetele rakendada
maksumaara 14/86. Seda soodsamat raaksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni koLme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaiaga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. a. esimeae arvesse voetav aasta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, soltumata seUest, miUise perioodi eest need
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on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib divideadide
valjamaksele jargaeva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vaia maksuarvestuslike ja bilansUiste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasililkkunud tulumaksunoudeid ega -kohusmsi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata tiagimusUkku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasimiist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaamande
lisades.

Valismaiste tiitarettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustased nmg tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse
realiseenmud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasUukkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse liihiajalise varaaa voi kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.
Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides, kus asuvad Gruppi kuuluvad tiitaiettevotted,
ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettenahtud piisivate ja ajuriste erinevustega.

Valismaal asuvates tiitarettevotetes kajastatakse edasilukkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise kohustuse
meetodil, mille kohaselt naidatakse finantsseisundi amandes ajutiste erinevuste tottu edasilukkunud
maksusummad. Ajutised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisvaarmse ning
raamatupidamisvaartuste vahel. Pohitised ajudsed erinevused tekivad pohivara amordsatsioonist, edasikantavast
maksukahjumist ja realiseerimata investeeringute tuludest. Ajudstelt erinevustelt edasilukkunud tulumaksusumma
leidmisel kasutatakse maksumaara, mis eeldatavasti kehdb vara realiseerimise voi kohustuste likvideerimise

perioodil. Viimane pohineb maksumaaral, mis kehrib voi sisuliselt kehdb finantsseisundi aruande kuupaeval.
EdasUiikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatavad aiault uhe ariuhingu piires.

Edasiliikkunud tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruaiuietes koikidelt vahenduskolblikelt ajutistelt erinevustelt
ulatuses, miUe vorra on toenaoline, et ettevottel on ttdevikus maksustatavat tulu, nrulle vastu on voimaUk ara

kasutada vahenduskolbUkku ajudst erinevust.

Edasilulekunud tulumaksu ei arvestata, juhul kui see tuleneb vara voi kohustuse esmasest arvele votmisest muu
tehingu kui ariiihenduse kaigus, mis tehingu ajal ei mojuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (voi kahjumit).

Soomes ja Venemaal maksustatakse ettevotte poolt teenitud kasum 20%-lise maaraga ja Horvaadas rakeadatakse
12 ja 18%-list tulumaksumaata. Kuprose ettevotetele kehdb 12,5% maksumaar teatud juhtudel. Taiendavat
informatsiooni tulumaksu osas on toodud Usas 22.

1.20. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kaesolevas majandusaasta aruandes osapooU, miUised omavad Grupi tegevuse ule
kontroUi voi olulist moju Grupi tegevusele, finants- voi juhrimisotsustele. Seotud osapoolte defineeamisel ei ole
lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Gmpp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Gmpi omanikke, sidusettevotteid, Gmpi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid tootajaid, kes omavad oluUst moju ettevotte finants- ja
aritegevuse otsuste iile, eelpool loedetud isikute lalukondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse Usaks veel Gmpi tiitarettevotte AS Trigoa Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupp labi juhtimislepmgute omab olulist moju nende ettevotete finants-ja aritegevuse otsuste
ule ning mis seUest tulenevalt on kaesolevas aruandes kasidetud sidusettevotetena.

1.21. Varahaldusteenused

Gmpp tegeleb varahaldusteeauste pakkumisega. SeUiseid varasid, mille on Gmpile hallata andnud kolmandad
osapooled ja mis ei kuulu Grupfle, finantsseisundi aruandes arvele ei voeta. Antud varade haldamisest ja
hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.
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1.22. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate standardite

muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC)
tolgendused

a) Uute voi muudetud standardite ja tolgenduste takendamine

Jargmised uued voi muudetud standardid ja tolgendused muutusid gmpile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 201 8:

IFRS 9, ,,Finantsmsttumendid": Uue standard! peamised reeglid on jargmised:

. Finantsvarad tuleb klassifitseerida iihte kolmest mootmiskategooriast - varad, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, varad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutustega labi muu
koondkasumiaruande, ja varad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutustega labi kasumiamande.

. Volainstrumendi klassifitseerimine soltub ettevotte arimudelist finantsvarade haldamisel ning sellest, kas
vara lepingulised rahavood sisaldavad ainult pohiosa- ja mtressimakseid (,,APIM"). Kui volainstmmenti
hoitakse sissenoudmise eesmaigil ja APIM noue on taidetud, voib instrumend kajastada komgeerimd
soetusmaksumuses. Volainstrumendid, mis vastavad APIM noudele ja mida hoitakse portfeUis, kus
ettevote hoiab varasid nii sissenoudmise km ka muumise eesmargil, voib kajastada oiglases vaartuses
labi koondkasumiaruande. Finaatsvarad, mis ei sisalda APIM rahavoogusid, tuleb moota oiglases
vaartuses labi kasumiaruande (naiteks derivatiivid). Varjatud ̂ embedded'} derivariive ei eraldata enam
finantsvaradest, vaid kaasatakse APIM tmgimuse hindamisel.

. Omakapitaliinstrumendid tuleb alati kajastada oiglases vaartuses. Samas voib juhtkond teha
tagasivotmatu vaHku kajastada oiglase vaartuse muutused labi muu kooadkasumiaruaade, eeldusel, et
instrumenti ei hoita kauplemiseesmargil. Kui omakapitaliinstrumenri hoitakse kauplemiseesmargU, tuleb
selle oiglase vaartuse muutused kajastada kasumiamandes.

. Enamus IAS 39 noudeid finaatskohustuste klassifitseerimiseks ja mootmiseks kanti inuutmata kujul ule
IFRS 9-sse. Peamiseks muudatuseks on see, et fmantskohustuste puhul, mis on maaratud kajastamiseks
oiglases vaartuses labi kasumiaruaade, peab ettevote enda ktediidiriski muutusest tulenevad oiglase
vaartuse muutused kajastama muus koondkasumiaruandes.

. IFRS 9 kehtestab uue mudeU vaartuse languse kahjumite kajastamiseks - oodatava kredtidikahjumi
mudeU. See on ,, koknetasandilme" lahenemine, mille aluseks on fmantsvarade krediidikvaliteedi

muutumine parast esialgset arvelevotmist. Piaktikas tahendavad uued reegUd seda, et ettevotetel tuleb
finantsvarade, iruUe osas ei ole vaartuse languse tumiuseid, arvelevotmisel kajastada koheselt kahjum,
mis on vordne 12-kuulise oodatava kiediidikahjumiga (nouded ostjatele puhul kogu nende eluea jooksul
oodatava krediidils.ahjumiga). Kui on toimunud olulme kiediidtriski suureaemine, tuleb vaartuse langust
moota, kasutades kogu eluea jooksul oodatavat krediidikahjumit, mitte 12 kuu jooksul oodatavat
ktediidikahjumit. Mudel sisaldab lihtsustusi rendi- ja ostjatele nouete osas.

Riskimaandamisarvestuse noudeid muudeti, et siduda raamatupidamisarvestus paremini
riskijuhtimisega. Standard pakub ettevotetele arvestuspohimotte valikut rakendada kas IFRS 9
riskimaandamisarvestuse noudeid voi jatkata IAS 39 rakendamist koilddele
riskimaandamisinstrumentidele, kuna standard ei kaside hetkel makro-riskimaandamisarvestust.

IFRS 15 ,,Muiigitulu lcpingutelt kUentidega": Uue standard! pohiprintsiibi kohaselt kajastatakse
miiugitulu siis, kui kaup voi teenus antakse kUendile ule, ning miiugitulu kajastatakse tehinguhinaas.
Koos miiudud kaubad ja teenused, mis on eristatavad, tuleb kajastada eraldi ning lepinguhinnast aatavad
hinnaalaadused tuleb reeglina allokeerida eraldi elementidele. Kui saadav tasu voib teatud pohjustel
muutuda, kajastatakse muugituluna munimumsumma, kui sellega ei kaasne olulist
tuhistamise/tagasimaksmise riski. Klienddega lepingute saamise tagamiseks tehtud kulutused tuleb
kapitaliseerida ja amortiseerida selle perioodi jooksul, mil leping tekitab tulusid.

. IFRS 15 ,,Muiigitulu lepingutelt klientidega" muudamsed: Muudatused ei muuda standardi
pohiprintsiipe, vaid selgitavad, kuidas neid printsiipe tuleks rakendada. Muudatused selgitavad, kuidas
tuvastada teostamiskohustusi (lubadust kUendile lile aada kaupa voi osutada teenust) lepingus; kuidas
maarata, kas ettevote on muiigitehuigu pohiosutaja (principal) (kauba voi teenuse pakkuja) voi agent
(vastutav kauba voi teenuse pakkuinise korraldamise eest); aing kuidas maarata, kas miiugitulu litsentsi
andmise eest tuleb kajastada konkreetsel ajahetkel voi perioodi jooksiil. Neile selgitustele lisaks
sisaldavad muudatused kaks taiendavat lihtsustust eesmargiga vahendada ettevotte kulusid ja keerukust
standard! esmakordsel rakendamisel.

1. jaanuaril 2018 esmakordselt kehtima hakanud standardite moju on avalikustatud lisas 1.23.
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Ulejaanud uutel voi muudetud standarditel voi tolgendustel, mis hakkasid esmakoidselt kehtima 01.01.2018
algaval amandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist moju grupile.

b) Uued standardid, tolgendused ja aende muudatused

Valja on antud uusi voi muudetud standardeid voi tolgendusi, mis muutuvad grupile kohustuslikuks alates 1 .
jaanuarist 2019 voi hUiseinatel perioodidel ja mida grupp ei ole rakendanud eanetahtaegselt:

. - IFRS 16 ,,Rendilepingud". Uus standard satestab rendilepingute arvele votmise, mootmise, esituse ja
avalikustamise pohimotted. Koikide readilepingute tulemusena saab rendilevotja oiguse kasutada vara
alates rendilepmgu algusest ning - juhul kui readimakseid tehakse ule perioodi - ka finantseeringu.
SeUest tuleaevalt eUmineerib IFRS 16 lendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirenddeks nagu
seda tegi IAS 17 ning selle asemel kehtestab iihe arvestusmudeli readilevotjate jacks. Rendilevotjad
peavad (a) arvele votma varad ja kohustused koikide ule 12-kuuliste rendilepmgute osas, v. a juhul kui
renditav vara on vaikese vaartusega; iiing (b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt
ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS 16 pohimotted rendileandjate jaoks jaavad sisuliselt samaks IAS
17 pohimotetega, ehk et rendileandja jagab jatkuvalt oma rendilepingud kasutus- ja kapitaUrenrideks
ning kajastab neid readiliike erinevalt.

Grupp rakendas standard! alates l. jaanuarist 2019, rakendades Uhtsustatud uleinineku reegleid ehk
vordlusandmeid ei muudeta. Ettevote hindab muudatuste moju ebaoluliseks, kuna rendimaksed ei ole
olulised (vt lisa 10).

. ,, 01ulisuse moiste" - IAS 1 ja IAS 8 muudatused: Muudatused selgitavad olulisuse moistet ning seda,
kuidas moistet rakendada, kaasates moistesse need juhised, mis seni oUd kirjas muudes standardites.
Samuti on taieadatud moistega kaasnevaid selgitusi. Muudatuste tulemuseaa on olulisuse moiste
koikides IFRS standardites jarjepidev. Info on oluline, kui selle avaldamata jatmine, valesti avaldamine
voi varjamme voib moisdikult eeldades mojutada otsuseid, mida ettevotte iildotstarbeliste
finantsaruannete peamised kasutajad nende aruannete pohjal teevad. Muudatus voib avaldada moju
ettevotte poolt avalikustatava informatsiooni ulatusele.

Ulejaanud uutel voi muudetud standarditel voi tolgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist moju
grupile.

1.23. Muutused arvestuspohimotetes

Antud Usa selgitab IFRS 9 Finantsinstrumendid ja IFRS 15 Muiigitulu kliendilepingutelt rakendamise moju gmppi
raamatupidamise aastaaruandele.

IFRS 9 Fmantsinstrumendid

IFRS 9 asendab IAS 39 kasitlusi, mis puudutavad fanantsvarade ja -kohustuste arvele votmist, klassifitseerimist ja
mootmist, finantsiastrumentide kajastamise lopetamist, finantsvarade vaartuse langust ning hedge accounting'ut.

IFRS 9 Fmantsmstrumeadid rakeadamiae alates 1. jaanuarist 2018 toi kaasa arvestuspohimotete muutusi, kuigi
ei pohjustanud olulisi korrigeerimisi finantsaruandes. Uued arvestuspohimotted on toodud lisas 1.24. Vastavalt
IFRS 9 iilemtneku reegUtele vordlusandineid ei muudetud.

Grupi juhtkond hindas 1. jaanuaril 2018 (escaase rakendamise kuupaeval), miUised arimudeUd on asjakohased
ettevotte finantsvaradele ning klassifitseeris finantsvaiad vastavatesse IFES 9 kategooriatesse. Esmase
rakendamise kuupaeval, 1. jaanuaril 2018, ettevotte finantsvarad, koos voimalike uniberklassifitseerunistega, olid
alljargnevad (umberklassifitseenmine IFRS 9 rakendamise tulemusena ei pohjustanud muutuseid vaartustes):
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Mootniiskategooria Bilansiline vaartus

Esialgne (IAS 39)

Erinevus

Esialgne

Finantsvarad

Korrigccrituci

soetusmaksumus
3043

' Ralia ja raha ekvivalcndkl (lisa

^) Kon'igeerinid

soct-usmaksiumus
999

Pinantsvatade vaartuse langus

Grupil on jargnevad finaatsvarade tiiiibid, mis kuuluvad IFRS 9 uue oodatava brediidikahjumi mudeU aUa:

. nouded teenuste osutamisest,

. antud laenud,

. raha ja raha ekvivalendid.

Grupp pidi lile vaatama vaartuse languse metoodika iga vastava varaMassi jacks. Vaartuse languse metoodika
muutuse tulemusel ei tekkinud olulisi muutusi allahindluse reservis 1. jaanuari 2018 seisuga, seega korrigeerimisi
jaotamata kasumis ja omakapitalis ei tehtud.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava kcediidikahjumi mudeU aUa, siis tuvastatud
vaartuse laagus oU ebaoluline 1. jaanuari 2018 ja 31. detsembri 2018 seisuga.

IFRS 15 Miiugitulu kliendilepingutelt

Grupp rakendas 1. jaanuarist 2018 standardit IFRS 15 Miiugkulu kliendilepingutelt, kasutades muudetud

tagasiulatuvat rakendusviisi, mille tulemusena kajastati standard! rakendamise moju esmarakendamise kuupaeva
(st 1. jaamiari 2018) seisuga. Vordlusandmeid 2017. aasta kohta ei ole muudetud ja need on esitatud varasemalt
kehtmud standardite IAS 18 voi LAS 11 ning vastavate tolgenduste jargi. Usaks ei ole vordlusandmetele
rakendatud IFRS 15 avaUkustamise noudeid.

Rakendamise tulemusena ei ole kajastatud korrigeerimisi finantsaruannetes 1. jaanuari 2018 seisuga.

1.24. Finantsinstrumendid: Arvestuspohimotted alates 1. jaanuarist 2018

Finantsvarad

Klassifitseerimine

Grupp klassifitseerib finantsvarad jargmistesse niootiniskategooriatesse:

. need, mida kajastatakse oiglases vaartuses (kas muutusega labi koondkasumiamande voi muutusega labi
kasumiaruande);

. need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Klassifitseerimine soltub Gupi arimudeUst finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepinguUstest tingimustest.

Arvele votmine ja kajastamise lopetamine

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muiike kajastatakse tehingupaeval ehk kuupaeval,
miUal grupp votab endale vara ostmise voi muumise kohustuse.
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Finantsvarade kajastamine lopetatakse kui oigused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele loppevad voi antakse
ule ja grupp annab ule sisuliselt koik riskid ja hiived.

Mootmine

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvelevotmisel oiglases vaartuses, millele on Usatud tehingukulud, mis on
otseselt seotud finantsvara omandamisega, valja arvatud fmantsvarade puhul, mida kajastatakse oiglases vaartuses
muutustega labi kasumiaruande. Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastavate finaatsvarade
tehingutasud kajastatakse kuluna kasiimiaruandes.

Volaiastrumendid

Volainstrumendde edasine kajastamine soltub grupi arimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara
lepingulistest rahavoogudest. Gmpi koik volamstrumendid on klassifitseeritud komgeeritud soetusmaksumuse
mootmiskategooriasse.

Korrigeeritud soetusmaksumus: Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning miUe rahavood
on ainult pohiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest
varadest saadav intressitulu kajastatakse finantstuludes sisemise intressimaara meetodil. Kajastamise lopetamisel
kajastatakse saadud kasum voi kahjum kasumiaruandes muudes tuludes/kuludes. Valuutakursi kasumid ja
kahjumid ning kcedudikahjumid kajastatakse kasumiamandes eraldi ridadel.

Seisuga 1. jaanuar 2018 ja 31. detsember 2018 olid grupi koik finantsvarad klassifitseeritud selles kategoorias:
. nouded ostjate vastu;
. antud laenud;

. raha ja raha ekvivalendid.

Omakapitaliinstrumendid

OmakapitaUinstrumente kajastatakse oiglases vaartuses.

Vaartuse langus

Grupp hindab korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate volainstnunentide oodatavat kcedudikahjumit
tulevtku mformatsiooni baasil. Rakendatav vaartuse languse metoodika soltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt
suutenenud.

Eeldatava krediidikahju mootmine votab arvesse: (i) erapooletut ja toenaosusega kaalutud summat, nulle
maaramisel hinnatakse mitmeid voimalikke erinevaid tulemusi, (ii) raha ajavaartust ja (ui) aruande perioodi lopus
ilma liigsete kulude voi pingutusteta kattesaadavat moistlikku ja pohjendatud mfonnatsiooni minevikus toimunud
siindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.

Nouetele ostjate vastu, kus puudub oluline finantseerimise komponent, rakendab ettevote IFRS 9 jargi lubatud
lihtsustatud lahenemist ning arvestab nouete aUahindlust nouete pikkuse oodatava krediidikahjumina nouete
esmasel kajastamisel. ettevote kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse nouetele lahtudes

erinevatest aegumiste perioodidest.

Arvestuspohimotted kuni 31. detsembet 2017 on esitatud lisas 1.5-1.6.

1.25. Muugitulu kliendilepingutelt: Arvestuspohimotted alates 1. jaanuarist 2018

Miiugitulu on tulu, mis tekib grupi tavaparase aritegevuse kaigus. Miiugitulu kajastatakse tehinguhinnas.
Tehinguhind on kogutasu, mida grupil on oigus saada lubatud kaupade voi teenuste kliendile uleandmise eest ja
nuUest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad. Gmpp kajastab miiugitulu siis, kui kontroU
kauba voi teeause iile antakse iile kLiendile.

Grupp osutab fikseeriftid hinnaga juhtimisteenuseid, saab tasusid investeeamisfondidest, osutab kmnisvara
muiigivahendusteenuseid.

Teenustasutulu kajastatakse tekli.epohiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui muugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav. Teenustasutulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Tulud realiseerimisest
kajastavad saadud tasusid investeerimisfondidest, tasusid fondide valitsemisega seotud teenuste pakkumisest
fondide osas, mida ta ise ei valitse ja tasusid muude osutatud teenuste eest. Valitsetavatelt fondidelt arvestatava
valitsemistasu arvestamisel lahtutakse vastava fondi piospektis satestatud tingimustest.

Investeerimisfondidest voetavate tasude maksimaalsed maarad on maaratud fondi tingimustes, mis on
registreeritud Finantsinspektsiooni poolt. Vastavalt juhatuse otsusele voib AS Trigon Asset Management votta
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ringimustes naidatutest madalamaid tasusid. Sellised tegelikult kasutatavad tasude maarad on ara toodud fondi
prospektis ning alljargnevalt:

Tasud tnvesteertmisfondidest

Luka Adriadc Property Kinnisvarafond I: VaUtsemistasu maar on 25 000 eurot aastas niag inakstakse Fondist
valja arvestuskuule jargneva kuu jooksul. Osakute valjalaskmisel votab foadivaUtseja markimistasu. Markimistasu
maksimaalsed maarad on 1%, aryutatuna Osaku puhasvaartusest. FondivaUtseja voib markimistasusid vahendada
voi ara )atta.

Trigon - New Europe Fund. Fondi juhtunistasu arvutatakse igapaevaselt maaraga 0,75%-2% (soltuvalt osaku
Uigist) fondi varade turuvaartusest aasta baasil iiing makstakse fondivatitsejale koid kuus.

Trigon - New Europe Fund T.iik B osakute puhul on fondivaUtsejal oigus saada ka fondi tooduse pohjal
arvestatavat edukustasu. Fondivalitsejal on oigus Edukustasule, kui Liik B Osaku puhasvaartuse toodus aasta
algusest uletab MSCI EFM CEEC ex Russia Net Return toodust aasta algusest. Edukustasu maar on 15% osaku
puhasvaartuse tousust. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse valja kord aastas.

Trigon Bald Fond. Valitsemistasu arvutatakse igapaevaselt maaraga 0,75%-2% (soltuvalt osaku liigist) foadi
vaiade turuvaartusest aasta baasit niag makstakse fondivalitsejale kord kuus. Trigon Bald Fondi Liik 2 ja Liik 3
osakute puhul on foadivalitsejal oigus saada ka fondi tooduse pohjal arvestatavat edukustasu. T.iik 2 Osaku puhul
on Fondivalitsejal oigus edukustasule, kui osaku puhasvaartus uletab ajaloo korgeimat kuu lopu taset, mlllele on
lisatud aoutav mimimumtoodus (3,5% aasta baasil). Edukustasu maar on 15% osaku puhasvaartuse tousust, mis
iiletab osaku puhasvaartuse ajaloo kotgeimat kuu lopu taset, millele on Usatud noutav miinimumtoodus.
Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus. Edukustasu maar T-iilc 3 Osaku puhul on 20% osaku
puhasvaartuse tousust, mis uletab osaku puhasvaartuse ajaloo korgeimat kuu lopu taset, miUele on lisatud noutav
miinimumtootlus. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus.

Trigon Venemaa Top Picks Fond. Valitsemistasu aryutatakse igapaevaselt maaraga 0,75%-2% fondi varade
turuvaartusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus. Fondivalitsejal on oigus saada ka fondi
tooduse pohjal aryestatavat edukustasu. FondivaUtsejal on oigus Edukustasule, km T.iilc 2 Osaku puhasvaartus
uletab vastavat liiki Osaku ajaloo korgeimat kuu lopu taset, millele on lisafajd noutav miinimumtootlus (3, 5%

aasta baasil). FondivaUtsejal on oigus Edukustasule, kui Liik 5 Osaku puhasvaartuse toodus aasta algusest uletab
MSCI Russia Daily Net TR. EUR tootlust aasta algusest. Edukustasu maar Liik; 2 Osaku puhul on 15% ning Liik
5 Osaku puhul on 20% osaku puhasvaartuse tousust, mis iiletab osaku puhasvaartuse ajaloo korgeimat kuu lopu
taset, miUele on Usatud noutav miinimumtoodus. Edukustasu flkseeritakse ja makstakse kord kuus.

Pinantseerimise komponent

Grupil on lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade voi teenuste uleandmise ja kliendilt makse saamise
vahel on pikem kui uks aasta. SeUest tulenevalt diskonteerib Grupp neid 10%-ga.

Arvestuspohimotted kuni 31. detsember 2017 on esitatud lisas 1.18.

Lisa 2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele ftileb aruande koostamisel teha olulisi

juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid raamatupidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismeetodite
kohta, mis omavad moju fiaantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele. Juhtk:onna poolt tehtud otsuseid
ja hinnanguid vaadatakse jarjepidevalt igal aruandeperioodil ule ning need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning
muudel faktoritel, mille hulgas on ka eeldused tulevaste perioodide oodatavate siindmuste kohta, mida peetakse
pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Lisaks hinnangutele teeb juhtkoad otsuseid kasutatavate
raamatupidamispohimotete rakendamisel. Valdkonnad, mis on noudnud olulisemas ulatuses juhtkonaapoolseid
otsuseid, ja mis omavad koige olulisemat moju finantsaruannetes kajastatud varade voi kohustuste summadele ja
hiunanguid, mis voivad tulevikus pohjustada olulisi korrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes vaartustes
jargnevatel majandusaastatel, on kuuusvarainvesteeringute oiglase vaartuse hindamine, investeeringute
miiugiootel finantsvaradesse ja sidusettevotetesse oiglase vaartuse hindamine, seotud osapoolte vastu kajastatud
nouete hmdamine ja edasiliikkunud tulumaksu vara/kohustuse hindamine.
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2.1. Kinnisvarainvesteeringute oiglane vaartus

Kitinisvaramvesteeringuid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende oiglases vaartuses, milleks on iga-
aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara oiglasele vaartusele. Grupi emaettevotte juhtkond huidab siinjuuies

kriitiliselt, kas hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonaa nagemusele objekti kasutusest, arendusfaasist ja
vounaUkust reaUseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise labi vastava objekd hindamise,
kasutades altematiivseid hindamismeetodeid - nt vorreldavaid tehinguid samaste varadega samas piirkonnas
samal perioodil korrigeerides neid Grupi kmnisvarainvesteeringutele omaste spetsiifiliste omaduste (tapne

asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekti suurus, jne) osas. Kimusvarainvesteeringute turuvaartuse tase

soltub uldisest makromajanduslikust olukorrast vara asukoha turul, noudluse ja pakkumise suhtest vastavat tuupi
kinmsvaraiavesteeringute osas, intressiniaaradest ning vaba kapitali kogusest ja Ukviidsusest finantsturgudel.

Usaks sellele soltub konkreetse Idnnisvaraobjekti oiglane vaartus vara asukohast, seUe kasutusoigustest,
voimalikest altematiividest antud pittkonnas ja konkreetsele kinmsvaraobjekrile loodud arendusprojekti
kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud too/tegevuste hulgast ja projekti arendusfaasist. Konkreetse
kinnisvaraobjektiga ostu-muiigitehingu tegemise hetkel voib kinnisvarainvesteeringu vaartus teatud maaral
erineda juhatuse oiglase vaartuse hinnangust.

Kaesolevas Grupi konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruandes on kiruusvarainvesteermgud humatud jargmisi

hindamismeetodeid kasutades (kinnisvarainvesteermgute bilansilised vaartused on toodud lisas 9):

Kuuusvarainvesteering

tvhandetes eurodes
31.12.2018 31.12.2017

Neto kasum

2018

Maa Tosaos

Maa Rae vaUas

TaUinna Vanalinna korterid

Hargla Mois

Kokku

2000

6050

3261

180

2000

6050

3050

180

348

0

210

0

11491 11280 558

2018. aastal hindas juhtkond Tosno maa vaartuseks 2 000 tuhat eurot (2017: 2 000 tuhat eurot). Kuigi maa vaartus
jai 2018. aastal samale tasemele kui 2017. aastal, tekkis kursikoikumiste tottu uleshmdlus summas 348 tuhat eurot.

LahtuvaltVenemaa jatkuvatest poliitilistest ja makromajanduslikke riskidest on otsese, vordlusmeetodil pohineva
hinnangu andmine soltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt komplitseeritud. Seoses sellega on
kinnisvaiamvesteering Tosnos hiitnatud juhtkonna poolt vottes arvesse potentsiaalsete tehingupartnerite

ostuhuvi ning samuti vaheadajate indikatsioone voimaliku muugihinaa osas. Seisuga 31.12.2018 oli juhtkonaa
hinnangul Tosno maa vaartuseks 2 000 (31. 12. 2017: 2 000) tuhat eurot ning seega 2018. ja 2017. aastal nimetatud

investeeringu umberhindlusest kokku kasumit ei saanud, aga umberhindluse kasum on aruaades ka astatud 348

(2017: 213) tuhat eurot ning kursimuutuse negatiivne moju samud 348 (2017: aegatiivne moju 213) tuhat eurot
(vaata Usa 9). Tosno maa vaartus seisuga 31.12.2018 on 3,48 EUR/m2 (seisuga 31.12.2017: 3,48 EUR/m2).

Juhtkomia hinnangul Harjumaa ja Rae vaUa kuuustute turul markimisvaarseid inuudatusi 2018. aastal toimunud

d ole a seUest tulenevalt baseerub hinnang 2017. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2018. aastal jatta Rosamil

OU-le kuuluva kitmisvara samasse vaartusesse, aus oli 2017. aastal (6 050 tuhat eurot). Kuna 2017. aastal

Harjumaa ja Rae valla kinnistute turul markimisvaarseid muudatusi toimunud ei ole, sus sellest tulenevalt
baseerub hinnang 2016. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2017. aastal jatta Rosamil OU-le kuuluva kirmisvara
samasse vaartusesse, mis oh 2016. aastal (6 048 tuhat eurot), lisada juurde kapitaUseeritud kulutused summas 2
tuhat eurot.

Seisuga 31. 12.2018 kuulub Grupi ettevotetele kokku 5 (31. 12. 2017: 5) korterit Talluma Vanalinnas. Vanalinna

korterid on seisuga 31. 12.2018 hinnatud soltumatu hiadaja poolt vorreldavate tehingute baasU 3 261 (31. 12. 2017:

3 050) tuhaade euro vaartusele. Hindamisel voeti arvesse kimiisvaraobjekd asukohta, hoone tiiiipi ja seisukorda,
korteri uldpinda, siseviimistluse seisukorda, ruumiplaneeringu funktsionaalsust, korruseid ning paridmise
korraldust.

lisaks on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud Hargla mois (soetusmaksumuses summas 360 tuhat eurot, millele
on tehtud 2009. aastal allahmdlus summas 180 tuhat eurot), mis on arvel soetusmaksumuses, kuna Hargla moisa

oiglast vaartust ei ole voimaUk moisdiku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt hinnata.

Kinnisvaratnvesteeringute oiglase vaartuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajalooUsel kogemusel

korrigeerituna kehtivate turutingunuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
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olemasoleva informatsiooni baasil imiber hindab. Seetottu on juba tulenevalt defmitsioomst tegemist olulise
riskiga, vottes arvesse, et hbnangute tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pmugi koik hinnatud moel
realiseemda. See voib kaasa tuua olulise muudatuse kumisvaraiavesteeringute bilansilise vaartuse osas tulevastel
perioodidel. Kui kinnisvarauivesteeringute turuhumad muutuksid 10% korgemaks, tooks see kaasa kasumi
summas 1 110 (2017: 1 110) tuhat eurot. Kui kmnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% madalamaks,
tooks see kaasa kahjumi summas 1 128 (2017: 1 128) tuhat eurot. Valuutakursist soltuvate
kiruusvarainvesteermgute puhul tooks Veaemaa rubla 10% langus kaasa kinnisvara oiglase vaartuse languse
summas 200 (2017: 200) tuhat ning Venemaa mbla 10% tous tooks kaasa oiglase vaartuse kasvu summas 200
(2017:200)tuhateurot.

Kitinisvarainvesteeringu oiglasest vaartusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi iavesteeringud
sidusettevotetesse TC Valkeasaari Development, Trigon Hartwall Uktainian Properties AS, Luka Adriatic
Property Kiiuiisvarafond I, KMI Partners OU. Nimetatud sidusettevotete hindamismeetodid on kirjeldatud
kaesoleva Usa punktis 2.2. 1.

2.2. Muugiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevotetesse, mida kajastatakse
oiglase vaattuse meetodil, oiglase vaartuse hindamine

Juhtkond on hinnanud sidusettevotetesse tehtud investeeiingute oiglast vaartust lahtudes jargnevatest aUtoodud
metoodikatest:

Noteeritud ja aktiivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende bilansipaeva ostupakkumise hind (Trigon
Venemaa Top Picks Fond) voi viimane avalikustatud foadiosaku puhasvaartus (Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I, Martinson Trigon AS). Trigon Wood OU-1 on 59,62% osalusega tutarettevote Skano
Group AS ja 41,72% osalusega riitarettevote Trigon Property Development AS, mille aktsiad on borsil
aoteeritud, seega leitakse tnvesteeringu oiglane vaartus Trigon Wood OU-sse kasutades seUe tiitarettevotete
bUansipaeva ostupakkumise hindu.

^ Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna
seoses majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olnud selle oiglast vaartust voimalik
moistUku kulu ]a pinguft. isega hianata. Saase Korterid OU-s kajastub kinmsvara (maa koos
hoonestusoigusega) varudes, kuna seda arendatakse edasimuumise eesmargil. Kinnisvara on soetatud 2015.
aastal ning juhtkond on hinnanud, et soetusmaksumus peegeldab kiiuusvara oiglast vaartust 31.12.2018 ja
31.12.2017 seisuga, kuna vorreldes soetushetkega ei ole TaUinna piirkonna tehinguhindades olulisi muutusi
toimunud. TJ Berries OU investeering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna ettevote asutati 2018. aasta
detsembris ning seisuga 31.12.2018 peegeldabki soetushind ettevotte oiglast vaartust.

)'. Diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetod (TC Valkeasaari Development Ltd)

^ Viimane avalikustatud tehinguhind (KMI Partners OU, Trigon Pirita OU, Trigon Mozagri SPV OU).

2. 2. 1. Sidusettevotted

Sidusettevotete olulisemaid varasid hinnatakse allpool kirjeldatud viisil. Sidusettevotete muud varad ja kohustused
on bilansUises vaartuses, mis on samaae oiglasele vaartusele. Info sidusettevotete varade ja kohustuste kohta on
toodud lisas 8.

Sidusettevotete hindamismeetodid:

Sidusettevote:

tuhandetes eursdes

Investeeringu
bilansilinc maksumus

(Usa 8)

31.12.2018 31.12.2017

Kasutatud hindamismcctod

6iglase
vaartuse

hierarhia

tase

Kinnisvara arendus:

TC Valkeasaari Development Ltd 2

Luka Adriaric Property Kinaisvarafond I 3 325

Trigon HaitwaU Ukrainian Property AS 290
KMI Partners OU 592

Saase Korterid OU 218

Pollumajandus:

Trigon Mozagri SPV OU 389

TJ Berries 00 1

2 Diskonteeritud tuleviku rahavood

3 439 Fondiosaku avalikustatud puhasvaartus
211 Soetusmaksumus*

592 Viimane avaUkustatud tehinguhind

Vorreldavate tehingute- voi
varaobjekdde hind

387 Viimane avaUkustatud tehinguhind
0 Soehjsmaksumus

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
iriitiaited for the purpose of identification only
initeiaalid/initials /. J-

Kuupaev/date ^o^. ^W_
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

24



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

Muud:

Trigon Wood OU 0 374 Borsihmd*

Kokku 4817 5217

*Trigon HartwaU Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna seoses
majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei okiud selle oiglast vaartust voimalik moisdiku
kulu ja piagutusega hinnata.

**Trigon Wood OU vaartus vastavalt borsihianale - 31. 12.2018 Trigon Property Developnient AS
ostupakkumine 0,525 EUR/tk (31. 12.2017: 0,550 EUR/tk) ja AS Skano Group ostupakkumme 0,358 EUR/tk
(31. 12.2017: 0,616 EUR/tk) Nasdaq OMX TaUinna borsil.

Kinnisvara arendusprojektide labiviimiseks loodud ettevotete puhul on nende ettevotete netovara oluliselt
mojutatud nende poolt arendatavate kmnisvaraobjektide vaartusest. Grupi juhtkond on siinjuures kmtiliselt
hinnanud, kas kasutatud hindamismeetodid ja eeldused vastavad juhtkonna nagemusele sidusettevotte poolt
arendatava kirmisvaraobjekd kasutusest, arendusfaasist ja voiinaUkust reaUseerumisest.

KMI Partners OU

KMI Partners OU omab 51%-Ust osalust Krillimae Invest OU-s, mille pohitegevuseks on elamuarendus Viimsi
vaUas, Haabneeme alevikus, Haqumaal (Laaneveere arendus). 2013. aastal ostis KriUunae Invest OU 95 tuhat

ruutmeetrit elamumaad Viimsi vaUas. Ettevote on ehitanud 3 ridamaja Laaneveere teel, Viimis vallas, Haabneeme
alevikus, Haqumaal ning 2017. aastal tegeleti ettevalmistavate tegevustega jargmise 4 ridamajast koosaeva etapi
alustamiseks. 2018. aasta alguses alustati neljanda ridamaja ehitusega ning siigisel viienda maja ehitusega. Koigis
kolmes valminud ridaelamus on 14 korterit. Aruandeperioodil muiidi ridaelamutest 1 korterit (2017: 8 korterit).

Kinnisvarainvesteeringu oiglase vaartuse maaramisel ei ole kasutatud vaUste eksperdde hinnanguid. 31.12.2018 ja
31.12.2017 seisuga kuinisvarainvesteeringu oiglane vaartus baseerub soltumatute osapoolte vahelisel turutehingul,
mis teostati 2013. aastal ning mille osas on 2018. ja 2017. aastal arvesse voetud voimalikke muutusi

kinnisvaraturul. Kiiuusvaraturu muutuste moju 31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga oiglase vaartuse maaramisel ei
okiud juhatuse hinnangul oluline. Trigon Capital ASi osaluse vaartus KMI Partners OU-s (labi Trigon KMI
Holding OU) on 592 (31.12.2017: 592) tuhat eurot.

TrigonWoodOU

Trigon Wood 00 hindamise aluseks ettevotte borsil noteeritud tutarettevotete AS Trigon Property Development
ja AS Skano Group aktsiate umberhbdlusega turuhind seisuga 31. 12.2018. Trigon Wood 00 omab seisuga
31. 12.2018 41,73% AS Trigon Property Developmeatist (seisuga 31. 12.2017: 51,91%) ja 59, 62% AS Skano
Groupist (seisuga 31.12.2017 59,62%). AS Trigoa Property Development ja AS Skaao Group investeeangu
hindamiseks on kasutatud Nasdaq TaUinna borsi 2018. aasta sulgemiskursse, mis on vastavalt 0,525 eurot ja 0,358
eurot aktsia kohta (2017: 0,550 eurot ja 0,616 eurot aktsia kohta). Kaesolevas aruandes on kajastatud
sidusettevottesse tehtud investeeringu vaartuse muutusest amandeperioodil saadud kahjumit Trigon Wood
investeeringult 374 (2017: kasum 242) faAat eurot (lisa 8).

Trigon MozAgri SPV

AS-le Trigon Capital kuulub 2014. aasta juunis loodud holdingettevottest Trigon MozAgri SPV OU 33,33%.
Seisuga 31.12.2018 oil viimati inainitud osauhing teinud investeeringu Mo2ambugis asuvasse ettevottesse
Mocotex S.A. summas 1 118 (31. 12.2017: 1 118) tuhat eurot ning omab 11,47% ettevotte osalusest (31.12.2017:
11,47%). 2015. aastal on soltumatu osapool temud Mocotex S.A. -sse taiendava investeeringu, seega pohiaeb
oiglase vaartuse hindamine 31. 12.2015 seisuga viimasel avalikustatud tehinguhinnal. AS Trigon Capital on
hinaanud endale kuuluvaks Trigon MozAgri SPV OU investeeringu vaartuseks seisuga 31.12.2018 389
(31. 12.2017: 387) tuhateurot.

Luka Adriaric Property Kinnisvarafond I

Luka Adriatic Ptoperty Kiruusvarafondi (Fond) osakute oiglase vaartuse hindamise aluseks on voetud osakute
arv ning nende puhasvaartus, mis on avalikustatud Fondi kodulehel, bilaasipaeva seisuga. 31.12.2018. a seisuga
on emiteeritud 1 094 436 (31. 12.2017: 1 094 436) fondiosakut, nuUest AS-le Trigon Capital kuulub 268 667,287
(31. 12.2017: 268 667,287) osakut. Seisuga31.12.2018 oli fondiosaku puhasvaartuseks 12,376 (31.12.2017: 12,801)
eurot. Nende andmete pohjal on AS-le Trigon Capital kuuluvate fondiosakute bilansiliseks vaartuseks seisuga
31. 12. 2018 3 325 (31. 12.2017: 3 439) tuhat eurot. Fondi vara puhasvaartus maaratakse kindlaks lahtudes

investeerimisfondide seadusest, Rahandusministri kehtestatud ,,Investeerimisfondide vara puhasvaartuse
maaramise korrast", AS-i Trigon Asset Management (fondivalitseja) sisemistest protseduuriteeglitest ja Fondi
tmgimustest.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
initsiaalid/initials /. ^-

Kuupaev/date ^. 0^. <^?^
PricewaterhouseCoopers, Tallinn 25



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

FondivaUtseja lahtub Fondi vara ja osaku puhasvaartuse arvutamisel oma sisemistes protseduurireegUtes ja
oigusakddes satestatust. Fondi puhasvaartus maaratakse kindlaks Fondi vaiade turuvaartuse alusel, millest
aryatakse maha Fondi kohustused. Osakute kogupuhasvaartus saadakse lahutades Fondi varasse kuuluvate varade
turuvaartusest maha Fondi kohustused.

Fondi osaku puhasvaartus saadakse osakute kogupuhasvaartuse jagamisel koigi arvutuse hetkeks valjalastud
osakute aryuga.

Fondi varade ja kohustuste ule peetakse arvestust Horvaaria kunades. Osaku puhasvaartust valjendatakse eurodes.
Osakuomanike kasum voi kahjum kajastub osaku puhasvaartuse muutuses.

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS asutad 2013. aasta aprillis ning omab 100% tutarettevotetest New City
House 000 (Ukraina kinnisvara omanik) ja HT Property North OU, millel on 99,9%-ae osalus Ukraina
ettevotetes Mayetok Polissya LLC ja Polissya Invest LLC (Uktaina kinnisvara omanikud) ning 99,9%-lise
osalusega Ukraina ettevote Srileks LLC.

Tulenevalt Ukraina majandusUkult raskest ja poliitiliselt ebastabulsest olukorrast arendustegevust 2018. aastal ei
toimunud. Juhtkonna arvamusel voib ebakindlus Ukiainas ja&uda ka 2019. aastal, kuid sellegipoolest on Ukraina
ehitusturg naitamas taastumise marke. Seoses seUega on projekti aktiivne arendamine ka 2019. aastal raskendatud,
kuid sobiva turusituatsiooni teklddes oUakse valmis projekti arendamisega jatkania.

Lahtuvalt Uktaina poliirilistest ja maktomajanduslLkke riskidest (vt Usa 3.6) on keeruline aioisdiku kulu ja
pingutusega maarata kinnisvara oiglast vaartust 31. 12.2018 seisuga, seega on kinmsvara kajastatud
soetusmaksumuses. Vottes arvesse uute tiitarettevotete soetamisest lisandmiud kmnisvara, otsustas juhtkond ka
2017. ja 2018. aastal kajastada kinnisvara soetusmaksumuses, mida korrigeeati valuutakursi muutuse mojuga.

Seisuga 31. 12. 2018 oil kinnisvara vaartus Trigon Hartwall Ukraininan Properties AS bilaasis 2 505 (2017: 1 529)
tuhat eurot.

Teistesse sidusettevotetesse (TC Valkeasaari Development Ltd, TJ Berries OU) tehtud investeeringute osas ei
oma hindamisel kasutatud eeldused olulist moju Gmpi raamatupidamise aastaaruandes kajastatud varade oiglasele
vaartusele ja saadud kahjumile.

2.3. Edasiliikkunud tulumaks

Tulevikus teenitud kasumite niag toenaoUste maksukahjumite realiseerumise hindamise aluseks on jiihtkond
teostanud analuiisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tuleinuste kohta. Ettevotte juhtkond on
aruande koostamise hetkel seisukohal, et edasilukkunud tulumaksu vara realiseerumine on ebakindel ja seetottu
ei ole edasilukkunud tulumaksuvara finantsseisundi amandes arvele voetud (vt lisa 22). Edasiliikkunud
tulumaksukohusms on kajastatud seoses TC Logistics Ltd.-ga (Tosno, Usa 22).

2.4. Seotud osapoolte vastu kajastatud nouete hindamine

Grupp on andnud laene sidusettevotetele. Grupp jalgib pidevalt sidusettevotete vomiet laenusid tagasi maksta.
Grupp hindab noude aUa, kui sidusettevotete varade maht vaheneb seUisele tasemele, mis annab alust arvata, et

sidusettevotted ei suuda oma laenukohustusi taita. Sidusettevotete vastu olevate pikaajaliste nouete allahindluse
osas vaata informatsiooni Usast 6.

2.5. Ettevotte vastavus investeeriinisettevotte definitsioonile

Investeerimisettevote on (majandus)uksus, mis:

(a) saab iihelt voi mitmelt investorilt rahalised vahendid eesmargiga osutada sellele investorile (nendele
investoritele) investeeringute vaUtsemise teenuseid;
(b) kianitab oma mvestori(te)le, et tema arieesmark on investeerida rahalised vahendid iiksnes selleks, et

saada kapitali vaartuse kasvust tulenevat tulu, investeerimistulu voi molemat, ja
(c) moodab ning hindab sisuliselt koigi oma investeeringute tasuvust oiglase vaartuse alusel.

AS Trigon Capital juhatus hindab, et tegemist ei ole investeerimisettevottega, kuna emaettevote ei saa investoritelt
vahendeid eesmargiga osutada seUele mvestorile investeeringute valitsemise teenuseid. Samuti on Trigon Capital
AS-U vahe investoreid.
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2.6. Tingimuslikud varad ja kohustused

TmgimusUke vatade ja kohushiste hindamisel kasutab juhtkoad eelnevat kogemust, uldist informatsiooni
majandus- ja sotsiaalkeskkonna kohta ning tuleviku siindtnuste eeldusi ja ringimusi, mis pohinevad panmatel
teadmistel olukorrast. Taiendav info on avaldatud lisas 26.

Lisa 3 Finantsriskide juhtunine

Oma igapaevases tegevuses puutub Gmpp kokku ermevate riskidega, mille juhtimme on oluline iiing lahutamatu
osa selle aritegevusest. Organisatsiooni voime identifitseerida, moota ning konteollida erinevaid riske on oluliseks
sisendiks kogu Grupi kasumlikkusele. Risk on Grupi juhtkonna poolt defineeritaid kui voiinaKk negatiivne
korvalekalle oodatavast finantstulemusest.

AS Trigon Capital Gmpi jaoks on olulisimad riskifaktorid: Ukviidsusrisk, tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on
seotud varade voi turgude kontsentieerumisega, krediidirisk ja risk, mis on seotud muutustega globaalsetel
kiediiditurgudel.

Grupis on riskijuhdmise aluseks grupivaliste regulariivsete organite poolt seatud nouded, iildiste
taamatupidamisstandardite ja hea tava jalgimine ning AS-i Trigon Capital Grupi sisemised regulatsioomd aing
riskipoliitikad. Riskide juhtimine uldisel tasandil sisaldab riskide idendfitseerimist, mootmist aing kontrollimist.
Peamine roll riskide juhtimisel ja riskiprotseduuride kiruutamisel on eelkoige emaettevotte juhatusel ning
noukogul. Perioodi jooksul oU Gmpp kooskolas grupivaliste tegulaatorite poolt seatud nouetega nii riskide
kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.

Finantsinstrumendid kategooriate jargi:
tuhaniietes eurodes

Varad bilansis

Laenud ja
nouded (lisad

5ja6)

Oiglases vaartuses varad labi Muiigiootel
kasumiaruande (lisa 8) (Usa 7)

Kokku

31. detsember 2018

Muiigiootel finantsvarad (Lisa 2. 2)

Nouded kUentidele ja muud

nouded, va ettemaksed

Oiglases vaartuses fmantsvarad
labi koondkasumiaruande

Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4)

0

3098

0

633

0

0

4817

0

37

0

0

0

37

3098

4817

633

Kokku 3731 4817 37 8585

31. detsember 2017

Miiugiootel finantsvarad (Lisa 2. 2)

Nouded kUenridele ja muud

nouded, va ettemaksed

Oiglases vaartuses fmantsvaiad
labi koondkasumiaruande

Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4)

0

3043

0

999

0

0

5217

0

54

0

0

0

54

3043

5217

999

Kokku 4042 5217 54 9313

3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb voimalusest, et vaartpaberite voi muu vara turuhind voi volatiilsus voib muutuda ebasoodsas

AS Trigon Capital Gmpi ettevotted ei oma aktiivselt kaubeldavat vaartpaberiportfelli, mistottu ftiruriski moju
Grupi tegevusele on liiniteeritud. Erandina on Trigon Woodi OU investeeringud Skano Grupp AS-i, inis on
aoteeritud Nasdaq TaUinn borsi pohinimekitjas ning Tagon Property Development AS-i, mis on noteeritud
Nasdax TaUian borsi Usanimekirjas ning mvesteerinud Trigoni Grupi ettevotete poolt haUatavatesse fondidesse.
Grupp on teinud ka pikaajalisi investeeringuid ermevatesse borsil noteerimata omakapitaliinstrumentidesse, miUe
vaartust mojutab pohiliselt iga iiksiku investeerimisobjekd igapaevase tegevuse edukus, kuid teatud maaral ka
uldine aktsia- ja rahaturgude liikumine. Lisaks on Gmpp investeeanud kumisvaiasse, mille vaartuse muutus
avaldab Grupi tulemusele oma tnoju. ICirmisvara vaartuse muutus on enim mojutatud rendihtndadest kinnisvaia
kasutamise perioodil, samaste varade uldisest vaartuse muutusest kmnisvaraturul, areaduseks vajaliku krediidi
kattesaadavusest niag investorite ootustest projekdde tooduse osas.
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Enam mojutab tururisk Gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital Grupi ettevotete teenused on tihedalt seotud
investeeringutega nn. arenevate turgudega riikidesse (nt Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Bald riigid, Balkanimaad,
Parsia lahe riigid jfc), mojutab Grupi tege\Tust vastava regiooni borsidel aoteeritud vaartpaberite hindade
diinaamika - nende toodus ning volariilsus - ning vastavate regioonide kumisvarahuidade dunaamika. Kuna
Grupi teenused on seotud aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega, avaldavad tulemustele olulist moju
hinnaUikumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara vaartuse muutumise risk. Samud mojutavad kaudselt
Grupi tegevust intressirisk ja valuutakursside muutumise risk, kuna neilgi faktoritel on osa investorite aktiivsuse
maaramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitilisele riskile.

3.2. Intressirisk

Intressirisk seisneb voimaluses, et intressimaarad muutuvad ebasoodsas suunas.

Gmpp on investeerinud intressi teenivatesse ja mitte-teemvatesse laeaunouetesse (vt Usa 5 ja 6), muiigiootel
finantsvaradesse (vt Usa 7) ja sidusettevotetesse (vt Usa 8), mille oiglane vaartus soltub turul valitsevatest
intressimaaradest. Intressi kandvate varade osakaal finantsseisundi amandes on suhteliselt vaike, mistottu otsene

iatressiriski moju ei ole ettevotte tegevuse suhtes olulme. Intressi kaadvate kohustuste intressirisk on kitjeldatud
allpool. AS Trigon Capital Gmpp saab moningast inttessitulu arvelduskonto jaagilt ja uleoodeposiiddelt, mille
maarad soltuvad uldistest muutustest turuintressimaarades ja ei ole pikaajaliselt fikseeritud. Seisuga 31.12.2018
olid kehdvad intressimaarad jargmised: aryelduskonto 0,01% (2017: 0,01%), uleoodeposiidid eurodes 0,05%
(2017: 0,05%). LiihiajaUsi deposiite eurodes seisuga 31.12.2018 ega 31.12.2017 ei olnud.

Grupi saadud laenud on jargmised:

tuhandetes eurodes

Laen Swedbankist Maksmiseks 12

kuu jooksul

Maksmiseks

peale 12 kuud

Laenude

lopptahtajad

Kcskminc sisemine

intrcssimaar

31. detsember2018 2-197 0 April! 2019 4,50%

31. detsember2017 2197 ApriU2018 4,00%

2018. aastalSwedbanls. AS-lemakstuduiti:essikuluolikokku97 (2017: 89) tuhateurot(Usa21). Seisuga31. 12.2018
seisuga on laenu keskmine mtressimaar 6 kuu EURIBOR + 4,50% (31. 12.2017: 6 kuu EURIBOR+ 4,00%). Kui

muutuva intressimaaraga laenul muutuks intressimaar 10 baaspunkti vorta korgemaks/madalamaks, siis seisuga
31. detsember 2018 oleks koigi teiste muutujate samaks jaamise korral puhaskasum okiud 2 (2017: 2) tuhat eurot
suuiem/vaiksem korgema/madalama muutuva pangalaeau mtressimaara tulemusel. Bilansipaevajargselt on
Sunny-Trading 00 laenu tagasimakse tahtaega pikendatud kuni aprillini 2020 (vt ka Usa 28).

3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on risk, et valuutakursside lukumise tottu muutub antud valuutas nommeeritud varade voi kohustuste

vaartus ebasoodsas suunas (vt Valuutapositsioonid lisas 25).

Enamik Grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud euros ning seega on valuutarisk mininaalne. Valuutariskile
avatud positsioonidest aimab ulevaate Usa 25 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud konverteeritavate valuutadega. Soltuvalt
piirkonnast on seUeks kas USA dollar (peamiselt Moskvas ja Moskva regioonides) voi euro (peamiselt Sankt-
Peterburgi piirkonnas). Kuna tehingiud tehakse nende valuutade alusel arvutatud mblas valjendatud hindades,
sest varad asuvad Sankt-Peterburgi piirkonnas, on aruandes oiglase vaartuse hindamme labi viidud eurodes.

3.4. Krediidirisk

Kiediidmsk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest taita oigeaegselt endale voetud
kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb eelkoige jargmiste tehingute ja saldodega: laenu andmme ja
laenunouded, teenuste niuuk ja nouded, raha ja raha ekvivalendid pankades.

Kiedudmski vahendab AS Trigon Capital Grupp hoolika tegevuspartnerite vaUkuga. Grupi suurimad
tegevuspartnerid on Gmpi poolt valitsetavad voi noustatavad investeeamisfondid ning -ettevotted, mille
tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital Gmpil hea ulevaade. Ktediidiriski hindamisel ei maata
juhtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning valiseid kredudireitinguid Trigon Capital Grupi
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tegevuspartneritele saadaval ei ole, seega kasutakase kredudiriski hindamisel uletahtaegsete aouete indikatsiooni.
Nouete krediidik.vaUteedi kohta leiab tapsemat infot lisadest 5 ja 6.

Oodatava krediidikahjumi mootmiseks riihmitatakse nouded ostjatele ja lepingulised vatad lahtudes krediidiriski
uhistest turmustest ning aegumise perioodist Oodatavad krediidikahjumi maarad pohiaevad viimase 36 kuu kuni
31. detsember 2018 voi vastavalt kuni 1. Jaanuar 2018 maksedistsiplimil ning vastavatel perioodidel esinenud
ajalooUstel kiedudikahjumitel. Ajaloolised kahjumid on kordgeeritud eesmargiga kajastada jooksvat ning tuleviku
informatsiooni, mis puudutab makromajanduslikke faktoreid ning ostjate voimet nouete maksmiseks.

Ulevalpool kirjeldatud pohimotete alusel nouete allahindlus 31. detsembri 2018 ja 1. jaanuari 2018 (IFRS 9
rakendamise kuupaeval) seisuga oU ebaoluline.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samud IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alia, siis tuvastatud
vaartuse langus oli ebaoluline 1. jaanuari 2018 ja 31. detsembri 2018 seisuga.

Grupi avatus voimalikule ktediidiriskile finantsseisundi aruande paeva seisuga oli 3 731 (31. detsember 2017:
4 042) tuhat eurot, mis sisaldab raha pangas, noudeid sidusettevotetele ning noudeid kolmandatele osapooltele.
Vaatamata sellele, et koik nouded ei ole tahtaegsed, hindab Grupp, et need laekuvad. Alia hmnatud nouete osas
vt lisa 5.

3.5. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on seotud Gmpi voimega lepingulisi kohustusi oigeaegselt taita niug tuleneb vatade ja kohustuste
tahtaegade erinevustest.

Trigon Capital Gmpi likviidsuspositsioon seisuga 31. 12. 2018:

Kohustused

tuhandetes eurodes

Maksmiseks 1-12 kuu

jooksul

Maksmiseks 12-36 kuu

jooksul

Luhiajaline laenukohustus (Usa 11)

Viitvolad (lisa 12)

Volad hankijatele

Muud liihiajaUsed kohustused (Usa 14)
Maksuvolad

2238

410

63

240

67

KOKKU maksmiseks 3018

Varad

tuhandetes eurocks

Laekuvad/realiseeruvad 1-12 Laekuvad/realiseeruvad 12-

kuujooksul 36 kuu jooksul

Raha ja pangakontod (Usa 4)

Nouded ostjatele (Usa 5)

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed (lisa 5)

Muud luhiajalised nouded (Usa 5)

Antud laenud (Lisa 5)

Maksude ettemaksed (lisa 5)

Pikaajalised nouded (Usa 6)

Tagarisdeposiidid (lisa 6)

633

965

89

369

776

14

0

0

0

0

0

0

0

0

988

0

KOKKU varad 2846 988
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Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31. 12. 2017:

Kohustused

tuhandetes eurodes

Maksmiseks 1-12 kuu

jooksul

Maksmiseks 12-36 kuu

jooksul

LiihiajaUne laenukohustus (lisa 11)

Viitvolad (lisa 12)

Volad hankijatele

Muud liihiajalised kohustused (Usa 14)
Maksuvolad

2238

344

68

510

68

KOKKU maksmiseks 3228

Varad

tuhandetes eurodes

Laekuvad/realiseeruvad 1-12 Laekuvad/realiseeruvad 12-

kuu jooksul 36 kuu jooksul

Raha ja pangakontod (Usa 4)

Nouded ostjatele (lisa 5)

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed (Usa 5)

Muud liihiajaUsed nouded (Usa 5)

Antud laenud (lisa 5)

Maksude ettemaksed (Usa 5)

Pikaajalised nouded (lisa 6)

Tagarisdeposiidid (lisa 6)

999

998

135

149

806

1

0

0

0

0

0

0

0

0

1088

2

KOKKU nouded 3088

Olal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vaartuses. Gmpi emaettevotte juhtkonna parima teadmise
kohaselt tuleb laenulepingutelt jargaeval perioodil tasuda intresse summas 99 (31. 12.2017: 80) tuhat euiot ning
laenude kehdvad mtressimaarad on 6 kuu EURIBOR+4,50% (31. 12.2017: 6 kuu EURIBOR+4,00%). Jargneva
12-36 jooksul tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate laenulepingute kohaselt tasuda intiesse
summas 0 (31. 12. 2017: 0) tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2018 on Grupi kaibekapital negariivne summas 416 (31. 12.2017: 218) tuhat eurot. Osaliselt on see
tingitud Grupi ettevotte Sunny Trading OU laenutahtaja saabumisest 2019. aastal (31. 12.2017: laenutahtaja
saabumisest 2018. aastal), mistottu on ligikaudu 2,2 (31. 12.2017: 2,2) miljoni eurone laenukohustus kajastatud
luluajalisena. Bilansipaevajargselt on laenu tagasiinakse tahtaega pikendatud kuni 30. 04.2020. Grupp kavatseb
osaliselt maksta laenu tagasi labi varade reaUseerimise ning ulejaanud laenu pikendada (vt ka lisa 28).

Gmpi likviidsusriski juhitakse emaettevotte tasandil koos teiste Gmpi ettevotetega - selle osaks on rahavoogude
prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jalgimifle. Grupi poolt antud
laenud ja muud nouded koos kestvusega oa kajastatud Usades 5 ja 6 ning finantskohustused Usas 11.

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudel

Investeerimispiirkonnaga seotud riskid

Grupi investeermgud on seotud Kesk- ja Ida-Euroopaga, mida peetakse korgema riskitasemega regiooniks. Tasub
tahele panna, et investorite meelsus voib regiooni suhtes kiiresti muutuda ning see omab selgelt moju Grupi
majandustulemustele ja nouab, et Gmpp kohandaks pidevalt omalt poolt pakutavate investeerimistoodete valikut
investoritele. 2013. aasta lopus alanud Ukraina kriis avaldas negatimet moju Grupi mvesteeringutele Ukrainas ja
Venemaal. Hetkel on sealne olukord siiski stabiUseenmud, kuid molema ri^i poUitiline keskkond voib muuta
tuleviku ettearvamatuks.

Nendest riskidest lahtuvalt on Grupp pidevalt korrigeerinud oma investeerimistoodete valikut klienridele,

laiendanud oma klieadibaasi ning liikunud selgelt tuluaUikate diversifitseerimise suunal. Grupp on osaliselt
valjunud projektidest, mis omavad suurt avatust Veaeinaa ja Ukcaina riskidele ning plaanib ka edaspidi valjuda
vahemperspekriivikatest ja ebalikviidsematest investeeringutest eeUtoige Ukcainas ja Venemaal, eeldusel, et
saavutatav hbd on juhatuse hinnangul moisdik. Grupp on aktiivselt edasi liikumas uute projektidega regioonides
ja valdkondades, kus omatakse kogemust (peamiselt kimusvara ja poUumajanduse otseinvesteeringud Eestis), mis
tooks tulusid ja inis on vaheni soltuvad globaalsete finantsturgude luhiajaUsest volatulsusest.
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Juhtkond usub, et on kasutusele votnud koik vajaUkud meetmed, et tagada Grupi jatkusuutUkkus. Ootamatud
negatiivsed siindmused Grupi investeeringute regioonis voi globaalsetel finantsturgudel voivad liihiajaliselt
negatiivselt mojutada Grupi tulude baasi, kuid paindUkkus oma kulusid vastavalt muutuvatele oludele vahendada
annavad Grupile voimaluse seUistele potentsiaalsete arengutele vajahkus mahus adekvaatselt reageerida.

3.7. Risk, mis on seotud varade voi tutgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb voimaluses, et teataval sundmusel voi asjaolul on ettevottele eriri ulatuslik moju, kuna Grupi
tegevus voi varade voi kohustuste vaartus on soltuv uhest voi vaikesest hulgast turgudest (naiteks Kesk- ja Ida-
Euroopa) voi vara liilcidest (naiteks aktsiad).

AS-i Trigon Capital Grupi tegevus soltub olulisel maaral Kesk- ja Ida-Euroopa riikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik Grupi tuludest on seotud antajd piirkonna investeeriagute, eriti aktsiafondide

ja muude aktsiainvesteeringute, noustamise voi haldamisega. Lisaks on Gmpp teinud pikaajalisi
finantsinvesteermguid piirkonna ettevotetesse, mille vaartus soltub lisaks iga ettevotte spetsiifilistele faktoritele
olulises osas ka Kesk- ja Ida-Euroopa riikide ning Venemaa makromajanduste ja poliitilistest arengutest.

Seega on AS-i Trigon Capital jacks oluline risk, mis on seotud Gmpi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
arenevatele turgudele ning sealhulgas eriri aktsiaturgudele. Riski kontroUimiseks ja maandamiseks kasutatakse
portfelli juhrimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jacks oluline risk, mis on seotud Gmpi tegevuse ja
varade kontsentreerumisega kumisvarasektorisse. Kiimisvaraga seotud riski maandamiseks hajutab Gmpp
kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Euioopa riildde vahel, miUe majanduslik areng on vahese
korrelatsiooniga (naiteks Eestt, Horvaada ja Venemaa). Kinnisvataga seotud riskide osas vaata ka lisas 2. 1 toodud
kvantitatiivseid naitajaid.

3.8. Omakapitali riskide juhtimine

Grupi eesmargid kapitali juhtimisel on kiadlustada Gmpi voime tegevuse jatkuvuseks tagamaks aktsionaride
investeeringu toodust kasutades vajadusel vooikapitaU kaasamist otstarbekas ulatuses ning taita omakapitalile
kehtestatud noudeid, nagu need on ette nahtud jarelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuuri saiUtamine voi muutmine, voib Grupp muuta osanikele makstava dividendi maara,
tagastada aktsionaridele nende poolt sisse makstud kapitaU, emiteerida uusi aktsiaid voi miiua varasid eesmargiga
vahendada fiaantskohustusi. Grupp kasides 2018. aasta bUansipaeva seisuga kapitalma laenukapitali ja
omakapitali. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi omakapitali noudeid voi omakapitalist
tulenevaid ootusi tooduse voi inuude naitajate osas.

3.9. Finantsvarade- ja kohustuste oiglane vaartus

Grupi hinnangul ei erine konsoUdeeritud finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
varade (Usad 5,6) ja kohustuste (Usa 11) bilansilised vaartused seisuga 31. detsember 2018 ja 31. detsember 2017
oluliselt nende oiglasest vaartusest. Nouded ostjatele ja volad hankijatele on liihiajalised, mistottu juhatuse
hinnangul nende bilansiline vaartus on lahedane nende oiglasele vaartustele. Investeeringud sidusettevotetesse on
kajastatud oiglases vaartuses (lisad 2, 8 ja 9). Finantskohustuste oiglane vaartus maaratakse diskonteeritud tulevtku
lepinguliste rahavoogude baasil kasutades turu intressimaara, mis on Grupile kattesaadav samaste
finantsinstrumentide kasutamisel.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes eurodes

Kassa

Arvelduskonto pangas

31.12.2018 31.12.2017

3

630

3

996

633 999

Grupi taha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva reiringuga pankade (Moody's reitingud) vahel jargmiselt:
tuhandetes eiirvdes 31.t2.2018 31.12.2017

Aa3 623

Baa3 0

920

Baal

Reitinguta
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Kassa

633 999

Keskmine arvelduskonto intressimaar oil 2018. aasta lopu seisuga 0,01% (2017. aasta lopu seisuga 0,01% p. a.).

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

tuhaniktes eurodes

Nouded ostjatele

sh Grupipaolt valitsetavatele fondidele (baldus-ja edukustasu

31.12.2018 31.12.2017

sb noudedmuude osutatud teenuste (ettevotete noustamine) eest

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed

Antud laenud

Muud luhiajaUsed nouded

Ettemaksed

Maksude ettemaksed

965

471

494

89

776

369

0

14

998

526

472

135

806

149

113

1

2213 2202

31.12.2018 seisuga nouetest ostjatele kogusummas 965 tuhat eurot (31.12.2017: 998 tuhat eurot) on ule tahtaja
lainud noudeid summas 609 tuhat eurot (31. 12.2017: 759 tuhat eurot). Kuigi klientidel on oluline aetovara, on
noudeid 2018. aastal aUa hinnatud summas 4 (2017: 14) tuhat eurot. Allahuidlused kajastuvad kasumiaruandes
Muude arikulude aU, Usa 20.

Nouete eeldatav laekumine

tuhandehs eurodes 31.12.2018 31.12.2017

1-6 kuud 359 516

6-12 kuu 606 482

965 998

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed summas 89 (2017: 135) tuhat eurot sisaldab ettemakseid kindlustuse,
readi- ja reisikulude eest, samuti ettemakseid Fmantsinspektsioonile 2019. aasta jarelvalvetasude eest.

Seotud osapoolele TC Valkeasaari Development Ltd on antud laenu summas 1 522 (31. 12. 2017: 1 718) tuhat
eurot tagasimakse tahtajaga 31. detsember 2019. a. Tegemist on netoinvesteeringu osaga, mistottu ei arvestata
laenult intressi. Antud laenule on tehtud 31. 12.2018 seisuga allahindlus summas 1 107 (31. 12. 2017: 1 133) tuhat
eurot, laenu bilansiline vaartus koos allahindlusega on 31.12.2018 seisuga 415 (31.12.2017: 585) tuhat eurot.
Aruandeaastal tehtud allahindluse tulustamine summas 26 (2017: allahindluse tuhistamine 33) tuhat eurot on
kajastud kasumiaruandes Muude arituludena (vt lisa 17). 2018. aastal tagastati antud laenu summas 196 (2017:
268) tuhat eurot. TC Valkeasaari Development Ltd-le antud laeau sisemine intressimaar on 0%. Koigi antud
liihiajaliste laenude sisemine intress uhtib nominaalse intressiga ja jaab vahemikku 0-12% (2017: 0-12%).

Koik nouded, millest on maha arvestatud allahindlused, on ettevotte juhtkonna poolt hinnatud laekuvateks lahima
12 kuu jooksul, mistottu on klassifitseeritud kaibevarana. Uletahtaegseid noudeid seisuga 31.12.2018 oli
kogusummas 609 (31. 12.2017: 488) tuhat eurot, mis sisaldab 2018. aastal tehtud aUahindlust 4 (2017: 14) tuhat
eurot. Nouded seotud osapoolte vastu vt Usa 24.

Aruandeperioodil on antud jooksvalt laenusid summas 178 (2017: 95) tuhat eurot, et liihiajaliselt finantseerida
sidusettevotete majandustegevust ja tagada neade Ukviidsus. Aruandeperioodil tagastatud laenude summa on 244
(2017: 296) tuhat eurot, mis sisaldab ka eelpool kirjutatud TC VaUieasaari Develompent Ltd laenu tagastust.

Seisuga 31. 12.2018 ja 31. 12.2017 on koikide aouete alusvaluutaks euro.

Lisa 6 Pikaajalised nouded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes

PikaajaUsed nouded sidusettevotte vastu

Tagatisdeposiidid

31.12.2018 31.12.2017

988

0

988

1088

2

1090
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Pikaajalised nouded juhtimislepmgu alusel seisuga 31.12.2018 kogusummas 988 (2017:1 088) tuhat eurot sisaldab
juhtimislepingu alusel kogunenud noustamistasu ning on kajastatud korrigeeritud soetusmaksmnuses kasutades
diskonteerimiseks sisemist iatressifnaara 15% (2017: 15%). Antudn6uekuulubvaljamaksmiselepealevastaspoole
aktsionaridele nende investeeringu valjamaksmist. 2018. aastal vahendati nouet 100 tuhande euro vorra (2017.
aastal hiimad nouet alia 787 tiihande euro vorra), mis kajastatakse koondkasumiaruandes tuluna real muud
ankulud (vt lisa 20). Kuna vastaspoolel on vaga oluline netovara positsioon, siis ei nae juhtkond noude
mittelaekumises oluUst ktediidiuski. Juhtkonna hinnangiil realiseerub noue sidusettevotte vastu etappide kaupa
aastate 2023-2024 jooksul.

Seisuga 31. 12.2018 ja 31.12.2017 on koikide pikajaliste nouete alusvaluuta euro.

Lisa 7 Muugiootel finantsinvesteeringud

Muiigiootel finantsvarade hindamisel kasutatud vaartuste hindamistneetodid on kirjeldatud lisas 2.2. 1.

Osaluse %

tuhandetes eurodes 2018 2017 31.12.2018 31.12.2017

Trigon Pmta osad 2,52% 2,52%

Mardnson Trigon AS aktsiad 0,00% 5,00%

Trigon Venemaa Top Picks Fond 0,05% 0,02%

Oiglases vaartuses finantsvarad kokku 37 54

Koikide muiigiootel finantsvarade alusvaluuta on euro.

2018. ja 2017. aastal ei lunastanud AS Trigoa Capital fondide osakuid. Fondiosakute uinberhindlusest saadi 2018.

aastal kahjumit summas 1 tuhat eurot. 2017. aastal umberhindluse kasum/kahjum puudus.

Martmson Trigon ASi aktsiaid lunastati 14 (2017: 15) tuhande euro eest, umberhindlusest saadi 2018. aastal

kahjumit on 2 tuhat eurot, 2017. aastal iimberhindluse kasum/kahjum puudus.

34

0

3

34

16

4

LisaS Sidusettevotted

Seisuga 31.12.2018 oli Trigon Capital Grupil 8 sidusettevotet.

tuhandfles eundes

Osaluse

%

Soetus-

maksumus

31.12.2018

Bilansiline

vaartus

31.12.2018

Oiglase vaartuse
muutus eelmiste

perioodide
)aotamata

kasumis

1) TC Valkeasaari Development Ltd* 33,33% 22 0

2)TrigonWoodOO 45, 18% 812 0 -438
3) Trigon Hartwall Ukrainian Propecties
AS 14,59% 992 290 -781

4) KMI Partners 00 18,93% 3 592 733
5) Luka Adriadc Property
Kinnisvarafond I 24,55% 2683 3325 756

6) Trigon Mozagri SPV 33,33% 389 389 0

7) Saase Korterid OU 20,86% 65 218 153

8) TJ Berries 00 50,00% 1 1 0

(Siglase
vaartuse

muutus 2018. a.

kasumiaruandes

0

-374

79

0

-114

0

0

0

Kokku 4947 4817 423 -409

Seisuga 31.12.2017 oU Trigon Capital Grupil 7 sidusettevottet.

tuhandetes eurodes

Osaluse
%

Soetus-

maksumus

31.12.2017

Bilansiline

vaartus

31.12. 2017

Oiglase vaartuse
muutus eelmiste

perioodide

jaotamata

kasumis

Oiglase
vaartuse

muutus 2017. a.

kasumiaruandes

1) TC Vidkeasaari Development Ltd* 33,33% 2 2

2)TrigonWoodOU 45,18% 812 374
3) Trigon HartwaU Ukrainian Propeiries
AS 18.24% 992 211

4) KMI Partners OU 18,93% 3 592

0

-670

-707

733

0

232

-74

0

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _/. -S-

Kuupaev/date. 4«?9..AW
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

33



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta amanne

5) Luka Adriaric Property
Kinnisvarafond I

6) Trigon Mozagri SPY

7) Saase Korterid OU

24, 55%

33,33%

19, 86%

2683

387

59

3439

387

212

660

0

153

96

0

0

Kokku 4938 5217 169 254

* Lisaks omakapitali investeeringule on antud laenu summas 1 522 (2017: 1 718) tuhat eurot (vaata Usa 5), miUele
on 31.12.2018 seisuga tehtud aUahindlus summas 1 107 (31.12.2017: 1 133) tuhat eurot, seega on antud laeau
bilansiline vaartus 415 (31. 12.2017: 585) tuhat eurot.

Koikide sidusettevotetesse tehtud mvesteeringute alusvaluuta on euro, valja arvatud investeering Luka Adriadc
Property Kinnisvarafondi summas 3 325 tuhat eurot, miUe alusvaluuta on Horvaaria kuna (HRK).

Grupp on sidusettevottena kajastanud ka aUa 20%-sed mvesteeringud ettevotetesse juhul, kui Grupil on lisaks
osalusele ka juhtimisleping, mis amiab oluUse moju, aga mitte kontcoUi.

1) TC Valkeasaari Development Ltd on valdusftrma, rruUele kuulub tiitarettevote Veaemaal, nus tegeleb
kiimisvaraga (vt lisa 2. 2. 2.).

2) Trigon Wood OU on valdusfirma, mis omab 59,62%-Ust osalust AS-is Skano Group (endise nimega AS
Viisnurk) ja 41,73%-list osalust AS-is Trigon Property Development. 2018. aastal oiglase vaartuse muutusest
saadud kahjum sununas 374 tuhat euiot oli tingitud Trigon Wood OU tutarettevotete turuhuina langusest. 2017.
aastal oiglase vaartuse muutusest saadud kasum suminas 232 tuhat eutot oli tingitud Trigon Wood OU iihe
tutarettevotte turuhinna kasvust ning samuri Trigon Capital AS osaluse suuiendamisest Trigon Wood OU-s (vt
Usa 2. 2. 2.).

3, 4, 5) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja labi juhtimislepingute olulist moju jargnevates ettevotetes (vt
ka lisa 2.2.2.).

6, 7, 8) AS Trigon Capital Gmpp omas seisuga 31. 12.2018 osalust ja labi juhtunislepingute olulist moju jargnevates
ettevotetes (vt ka lisa 2.2.2.):

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I (kinnisvarafond, omab kinnisvara Horvaatias)

^ KMI Partners OU (omab osalust kinnisvaraarendusega tegelevas ettevottes Krillimae Invest OU)

^ Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (omab kiimisvara Ukrainas)

Trigon Mozagri SPV OU (omab osalust Mocotex SA-s, mis tegeleb puuvilla kasvatamisega Aafrikas)

^ Saase Korterid 00 omab kiiuusvara Eestis.

TJ Berries OU on alustamas tegevust marjade kasvatamise alal.

Oiglase vaartuse muutused sidusettevotetes on kajastatud kasumiaruandes real "Sidusettevotete mnberhmdlus"
summas -409 (2017: -810) tuhat eurot. 2017. aastal sisaldas sidusettevotete umberhindlus ka Trigon CapitaU
vahemusaktsioaaridele iile antud sidusettevotete umberhindluskasmnit summas 29 tuhat eurot ning samud
sidusettevottest laekuva juhttmistasu jagamisest tekkivat kahjumit summas 1 093 tuhat eurot. Sidusettevotete
vaartuste hmdamismeetodid on kiijeldatud lisas 2. 2. 1.

Sidusettevotete fmantsandmed seisuga 31. 12. 2018:

iubandetes eurodes

Luliia

KSibe- Pohi. Varad £ed -E^ Kohu,8tu- Oma. Aktsa-
^- -^ ^ ^^^ ^ ^, ^

sed

Tulud
2018

Kulud
2018

Tulumaks

u eelne Kasum/-

kasum/ kahjum
-kahjum 2018

201S

TC Valkeasaari

Development
Ltd

Trigon Wood
00
Luka Adriaric

Property
Kinnisvarafond

Trigon Hartwall
Ukrainian

Property AS
KMI Partners

ou
Trigon Mozagri
SPY 00

139 1594 3733 161 1945

S 531 815} 11684 5 108 4322

J 15 200 15203 ?foT?

65 2506 2571 5S7

S1S1 4119

1 1 144

7 250 ? 20tf

1145 0

0

2 106 1 627

9 430 2 254

1 658 13 545

587 1 984

1 206 6 044

0 1145

2 485 -137

229 14813 -15863

0 0 -151

146

13

19

154

0

-169

-197

-1

34S

-1 050

-504

-150

-t3

-)

348

-1050

-504

-150

-43

-1
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Saase Korterid

00

T) Berries OU

4350 0 4350 3 413

3030

0 3413 936 13 35 -59

0 03300

-24

0

-24

0

Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31.12.2017:

tuhandetes eurodes

Sidusettevote
Kaibe- PShi- Varad ]jsed

LOhia

fs- Pikaa/a-

TWuma

ksu

stu-

sed
sed kapital

-kahfum

2017

Kasum/-Used Kohustused Oma- ^as Tulud Kulud eelne &SUI
rara vara kokku AoAu kohustu- kokku kapital , /.°sa;, 2017 2017 kasum/ Ksmv°m

2017

TC Valkeasaari

Development
Ltd

Trigon Wood
00
Luka Adriatic

Pioperty
Kmnisvarafond

Trigon
Hartwall

Ukrainian

Property AS
KMI Partners

OC
Trigon
Mozagri SPV
OU
Saase Korterid

oo

W 4^7 4460 152

3725 S 916 12641 4 73S

15 500

991 0

15 505 / 495

53 I 530 1 583 429

2001 4112 6113

0 ; 144 1 144

27

2

993

2877

4622

0

3 029 1 431

9 360 3 281

1495 14010

429 1 154

27 6 086

2 1 142

3 990

2 973 -606

229 16 612 -16 966

0

117

0

0

13

-204

-116

13 1 180 -1 146

80 0

-5

367

-354

160

-H6

M

0

-5

367

-406

160

34

0

-5

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

tuhandetes eurodes

Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulu (lisa 1 0)

Ktnnisvaiatnvesteeringu haldamiskulud

Netotulu kinnisvarainvesteeringute renrimisest

Aruandeperioodil toimunud muutused kumisvaramvesteeringutes:

tuhandttes eurodes

Saldo perioodi alguses

Vahemusaktsioride valjaostuga seoses ule antud kinnisvara
(lisa 15)

Soetamine

Kursimuutuse moju

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu umberhindlusest

2018 2017

Saldo perioodi lopus

s.h. kinnisvarainvesteeringud oiglases vaartuses

s.h. kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil

65

-67

-2

2018

-11280

0

1

-348

558

11491

11 311

180

40

-29

11

2017

11830

-552

2

-213

213

11280

11 100

180

Seisuga 31.12.2018 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus 3 261 (2017: 3 050)
tuhat eurot.

Seisuga 31. 12.2018 on kmnisvarainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel perioodidel soetatud 5 (2017: 5) korterit
TaUinna vanalinnas, Raplamaal asuv Hargla mois (koik eelnevad Eestis), maa Rae vaUas Harjumaal ja maa Tosnos
(St. Peterburgi lahedal, Venemaal). 2017. aastal anti tiitarettevote Bilarde 00, mil1p. kaudu oli investeeritud
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AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saaremaal asuvasse maasse, ule endistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsionaridele oma osade tagasiostmise
kaigus (lisa 15).

2018. aastal tehti parendustoid kogusummas 1 (2017: 2) tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringute (v.a Hargla mois) uinberhindlusel voeti aluseks juhtkonna hiitaang antud objekd
turuvaartuse kohta. Turuvaartus on leiftjd juhtkonna poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil voi vorreldavate
turutehingute meetodil (Usa 2. 1).

Hiirgla mois on seisuga 31. 12.2018 ja 31.12.2017 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangu
alusel tehtud 2009. aastal 50% allahindlus kogusuminas 180 tuhat eurot, vastavalt uldistele kinnisvaraturu
trendidele samaste kumisvaraobjektide osas. Kuna soltumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud voimelised
Undama turuvaartust samaste turutehingute puudumise tottu, kasutatakse soetusmaksumust, millest on maha
arvatud aUahindlused. Taieadavat allahindlust 2018. ega 2017. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole, samuti
puudub juhtkonna hinnangul alus allahindluse tuhistamiseks.

31.12.2018 seisuga oli GrupUe kuuluvatele Tallinna vanalinna korteritele seatud uhishiipoteek summas 3 298
(31. 12.2017: 3 298) tuhat eurot AS-st SwedbanJs; voetud laenu tagatiseks (lisa 11). Tagatiseks panditud korterite
bilansilbe maksumus oH 31.12.2018 seisuga 3 051 (2017: 3 050) tuhat eurot.

31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga ei olnud ettevote solminud tehinguid, millega seonduks ttdevikukohustusi seoses
kinnisvaramvesteeringutega.

Kmnisvarainvesteering ^^ ^^ Netokasum
tuhandetes eurades 2018

Maa Tosnos

Maa Rae vallas

TaUinna VanaUnna korterid

Hargla Mois

2000

6050

3261

18U

2000

6050

3050

180

348

0

210

0

Kokku 11491 11280 558

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 on koikide kuuusvaramvesteeringute alusvaluutaks euro.

Lisa 10 Kasutusrent

Kasutusrendi tmgimustel oli 2018. aasta poksul valja renditud 5 (2017: 5) TaUinna vanalinnas asuvat korterit.

Saadud kasutusrendi tulu oli 65 (2017: 40) tuhat eurot. Valja renditud kinnisvaramvesteeringute bilansilise
maksumuse kohta on informatsioon toodud Usas 9.

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindasid.
tuhandetes eurodes

Perioodi jooksul arvestatud kontoapinna kasutusrendi
makseid

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:

s.h kuni 1 aasta

2-5 aastat

2018 2017

507

607

566

41

422

1092

518

574

2008. aastal solmis ettevote rendilepingu uute kontoriruumide rendile votmiseks ning uued ruumid voeti
kasumsele 2. veebruaril 2009. Rendilepiag on solmitud 10 aastaks ja on katkestatav vaid juhul, kui iiurileandja on
lepingus satestatud kohustusi oluliselt rikkunud. Antul leping kestab kuni 2019. aasta lopuni.

2017. aasta augusds andis Grupp varemrenditud kontoripinna aUrendile kuni rendilepingu loppemiseni ning
soknis rendilepingu uue kontoripinna renrimiseks 3 aastaks. Antud rendileping loppeb 2020. aastal. Grupp hindab
lepingu pikendamise toenaosust alia 50%.

Lisa 11 Laenukohustused
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AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Luhiajaline laen summas 2 197 (2017: 2 197) tuhat eurot koosneb AS Trigon Capital Gmppi kuuluva OU Simny-
Trading poolt Swedbankist voetud laeaust, mille tagasimakse tahtaeg bilansipaeval on 30.04.2019 aing mille
tagatiseks on seatud uhishiipoteek OU Sunny-Tradingule kuuluvatele TaUinna VanaUnaa korteritele (lisa 9). 00
Sunny-Trading laenu intressiks on 6 kuu EURIBOR+4,50% (seisuga 31.12.2017 6 kuu EUR[BOR+4,00%), mis
on ka laenu sisemine intressiinaar, kuna olulisi tehingukulusid lepingu soknimisel ei kaasnenud) ning laeau lopUk
tagasimakse tahtaeg bUansipaeval on 30.04.2019.

Lisaks vottis Gmpp 2017. aastal luluajalist laenu summas 41 tuhat eurot, tagasimaksetahtajaga 31.05.2018. Laenu
arvestusvaluuta on EUR ja intress 0% (lisa 24). Antud laenu pikendati 2018. aastal kuni 31.05.2019.

Bilansipaevajargselt on Sunny-Trading OU laenu tagasimakse tahtaeg pikendatud kuni 30.04.2020 (vt Usa 28).

Informatsioon laenukohustuste muutuste kohta:

tuhandetes emodes 31. 12.2017 Arvestatud
intress

LuhiajaUne pangalaen 2197 97

Muud laenud 41 0

Makstud

intress
31.12.2018

2238 97

-97

0

-97

2197

41

2238

tuhandetes eurocks

LuhiajaUne pangalaea
Muud laenud

31. 12. 2016
Arvestatud Makstud Osade tagasiostu Saadud

inttess intress kaigus tile antud laen

2197

50

89

0

-89

0

0

-50

2247 89 -89 -50

31.12.2017

0

41

2197

41

41 2238

Lisa 12 Viitvolad

tuhandftes eurodes

Preemiaieserv

Muud viitvolad

Volad tootajatele

Puhkusetasude kohustus

Kokku viitvolad

31.12.2018

273

116

3

18

410

31.12.2017

207

117

2

18

344

Lisa 13 Eraldised

Liihiajaline provisjon summas 244 (2017: 191) tuhat eurot ja pikaajaline provisjon summas 0 (2017: 147) tuhat
eurot on moodustatud lepinguliste tulevaste perioodide kulude ning kahjumliku lepmgu katteks.

Lisa 14 Muud liihiajalised kohustused

Muude luhiajaUste kohustustena suminas 240 (2017: 510) tuhat eurot on kajastatud Trigon Capital Gruppi
kuuluva Asi Trigon Asset Management poolt hallatavate fondide jarelmiiugitasud.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 24.

Lisa 15 Omakapital

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 247 780 vordseks nimeUseks aktsiaks
nimivaartusega 0.70 eurot ning kogu aktsiakapital oU 173 tuhat eurot. Kogu aktsiakapital on sisse makstud.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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2018. ja 2017. aasta jooksul aktsiate arvus muudatusi ei ole tehtud.

2017. aastal osteti tagasi oina osasid vaikeaktsionaridelt summas 3 512 tuhat eurot ja ettevotte 100% omanikuks
saijoakim Helenius Trust Managers Ltd. Osade eest tasuti mitterahaliselt Trigon Capitali AS-i omanduses olnud
ettevotete osadega. Ule and jargmised osalused:

1) Osalus Chester Universal OU-s vaartuses 2 671 tuhat eurot;

2) Osalus Padula Property OU-s vaartuses 139 tuhat eurot;
3) Osalus Biladre OU-s vaartuses 487 tuhat eurot;
4) Osalus Agromino A/S-s vaartuses 215 tuhat eurot.

Pohikirja jargi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitaU minimaalsuuruseks !
tuhat eurot.

i tuhat eurot ja maksimaalsuuruseks 353

KohustusUkku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 13 tuhat eurot, nullest ei saa teha valjamakseid
omanikele.

Aruandeaastal maksis Grupp dividende summas 594 tuhat eurot (2017: 245 tuhat eiirot).

AS Trigon Capital aktsionarid:
31.12.2018

Asukohamaa
Aktsiate Aktsia-

arv kapital
Osalus %

31.12.2017

Aktsiate Aktsia-

arv kapital
Osalus %

Helenius Trust
)ros

Managers Limited

Oma osad

225 824

21956

158

15

100,00 225 824

21956

158

15

100,00

Kokku 247780 173 100,00 247 780 173 100,00

VounaUkku dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks on kirjeldatud Usas 22.

Usa 16 Miiiigitulu

tuhandetes eurades

Mandaadi alusel teise fondivalitseja fondi investeeringute
juhtknistasud

VaUtsemistasud

Rent

Investeeringute noustamine

Muud teenused

Miiiigivahendus

Edukus-, valjalaske- ja tagasivotmistasud

Kokku miiiigitulu

2018 2017

1802

694

401

388

32

45

3

669

1594

273

392

37

152

40

3365 3157

Tasud eriaevate investeeaagute noustamisest sutnmas 388 (2017: 392) tuhat eurot sisaldavad tasusid
mitmesuguste ettevotete juhtunisest ja noustamisest (vt lisa 8).

Tulud ettevotete noustamisest geogtaafiUste piirkondade loikes:
tuhandetu eurodes

Eesri

Muud Euroopa riigid

Kokku miiugitulu

2018 2017

1455

1910

2371

786

3365 3157

Lisa 17 Muud aritulud

Muude arituludeaa on 2018. aastal kajastamd kahjumliku lepingu reservi muutus summas 104 tuhat eurot, eraldise
tuhistamiae summas 40 tuhat eurot ja sidusettevotte laenu aUahindluse tuhistamine summas 25 tuhat eurot (Usa
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5). 2017. aastal on muude arituludena kajastatud sidusettevotte laenu aUahmdluse tuhistamine summas 33 tuhat
eurot (lisa 5) ja eraldise tuhistamine summas 337 tuhat eurot.

Lisa 18 Toojoukulud

AS Trigon Capital Grupi votmeisikutele makstud tasud
tuhandetes turodes

Makstud tootasud ja preemiad:

Noukogu ja juhatuse liikmetele (I^isa 26)

Kokku

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

2018

617

197

198

39

4

1055

2018

96

96

2017

Seisuga 31.12.2018 tootas kontsemis 22 inimest (seisuga 31.12.2017: 22 inimest). 2017. aastal tuhistati osaliselt
varem moodustatud preeniiareserv.

tubandetes eurotks

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Arvestatud preemia (sh sotsiaalmaks)

Erisoodustused

Muud kompensatsioonid

Kokku tdojoukulud

742

244

-343

18

0

661

2017

96

96

tuhandetes eurodes

Muiigikulud

Rendi- ja kommunaalkulud

Konsultatsioonikulud

Side- ja kommunikatsioonikulud

Kulud arireisidele

Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud

Kindlustuskulud

Oigusabi

Kontoritehnika ja -vahendid

Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018

540

600

79

64

48

46

26

23

20

81

1527

2017

557

521

38

65

43

44

18

39

33

109

1467

Lisa 20 Muud arikulud

Ettemaksete mahakandmine

Aatud laenude ja nouete allahindlused (Usa 5, 6)

Kahjum kahjuUkust lepiagust

Kokku muud arikulud

2018

163

29

0

192

2017

0

117

139

256
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2018. aastal hinnad aUa noudeid tiitarettevotja poolt vaUtsetavate fondide vastu suaunas 4 (2017: 14) tuhat eurot,
laenusid tiitarettevotjale summas 0 (2017: 3) tuhat eurot ja noudeid juhrinuslepmgu alusel 2 tuhat eurot (2017:
100 tuhat eurot), muid noudeid hinnati alia summas 23 tuhat eurot (2017: 0 eurot).

2018. aastal kand raaha etteinaks suminas 163 tuhat eurot, mis oU tehtud maa soetamiseks, kuid Grupp otsustas
maatflkki mitte soetada ning ettemaks ei kuulunud lepingujargselt tagastamisele.

Lisa 21 Intressi- ja muud finantskulud

luhandetes eurodes

Intressikulud

Kokkii intressi- ja muud finantskulud

2018 2017

97

97

89

89

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intiessikulusid Swedbaakile suminas 97 (2017: 89) tuhat eurot.

Usa 22 Tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevotte poolt valja kuulutatud
dividendid, soltumata seUest, mis perioodi eest need on valja kuulutatud ja millal need tegeUkult valja makstakse.

Grupivaba omakapital oli 31. 12.2018 seisuga 15 030 (2017:15 027) tuhat eurot. Bilansipaeva seisuga eksisteerinud

vabast omakapitaUst oli omanik. ele vounaUk netodividendidena valja maksta 12 042 (2017: 12 022) tuhat eurot

ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 988 (2017: 3 005) tuhat eurot.
Valjaspool Eestit asuvatel tiitarfirmadel, v.a TC Logistics Ltd., ei eksisteerinud tailumaksiikohustust eeknistel
perioodidel saadud kahjuinite edasikandumise tottu.

Aruandeaastal maksis Gmpp tulumaksu dividendidelt 192 (2017: 78) tuhat eurot.

TC Logistics Ltd. osas ei ole seisuga 31. 12.2018 ja 31. 12.2017 fmantsseisundi aruandes kajastatud edasilukkunud

tulumaksukohustust ning 2018. aasta ja 2017. aasta kasumiamandes on kajastatud edasilukkunud tulumaksu tulu
summas 0 eurot.

Grupi valjaspool Eesdt asuvate tiitarettevotete edasikantavad maksukahjumid ettevotete loikes:

Trigon Capital d.o.o.

Edasikantav maksukahjum seisuga 31. 12.2017

Majandusaasta kahjum enne tulu maksustamist

Mittemaksustatavate tulude ja kulude moju

Tulumaksu aegumine

Edasi kantav maksukahjum seisuga 31. "12.2018

Maksimaalne lubatud kahjumi edasikandmise aeg

Aegumistahtaeg

Tulumaksu maar %

-279

-24

0

46

-257

5 aastat

2019-2023

12 ja 18

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasiliikkunud tulumaksu vara, kuna seUe reaUseerumise

suhtes eksisteerib ettevotte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.

Initsiatiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _/. -S .

Kuupaev/date. ^. O^-. SW^
PricewaterhouseCoopers, Tallinn 40



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aniannc

Lisa 23 AS Trigon Capital tiitatettevotted

Asukoha-

maa
2018

Osaluse %

Mittekontrolliva

osapoole kasum
(tuhandetes eurodes)

Trigon Capital
osalus %

2017

Eesd
Trigon

Capital

Mitte-

kontroUiv

osapool

2018 seisuga

31.12.2018
Emaettevote

Trigon Property Advisors AS Eesti

Trigon Capital d. o. o. Horvaaria

Sunny-Trading 00 Eesri
Trinsect Solutions OU Resti

Trigon Fashion Oudets OU Eesti

Trigon Property Service OU Eesti
Gate TaUinn Outdoors OU Eesti

Trigon Asset Management AS Eesti

Trigon KMI Holding Of) Eesti

Trigon Ventures OU Eesri

Trigon InvestAG 00 Eesd
Rosamil OU Eesti

TC Logistic Ltd Kiipros

Logistic Park Tosno ooo* Venemaa

100,00

100,00

100,00

100,00

0,00

0,00

0,00

61,00

57, 64

77,30

67,00

50,04

77,30

77,30

39,00

42,36

22,70

33,00

49,96

22,70

22,70

313,0

-7

98

253,0

250,0

2835

-386

100,00

100,00

100,00

0,00

100,00

100,00

100,00

61,00

57, 64

100,00

100, 00

50, 04

77,30

77, 30

*Logistic Park Tosno 000 on TC Logistic Ltd tiitarettevote.

Trigon Property Advisors tegeleb kimusvaraalase noustamisega.

Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Horvaatias.

OU Smmy-Trading omab kinnisvarana korteieid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise ja
rendile andmisega.

2018. aastal asutatud Trinsect Solutions 00 ettevote tegeleb putukatest erinevate looma- ja kalatoitude
valjatootamisega.

AS-i Trigon Capital tutarfinnad Trigon Fashion Oudets OU, Trigon Property Service OU ja Gate TaUinn
Outdoors OU uhinesid 2018. aastal Trigon Capital AS-iga ja Trigon Agri Manages AS 2017. aastal.

AS Trigon Asset Management on Utsentseeritud fondivaUtseja ning valitseb investeerimisfonde ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi ning osutab muid fondivalitsejatele lubatud iavesteerimisteenuseid.

2017. aastal muiis Trigon Capital AS 39% Trigon Asset Management AS-st.

Trigon KMI Holding OU on holdingettevote, mis omab 18,93% osalust KMI Partners OU-s ja miUele omakorda
kuulub 51% Kallimae Invest OUst, mis tegeleb kinnisvara arendamisega.

Trigoa Ventures OU ning Trigon InvestA. G OU on 2015. aastal asutatud ettevotted, kuid inajandustegevusega
seisuga 31.12.2018 veel alustatud ei ole.

Rosanul OU arendab kinnisvara Harjumaal, Rae vaUas.
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AS-i Ttigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

TC Logistics Ltd omab labi oma tatarettevotte maad Peterburgi lahedal ning tegeleb selle arendamisega. TC
Logistics Ltd varade maht on seisuga 31. 12.2018 2 043 tuhat eurot, kohustused 5 698 tuhat eurot, omakapital -3
656 tuhat eurot.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kaesolevas majandusaastaaruandes osapooU, kes omavad Grupi ule olulist kontroUi
voi moju Grupi tegevusele, finaats- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defmeerimisel ei ole lahtutud vaid
tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka neade tegelikust sisust. Olulist kontroUi omavaks
osapooleks loetakse Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid tootajidd, kes omavad olulist moju ettevotte fmants- ja
aritegevuse otsuste iile, eelpool loedetud isikute lahikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tutarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, miUes Grupil on oluline moju labi osaluse ja juhtimislepingu ning seega omab olulist moju nende
ettevotete fmants- ja aritegevuse otsuste ule ning mis seUest tulenevalt on kaesolevas aruaades kasidetud
sidusettevotetena.

Emaettevotte noukogu Uili.metega ja/voi aktsionaridega seotud tehingud

AS Trigon Capital Grupp 2018. ja 2017. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevotte noukogu liilmiete ja
aktsionaridega seotud ettevotetelt ei ostnud. Muid kompeasatsioone noukogu liikmetele 2018. ega 2017. aastal ei
makstud. Juhatuse Uikmetele makstud tasud on avaldatud lisas 18.

Tutarettevotete ooolt vaUtsetavad fondid ia luhitud investeeruiQTid

Trigon Capital Gmpp sai AS- i Trigon Asset Management poolt valitsetavatest fondidest valitsemis-, edukus-,
valjalaske- ja tagasivotmistasusid ning investeeringute juhtimistasusid 2018. aastal kokku summas 2 601 (2017: 2
368) tuhat eurot, miUest seisuga 31. detsember 2018 oli laekumata 603 (31. 12.2017: 688) tuhat eurot.

Laenud seotud osapooltele

AS Trigon Capital on andnud sidusettevottele TC Valkeasaari Development Ltd seisuga 31. 12.2018 pikaajalist
laenu summas 1 522 (2017: 1 718) tuhat eurot (vt lisa 5). 31.12.2018 seisuga on laenule tehtud allahindlus summas
1 107 (31.12.2017:1 133) tuhat eurot. 2018. aastal tagastati laenu summas 196 (2017: 268) tuhat eurot.

AS Trieon Caoital Gruoi iuhtkonna liikmetele niakstud tasud

2018. aastal maksti AS Trigon Capital Grupi juhtkoana liikmetele tasusid 96 (2017:96)tuhat eurot. Lepingulisi
potentsiaalseid lahkumishimdsi juhtkonna lukmetele ei ole (vt Usa 18).

Lisa 25 Valuutapositsioonid

31. detsember 2018. seisuga valisvaluutas nomineeritud vaiad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR

ekvivalentides kasutades finantsseisundi amande paeva kurssi.
tuhandetes eurodes 31.12.2018 I EUR HRK RUB

VARAD

Kaibevarad

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed

Pohivara

PikaajaUsed
finatsinvesteeringud

PikaajaUsed nouded ja
ettemaksed

Kinnisvaratnvesteeringud

Materiaalne pohivara

VARADKOKKU

EUR

2846

633

22-13

17360

4854

988

11491

27

20206

EUR

2705

626

2079

14034

1529

988

11491

26

16739

EUR

98

0

98

3326

3325

3424

EUR

43

7

36

0

0

0

43
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KOHUSTUSED

Liihiaialised kohustused

Volad hankijatele ja muud

liihiajalised kohustused

Luhiajalised laenud

KOHUSTUSED KOKKU

Avatud valuutapositsioon

3262

1024

2238

3262

16944

3223

985

2238

3223

32

32

0

32

31. detsember 2017. seisuga vahsvaluutas nomiaeeutud varad ]a kohusmsed on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finaatsseisundi amande paeva kurssi.

tuhandetes eurvdes 31. 12. 2017 I EUR HRK RUB

VARAD

Kaibevarad

Rflha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed
Pohivara

Pikaajalised
finatsmvesteeringud

PikaajaUsed iiouded ja
ettemaksed

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

VARADKOKKU

KOHUSTUSED

Finantskohustused

Volad hankijatele ja muud

liihiajalised kohustused

Liihiajalised laenud

Pikaajalised kphustused

PikaajaUsed laenukohustused

Muud pikaajalised kohustused

KOHUSTUSED KOKKU

Avatud valuutapositsioon

EUR

3201

999

2202

17708

5271

1090

11 280

67

20909

3516

1278

2238

147

0

147

3663

17246

EUR

3096

993

2103

14266

1832

1088

11280

66

17362

3509

1 271

2238

147

0

147

EUR

60

1

59

3442

3439

3502

7

7

0

0

0

0

3656

EUR

45

5

40

0

0

0

0

45

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 oUd Grupi varad koknes erinevas valuutas: eurodes, Horvaada kuaades ja
Venemaa rublades niag kohustused eurodes, Horvaatia kunades ja Venemaa rublades (2017: kohustused eurodes

ja Horvaatia kunades). Kui eelpool nimetatud valisvaluutade vahetuskursid oleksid olnud seisuga 31.12.2018 euro
suhtes 10% korgemad, siis Gmpi varade maht oleks olnud suurem 14 (31. 12.2017: 46) tuhat eurot ning 2018.
aasta tulemus 10 (2017: 46) tuhande euro vorra suurem. Kui vahetuskuisid oleksid aga euro suhtes okiud 10%
madalamad, siis Gmpi varade maht oleks kahanenud 14 (31. 12.1017: 48) tuhande euro vorra ja 2018. aasta
tulemus oleks 10 (2017: 48) tuhande euro vona vaiksein.

Lisa 26 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksurevisioni voimalik nioiu

Maksuhaldur ei ole aastatel 2017-2018 Grupis labi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on oigus kontroUida
ettevotte maksuarvesmst kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel
maaiata taiendav maksusuauna, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangtd ei esine asjaolusid, miUe
tulemusena voiks niaksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

VaUsmaal asuvate tiitarettevotete eehniste perioodide kahjumilt tekkiaud edasilukkunud tulmnaksukohustus on
avalikustatud lisas 22.
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AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Trigon Capital AS on oma tiitarettevotetele Sunny-Trading OU garaateerinud anda taiendavalt laenu vajalikus
summas katmaks seUe tegevuskulud ja kohustused.

Aruande esitamise perioodiks on AS-U Trigon Asset Management pooleli kaks kohtuasja Olympic Entertaiiunent

Group AS-iga:

l)01ympic Entertainment Group AS-i hagi aktsiaseltsi Trigon Asset Management vastu 16.3 mln eurokahju
hiivitamiseks. Tegemist on OEG poolse vastuhagiga Trigon Asset Management poolt esitatudhagile aktsionaride
uldkoosoleku otsuse kehtetuks turmistamiseks. Jiihul, km kohus peaks hagiosaliselt voi taieUkult rahuldama,
kohustuks Trigon Asset Management AS valjamoistetavastsummast kandma 14,08% suuruse osa vastavalt OEG

teiste institutsionaalsete investoritegasolmitud koostoolepingule. AS Trigon Asset Management aga ei pea OEG
noude rahuldamisetoenaoUseks.

Trigon Asset Management juhtkond, vottes arvesse muuhulgas vaUse oigusaoustaja hinnangut OEGvastuhagi
perspekriivikusele, on seisukohal, et OEG esitatud vastuhagist ei tulene AS'ile TrigonAsset Management tulevikus
olulisi ressursside valjaminekuid niag hindab, et vastuhagi jaetaksekohtu poolt rahuldamata. Sellest tulenevalt ei
ole Trigon Asset Management kaesolevasfmantsaruandes kajastanud hagist tulenevat eraldist, kuna peab hagi
reaUseerumise toenaosustvaga madalaks.

TmgunusUkud varad

2)Avaldus Olympic Entertainment Group AS aktsionaridele o^lase hiivitise maaramiseks. Tegemist onhagita
menedusega, miUes kohus kaasab avaldajatena menedusse koik OEG vaikeaktsionarid,kellelt voed aktsiad ule
kohustusUku ulevotmispakkumise kaigus oktoobris 201 8. AS Trigon AssetManagement esindab ninietatud hagis
muuhulgas ka enda poolt juhitavaid foade. Antudmenedusel puudub negatiivae moju ASi Trigoa Asset
Management finaatsaruandele.

OEG uldkoosolekul kinnitati otsus kiita heaks OEG vahemusaktsionaridele kuuluvate aktsiate ulevotmine

Odyssey Europe AS poolt rahalise huvidse vastu summas 1,40 EUR aktsia kohta. Kohtusse 11.01.2019 saadetud
avaldus on esitatud vaikeaktsionaride oiguste kaitseks ning OEG aktsiate eest oiglase hiivirise saamiseks.
Avaldajad, sh Trigoa Asset Management AS, leiavad, et 1,40 EUR aktsia kohta on selgelt ebaoige ja liiga madal
vaartus. Rahaline moju Trigon Asset Management'ile seisneb advokaadiburoo kuludes kokku umbkaudu 20 000
eurot, mis jaavad aga enamuses Trigon - New Europe Fund kanda. Kui avaldus aga lopptulemusena rahuldatakse
ja kohus maarab korgema huvidse, siis eelduslikult kohustub OEG hiivitama koik avaldajate meneduskulud.

Lisa 27 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2018 on Grupi kaibekapital negariivne summas 416 tuhat eurot. Negatiivse kaibekapitali pohjustab
grupi laenulepingu tahtaja saabumine 2019. aastal. Gmpi juhtkond usub, et aegatiivne kaibekapital ei tekita
Grupile probleeme, kuna vajadusel saab Grupp realiseerida osaliselt Grupile kuuluvaid kuuusvarainvesteeringuid.

Lisa 28 Bilansipaevajatgsed sundnaused

Kaesoleva aruande kiimitamise ajaks on pikendatud Suimy-Trading 00 Swedbankist saadud laen summas 2 197
tuhat eurot tahtajani 30. 04. 2020 (vt ka Usa 3. 2.).

Lisa 29 Lisainfo emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgmpi emaettevotte esmased
finantsaruanded konsoUdeeritud raamatupidstmise aastaaruande Usades. Emaettevotte aruande koostamisel on

kasutatud samu arvestuspohimotteid nagu konsolideeritud amande juuies, v. a. tiitar- ja sidusettevotete

kajastamisel, mida on emaettevotte finantsseisundi aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil vastavalt IAS
27 ,, Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded" nouetele. Soetusmaksumuse tneetodi

kasutamisel kajastatakse investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
allahindlused vara vaartuse vahenemise korral.

Initsiatiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _/- ^-

Kuupaev/date ^. ff9-. ^o'/y
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

44



AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte finantsseisundi amanne

tuhandetes eurodes

VAR&D

Kaibevara

Raha ja pangakontod
Nouded

Ettemaksed

Kokku kaibevara

Pohivara

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse

Muiigiootel finantsvarad

Kmnisvarainvesteeringud

Muud pikaajalised nouded

Materiaalne pohivara

KOKKU pohivara

VARADKOKKU

KOHUSTISED

Luhiajalised kohusrised

Luhiajalised laenukohusrised

Laenud ja kohustised tiitarettevotete ees

Volad hankijatele ja muud liihiajalised kohusrised

KOKKU liihiajalised kohustised

KOKKU KOHUSTISED

OMAKAPITAL

Aktsiakapital
Olekurss

KohustusUk reservkapital
Oma osad

Aruandeaasta kasum

Eelmiste peaoodide jaotamata kasum

KOKKU OMAKAPITAL

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2018

42

3407

37

3486

4660

3

1 197

988

26

6874

10360

41

153

337

531

531

173

3759

16

-3512

478

8915

9829

31.12.2017

171

3351

37

3559

463-1

20

1037

1 088

65

6841

10400

41

190

543

774

774

173

3759

13

-3512

263

8930

9626

10360 10400
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Emaettevotte koondkasumiaruanne

tuhandetes eurades

Aritulud

Tulud investeeringute haldamisest ja noustamisest
Muud aritulud

Kokku aritulud

2018

819

169

2017

734

371

988 1105

Arikulud

Toojoukulud

Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud

Kulum

Kokku arikulud

-256

-663

-176

-41

-314

-617

-312

-41

-1136 -1284

Finantstulud ja -kulud

Intressi- ja muud tulud

Intressi- ja muud kulud

Kasum / -kahjum miiiigiootel fmantsvaradest

Kasum kinnisvarainvesteeringu muutusest
Saadud dividendid

Neto kasum / kahjum sidus- ja tiitarettevotetest

Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskasum

Aruandeaasta koondkasum

12

0

-3

160

469

-12

626

478

478

82

-54

47

0

187

180

442

263

263
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Emaettevotte omakapitali niuutuste afuanne

tuhandetes eurodes "".".u^- uiekurss Reservid
kapital """ -"".- ggad

Jaotamata Aruandeaasta
kahjum/ kahjum/
kasum kasum

KOKKU

omakapital

Saldo seisuga
31.12.2016

2016. 2. puhaskahjumi

jagarmne

Oma osade tagasiost

Ettevotete uhinemine

Dividendide valjamaks

2017.a. puhaskahjum

173 3759 13

0

-3512

0

0

0

9883

-3057

0

2224

-120

0

-3057

3057

0

0

0

263

10771

0

-3512

2224

-120

263

Saldo seisuga
31.12.2017

173 3759 13 -3 512 8930 263 9626

2017.a. puhaskahjumi
jagamme

Ettevotete uhinemine

Dividendide valjamaks

KohustusUku reservi

suurendamine

2018.a. puhaskasum

263

19

-294

-3

0

-263

0

0

0

478

0

19

-294

0

478

Saldo seisuga
31. 12. 2018

173 3759 16 -3 512 8915 478 9829

Koirigeeritud konsoUdeerimata omakapitali aryestois:

tuhandetes eurodes

Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2018

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bUansilises vaartuses 31. 12. 2018

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2018

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2018

9829

-4660

8509

13678

Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2017

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bilansilises vaartuses 31. 12. 2017

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2017

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31. 12. 2017

9626

-4631

8916

13911

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials /. -S-

Kuupaev/date. ^. o-y. aWS__
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AS-i Trigon Capital 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte tahavoogude aruanne

tuhandftes eundes

Rahavoog aritegevusest

Puhaskahjum/ -kasum

Korrigeerimine:
Kulum

Investeeringud sidus- ja tutarettevotetesse ja muiigiootel
varadesse umberhindlus

Kinnisvarainvesteeringute umberhindlus

Nouete ja eraldiste iimberhindlus

Saadud dividendid

Intressitulu a muud finaatstulud

Intressikulu

Muutus kaibekapitalis:
Nouete muutus

Kohustuste muutus

Uhinemisega seotud muutus
Laekunud intressid

Rahavoog aritegevusest kokku

Rahavoog investeeringutest

Osaluse soetamine sidusettevottes ja muugiootel
finantsvarades

Osaluse muiik sidusettevotetes ja miiugiootel fmatsvarades

Osaluse soetamine tutarettevottes

Osaluse miiuk tiitarettevottes

Sissemaksed tiitarettevotja omakapitali
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Rahavoog investeeringutest kokku

Rahavoog finantseerimisest

Saadud dividendid

Makstud dividendid

Saadud laeaude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavoog finantseerimisest kokku

Rahavoog kokku

Raha ja raha ckvivalcntide muutus

Jaak perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendde muutus kokku

Jaak perioodi lopus

2018

478

41

15

-160

7

-469

-12

0

-126

-72

27

1

-270

-6

14

-3

0

-138

-81

217

469

-294

0

-37

138

-129

171

-129

42

2017

263

41

-227

0

-295

-187

-82

54

3209

-5303

2438

107

18

-88

15

0

150

-127

-276

371

45

187

-120

41

-503

-395

-332

503

-332

171

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials __/- 5.

Kuupaev/date if. 0^-. SJO^
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AS PricewaterhouseCoopers, Pärnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876 
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee  

SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE 
 
 
AS-i Trigon Capital aktsionärile  
 
 

Meie arvamus 
 
Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt 
AS-i Trigon Capital ja selle tütarettevõtete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga 
31. detsember 2018 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja 
konsolideeritud rahavoogusid kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on 
vastu võetud Euroopa Liidu poolt. 
 
Meie poolt auditeeritud Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:  konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2018;  konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta;  konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta;   konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta; ja  konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspõhimõtete 

kokkuvõtet ja muud selgitavat infot.  
 

Arvamuse alus  
 
Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt 
nendele standarditele on täiendavalt kirjeldatud meie aruande osas „Audiitori kohustused seoses 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.  
 
Usume, et kogutud auditi tõendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.  
 
Oleme Kontsernist sõltumatud kooskõlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Nõukogu 
(IESBA) poolt välja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi 
audiitortegevuse seaduses sätestatud eetikanõuetega. Oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused 
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanõuetele. 
 

Muu informatsioon  
 
Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.  
 
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei 
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust. 
 
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise käigus on meie kohustus lugeda muud 
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturääkivusi konsolideeritud 
raamatupidamise aruandega või meie poolt auditi käigus saadud teadmistega või tundub muul viisil olevat 
oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt 
väärkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes välja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi välja 
tuua. 
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Juhatuse ja nende, kelle ülesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega 
 
Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest 
kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu võetud Euroopa Liidu poolt, 
ja sellise sisekontrollisüsteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, võimaldamaks pettusest või 
veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist. 
 
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni 
jätkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama 
tegevuse jätkuvuse printsiipi, välja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida või tegevuse 
lõpetada või tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele. 
 
Need, kelle ülesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi üle järelevalve 
teostamise eest. 
 

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga 
 
Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 
tervikuna on pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja anda välja audiitori aruanne, mis 
sisaldab meie arvamust. Kuigi põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskõlas 
läbiviidud audit garantiid, et oluline väärkajastamine alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda 
pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad kas üksikult 
või koos mõjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid 
majanduslikke otsuseid. 
 
Kooskõlas ISA-dega läbiviidud auditi käigus kasutame me kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase 
skeptitsismi. Samuti me: 
  tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes võib olla olulisi 

väärkajastamisi tulenevalt pettusest või veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt 
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali meie arvamuse 
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast 
tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada varjatud kokkuleppeid, võltsimist, tahtlikku 
tegevusetust, vääresitiste tegemist või sisekontrollisüsteemi eiramist;   omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisüsteemist, selleks, et kujundada 
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni 
sisekontrollisüsteemi tõhususe kohta;   hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike 
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info põhjendatust;   otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jätkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud 
auditi tõendusmaterjali põhjal on olulist ebakindlust põhjustavaid sündmusi või tingimusi, mis võivad 
tekitada märkimisväärset kahtlust Kontserni jätkusuutlikkuses. Kui me järeldame, et eksisteerib oluline 
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tähelepanu infole, mis on selle kohta 
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, või kui avalikustatud info on ebapiisav, 
siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused tuginevad audiitori aruande kuupäevani kogutud 
auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski põhjustada Kontserni 
tegevuse jätkumise lõppemist; 
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 hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas 
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab 
toimunud tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis;  hangime piisava asjakohase tõendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusüksuste või äritegevuste 
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui 
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, järelevalve ja läbiviimise eest ja oleme 
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest. 

 
Me vahetame infot nendega, kelle ülesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud 
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas auditi käigus tuvastatud oluliste 
sisekontrollisüsteemi puuduste kohta.  
 
 
AS PricewaterhouseCoopers 
 
 
 
 
 
 
Lauri Past       Rando Rand  
Vandeaudiitor, litsents nr 567     Vandeaudiitor, litsents nr 617 
 
 
4. juuli 2019  
 



Juhatuse ja noukogu alUdrjad 2018. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital juhatus on koostanud 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
konsolideeritud majandusaasta aruande eessonast, tegevusamandest, konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest, soltumatu-vandeaudiitori aruandest nuig kasumi jaotamise ettepanekust.

foakim Johan Helenius

Juhatuse liige

04. juuU2019

Noukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideeritud majandusaasta amande labi vaadanud ning aktsionaride
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Karola Sisask

Noukogu esimees

Kai Helmer Helenius

Noukogu Uige

Knsti Aarmaa

Noukogu liige
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AS Trigon Capital muugitulu vastavalt EMTAK2008-le

EMTAK Tegevusala

7022 Ati- ja muu juhtimisalane noustamiae

6820 Renditulu

Muu miiugitulu

Miiiigitulu kokku

2018

362

408

49

819

53



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 408000 49.82% Jah

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 362000 44.20% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6679200

Faks +372 6679201

E-posti aadress legal@trigoncapital.com

Veebilehe aadress www.trigon.ee

Veebilehe aadress www.trigoncapital.com


