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Konsolideeritud majandusaasta aruande eessona

AS-i Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevotete pohilisteks —tegevusaladeks on  ndustamine
investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja drithingute Uhinemise voi osaluse
omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine ning investeerimisfondide valitsemine. Samuti tegeleb AS
Trigon Capital Grupp kinnisvarasse investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

Ettevotte ainuaktsiondr on Joakim Helenius Trust Managers Limited, mis tegutseb Joakim Helenius Family
Trust nimel. Joakim Helenius Trust Managers Limited direktoriks on Joakim Helenius.

AS Trigon Capital Grupi aastaaruanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest, soltumatu vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
Konsolideeritud =~ aastaaruande  lisades on  tiiendava  lisainformatsioonina  vastavalt  Eesti
raamatupidamisseaduse nouetele dra toodud emaettevotte konsolideerimata pShiaruanded.

AS Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetele (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus.
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Tegevusaruanne

Ulevaade finantsaastast

2019. aastal kasvasid Grupi miiigitulud 12%, mis tuli fondivalitsemise ja fondivalitsemisega seotud teenustelt
(2018: 7%). Grupi drikulud tousid sel aastal 17% (2018: téusid 16%). Grupi mutgitulu kasvas 2019. aastal 0,4
miljoni euro vérra olles 3,8 miljonit eurot (2018: 3,4 miljonit eurot). Arikasum oli 2019. aastal 0,6 miljonit
eurot (2018: 0,7 miljonit eurot). Grupp 16petas majandusaasta 0,06 miljoni EURi suuruse puhaskahjumiga
(2018: puhaskasum 0,73 miljonit eurot).

Grupi juhtkonna moodustavad emaettevétte juhatus ning néukogu. Grupi juhtkonnale vilja makstud tasud
aastal 2019 olid summas 0,16 miljonit eurot (2018: 0,15 miljonit eurot). T66tajate palk ja boonused kokku
moodustasid 1,2 miljonit EUR (2018: 1,0 miljonit EUR). Seisuga 31. detsember 2019 oli Grupis kokku 22
to6tajat (2018: 22 tootajat).

Tulevikutrendid ja riskid

2020. aastal kavatseb Grupp keskenduda eelkdige uute investeetimistoodete kiivitamisele, olemasolevate
projektide juhtimisele ning varahalduse 411 mahtude kasvatamisele. Uute investeerimisprojektide kiivitamise
ning varahalduse mahtude kasvatamise peamiseks eeltingimuseks ning tiskiks on investorite sentiment ja
iiletildine investeerimiskliima Ida-Euroopa investeetingute vastu.

Grupi struktuur

Trigon Capital Grupi moodustavad emaettevote, AS Trigon Capital (Eesti) tutarettevotted ja partnerid. 2019.
aastal omas emaettevite Eestis 100% jirgnevaid tiitarettevotteid: AS Trigon Property Advisors, OU Sunny
Trading ja Trinsect Solutions OU Eestis ja Trigon Capital d.o.0 Horvaatias. Trigon Capital Grupil on 61%
osalus firmas Trigon Asset Management (Eesti), 54,39% osalus Rosamil OU-s, 57,64% osalus firmas Ttigon
KMI Holding OU (Eesti), 77,3% osalus Trigon Ventures OU-s, mis omakorda omab Logistic Park Tosno
OOO Venemaal. Trigon Capital Grupp pakub tiielikku juhtimisteenust etinevatele firmadele ja fondidele,
millest paljudes omab ka osalust.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tubandetes enrodes

VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Noéuded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised nduded ja ettemaksed
Mudgiootel finantsvarad
Investeeringud sidusettevitetesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused
Lithiajalised laenukohustused
Vélad hankijatele

Maksuvélad

Viitvolad

Lihiajalised eraldised

Muud lthiajalised kohustused
Lihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital
Oma osad

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU

Lisa

O o 9 &

11

12
13
14

11

23

15

15

22

31.12.2019 31.12.2018
748 633
2,626 2,213
3,374 2,846
617 988

5 37
4,788 4,817
11,008 11,491
72 27
16,490 17,360
19,864 20,206
2,646 2,238
37 63

54 67
526 410
57 244
431 240
3,751 3,262
456 0
456 0
4,207 3,262
3,193 3,944
158 173
262 3,759
16 16

0 3,512
2,149 -2,466
14,177 15,030
15,657 16,944
19,864 20,206

Lisad lehekulgedel 9 — 44 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

E Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tubandetes eurodes

Aritulud
Miigitulud
Muud idritulud
Aritulud kokku

Arikulud

T66j6ukulud

Mitmesugused tegevuskulud
Muud drikulud

Pohivara kulum ja vdirtuse langus
Arikulud kokku

Arikasum

Tulud ja kulud investeeringute
tumberhindlusest ning miitigist

Sidusettevotete imberhindlus
Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus
Muugiootel finantsvarade véirtuse kasv/langus

Tutarettevotete mutgist/umberhindluse
kasum/kahjum

Tulud ja kulud investeeringute
tiimberhindlusest ning miiiigist kokku

Intressi- ja muud finantstulud
Intressi- ja muud finantskulud
Netokasum valuutakursi muutusest

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum enne tulumaksu
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum/ -kahjum

Emaettevotte omanike osa puhaskasumist/ -
kahjumist
Mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist

Muu koondkasum/-kahjum:
Kitjed, mida hiljem teatud juhtudel

klassifitseeritakse kasumiaruandesse

Realiseerimata kursivahed
Aruandeaasta koondkasum

Aruandeaasta koondkasumi jaotus:

Emaettevotte omanike osa koondkasumist/-
kahjumist

Mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist

Lisad lehekiilgedel 9 — 44 on kidesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

Lisa

16
17

18
19
20

23

21

22

2019 2018
3759 3365
163 169
3922 3534
-1213 -1 055
-1 371 41527
-654 -192
-95 41
-3333 -2 815
589 719
-38 -409
-327 558

1 2

-19 -10
-383 137
30 16
-110 97
0 149

-80 68
126 924
-186 -192
-60 732
-530 300
470 432
317 -440
257 292
213 -258
470 550
257 292

—% Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tubandetes eurodes

Seisuga 31.
detsember 2017

Kohustusliku
reservkapitali
suurendamine

Dividendide
viljamaks
Tehingud
omanikega 2018.
aastal kokku
Aruandeaasta
puhaskasum

Muu
koondkasum/ -

kahjum

2018. aasta
koondkasum/-
kahjum kokku

Seisuga 31.
detsember 2018

Oma osade
tithistamine
Tehingud
vihemusosalusega
Jagunemine
Dividendide
viljamaks
Tehingud
omanikega 2019.
aastal kokku
Aruandeaasta
puhaskasum/ -
kahjum

Muu koondkasum
2019. aasta
koondkasum/ -
kahjum kokku
Seisuga 31.
detsember 2019

Koh Realiseeri Jaota- Emaette-
) . ofus- - Reauseert ata vétte Mittekont- | KOKKU
Aktsia- Ule- Oma tuslik mata Kk . .
X i asum | omanikele rolliv oma-
kapital kurss osad reserv- kursi- .
. kuuluv osalus kapital
kapital vahed . .
(lisa omakapital
22)
173 3,759 -3,512 13 -1,908 15,027 13,552 3,694 17,246
0 0 0 3 0 -3 0 0 0
0 0 0 0 0 -294 -294 -300 -594
0 0 0 3 0 -297 -294 -300 -594
0 0 0 0 0 300 300 432 732
0 0 0 0 -558 0 -558 118 -440
0 0 0 0 -558 300 -258 550 292
173 3,759 -3,512 16 2,466 15,030 13,000 3,944 | 16,944
-15 -3,497 3,512 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 -443 -443
0 0 0 0 0 0 0 -454 -454
0 0 0 0 0 -323 -323 -324 -647
-15 -3,497 3,512 0 0 -323 -323 -1,221 -1,544
0 0 0 0 0 -530 -530 470 -60
0 0 0 0 317 0 317 0 317
0 0 0 0 317 -530 -213 470 257
158 262 0 16 2,49 14,177 12,464 3,193 | 15,657
Tipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15.
Lisad lehekulgedel 9 — 44 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
7
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes Lisa

Rahavoog dritegevusest
Arikasum

Kulum ja vddrtuse langus ning pohivara
mahakandmine

Antud laenude ja nduete imberhindlus

Muutused iritegevusega seotud nduetes ja
kohustustes:

Nouete muutus

Kohustuste muutus
Aritegevusest genereeritud rahavoog
Saadud intressid ja muud finantstulud
Makstud intressid ja muud finantskulud
Rahavood iritegevusest kokku
Rahavood investeerimistegevustest
Miitigiootel finantsvarade miitik 7
Osaluse soetamine sidusettevottes 8
Pohivara soetamine
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 9
Antud laenud 56
Antud laenude tagasimaksed
Rahavood investeerimistegevusest kokku
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11
Saadud laenude tagasimaksed 11
Makstud dividendid

Makstud tulumaks 22

Rahavood finantseerimistegevusest kokku
Raha ja ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4

Lisad lehekilgedel 9 — 44 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

2019 2018
589 719
95 41
491 169
-662 -281
81 -210
594 438
16 1
-110 -97
500 342
0 14
-12 -6
-29 0
-1 -1
17 -178
208 244
149 73
522 0
-223 0
-647 -594
-186 -192
-534 -786
115 -371
633 999
115 =371
0 5
748 633

—% Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Arvestuspohimétted

1.1.  Uldist

AS-i Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on ndustamine investeerimisalastes
ja majandustegevust puudutavates kiisimustes, driithingute thinemise v6i osaluse omandamisega seotud tegevuste
nbustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemise teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon
Capital Grupp kinnisvarasse investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

AS Trigon Capital (emaettevote) on registreeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Pirnu mnt
18, Tallinn.

AS Trigon Capital juhatus kinnitas ja allkirjastas kidesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande 17. detsembril
2020. aastal. Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule kiidab majandusaasta aruande heaks Emaettevotte ndukogu
ja aktsiondride tldkoosolek. Aktsionirid omavad oigust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet mitte
kinnitada. Aruande lugejatele avalikuks tegemine soltub sellest, millal Ariregister selle avalikustab oma
internetilehekdljel.

AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt (IFRS). Péhilised
arvestuspohimotted, mida on kasutatud kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.
Toodud arvestuspohimétted on Grupis jirjepidevalt kasutatud koikidele aruandes toodud perioodidele, vilja
arvatud juhtudel, kus on kirjeldatud teisiti.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, véilja arvatud juhtudel, mis on kiesolevates pohimdtetes alljargnevalt
dra toodud ja millest olulisemad on: finantsvarad OGiglases viirtuses muutusega libi koondkasumiaruande,
miitigiootel finantsvarad, investeeringud sidusettevotetesse ja kinnisvarainvesteeringud.

2019. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud tuhandetes eurodes (EUR), kui vastava
informatsiooni osas ei ole margitud teisiti.

Konsolideerimisgrupi emaettevote AS  Trigon Capital on FEesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab tiitarettevotteid Eestis ning Horvaatias. Tiitarettevottel on omakorda tiitarettevote
Peterburgi oblastis Venemaal. Aruannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega,
nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, néuab oluliste juhtkonna poolsete hinnangute tegemist. Kuigi
vastavad hinnangud on tehtud véttes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsiooni ja juhtkonna parima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna hinnangutes
kajastatakse muudatuse toimumise perioodi koondkasumiaruandes. Tapsem hinnangute kisitlus on kitjeldatud
lisas 2.

Trigon Capital AS-i ainuaktsioniriks on Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

1.2. Informatsioon emaettevotte pGhiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada
konsolideeriva  iiksuse  (emaettevotja)  eraldiseisvad  konsolideerimata  pShiaruanded.  Emaettevotja
konsolideerimata pohiaruanded on avaldatud lisas 29.

1.3. Konsolideerimise p6himdtted

Emaettevotja on  vajadusel konsolideeritud —aruande koostamisel —harmoniseerinud —tltarettevotjate
raamatupidamisprintsiipe  selleks, et kindlustada dhtlaste raamatupidamisprintsiipide jirgimine Grupi
konsolideeritud aruandes. Tutarettevotted konsolideeritakse taielikult alates hetkest, millal kontroll ettevotte tle
saavutati, ning konsolideerimine I6petatakse kontrolli iile andmisel.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emacttevotja kontrolli all olevate tiitarettevotjate (vélja
arvatud edasimiiigi eesmirgil omandatud tltarettevotjad) finantsniitajad. Elimineeritud on kéik grupisisesed
noéuded ja kohustused, Grupi ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
(elimineeritud on ka realiseerumata kahjumid v.a. kui tehing viitab loovutatud vara viirtuse langusele).
Mittekontrolliv osalus emaettevotja kontrolli all olevate ettevotjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud
finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitali koosseisus eraldi kirjena ning konsolideetitud koondkasumiaruandes
eraldi real.

@ Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
PWC  initsiaalid L.L. Kuupgev (7.12.J000
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Trigon Capital konsolideerimisgruppi kuuluvate tiitarettevotete loetelu on toodud kiesoleva aruande lisas 23.

1.4. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning vilisvaluutas fikseeritud
finatsvarad ja -kohustused

1.4.1.  Arvestus- ja esitusvaluuta

Vilismaistes tlitarettevGtjates peetakse arvestust nende ettevotete arvestusvaluutas, milleks on titarettevotte
dritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevotte ja Eestis asuvate tltarettevotete arvestusvaluuta
on euro, mis on ka ettevStete dritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Grupi esitlusvaluuta on euro.

1.4.2.  Tehingud ja saldod

Konsolideerimisgrupi ettevotete arvestusvaluutast erinevas valuutas tehtud tehingud voetakse arvesse
tehingupdeva kursiga. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
pieval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad, mida kajastatakse
oiglase viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval timber arvestusvaluutasse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste imberarvestamisel
tekkivad kasumid ning kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. Mittemonetaarsete varade, nagu
omakapitaliinstrumendid ja kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse oOiglases vairtuses libi kasumiaruande,
valuutakursimuutuste moju  kajastatakse  kasumiaruandes real “netokahjum  valuutakursi muutusest’.
Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseeritakse miiligiootel finantsvaradena,
valuutakursimuutuste moéju kajastatakse muus koondkasumiaruandes. Mittemonetaarseid vilisvaluutas fikseeritud
varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase viirtuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatav materiaalne pohivara, bilansipdeval timber ei hinnata, vaid kajastatakse jitkuvalt tehingupdeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

1.4.3. Vilismaised tiitarettevéotted

Konsolideeritud aruannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital vilismaal asuvate titarfirmade
bilansid eurodesse vastavalt bilansipdeval kehtivatele Euroopa Keskpanga ametlikele valuutakurssidele. Vilismaa
titarfirmade kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel kasutatakse Euroopa Keskpanga ametlike
valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (v.a. juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda tehingupdevadel
valitsevate mairade kumulatiivse moju moistlikuks imardamiseks, millisel juhul tulud ja kulud konverteeritakse
tehingu toimumise kuupievadel kehtinud kurssidega).

Vilismaal asuvate titarfirmade aruannete konverteerimisel tekkinud valuutakursside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kirjel ,,Realiseerimata kursivahed®. Kui vilismaal asuv tiitarettevote voi selle dritegevuse
osa voorandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed kasumiaruandes miitigist
saadud kasumi/kahjumi osana.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ckvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaike, tle6deposiite ning lithiajalisi deposiite esialgse tihtajaga soetushetkel kuni 3
kuud, mida saab ilma mirkimisvéirsete piiranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades
kaudset meetodit.

1.6. Finantsinstrumendid

Finantsvarad

Klassifitseerimine

Grupp klassifitseerib finantsvarad jargmistesse mootmiskategooriatesse:

® need, mida kajastatakse Giglases vddrtuses (kas muutusega libi koondkasumiaruande v6i muutusega libi
kasumiaruande);

® need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Klassifitseerimine séltub Gupi drimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest.

Arvele votmine ja kajastamise 16petamine

Tavapirastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval ehk kuupieval,
millal grupp votab endale vara ostmise voi mitiimise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine Iopetatakse kui 6igused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele 16ppevad voi antakse
tle ja grupp annab tle sisuliselt koik riskid ja htved.

Mo6tmine
Finantsvarad kajastatakse esmasel arvelevotmisel Giglases viidrtuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on
otseselt seotud finantsvara omandamisega, vilja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse Giglases vairtuses

muutustega libi kasumiaruande. C)iglases viirtuses muutustega ldbi kasumiaruande kajastavate finantsvarade
tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

Volainstrumendid

Voélainstrumentide edasine kajastamine soltub grupi drimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara
lepingulistest rahavoogudest. Grupi kéik volainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse
mooGtmiskategooriasse.

Korrigeeritud soetusmaksumus: Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood
on ainult pohiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest
varadest saadav intressitulu kajastatakse finantstuludes sisemise intressimadra meetodil. Kajastamise Iopetamisel
kajastatakse saadud kasum v6i kahjum kasumiaruandes muudes tuludes/kuludes. Valuutakursi kasumid ja
kahjumid ning krediidikahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi ridadel.

Seisuga 31. detsember 2018 ja 31. detsember 2019 olid grupi kéik finantsvarad klassifitseeritud selles kategoorias:
® nobuded ostjate vastu;
e antud laenud;
e raha ja raha ckvivalendid.

Omakapitaliinstrumendid
Omakapitaliinstrumente kajastatakse diglases vairtuses.
Viirtuse langus

Grupp hindab korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate volainstrumentide oodatavat krediidikahjumit
tuleviku informatsiooni baasil. Rakendatav viirtuse languse metoodika soltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt
suurenenud.

Eeldatava krediidikahju m&otmine votab arvesse: (i) erapooletut ja téendosusega kaalutud summat, mille
maidramisel hinnatakse mitmeid voimalikke erinevaid tulemusi, (ii) raha ajavédrtust ja (iii) aruande perioodi I6pus
ilma liigsete kulude véi pingutusteta kittesaadavat moistlikku ja pohjendatud informatsiooni minevikus toimunud
stindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.

Nouetele ostjate vastu, kus puudub oluline finantseerimise komponent, rakendab ettevote IFRS 9 jirgi lubatud
lihtsustatud ldhenemist ning arvestab nouete allahindlust néuete pikkuse oodatava krediidikahjumina néuete
esmasel kajastamisel. ettevGte kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse nduetele lihtudes
erinevatest acgumiste perioodidest.

1.7. Tiitarettevotted

Titarettevotted on koik majandusiiksused, mille iile Grupil on kontroll. Grupp kontrollib majandusiiksust, kui ta
saab vOi tal on Gigused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab moéjutada seda
kasumi suurust kasutades oma mojuvoimu majandusiiksuse tle.

1.8. Sidusettevotted

SidusettevSte on ettevote, mille tle Grupp omab olulist m6ju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspShimotete
miiramise iile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui Grupp omab ettevottes 20% kuni 50%
hailediguslikest aktsiatest voi osadest, voi osaleb muul viisil ettevotte tegevus- voi finantspoliitika kujundamisel.
Sidusettevoteteks loetakse koik ettevétjad, mille juhtimiseks Grupil on sélmitud juhtimisleping ning mille
juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seelibi aktiivselt osaleb ja selle eest vastutab.
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Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades diglase
viirtuse muutustega ldbi kasumiaruande meetodit vastavalt IAS 28 riskikapitali ettevotetele lubatud erandile. Selle
meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevotteid sarnaselt muude finantsinvesteeringutega nende soetamisel
soetusmaksumuses, milleks on soetamisel makstud tasu diglane viirtus ning hinnatakse imber igal jirgneval
finantsseisundi aruande pieval, kajastades muutuse investeeringu Oiglases viirtuses perioodi konsolideeritud
koondkasumiaruandes.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks voetakse antud
péeval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid aktiivsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse timber turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind ei ole usaldusviirne
voi kui mone sidusettevotja aktsiatega ei kaubelda aktiivsel turul, siis hinnatakse investeering sidusettevottesse
diglasesse viddrtusesse, kasutades ildtunnustatud védirtuse hindamise tehnikaid (nt. vorreldavate tehingute hindu,
diskonteeritud rahavoo mudeleid, korrigeeritud netovara mudelit, likvideerimisviirtusel pShinevat mudelit,
optsioonide hindamise mudeleid) ja vottes aluseks kogu kittesaadava informatsiooni investeeringu oOiglast
vairtust mojutada voivate tegurite kohta.

Kui ettevote on finantseerinud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka voorkapitaliga (andnud laenu vms.)
ning sidusettevotte oiglane vidrtus on vihenenud, hinnatakse vajadusel ka nduet sidusettevotte vastu kui
netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevotte kogu netoinvesteeringu védrtuse vihenemine, mis
tletab omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, tdiendavalt noude viirtuse vihenemisena.
Sidusettevotete loetelu ja tiiendav informatsioon nende diglase vairtuse kohta on toodud lisades 2.2.2 ja 8.

1.9. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja chitisi), mida hoitakse renditulu
saamise vOi vara vddrtuse kasvu eesmirgil ning mis ei ole Grupi ettevotete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kinnisvarainvesteeringud voetakse finantsseisundi aruandes algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi aruandes nende Giglases vidrtuses, milleks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara
odiglasele viirtusele, mis ldhtub hindaja poolt mairatud turuviirtusest, mis on leitud sobivaimaks peetud
hindamismeetodi kaudu (nt. hiljuti toimunud vorreldavate sarnaste objektidega tehtud turutehingute meetodit voi
diskonteeritud rahavoogude meetodit).

Turuvdirtus on hinnangul pohinev summa, mille eest vara peaks hindamiskuupdeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt miiijalt tehingut sooritada soovivale piisavalt informeeritud ostjale soltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus peale koigile nduetele vastavat muiigitegevust.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele védrtusele juhul, kui on tdenioline, et Grupp
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soctusmaksumust on voimalik
usaldusviirselt moGta. Koéik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi
koondkasumiaruandes.

@iglase vairtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. C)iglase vairtuse
muutused kajastatakse perioodi koondkasumiaruandes real “Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus®.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille Giglast védrtust ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused viidrtuse langusest.
Soctusmaksumuses kajastatud kinnisvara amortiseeritakse 2% mairaga kasutades lineaarset amortisatsiooni
meetodit.

Kui materiaalne pohivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara oiglase vidrtuse vahel Umberklassifitseerimise
kuupdeval omakapitalis materiaalse pShivara timberhindlusena vastavalt standardile IAS 16. Kui tulu iglase
vairtuse kasvust katab varasema viirtuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

1.10. Materiaalne pohivara

Pohivaraks loctakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga iile {ihe aasta.
Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
téoseisundisse ja —asukohta.
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdendoline, et
ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pohivara véorandamisest tulenev kasum voi kahjum mairatakse kindlaks realiseerimisel saadud
summa ja vara bilansilise maksumuse vahena ning see kajastatakse kasumiaruandes tulu voi kuluna.

1.10.1. Soetusmaksumuse meetod

Materiaalne pohivara, vilja arvatud maad ja ehitised, kajastatakse pirast esmast arvelevotmist soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud véddrtuse langusest tingitud allahindlused.

1.10.2. Amortisatsiooniarvestus

Koigi materiaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestatakse lineaarse meetodi jirgi arvestades vara tegelikku
kasulikku eluiga. Vara kasuliku eluea jooksul amortiseeritakse kulusse selle vara soetusmaksumuse ja loppvidrtuse
vaheline summa. Vastavalt arvestatakse tildjuhul kulumit: autodelt 20% aastas, arvutustehnikalt, mo6blilt ja muult
pohivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning mairatakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsioonimairad.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning lopetatakse kui 16ppviirtus tletab bilansilist jidkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest voi imberklassifitseerimisel “miitigiootel pohivaraks”. Igal finantsseisundi aruande péeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimédirade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvédrtuse pohjendatust.

1.10.3. Materiaalse péhivara vidrtuse vihenemine

Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.0 korgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto muiigihind voi vara
kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pohivara objektid alla
nende kaetavale viirtusele kajastades vara viidrtuse languse aruandeperioodi koondkasumiaruandes.

1.11. Rendiarvestus
Muutused arvestuspShimotetes esmasel rakendamisel

Kontsern rakendas standardit IFRS 16 “Rendilepingud” tagasiulatuvalt 1. jaanuari 2019 seisuga, aga ei ole
korrigeerinud vordlusandmeid 2018. aasta kohta, nagu on lubatud standardi teatud ileminekureeglite kohaselt.
Seega on 2018. aasta vordlusandmed esitatud varasemalt kehtinud standardi IAS 17 ja sellega seotud tolgenduste
kohaselt. Standardi rakendamisel 01.01.2019 on rendilepingute jirelejddnud rendimaksed diskonteeritud
kasutades diskontomidra 3%. Kiesoleva standardi esmasel rakendamisel kasvas pohivarade ja volakohustuste
maht Grupi bilansis 01.01.2019 seisuga 110 tuhat eurot.

Rendilepingud
Kontserni on koikides rendilepingutes rentnik. Kontsern rendib kontoripindasid.

Lepingu solmimisel hindab kontsern, kas tegemist on rendilepinguga voi kas see sisaldab rendisuhet. Leping on
rendileping voi sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest 6igus kontrollida kindlaksméiratud vara
kasutamist teatud ajavahemikus.

Kontsern arvestab rendiperioodina rendi katkestamatut perioodi, mis hélmab nii rendilepingu voimaliku
pikendamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda véimalust kasutab, ja rendilepingu voimaliku
16petamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda véimalust ei kasuta. Rentnik hindab piisavat
kindlust selles, kas ta kasutab pikendamise igust voi jitab kasutamata 16petamise Siguse, uuesti juhul, kui ilmneb
moni oluline sindmus véi oluline asjaolude muutus, mis on rentniku kontrolli all ja mojutab seda, kas rentnik on
piisavalt kindel, et ta kasutab monda algse rendiperioodi médratlemisel arvesse votmata jidnud voimalust voi jatab
kasutamata méne voimaluse, mis on algse rendiperioodi miiratlemisel arvesse voetud. Kontsern muudab
rendiperioodi rendi katkestamatu perioodi muutumise korral.

Esmane méotmine

Rentnik kajastab kasutamisdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga.
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Esmasel kajastamisel mo6dab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara soctusmaksumuse rendiperioodi
alguse seisuga. Kasutamisoiguse esemeks oleva vara maksumus sisaldab: rendikohustise algsel mé6tmisel kindlaks
tehtud summat, k&iki rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimakseid, millest on lahutatud saadud
rendistiimulid, kéiki rentniku esmaseid otsekulutusi, rentniku hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara
lammutamise ja teisaldamisega, selle asukoha taastamisega voi alusvara seisundi taastamisega vastavalt rendi
tingimustele.

Kasutamisbiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi aruandes eraldi kirjel.

Rentnik mdoodab  rendiperioodi  alguses rendikohustise selleks  kuupidevaks tasumata rendimaksete
nitdisvdartuses. Rendimaksed diskonteeritakse rendi sisemise intressimairaga, kui seda mddra on voimalik
hélpsasti kindlaks teha. Kui seda mdira ei ole voimalik holpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik rentniku
alternatiivset laenuintressimaéra, mis on intressimiddr, mida rentnik peaks sarnases majanduskeskkonnas maksma
sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu votmiseks, et omandada kasutamisoiguse esemeks oleva varaga
sarnast vara.

Rendiperioodi alguse seisuga sisaldavad rendikohustise moStmisel arvesse voetavad rendimaksed jirgmisi
alusvara rendiperioodil kasutamise diguse eest tehtavaid makseid, mida ei ole rendipetioodi alguseks tasutud.

Edasine méétmine

Pirast rendiperioodi algust m66dab rentnik kasutamisiguse esemeks olevat vara soetusmaksumuse mudeli jargi.
Soetusmaksumuse mudeli kasutamiseks moodab  rentnik  kasutamisdiguse  esemeks  olevat  vara
soetusmaksumuses, millest on lahutatud akumuleeritud kulum ja véirtuse langusest tulenevad akumuleeritud
kahjumid ja mida on kotrrigeeritud vastavalt rendikohustise timberhindamisele. Kui rendilepingu alusel liheb
alusvara omandiGigus rendiperioodi I6ppedes iile rentnikule voi kui kasutamisdiguse esemeks oleva vara
maksumuse kindlaksmédramisel on eeldatud, et rentnik realiseerib ostudiguse, arvestab rentnik kasutamisodiguse
esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea 16puni. Muudel juhtudel
arvestab rentnik kasutamisSiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku
eluea 16puni voi rendiperioodi 16puni olenevalt sellest, kumb saabub varem.

Pirast rendiperioodi algust m&6dab rentnik rendikohustist jargmiselt:
a) suurendades bilansilist vddrtust vastavalt rendikohustise intressile;
b) vihendades bilansilist vadrtust vastavalt tehtud rendimaksetele ja

¢) hinnates bilansilise vddrtuse timber vastavalt imberhindlustele v6i rendilepingu muudatustele voi vastavalt
muudetud sisuliselt fikseeritud rendimaksetele.

Rendiperioodi igal ajavahemikul on rendikohustise intress summa, mille tulemusena on intressimddr igal
osaperioodil kohustise 16ppviirtuse suhtes sama. Pirast rendiperioodi algust kajastab rentnik kasumiaruandes
rendikohustise intressi ja muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustise hinnangus selle perioodi kohta,
millal leiab aset nimetatud makseid tingiv stindmus voi tingimus.

Kui muutuvad rendimaksed, voib olla vajadus rendikohustis timber hinnata. Rentnik kajastab rendikohustise
umberhindluse summat kasutamisiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamisoiguse esemeks

oleva vara jadkvairtus viheneb nullini ja rendikohustise moStmisel ilmneb tdiendav vihenemine, kajastab rentnik
timberhindluse jirelejidva summa kasumiaruandes.

Rendikohustise timberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed muudetud diskontomairaga
juhul, kui esineb tiks jirgmistest olukordadest:

a) muudetakse rendiperioodi. Rentnik teeb muudetud rendimaksed kindlaks muudetud rendiperioodi pohyjal; voi

b) muutub alusvara ostubiguse hinnang. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et need vastaksid
ostudiguse alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.

Rendikohustise imberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed juhul, kui esineb tiks jirgmistest
olukordadest:

a) muutuvad summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkviirtuse garantii alusel. Rentnik teeb kindlaks
muudetud rendimaksed, et need vastaksid jadkviirtuse garantii alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.i
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b) tulevased rendimaksed muutuvad seoses nende maksete kindlaksmadramiseks kasutatava indeksi voi miira
muutumisega (sh nditeks turu rendimiirade muutumisele vastav muutus parast turu rendihindade analiiisi).
Rentnik hindab rendikohustise imber vastavalt kdnealustele muudetud rendimaksetele tiksnes juhul, kui toimub
muutus rahavoogudes (st joustub rendimaksete korrektsioon). Rentnik teeb jirelejidnud rendiperioodi muudetud
rendimaksed kindlaks muudetud lepinguliste maksete pohjal. Selleks kasutab rentnik muutmata diskontomaira,
vilja arvatud juhul, kui rendimaksete muutus on tingitud muutuvate intressimdirade muutusest.

Rentnik kajastab rendilepingu muudatust eraldi rendina juhul, kui a) muudatusega suurendatakse rendi ulatust,
lisades sellele ihe v6i enama alusvara kasutamiséiguse, ja b) rendi hind suureneb tasu vorra, mis vastab ulatuse
suurenemise eraldiseisvale hinnale, mida on korrigeeritud vastavalt konkreetse lepingu asjaoludele.

Kontsern on otsustanud mitte rakendada IFRS 16 néudeid lithiajaliste rendilepingute ja selliste rendilepingute
suhtes, mille alusvara viirtus on viike. Lithiajaliste rendilepingutega ja selliste rendilepingutega, mille alusvara
vairtus on viike, seotud maksed kajastatakse lineaarselt kuluna kasumiaruandes. Lithiajalised rendilepingud on
lepingud, mille rendiperiood on kuni 12 kuud v6i lithem.

Arvestuspohimétted kuni 31. detsember 2018

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad
tile rentnikule; vastasel juhul loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

111.1  Grupp kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse finantsseisundi aruandes vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niitdisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks ja kohustuse jddkvairtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimédr on igal ajahetkel kohustuse jadkvairtuse suhtes sama (sisemise intressimaira meetod).

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik eluiga voi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse
tleminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt koondkasumiaruandes kuluna.

111.2  Grupp kui rendileandja

Grupp rendib vilja kinnisvarainvesteeringuid. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipetioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

1.12. Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, véetud laenud, viitvolad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende Oiglases viirtuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soctusmaksumuses, sisemise intressiméaira
meetodil. Erinevused instrumendi soetusmaksumuse ja lunastusviirtuse vahel kajastatakse perioodi jooksul
koondkasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressiméara.

Finantskohustis liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates finantsseisundi
aruande kuupievast; voi ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast finantsseisundi aruande kuupideva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaecg on 12 kuu jooksul
finantsseisundi aruande pievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast finantsseisundi aruande pieva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli 6igus finantsseisundi aruande pieval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste
rikkumise tSttu.

Finantskohustis voi selle osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohustis tdidetakse,
aegub voi muutub kehtetuks.

1.13. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse finantsseisundi aruandes tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne finantsseisundi
aruande kuupideva toimunud siindmuste tagajirjel, millel on kas seaduslik voi lepinguline alus v6i mis tulenevad
ettevotte senisest tegevuspraktikast, mis néuavad varast loobumist, mille realiseerumine on tdenioline (on
rohkem t&enioline kui mitte, et vahendite viljavool on vajalik kohustiste rahuldamiseks) ning mille maksumust
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on voimalik usaldusvidrselt mo66ta, kuid mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel
finantsseisundi aruandes on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdenioliselt vajamineva summa
ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse finantsseisundi aruandes summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt finantsseisundi aruande pieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi
tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui diskonteerimise moju on oluline, siis kajastatakse eraldis
diskonteeritud ~ védrtuses (eraldisega seotud kulude niidisvdirtus). Eraldise muutus kajastatakse
raamatupidamises perioodi kuluna.

Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kulude katteks.

Muud tingimuslikud kohustised, mille realiseerumine on vihemtdenioline kui mitterealiseerumine voi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvairsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustistena. Juhul kui ettevote vastutab thiselt ja eraldi kohustise tditmise eest, siis seda osa
kohustisest, mida peavad tiitma teised osapooled, kisitletakse tingimusliku kohustisena.

Tingimuslikud kohustised voivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetottu hinnatakse neid
jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud téenidoliseks, et tulenevalt kohustisest on tdenioliselt Grupil vaja
varast loobuda. Kui on muutunud téenioliseks, et seni tingimusliku kohustisena kajastatud kohustise tulemusena
peab ettevote varast loobuma, vétab Grupp arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise aastaaruandes, millal
vastav tdendosuse muutus toimus (vilja arvatud viga harvadel juhtudel kui kohustisega seotud kulu ei ole véimalik
usaldusviirselt hinnata).

1.14. Kohustused t66votjate ees

Kohustused t66votjate ees sisaldavad Trigon Capital Grupi preemiaprogrammist tulenevat kohustust tulemustasu
osas, mis on arvestatud kooskolas juhtkonna hinnanguga téenioliselt viljamakstava summa osas. Juhtkonna
boonused miirab néukogu.

Kohustused t66votjate ees sisaldavad lisaks ka t6dlepingute ja Grupi ettevotete asukohamaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust finantsseisundi aruande pieva seisuga.

Puhkusetasude ja preemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos = sotsiaal- ja
to6tuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes lihiajaliste kohustuste koosseisus ja koondkasumiaruandes
t66joukuludena.

Sotsiaalmaksud sisaldavad makseid kohustuslikku pensionifondi. Grupil puudub juriidiline v6i hipoteetiline
kohustus teha tiiendavaid makseid pensioni voi sarnastesse fondidesse peale sotsiaalmaksude.

1.15. Varade ja kohustiste saldeerimine

Finantsvarad ja —kohutused saldeeritakse ainult juhul, kui selleks on juriidiline alus ning nimetatud summad
kavatsetakse saldeerida itheaegselt.

1.16. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud omakapitali koosseisus.

1.17. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 5% puhaskasumist, kuni
reservkapital saavutab 10% ettevotte aktsiakapitalist. Reservkapitali voib tldkoosoleku otsusel kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta puhaskasumist moodustatud muude reservide véi eelmiste aastate
jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha aktsiondridele
viljamakseid.

1.18. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital Grupi tulud moodustuvad peamiselt noustamistasudest, investeerimisfondide ja
vairtpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kinnisvara rendituludest. Tulu kajastatakse siis, kui
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on tekkinud pohjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad hiived lackuvad Grupile ning tulu on usaldusvidrselt
mairatav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses.

Kulud kajastatakse, kui Grupil on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/véi kui Grupp on saanud kaupu voi
teenuseid, ja viimane on toimunud varasemalt.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepGhiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeeringute halduse ja muud
ndustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepdohiselt. Investeerimisfondide tegevusega seonduvad
varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise perioodi jooksul. Muud teenustasutulud
ja muud tulud kajastatakse tekkepGhiselt vastavate tehingute toimumise hetkel. Kui teenuse osutamine viltab
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil. Tulu teenuste miitigist
kajastatakse lihtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande pieval, eeldusel, et teenuse
osutamist holmava tehingu Iopptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on véimalik usaldusvidrselt
prognoosida, see tihendab, et tulu suurust on véimalik usaldusviirselt moota; tehingust saadava tasu lackumine
on toenioline; tehingu valmidusastet finantsseisundi aruande pdeval on voimalik usaldusvdirselt moota ja
tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu 16petamiseks vajalikke kulusid on voimalik usaldusviirselt hinnata.
Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulud. Tulemusega seotud tasud voi tasu osad kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule
siis kui olulised vastava tulemusega seotud kriteeriumid on tdidetud.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud koondkasumiaruandes kdikide instrumentide osas, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimdira meetodit. Sisemise intressimddra meetod on
finantsvara vGi —kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Sisemine intressimdir on midr, mis diskonteerib tipselt eeldatava tulevase rahavoo
labi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustuse bilansilise vairtuseni. Sisemise intressimaira
arvutamisel hindab ettevote rahavooge arvestades finantsinstrumendi koiki lepingulisi tingimusi. Kui finantsvara
voi rithm sarnaseid finantsvarasid on vara viirtuse languse tottu alla hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat
intressitulu kasutades sama intressimidra, millega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara viirtuse
langusest tekkinud kahju.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus dividendi saamiseks (véljakuulutamise
hetkel tavaliselt).

Muud tulud ja kulud kajastatakse tekkepohiselt.

1.19. Maksustamine ja edasilitkkunud tulumaks
Gruppi kuuluvate ettevotete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevétlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks on 20/80
viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava
tulumaksukuluta (kui tiitarettevotte tasub dividendidelt tulumaksu, siis emaettevote voib maksta dividende
aktsioniridele edasi maksuvabalt). Alates 2019. aastast on voimalik dividendide viljamaksetele rakendada
maksumiira 14/86. Seda soodsamat maksumisra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide viljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumairaga. Kolme celneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupdeval. Maksustamissiisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jidkviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasiliikkunud  tulumaksundudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis  tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande
lisades.

Vilismaiste tltarettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse lithiajalise varana v6i kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.
Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides, kus asuvad Gruppi kuuluvad titarettevotted,
ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettendhtud piisivate ja ajutiste erinevustega.
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Vilismaal asuvates tlitarettevotetes kajastatakse edasilitkkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise kohustuse
meetodil, mille kohaselt ndidatakse finantsseisundi aruandes ajutiste erinevuste tottu edasilikkunud
maksusummad. Ajutised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisviirtuse ning
raamatupidamisviirtuste vahel. Pohilised ajutised erinevused tekivad pohivara amortisatsioonist, edasikantavast
maksukahjumist ja realiseerimata investeeringute tuludest. Ajutistelt erinevustelt edasilikkunud tulumaksusumma
leidmisel kasutatakse maksumaira, mis eeldatavasti kehtib vara realiseerimise voi kohustuste likvideerimise
perioodil. Viimane pohineb maksumadiral, mis kehtib véi sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande kuupieval.
Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatavad ainult ithe drithingu piires.

Edasilikkunud tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruannetes koikidelt vihenduskolblikelt ajutistelt erinevustelt
ulatuses, mille vorra on tdenioline, et ettevottel on tulevikus maksustatavat tulu, mille vastu on voimalik 4ra
kasutada vihenduskalblikku ajutist erinevust.

Edasilikkunud tulumaksu ei arvestata, juhul kui see tuleneb vara voi kohustuse esmasest arvele votmisest muu
tehingu kui dritthenduse kiigus, mis tehingu ajal ei mojuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (voi kahjumit).

Venemaal maksustatakse ettevotte poolt teenitud kasum 20%-lise méddraga ja Horvaatias rakendatakse 12 ja 18%-
list tulumaksumidra. Tdiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud lisas 22.

1.20. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaasta aruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse iile
kontrolli v6i olulist méju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole
lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
dritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tiitarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupp libi juhtimislepingute omab olulist méju nende ettevotete finants-ja dritegevuse otsuste
tile ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kisitletud sidusettevotetena.

1.21. Varahaldusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud kolmandad
osapooled ja mis ei kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes arvele ei voeta. Antud varade haldamisest ja
hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.

1.22. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate standardite
muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC)
tolgendused

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelise finantsaruandluse standardeid ning
olemasolevate standardite muudatusi ja tolgendusi, mis muutuvad Grupile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2019
vOi hilisematel perioodidel ja mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtaegselt.

a) Uute v6i muudetud standardite ja tdlgenduste rakendamine

Jargmised uued vo1 muudetud standardid ja télgendused muutusid Grupile kohustuslikuks alates 01.01.2019:
IFRS 16 “Rendilepingud®“ — Grupp rakendas standardit alates 01.01.2019 algavatele majandusaastatele.
Ulejidnud uued v6i muudetud standardid véi tdlgendused, mis jdustuksid esmakordselt 1. jaanuaril 2019 voi
hiljem algaval majandusaastal ei oma eeldatavalt olulist m&ju Grupile.

b) Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused

Jargmised uued vo1 muudetud standardid ja télgendused muutuvad Grupile kohustuslikuks alates 01.01.2020:
»Olulisuse maiste* — IAS 1ja IAS 8 muudatused — muudatused selgitavad olulisuse moistet ning seda, kuidas
moistet rakendada, kaasates moistesse need juhised, mis seni olid kitjas muudes standardites. Samuti on
tiiendatud moistega kaasnevaid selgitusi. Muudatuste tulemusena on olulisuse moiste koikides IFRS standardites
jarjepidev. Info on oluline, kui selle avaldamata jatmine, valesti avaldamine v6i varjamine v6ib méistlikult eeldades
mo&jutada otsuseid, mida ettevotte tldotstarbeliste finantsaruannete peamised kasutajad nende aruannete pohjal
teevad.
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Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused — muudetud kontseptuaalne raamistik sisaldab
uut peatiikki méStmise kohta, juhiseid finantstulemuse raporteerimise kohta, tiiendatud méisteid ja juhiseid (nt
kohustuse mdiste) ning selgitusi oluliste valdkondade rolli kohta finantsaruandluses, niiteks juhtkonna kitte
usaldatud ressursside kasutamise hoolsus, konservatiivsus, mootmise ebakindlus.

Juhtkond alaliiiisib uute télgenduste méju finantsaruandele.

Ulejidnud uued v6i muudetud standardid véi tolgendused, mis jdustuksid esmakordselt 1. jaanuaril 2020 voi
hiljem algaval majandusaastal ei oma eeldatavalt olulist m&ju Grupile.

1.23. Miiiigitulu kliendilepingutelt

Miiiigitulu on tulu, mis tekib grupi tavapirase dritegevuse kdigus. Miiigitulu kajastatakse tehinguhinnas.
Tehinguhind on kogutasu, mida grupil on Gigus saada lubatud kaupade véi teenuste kliendile iileandmise eest ja
millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad. Grupp kajastab mitigitulu siis, kui kontroll
kauba voi teenuse tle antakse tle kliendile.

Grupp osutab fikseeritud hinnaga juhtimisteenuseid, saab tasusid investeerimisfondidest, osutab kinnisvara
miitigivahendusteenuseid.

Teenustasutulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui mitigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvidrselt médratav. Teenustasutulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Tulud realiseerimisest
kajastavad saadud tasusid investeerimisfondidest, tasusid fondide valitsemisega seotud teenuste pakkumisest
fondide osas, mida ta ise ei valitse ja tasusid muude osutatud teenuste eest. Valitsetavatelt fondidelt arvestatava
valitsemistasu arvestamisel lihtutakse vastava fondi prospektis sitestatud tingimustest.

Investeerimisfondidest voetavate tasude maksimaalsed midrad on mairatud fondi tingimustes, mis on
registreeritud Finantsinspektsiooni poolt. Vastavalt juhatuse otsusele voib AS Trigon Asset Management votta
tingimustes niidatutest madalamaid tasusid. Sellised tegelikult kasutatavad tasude méirad on édra toodud fondi
prospektis ning alljirgnevalt:

Tasud investeerimisfondidest

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I: Valitsemistasu médr on 25 000 eurot aastas ning makstakse Fondist
vilja arvestuskuule jirgneva kuu jooksul. Osakute viljalaskmisel votab fondivalitseja markimistasu. Markimistasu
maksimaalsed miéirad on 1%, arvutatuna Osaku puhasviirtusest. Fondivalitseja voib markimistasusid vihendada
vOi dra jatta.

Trigon — New Europe Fund. Fondi juhtimistasu arvutatakse igapdevaselt mairaga 0,75%-2% (sGltuvalt osaku
liigist) fondi varade turuviirtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus.

Trigon — New Europe Fund Liik B osakute puhul on fondivalitsejal Sigus saada ka fondi tootluse pGhjal
arvestatavat edukustasu. Fondivalitsejal on 6igus Edukustasule, kui Liik B Osaku puhasviirtuse tootlus aasta
algusest tletab MSCI EFM CEEC ex Russia Net Return tootlust aasta algusest. Edukustasu mair on 15% osaku
puhasviirtuse tdusust. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse vilja kord aastas.

Trigon Balti Fond. Valitsemistasu arvutatakse igapdevaselt mddraga 0,75%-2% (soltuvalt osaku liigist) fondi
varade turuvidrtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus. Trigon Balti Fondi Liik 2 ja Liik 3
osakute puhul on fondivalitsejal 6igus saada ka fondi tootluse pohjal arvestatavat edukustasu. Liik 2 Osaku puhul
on Fondivalitsejal Gigus edukustasule, kui osaku puhasviirtus tletab ajaloo korgeimat kuu 16pu taset, millele on
lisatud noutav miinimumtootlus (3,5% aasta baasil). Edukustasu mdir on 15% osaku puhasviirtuse tdusust, mis
tletab osaku puhasviirtuse ajaloo korgeimat kuu 16pu taset, millele on lisatud néutav miinimumtootlus.
Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus. Edukustasu midir Liik 3 Osaku puhul on 20% osaku
puhasviirtuse tousust, mis tletab osaku puhasviirtuse ajaloo kérgeimat kuu 1opu taset, millele on lisatud noutav
miinimumtootlus. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus.

Trigon Venemaa Top Picks Fond. Valitsemistasu arvutatakse igapdevaselt madraga 0,75%-2% fondi varade
turuvéirtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus. Fondivalitsejal on digus saada ka fondi
tootluse pohjal arvestatavat edukustasu. Fondivalitsejal on 6igus Edukustasule, kui Liik 2 Osaku puhasviirtus
tletab vastavat liiki Osaku ajaloo kérgeimat kuu 16pu taset, millele on lisatud néutav miinimumtootlus (3,5%
aasta baasil). Fondivalitsejal on 6igus Edukustasule, kui Liik 5 Osaku puhasviirtuse tootlus aasta algusest tiletab
MSCI Russia Daily Net TR EUR tootlust aasta algusest. Edukustasu mdir Liik 2 Osaku puhul on 15% ning Liik
5 Osaku puhul on 20% osaku puhasviirtuse tousust, mis tiletab osaku puhasviirtuse ajaloo korgeimat kuu 16pu
taset, millele on lisatud néutav miinimumtootlus. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus.
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Finantseerimise komponent

Grupil on lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade v6i teenuste tileandmise ja kliendilt makse saamise
vahel on pikem kui tiks aasta. Sellest tulenevalt diskonteerib Grupp neid 10%-ga.

Lisa2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse —standarditele tuleb aruande koostamisel teha olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid raamatupidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismeetodite
kohta, mis omavad méju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele. Juhtkonna poolt tehtud otsuseid
ja hinnanguid vaadatakse jirjepidevalt igal aruandeperioodil iile ning need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning
muudel faktoritel, mille hulgas on ka eeldused tulevaste perioodide oodatavate sindmuste kohta, mida peetakse
pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Lisaks hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate
raamatupidamispohimétete rakendamisel. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisemas ulatuses juhtkonnapoolseid
otsuseid, ja mis omavad kéige olulisemat méju finantsaruannetes kajastatud varade v6i kohustuste summadele ja
hinnanguid, mis voivad tulevikus pShjustada olulisi korrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes vddrtustes
jirgnevatel majandusaastatel, on kinnisvarainvesteeringute Oiglase viirtuse hindamine, investeeringute
mitigiootel finantsvaradesse ja sidusettevotetesse diglase vairtuse hindamine, seotud osapoolte vastu kajastatud
nduete hindamine ja edasiliikkunud tulumaksu vara/kohustuse hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteeringute Giglane vairtus

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende oiglases viirtuses, milleks on iga-
aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara diglasele vairtusele. Grupi emaettevotte juhtkond hindab siinjuures
kriitiliselt, kas hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nidgemusele objekti kasutusest, arendusfaasist ja
voimalikust realiseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise ldbi vastava objekti hindamise,
kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid — nt vorreldavaid tehinguid sarnaste varadega samas piirkonnas
samal perioodil korrigeerides neid Grupi kinnisvarainvesteeringutele omaste spetsiifiliste omaduste (tipne
asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekti suurus, jne) osas. Kinnisvarainvesteeringute turuviirtuse tase
soltub tldisest makromajanduslikust olukorrast vara asukoha turul, ndudluse ja pakkumise suhtest vastavat tiiiipi
kinnisvarainvesteeringute osas, intressimadradest ning vaba kapitali kogusest ja likviidsusest finantsturgudel.
Lisaks sellele soltub konkreetse kinnisvaraobjekti Oiglane viidrtus vara asukohast, selle kasutusdigustest,
voimalikest alternatiividest antud piitkonnas ja konkreetsele kinnisvaraobjektile loodud arendusprojekti
kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud t66/tegevuste hulgast ja projekti atendusfaasist. Konkreetse
kinnisvaraobjektiga ostu-miitigitehingu tegemise hetkel voib kinnisvarainvesteeringu védrtus teatud médral
erineda juhatuse diglase vairtuse hinnangust.

Kiesolevas Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringud hinnatud jirgmisi
hindamismeetodeid kasutades (kinnisvarainvesteeringute bilansilised vddrtused on toodud lisas 9):

Kinnisvarainvesteering Neto kasum
31.12.2019 31.12.2018
tubandetes eurodes 2019
Maa Tosnos 2 000 2 000 =327
Maa Rae vallas 5567 6 050 0
Tallinna Vanalinna korterid 3261 3261 0
Hirgla Mois 180 180 0
Kokku 11 008 11 491 -327

2019. aastal hindas juhtkond Tosno maa viirtuseks 2 000 (2018: 2 000) tuhat eurot. Kuigi maa viirtus jdi 2019.
aastal samale tasemele kui 2018. aastal, tekkis kursikdikumiste tottu allahindlus summas 327 tuhat eurot. Lihtuvalt
Venemaa jitkuvatest poliitilistest ja makromajanduslikke riskidest on otsese, vordlusmeetodil pohineva hinnangu
andmine soltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt komplitseeritud. Seoses sellega on kinnisvarainvesteering
Tosnos hinnatud juhtkonna poolt vottes arvesse potentsiaalsete tehingupartnerite ostuhuvi ning samuti
vahendajate indikatsioone voimaliku miitigihinna osas. Seisuga 31.12.2019 oli juhtkonna hinnangul Tosno maa
vairtuseks 2 000 (31.12.2018: 2 000) tuhat eurot ning seega 2019. ja 2018. aastal nimetatud investeeringu
timberhindlusest kokku kasumit ei saanud, aga iimberhindluse kahjum on aruandes kajastatud 327 (2018: kasum
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348) tuhat eurot ning kursimuutuse positiivne méju samuti 327 (2018: negatiivne moju 348) tuhat eurot (vaata
lisa 9). Tosno maa viirtus seisuga 31.12.2019 on 3,48 EUR/m2 (seisuga 31.12.2018: 3,48 EUR/m2).

Juhtkonna hinnangul Harjumaa ja Rae valla kinnistute turul markimisvairseid muudatusi 2019. aastal toimunud
ei ole ja sellest tulenevalt baseerub hinnang 2018. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2019. aastal jitta Rosamil
OU-le kuuluva kinnisvara samasse viirtusesse, mis oli 2018. aastal (6 050 tuhat eurot), kuid seoses ettevétte
jagunemisega vihenes maa viirtus 5 567 tuhandele eurole. Kuna 2018. aastal Hatjumaa ja Rae valla kinnistute
turul mirkimisviirseid muudatusi toimunud ei ole, siis sellest tulenevalt baseerub hinnang 2017. aasta
hindamisele.

Seisuga 31.12.2019 kuulub Grupi ettevotetele kokku 5 (31.12.2018: 5) korterit Tallinna Vanalinnas. Juhtkonna
hinnangul Tallinna Vanalinna kinnistute turul méarkimisvdirseid muudatusi 2019. aastal toimunud ei ole ja sellest
tulenevalt baseerub hinnang 2018. aasta hindamisele. Vanalinna korterid on seisuga 31.12.2018 hinnatud
séltumatu hindaja poolt vorreldavate tehingute baasil 3 261 tuhande euro véirtusele. Hindamisel voeti arvesse
kinnisvaraobjekti asukohta, hoone tiilipi ja seisukorda, korteri ildpinda, siseviimistluse seisukorda,
ruumiplaneeringu funktsionaalsust, korruseid ning parkimise korraldust.

Lisaks on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud Hirgla méis (soetusmaksumuses summas 360 tuhat eurot, millele
on tehtud 2009. aastal allahindlus summas 180 tuhat eurot), mis on arvel soetusmaksumuses, kuna Hirgla moisa
Oiglast vairtust ei ole voimalik méistliku kulu ja pingutusega usaldusviirselt hinnata.

Kinnisvarainvesteeringute oOiglase védrtuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel
korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seetottu on juba tulenevalt definitsioonist tegemist olulise
riskiga, vOttes arvesse, et hinnangute tegemisel on lihtutud reast eeldustest, mis ei pruugi koéik hinnatud moel
realiseeruda. See voib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise vddrtuse osas tulevastel
perioodidel. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% korgemaks, tooks see kaasa kasumi
summas 1 083 (2018: 1 110) tuhat eurot. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% madalamaks,
tooks see kaasa kahjumi summas 1 083 (2018: 1 128) tuhat eurot. Valuutakursist soltuvate
kinnisvarainvesteeringute puhul tooks Venemaa rubla 10% langus kaasa kinnisvara diglase vddrtuse languse
summas 200 (2018: 200) tuhat ning Venemaa rubla 10% tous tooks kaasa oiglase vairtuse kasvu summas 200
(2018: 200) tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringu Oiglasest védrtusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud
sidusettevotetesse Trigon InvesAG ou, Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS, Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I, KMI Partners OU ja Sidse Korterid OU. Nimetatud sidusettevétete hindamismeetodid on
kirjeldatud kiesoleva lisa punktis 2.2.1.

2.2. Migiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevitetesse, mida kajastatakse
oiglase viirtuse meetodil, 6iglase viirtuse hindamine

Juhtkond on hinnanud sidusettevotetesse tehtud investeeringute oiglast vairtust lihtudes jargnevatest alltoodud
metoodikatest:

»  Noteeritud ja aktiivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende bilansipieva ostupakkumise hind (Trigon
Venemaa Top Picks Fond) véi viimane avalikustatud fondiosaku puhasviirtus (Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I). Pirnu Holdings OU-1 on 59,62% osalusega tiitarettevote Nordic Fibreboard AS ja
41,72% osalusega tiitarettevote Trigon Property Development AS, mille aktsiad on borsil noteeritud, seega
leitakse investeeringu diglane viirtus Parnu Holdings OU-sse kasutades selle tiitarettevétete bilansipieva
ostupakkumise hindu.

»  TJ Berries OU investeering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna ettevéte asutati 2018, aasta detsembris
ning seisuga 31.12.2019 peegeldabki soetushind ettevotte diglast védrtust. IKuni 2018. aastani oli Trigon
Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering kajastatud soetusmaksumuses, kuna seoses
majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olnud selle oiglast védrtust voimalik
moistliku kulu ja pingutusega hinnata.

»  Vérreldavate tehingute meetod (Sidse Korterid OU, Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS alates 2019.
aastast)

»  Diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetod ( Trigon InvesAG OU)

»  Viimane avalikustatud tehinguhind (KMI Partners OU).
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2.2.1.  Sidusettevétted

Sidusettevétete olulisemaid varasid hinnatakse allpool kitjeldatud viisil. Sidusettevotete muud varad ja kohustused
on bilansilises vddrtuses, mis on sarnane oiglasele viirtusele. Info sidusettevotete varade ja kohustuste kohta on
toodud lisas 8.

Sidusettevotete hindamismeetodid:

. ~ Investeeringu Oiglase
Sidusettevdte: bilansiline maksumus . . viidrtuse
s Kasutatud hindamismeetod . .

(lisa 8) hierarhia

tubandetes enrodes
31.12.2019  31.12.2018 tase
Kinnisvara arendus:
TC Valkeasaari Development Ltd 0 2 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3
Trigon InvestAG ou 1 0 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 3164 3325 Fondiosaku avalikustatud puhasviéirtus 2
. .. Vérreldavate tehingute- voi
Trigon Hartwall Ukrainian Property AS 235 290 varaobjektide hind 2
KMI Partners OU 587 592 Viimane avalikustatud tehinguhind 3
Sidse Korterid OU 789 a1g  VOrreldavate tehingute- voi 2
varaobjektide hind

Péllumajandus:
Trigon Mozagti SPV ou 0 389  Viimane avalikustatud tehinguhind 3
TJ Berries ou 12 1 Soetusmaksumus -
Muud:
Pirnu Holdings ou 0 0  Borsihind* 1
Kokku 4788 4817

*Pirnu  Holdings OU vidrtus vastavalt borsihinnale - 31.12.2019 Trigon Property Development AS
ostupakkumine 0,494 EUR/tk (31.12.2018 0,525 EUR/tk) ja AS Notdic Fibreboard ostupakkumine 0,41
EUR/tk (31.12.2018: 0,358 EUR/tk) Nasdaq OMX Tallinna borsil.

Kuni 2018. aastani oli Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering kajastatud
soctusmaksumuses, kuna seoses majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olnud selle
Oiglast vairtust voimalik moistliku kulu ja pingutusega hinnata.

Kinnisvara arendusprojektide libiviimiseks loodud ettevotete puhul on nende ettevotete netovara oluliselt
mojutatud nende poolt arendatavate kinnisvaraobjektide vairtusest. Grupi juhtkond on siinjuures kriitiliselt
hinnanud, kas kasutatud hindamismeetodid ja eeldused vastavad juhtkonna nigemusele sidusettevotte poolt
arendatava kinnisvaraobjekti kasutusest, arendusfaasist ja voimalikust realiseerumisest.

KMI Partners OU

KMI Partners OU omab 51%-list osalust Krillimie Invest OU-s, mille pohitegevuseks on elamuarendus Viimsi
vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal (Laaneveere arendus). 2013. aastal ostis Krillimie Invest OU 95 tuhat
ruutmeetrit elamumaad Viimsi vallas. Ettevote on ehitanud 5 ridamaja Laaneveere teel, Viimis vallas, Haabneeme
alevikus, Harjumaal, millest 2 valmis 2019. aastal. Aruandeperioodil miiiidi ridaclamutest 9 korterit (2018: 1
korter).

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vidrtuse mairamisel ei ole kasutatud viliste ekspertide hinnanguid. 31.12.2019 ja
31.12.2018 seisuga kinnisvarainvesteeringu oiglane viirtus baseerub séltumatute osapoolte vahelisel turutehingul,
mis teostati 2013. aastal ning mille osas on 2019. ja 2018. aastal arvesse voetud voimalikke muutusi
kinnisvaraturul. Kinnisvaraturu muutuste méju 31.12.2019 ja 31.12.2018 seisuga Giglase viidrtuse mddramisel ei
olnud juhatuse hinnangul oluline. Trigon Capital ASi osaluse viirtus KMI Partners OU-s (libi Trigon KMI
Holding OU) on 587 (31.12.2018: 592) tuhat eurot.

Pirnu Holdings OU

Pirnu Holdings OU hindamise aluseks on ettevétte borsil noteeritud tiitarettevotete AS Trigon Property
Development ja AS Nordic Fibreboard aktsiate turuhind seisuga 31.12.2019. Pirnu Holdings OU omab seisuga
31.12.2019 41,73% AS Trigon Property Developmentist (seisuga 31.12.2018: 41,73%) ja 59,62% AS Nordic
Fibreboardist (seisuga 31.12.2018 59,62%). AS Trigon Property Development ja AS Nordic Fibreboard
investeeringu hindamiseks on kasutatud Nasdaq Tallinna bérsi 2019. aasta sulgemiskursse, mis on vastavalt 0,494
eurot ja 0,410 eurot aktsia kohta (2018: 0,525 eurot ja 0,358 eurot aktsia kohta). Kdesolevas aruandes
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sidusettevottesse tehtud investeeringu viddrtuse muutusest aruandeperioodil kasumit ega kahjumit ei saadud
(2018: kahjum 374 tuhat eurot) (lisa 8).

Trigon MozAgri SPV

AS-le Trigon Capital kuulub 2014. aasta juunis loodud holdingettevéttest Trigon MozAgti SPV OU 33,33%.
Seisuga 31.12.2018 oli viimati mainitud osaiihing teinud investeeringu Mozambiigis asuvasse ettevottesse
Mocotex S.A. summas 1 118 tuhat eurot ning omab 11,47% ettevtte osalusest. 2015. aastal on séltumatu osapool
teinud Mocotex S.A.-sse tiiendava investeeringu, seega pohineb oiglase vddrtuse hindamine 31.12.2015 seisuga
viimasel avalikustatud tehinguhinnal. AS Trigon Capital on hinnanud endale kuuluvaks Trigon MozAgri SPV OU
investeeringu vairtuseks seisuga 31.12.2018 389 tuhat eurot. 2019. aastal hindas Trigon Capital oma osa
vairtuseks 0 eurot, kuna ettevotte majanduslik seis oli muutunud raskeks ning algatati ettevétte likvideerimine.

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I

Luka Adriatic Property Kinnisvarafondi (Fond) osakute diglase vddrtuse hindamise aluseks on voetud osakute
arv ning nende puhasviirtus, mis on avalikustatud Fondi kodulehel, bilansipdeva seisuga. 31.12.2019. a seisuga
on emiteeritud 1 094 436 (31.12.2018: 1 094 436) fondiosakut, millest AS-le Trigon Capital kuulub 268 667,287
(31.12.2018: 268 667,287) osakut. Seisuga 31.12.2019 oli fondiosaku puhasvédrtuseks 11,777 (31.12.2018: 12,376)
eurot. Nende andmete pohjal on AS-le Trigon Capital kuuluvate fondiosakute bilansiliseks viirtuseks seisuga
31.12.2019 3 164 (31.12.2018: 3 325) tuhat eurot. Fondi vara puhasvidirtus miidratakse kindlaks lihtudes
investeerimisfondide seadusest, Rahandusministri kehtestatud ,,Investeerimisfondide vara puhasviirtuse
maidramise korrast”, AS-i Trigon Asset Management (fondivalitseja) sisemistest protseduurireeglitest ja Fondi
tingimustest.

Fondivalitseja ldhtub Fondi vara ja osaku puhasviirtuse arvutamisel oma sisemistes protseduurireeglites ja
oigusaktides sitestatust. Fondi puhasviirtus miiratakse kindlaks Fondi varade turuvdirtuse alusel, millest
arvatakse maha Fondi kohustused. Osakute kogupuhasviirtus saadakse lahutades Fondi varasse kuuluvate varade
turuvaartusest maha Fondi kohustused.

Fondi osaku puhasviirtus saadakse osakute kogupuhasvidirtuse jagamisel koigi arvutuse hetkeks viljalastud
osakute arvuga.

Fondi varade ja kohustuste iile peetakse arvestust Horvaatia kunades. Osaku puhasviirtust viljendatakse eurodes.
Osakuomanike kasum voi kahjum kajastub osaku puhasviirtuse muutuses.

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS asutati 2013. aasta aprillis ning omab 100% tiitarettevotetest New City
House OOO (Ukraina kinnisvara omanik) ja HT Property North OU, millel on 99,9%-ne osalus Ukraina
ettevotetes Mayetok Polissya LILC ja Polissya Invest LL.C (Ukraina kinnisvara omanikud) ning 100%-list osalust
Ukraina ettevottes HT Ukraine LLC, kellele kuulub 99%-lise osalusega tiitarettevote New Vinnitsa LLC (Ukraina
kinnisvara omanik).

Tulenevalt Ukraina majanduslikult raskest ja poliitiliselt ebastabiilsest olukorrast arendustegevust 2019. aastal ei
toimunud. Juhtkonna arvamusel voib ebakindlus Ukrainas jatkuda ka 2020. aastal, kuid sellegipoolest on Ukraina
chitusturg nditamas taastumise mirke. Seoses sellega on projekti aktiivne arendamine ka 2020. aastal raskendatud,
kuid sobiva turusituatsiooni tekkides ollakse valmis projekti arendamisega jatkama.

Teistesse sidusettevotetesse (Trigon InvestAG, T] Berries OU) tehtud investeeringute osas ei oma hindamisel
kasutatud eeldused olulist m6ju Grupi raamatupidamise aastaaruandes kajastatud varade Giglasele vairtusele ja
saadud kahjumile.

2.3. Edasiliikkunud tulumaks

Tulevikus teenitud kasumite ning toendoliste maksukahjumite realiseerumise hindamise aluseks on juhtkond
teostanud analiiisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tulemuste kohta. Ettevotte juhtkond on
aruande koostamise hetkel seisukohal, et edasilikkunud tulumaksu vara realiseerumine on ebakindel ja seetottu
ei ole edasiltikkunud tulumaksuvara finantsseisundi aruandes arvele voetud (vt lisa 22).

2.4. Seotud osapoolte vastu kajastatud néuete hindamine

Grupp on andnud laene sidusettevotetele. Grupp jilgib pidevalt sidusettevStete voimet laenusid tagasi maksta.
Grupp hindab néude alla, kui sidusettevotete varade maht viheneb sellisele tasemele, mis annab alust arvata, et
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sidusettevotted ei suuda oma laenukohustusi tiita. Sidusettevotete vastu olevate pikaajaliste nduete allahindluse
osas vaata informatsiooni lisast 6.

2.5. Ettevotte vastavus investeerimisettevotte definitsioonile

InvesteerimisettevGte on (majandus)tksus, mis:

(a) saab Uhelt voi mitmelt investorilt rahalised vahendid eesmitgiga osutada sellele investorile (nendele
investoritele) investeeringute valitsemise teenuseid;

(b) kinnitab oma investori(te)le, et tema drieesmirk on investeerida rahalised vahendid tiksnes selleks, et
saada kapitali vaidrtuse kasvust tulenevat tulu, investeerimistulu voi mélemat, ja

(©) mo&o6dab ning hindab sisuliselt koigi oma investeeringute tasuvust oiglase vairtuse alusel.

AS Trigon Capital juhatus hindab, et tegemist ei ole investeerimisettevottega, kuna emaettevote ei saa investoritelt
vahendeid eesmirgiga osutada sellele investorile investeeringute valitsemise teenuseid. Samuti on Trigon Capital
AS-il vahe investoreid.

2.6. Tingimuslikud varad ja kohustused

Tingimuslike varade ja kohustuste hindamisel kasutab juhtkond eelnevat kogemust, tldist informatsiooni
majandus- ja sotsiaalkeskkonna kohta ning tuleviku sindmuste eeldusi ja tingimusi, mis pohinevad parimatel
teadmistel olukotrast. Taiendav info on avaldatud lisas 26.

Traditsioonilise kasumipShise maksustamise asemel maksustatakse Eestis kasumi jagamist ning seega makstakse
tulumaksu dividendide jagamisel. Kooskolas IAS 12.52A ja 57A ei kajastata jaotuspohistes maksusiisteemides
jooksvat ega edasiliikkunud tulumaksukulu jaotamata kasumi osas enne kui kajastatakse dividendide
viljamaksekohustus.

Juunis 2020 joudis IFRS Télgendamise Komisjone jireldusele, et IAS 12.52A ja 57A pohimotted kehtivad ainult
emaettevotte jaotamata kasumile, mitte tiitarettevotete jaotamata kasumile. Titarettevotete jaotamata kasumi
puhul tuleks jirgida IAS12.39-40 pShimotteid, mille kohaselt tuleks kajastada edasilikkunud tulumaksu, vilja
arvatud juhul kui on téenioline, et lihitulevikus seda kasumit emaettevottele ei jagata.

Grupi juhtkond analiitsib selle muutuse voimalikku méju Grupi finantsaruannetele ja kajastab moju, kui see
peaks esinema, 2020. aasta finantsaruandes.

Lisa3 Finantsriskide juhtimine

Oma igapievases tegevuses puutub Grupp kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu
osa selle dritegevusest. Organisatsiooni voime identifitseerida, mo6ta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks
sisendiks kogu Grupi kasumlikkusele. Risk on Grupi juhtkonna poolt defineeritud kui voimalik negatiivne
korvalekalle oodatavast finantstulemusest.

AS Trigon Capital Grupi jaoks on olulisimad riskifaktorid: likviidsusrisk, tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on
seotud varade voi turgude kontsentreerumisega, krediidirisk ja risk, mis on seotud muutustega globaalsetel

krediiditurgudel.

Grupis on riskijuhtimise aluseks grupiviliste regulatiivsete organite poolt seatud noéuded, uldiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava jilgimine ning AS-i Trigon Capital Grupi sisemised regulatsioonid ning
riskipoliitikad. Riskide juhtimine tldisel tasandil sisaldab riskide identifitseerimist, m6otmist ning kontrollimist.
Peamine roll riskide juhtimisel ja riskiprotseduuride kinnitamisel on eelkdige emaettevotte juhatusel ning
nbukogul. Perioodi jooksul oli Grupp kooskdlas grupiviliste regulaatorite poolt seatud nduetega nii riskide
kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.
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Finantsinstrumendid kategooriate jirgi:
tuhandetes eurodes

Laenudja . e sy s e
Varad bilansis nduded (lisad ~ Oiglases védrtuses varad labi - Midgiootel Kokku
. kasumiaruande (lisa 8) (lisa 7)
5ja 6)
31. detsember 2019
Miiiigiootel finantsvarad (Lisa 2.2) 0 0 5 5
N~0uded klientidele ja muud 3166 0 0 3166
nouded, va ettemaksed
Oiglases viirtuses finantsvarad
ldbi koondkasumiaruande 0 4788 0 4788
Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4) 748 0 0 748
Kokku 3915 4788 5 8708

31. detsember 2018
Mudtgiootel finantsvarad (Lisa 2.2) 0 0 37 37
Nouded klientidele ja muud

nouded, va ettemaksed 3098 0 0 3098
Oiglases viirtuses finantsvarad

ldbi koondkasumiaruande 0 4817 0 4817
Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4) 633 0 0 633
Kokku 3731 4 817 37 8 585
Kohustused bilansis Muud finantskohutused jadkviirtuses Kokku
31. detsember 2019

Saadud laenud (Lisa 11) 3102 3102
Vélad hankijatele ja muud vélad

(Lisa 12, 14) 468 468
Kokku 3570 3570
31. detsember 2018

Saadud laenud (Lisa 11) 2238 2238
Vélad hankijatele ja muud vélad

(Lisa 12,14) 303 303
Kokku 2 541 2 541

3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb véimalusest, et vidrtpaberite v6i muu vara turuhind véi volatiilsus v6ib muutuda ebasoodsas
suunas.

AS Trigon Capital Grupi ettevotted ei oma aktiivselt kaubeldavat védirtpaberiportfelli, mistottu tururiski moju
Grupi tegevusele on limiteetitud. Erandina on Pirnu Holdings OU investeeringud Notdic Fibreboard AS-i ja
Trigon Propertty Development AS-i, mis on noteeritud Nasdax Tallinn borsi lisanimekirjas ning investeerinud
Trigoni Grupi ettevotete poolt hallatavatesse fondidesse. Grupp on teinud ka pikaajalisi investeeringuid
erinevatesse borsil noteerimata omakapitaliinstrumentidesse, mille vadrtust moéjutab pdhiliselt iga tksiku
investeerimisobjekti igapdevase tegevuse edukus, kuid teatud méiral ka tldine aktsia- ja rahaturgude liikumine.
Lisaks on Grupp investeerinud kinnisvarasse, mille vadrtuse muutus avaldab Grupi tulemusele oma moju.
Kinnisvara vddrtuse muutus on enim mdjutatud rendihindadest kinnisvara kasutamise perioodil, sarnaste varade
tldisest viddrtuse muutusest kinnisvaraturul, arenduseks vajaliku krediidi kittesaadavusest ning investorite
ootustest projektide tootluse osas.

Enam mojutab tururisk Gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital Grupi ettevotete teenused on tihedalt seotud
investeeringutega nn. arenevate turgudega riikidesse (nt Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Balti riigid, Balkanimaad,
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Pirsia lahe riigid jt.), m&jutab Grupi tegevust vastava regiooni borsidel noteeritud viirtpaberite hindade
diinaamika — nende tootlus ning volatiilsus — ning vastavate regioonide kinnisvarahindade diinaamika. Kuna
Grupi teenused on seotud aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega, avaldavad tulemustele olulist md&ju
hinnaliikumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara vddrtuse muutumise risk. Samuti méjutavad kaudselt
Grupi tegevust intressitisk ja valuutakursside muutumise risk, kuna neilgi faktoritel on osa investorite aktiivsuse
madramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitilisele riskile.

3.2. Intressirisk
Intressirisk seisneb voimaluses, et intressimdirad muutuvad ebasoodsas suunas.

Grupp on investeerinud intressi teenivatesse ja mitte-teenivatesse laenunduetesse (vt lisa 5 ja 6), miiiligiootel
finantsvaradesse (vt lisa 7) ja sidusettevotetesse (vt lisa 8), mille Siglane védrtus soltub turul valitsevatest
intressimidradest. Intressi kandvate varade osakaal finantsseisundi aruandes on suhteliselt viike, mistottu otsene
intressiriski moju ei ole ettevotte tegevuse suhtes oluline. Intressi kandvate kohustuste intressirisk on kirjeldatud
allpool. AS Trigon Capital Grupp saab méningast intressitulu arvelduskonto jadgilt ja tile66deposiitidelt, mille
mairad soltuvad tldistest muutustest turuintressimairades ja ei ole pikaajaliselt fikseeritud. Seisuga 31.12.2019
olid kehtivad intressimairad jargmised: arvelduskonto 0,01% (2018: 0,01%). Liihiajalisi deposiite eurodes seisuga
31.12.2019 ega 31.12.2018 ei olnud.

Grupi saadud laenud on jirgmised:

tubandetes enrodes

Laen Swedbankist Maksmiseks 12 Maksmiseks Laenude Keskmine sisemine
kuu jooksul peale 12 kuud 16pptihtajad intressimiir

31. detsember 2019 2157 0 Aprill 2020 4,50%

31. detsember 2018 2197 0 Aprill 2019 4,50%

2019. aastal Swedbank AS-le makstud intressikulu oli kokku 100 (2018: 97) tuhat eurot (lisa 21). Seisuga
31.12.2019 seisuga on laenu keskmine intressimddr 6 kuu EURIBOR + 4,50% (31.12.2018: 6 kuu EURIBOR+
4,50%). Kui muutuva intressimiiraga laenul muutuks intressimair 10 baaspunkt vorra korgemaks/madalamaks,
siis seisuga 31. detsember 2019 oleks koigi teiste muutujate samaks jadmise korral puhaskasum olnud 2 (2018: 2)
tuhat eurot suutem/viiksem koérgema/madalama muutuva pangalaenu  intressimdira  tulemusel.
Bilansipievajirgselt on Sunny-Trading OU laenu tagasimakse tihtaega pikendatud kuni detsembrini 2022 (vt ka
lisa 28).

2019. aastal solmis Grupp arvelduskrediidilepingu summas 500 tuhat eurot intressiga 3 kuu EURIBOR + 1,95%
ja tihtajaga 27. september 2020, millest seisuga 31.12.2019 oli kasutusele voetud 407 tuhat eurot.
Bilansipdevajirgselt on antud lepingut pikendatud kuni 28.02.2021 (vt ka lisa 28).

3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on risk, et valuutakursside liilkumise tdttu muutub antud valuutas nomineeritud varade voi kohustuste
vairtus ebasoodsas suunas (vt Valuutapositsioonid lisas 25).

Enamik Grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud euros ning seega on valuutarisk mininaalne. Valuutariskile
avatud positsioonidest annab tlevaate lisa 25 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud konverteeritavate valuutadega. Soltuvalt
piirkonnast on selleks kas USA dollar (peamiselt Moskvas ja Moskva regioonides) voi euro (peamiselt Sankt-
Peterburgi piirkonnas). Kuna tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud rublas viljendatud hindades,
sest varad asuvad Sankt-Peterburgi piirkonnas, on aruandes Siglase vddrtuse hindamine ldbi viidud eurodes.

3.4. Krediidirisk

Krediidirisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest tiita Gigeaegselt endale voetud
kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb eelkdige jirgmiste tchingute ja saldodega: laecnu andmine ja
laenunduded, teenuste miiiik ja nuded, raha ja raha ekvivalendid pankades.

Krediidiriski vihendab AS Trigon Capital Grupp hoolika tegevuspartnerite valikuga. Grupi suurimad
tegevuspartnerid on Grupi poolt valitsetavad voi ndustatavad investeerimisfondid ning -ettevotted, mille
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tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital Grupil hea ilevaade. Krediidiriski hindamisel ei mdira
juhtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning viliseid krediidireitinguid Trigon Capital Grupi
tegevuspartneritele saadaval ei ole, seega kasutakase krediidiriski hindamisel iiletdhtaegsete nduete indikatsiooni.
Nouete krediidikvaliteedi kohta leiab tipsemat infot lisadest 5 ja 6.

Oodatava krediidikahjumi mé6tmiseks rithmitatakse nduded ostjatele ja lepingulised varad lihtudes krediidiriski
Ghistest tunnustest ning aegumise perioodist. Oodatavad krediidikahjumi méddrad pohinevad viimase 36 kuu kuni
31. detsember 2019 vo6i vastavalt kuni 31. detsember 2018 maksedistsipliinil ning vastavatel perioodidel esinenud
ajaloolistel krediidikahjumitel. Ajaloolised kahjumid on korrigeeritud eesmirgiga kajastada jooksvat ning tuleviku
informatsiooni, mis puudutab makromajanduslikke faktoreid ning ostjate véimet néuete maksmiseks.

Ulevalpool kirjeldatud pShimétete alusel nduete allahindlus 31. detsembri 2019 ja 31. detsembri 2018 (IFRS 9
rakendamise kuupieval) seisuga oli ebaoluline.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud
vairtuse langus oli ebaoluline 31. detsembri 2018 ja 31. detsembri 2019 seisuga.

Grupi avatus voimalikule krediidiriskile finantsseisundi aruande pdeva seisuga oli 4 286 (31. detsember 2018:
3 731) tuhat eurot, mis sisaldab raha pangas, ndudeid sidusettevotetele ning néudeid kolmandatele osapooltele.
Vaatamata sellele, et koik nduded ei ole tihtaecgsed, hindab Grupp, et need lackuvad. Alla hinnatud nduete osas
vt lisa 5.

3.5. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on seotud Grupi voimega lepingulisi kohustusi digeaegselt tiita ning tuleneb varade ja kohustuste

tihtaegade erinevustest.

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2019:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu
tuhandetes eurodes jooksul jooksul
Laenukohustus 2 646 456
Viitvolad 526 0
Vélad hankijatele 37 0
Muud lihiajalised kohustused 431 0
Maksuvolad 54 0
KOKKU maksmiseks 3694 456

Varad tuhandetes Laekuvad/realiseeruvad 1-12  Laekuvad/realiseeruvad 12-
eurodes kuu jooksul 36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 748 0
Nouded ostjatele 1812 0
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 72 0
Muud lthiajalised néuded 191 0
Antud laenud 547 0
Maksude ettemaksed 5 0
Pikaajalised nduded 0 617
Tagatisdeposiidid 0 0
KOKKU néuded 3375 617
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Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2018:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu
tubandetes eurodes jooksul jooksul
Lithiajaline laenukohustus (lisa 11) 2238 0
Viitvolad (lisa 12) 410 0
Vélad hankijatele 63 0
Muud lthiajalised kohustused (lisa 14) 240 0
Maksuvolad 67 0
KOKKU maksmiseks 3018 0

Varad Laekuvad/realiseeruvad 1-12 Laekuvad/realiseeruvad 12-
tubandetes enrodes kuu jooksul 36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod (lisa 4) 633 0
Nouded ostjatele (lisa 5) 965 0
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed (lisa 5) 89 0
Muud lihiajalised néuded (lisa 5) 369 0
Antud laenud (lisa 5) 776 0
Maksude ettemaksed (lisa 5) 14 0
Pikaajalised nGuded (lisa 6) 0 988
KOKKU varad 2 846 988

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises viirtuses. Grupi emaettevotte juhtkonna parima teadmise
kohaselt tuleb lacnulepingutelt jirgneval perioodil tasuda intresse summas 100 (31.12.2018: 99) tuhat eurot ning
laenude kehtivad intressimidrad on 6 kuu EURIBOR+4,50% (31.12.2018: 6 kuu EURIBOR+4,50%). Jirgneva
12-36 jooksul tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate laenulepingute kohaselt tasuda intresse
summas 0 (31.12.2018: 0) tuhat eurot.

Seisuga 31.12.20190n Grupi kiibekapital negatiivne summas 377 (31.12.2018: 416) tuhat eurot. Osaliselt on see
tingitud Grupi ettevotte Sunny Trading OU laenutihtaja saabumisest 2020. aastal (31.12.2018: laenutihtaja
saabumisest 2019. aastal), mistottu on ligikaudu 2,2 (31.12.2018: 2,2) miljoni eurone laenukohustus kajastatud
luhiajalisena. Bilansipdevajirgselt on laenu tagasimakse tihtaega pikendatud kuni 31.12.2022 (vt ka lisa 28).

Grupi likviidsusriski juhitakse emaettevotte tasandil koos teiste Grupi ettevotetega — selle osaks on rahavoogude
prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jilgimine. Grupi poolt antud
laenud ja muud néuded koos kestvusega on kajastatud lisades 5 ja 6 ning finantskohustused lisas 11.

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudel

Investeerimispiirkonnaga seotud riskid

Grupi investeeringud on seotud Kesk- ja Ida-Euroopaga, mida pecetakse kérgema riskitasemega regiooniks. Tasub
tihele panna, et investorite meelsus voib regiooni suhtes kiiresti muutuda ning see omab selgelt moju Grupi
majandustulemustele ja nGuab, et Grupp kohandaks pidevalt omalt poolt pakutavate investeerimistoodete valikut
investoritele. 2013. aasta I6pus alanud Ukraina kriis avaldas negatiivset moéju Grupi investeeringutele Ukrainas ja
Venemaal. Hetkel on sealne olukord siiski stabiliseerunud, kuid molema tiigi poliitiline keskkond v6ib muuta
tuleviku etteatrvamatuks.

Nendest riskidest lihtuvalt on Grupp pidevalt korrigeerinud oma investeerimistoodete valikut klientidele,
laiendanud oma kliendibaasi ning litkunud selgelt tuluallikate diversifitseerimise suunal. Grupp on osaliselt
viljunud projektidest, mis omavad suurt avatust Venemaa ja Ukraina riskidele ning plaanib ka edaspidi viljuda
vihemperspektiivikatest ja ebalikviidsematest investeeringutest eelkdige Ukrainas ja Venemaal, eeldusel, et
saavutatav hind on juhatuse hinnangul maéistlik. Grupp on aktiivselt edasi lilkumas uute projektidega regioonides
ja valdkondades, kus omatakse kogemust (peamiselt kinnisvara ja pollumajanduse otseinvesteeringud Eestis), mis
tooks tulusid ja mis on vihem séltuvad globaalsete finantsturgude lithiajalisest volatiilsusest.

Juhtkond usub, et on kasutusele votnud koik vajalikud meetmed, et tagada Grupi jitkusuutlikkus. Ootamatud
negatiivsed stindmused Grupi investeeringute regioonis voi globaalsetel finantsturgudel véivad lihiajaliselt
negatiivselt mojutada Grupi tulude baasi, kuid paindlikkus oma kulusid vastavalt muutuvatele oludele vihendada
annavad Grupile véimaluse sellistele potentsiaalsete arengutele vajalikus mahus adekvaatselt reageerida.
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3.7. Risk, mis on seotud varade vdi turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb voimaluses, et teataval siindmusel voi asjaolul on ettevottele eriti ulatuslik m&ju, kuna Grupi
tegevus voi varade voi kohustuste vddrtus on soltuv ithest voi viikesest hulgast turgudest (nditeks Kesk- ja Ida-
Euroopa) voi vara liikidest (nditeks aktsiad).

AS-i Trigon Capital Grupi tegevus soltub olulisel mairal Kesk- ja Ida-Euroopa tiikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik Grupi tuludest on seotud antud piirkonna investeeringute, eriti aktsiafondide
ja. muude aktsiainvesteeringute, noustamise vOi haldamisega. Lisaks on Grupp teinud pikaajalisi
finantsinvesteeringuid piirkonna ettevotetesse, mille vairtus soltub lisaks iga ettevotte spetsiifilistele faktoritele
olulises osas ka Kesk- ja Ida-Euroopa riikide ning Venemaa makromajanduste ja poliitilistest arengutest.

Seega on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
arenevatele turgudele ning sealhulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontrollimiseks ja maandamiseks kasutatakse
portfelli juhtimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja
varade kontsentreerumisega kinnisvarasektorisse. Kinnisvaraga seotud riski maandamiseks hajutab Grupp
kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Euroopa riikide vahel, mille majanduslik areng on vihese
korrelatsiooniga (nditeks Eesti, Horvaatia ja Venemaa). Kinnisvaraga seotud riskide osas vaata ka lisas 2.1 toodud
kvantitatiivseid nditajaid.

3.8. Omakapitali riskide juhtimine

Grupi eesmirgid kapitali juhtimisel on kindlustada Grupi véime tegevuse jitkuvuseks tagamaks aktsioniride
investeeringu tootlust kasutades vajadusel voorkapitali kaasamist otstarbekas ulatuses ning tiita omakapitalile
kehtestatud néudeid, nagu need on ette nihtud jirelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuuri siilitamine v6i muutmine, véib Grupp muuta osanikele makstava dividendi maira,
tagastada aktsiondridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi aktsiaid v6i mutia varasid eesmirgiga
vihendada finantskohustusi. Grupp Kkisitles 2019. aasta bilansipdeva seisuga kapitalina laenukapitali ja
omakapitali. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi omakapitali néudeid voi omakapitalist
tulenevaid ootusi tootluse voi muude nditajate osas.

3.9. Finantsvarade- ja kohustuste diglane viirtus

Grupi hinnangul ei erine konsolideeritud finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
varade (lisad 5,6) ja kohustuste (lisa 11) bilansilised véirtused seisuga 31. detsember 2019 ja 31. detsember 2018
oluliselt nende diglasest viidrtusest. Nouded ostjatele ja volad hankijatele on lithiajalised, mistottu juhatuse
hinnangul nende bilansiline vidrtus on lihedane nende diglasele védrtustele. Investeeringud sidusettevotetesse on
kajastatud Siglases vairtuses (lisad 2, 8 ja 9). Finantskohustuste diglane véirtus midratakse diskonteeritud tuleviku
lepinguliste rahavoogude baasil kasutades turu intressimddra, mis on Grupile Kkittesaadav sarnaste
finantsinstrumentide kasutamisel.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid
tubandetes enrodes 31.12.2019 31.12.2018
Kassa 3 3
Arvelduskonto pangas 745 630

748 633

Grupi raha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva reitinguga pankade (Moody’s reitingud) vahel jargmiselt:

tubandetes enrodes 31.12.2019 31.12.2018

Aa3 742 623

Baa3 3

Baal 0 7

Kassa 3 3
748 633

Keskmine atvelduskonto intressimair oli 2019. aasta 16pu seisuga 0,01% (2018. aasta lopu seisuga 0,01% p.a.).
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Lisa 5 Noéuded ja ettemaksed

tubandetes enrodes 31.12.2019 31.12.2018

Nouded ostjatele 1812 965
sh Grupi poolt valitsetavatele fondidele (haldus- ja edukustasn

ning teenustasud) 1202 471
sh néuded munde osutatud teenuste (ettevitete noustamine) eest 610 494

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 72 89

Antud laenud 547 776

Muud lthiajalised néuded 190 369

Ettemaksed 0 0

Maksude ettemaksed 5 14

2 626 2213

31.12.2019 seisuga noéuetest ostjatele kogusummas 1 812 tuhat eurot (31.12.2018: 965 tuhat eurot) on tle tihtaja
liinud néudeid summas 702 tuhat eurot (31.12.2018: 609 tuhat eurot). Kuigi klientidel on oluline netovara, on
nbudeid 2019 aastal alla hinnatud summas 6 (2018: 4) tuhat eurot. Allahindlused kajastuvad kasumiaruandes
Muude drikulude all, lisa 20.

Nouete eeldatav lackumine

tubandetes enrodes 31.12.2019 31.12.2018
1-6 kuud 1089 359
6-12 kuu 695 606

1784 965

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed summas 72 (2018: 89) tuhat eurot sisaldab ettemakseid kindlustuse,
rendi- ja reisikulude eest, samuti ettemakseid Finantsinspektsioonile 2020. aasta jirelvalvetasude eest.

Seisuga 31.12.2018 oli seotud osapoolele TC Valkeasaati Development Ltd antud laenu summas 1 522 tuhat eurot
tagasimakse tihtajaga 31. detsember 2019. a. Tegemist on netoinvesteeringu osaga, mistttu ei arvestata laenult
intressi. Antud laenule on tehtud 31.12.2018 seisuga allahindlus summas 1 107 tuhat eurot, laenu bilansiline
viirtus koos allahindlusega on 31.12.2018 seisuga 415 tuhat eurot. 2018. aastal tithistati varem tehtud allahindlus
summas 26 tuhat eurot on kajastud kasumiaruandes Muude drituludena (vt lisa 17). 2018. aastal tagastati antud
laenu summas 196 tuhat eurot. TC Valkeasaari Development Ltd-le antud laenu sisemine intressimddr on 0%.
Koigi antud lithiajaliste laenude sisemine intress tihtib nominaalse intressiga ja jadb vahemikku 0-12%. 2019. aastal
anti laen osaliselt tle ettevottele Trigon InvestAG. Seisuga 31.12.2019 on antud laenu Trigon InvestAG OU-le
summas 528 tuhat eurot, allahindlus on summas 224 tuhat eurot ning laenu bilansiline védirtus on 304 tuhat eurot.
2019. aastal hinnati laenu tdiendavalt alla 39 tuhande euro viirtuses, mis on kajastatud Muudes drikuludes (vt lisa

20).

Koik néuded, millest on maha arvestatud allahindlused, on ettevétte juhtkonna poolt hinnatud lackuvateks lihima
12 kuu jooksul, mistottu on klassifitseeritud kiibevarana. Néuded seotud osapoolte vastu vt lisa 24.

Aruandepetioodil on antud jooksvalt laenusid summas 17 (2018: 178) tuhat eurot, et lihiajaliselt finantseerida
sidusettevotete majandustegevust ja tagada nende likviidsus. Aruandeperioodil tagastatud laenude summa on 208
(2018: 244) tuhat eurot, mis sisaldab ka eelpool kirjutatud TC Valkeasaari Develompent Ltd ja Trigon InvestAG
OU laenu tagastust.

Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 on kéikide nouete alusvaluutaks euro.

Lisa 6 Pikaajalised n6uded ja ettemaksed

Pikaajalised néuded juhtimislepingu alusel seisuga 31.12.2019 kogusummas 617 (2018: 988) tuhat eurot sisaldab
juhtimislepingu alusel kogunenud ndustamistasu ning on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades
diskonteerimiseks sisemist intressimadra 10% (2018: 15%). Antud noue kuulub viljamaksmisele peale vastaspoole
aktsioniridele nende investeeringu viljamaksmist. 2019. aastal vihendati nouet 372 (2018: 100) tuhande euro
vOrra, mis kajastatakse koondkasumiaruandes kuluna real muud arikulud (vt lisa 20). Kuna vastaspoolel on viga
oluline netovara positsioon, siis ei nde juhtkond ndude mittelackumises olulist krediidiriski. Juhtkonna hinnangul
realiseerub néue sidusettevotte vastu etappide kaupa aastate 2024-2025 jooksul.

Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 on kéikide pikajaliste nouete alusvaluuta euro.
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Lisa 7 Miitigiootel finantsinvesteeringud

Miiiigiootel finantsvarade hindamisel kasutatud viirtuste hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2.1.

Osaluse %
tubandetes eurodes 2019 2018 31.12.2019 31.12.2018
Trigon Pirita osad 0,00% 2,52% 0 34
Trigon Venemaa Top Picks Fond 0,11% 0,05% 5 3
Oiglases viirtuses finantsvarad kokku 5 37

Koikide miitigiootel finantsvarade alusvaluuta on euro.

2019. ja 2018. aastal ei lunastanud AS Trigon Capital fondide osakuid. Fondiosakute timberhindlusest saadi 2019.
aastal kasumit summas 2 (2018: kahjumit summas 1) tuhat eurot. Trigon Pirita OU osad miiiidi optsioonilepingu

raames.

Lisa 8 Sidusettevotted

Seisuga 31.12.2019 oli Trigon Capital Grupil 8 sidusettevotet.

Soetus- Bilansiline Oiglase viirtuse muutus  Oiglase viirtuse
Osaluse maksumus  viirtus eelmiste perioodide muutus 2019. a.

tubandetes enrodes % 31.12.2019 31.12.2019 jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) Trigon InvestAG OU 34,00% 1 0 0
2) Pirnu Holdings OU 45,18% 812 0 -812 0
3) Trigon Hartwall Ukrainian
Properties AS 14,59% 992 235 -702 -55
4) KMI Partners OU 18,93% 3 587 733 -5
5) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I 24,55% 2683 3164 642 -161
6) Trigon Mozagri SPV 33,33% 389 0 0 -389
7) Siise Korterid OU 20,86% 65 789 153 571
8) TJ Berries 50,00% 12 12 0 0
Kokku 4 957 4788 14 -39

Seisuga 31.12.2018 oli Trigon Capital Grupil 8 sidusettevotet.

Soetus- Bilansiline Oiglase viirtuse muutus  Oiglase viirtuse
Osaluse  maksumus viirtus eelmiste perioodide muutus 2018. a.

tubandetes enrodes % 31.12.2018 31.12.2018  jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) TC Valkeasaari
Development Ltd* 33,33% 2 2 0 0
2) Pirnu Holdings OU 45,18% 812 0 -438 -374
3) Trigon Hartwall Ukrainian
Properties AS 14,59% 992 290 -781 79
4) KMI Partners OU 18,93% 3 592 733 0
5) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I 24,55% 2683 3325 756 -114
6) Trigon Mozagri SPV 33,33% 389 389 0 0
7) Siise Korterid OU 20,86% 65 218 153 0
8) T] Berries OU 50,00% 1 1 0 0
Kokku 4947 4 817 423 -409

* Lisaks omakapitali investeeringule on antud laenu summas 528 (2018: 1 522) tuhat eurot (vaata lisa 5), millele
on 31.12.2019 seisuga tehtud allahindlus summas 224 (31.12.2018: 1 107) tuhat eurot, seega on antud laenu

bilansiline viirtus 304 (31.12.2018: 415) tuhat eurot.

Koikide sidusettevotetesse tehtud investeeringute alusvaluuta on euro, vilja arvatud investeering Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi summas 3 325 tuhat eurot, mille alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Grupp on sidusettevittena kajastanud ka alla 20%-sed investeeringud ettevotetesse juhul, kui Grupil on lisaks

osalusele ka juhtimisleping, mis annab olulise moju, aga mitte kontrolli.
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1) Trigon InvestAG OU on valdusfirma, millele kuulub tiitarettevéte Venemaal, mis tegeleb kinnisvaraga.
Eelmisel aruandeaastal oli antud investeering libi Kiiprosel asuva ettevotte TC Valkeasaari Development Ltd (vt
lisa 2.2.2.).

2) Pirnu Holdings OU on valdusfirma, mis omab 59,62%-list osalust AS-is Nordic Fibreboard ja 41,73%-list
osalust AS-is Trigon Property Development. 2019. aastal diglase vidrtuse muutusest kasumit ega kahjumit ei
saadud, kuna 2018. aastal hinnati ettevotte vddrtus 0 euroni. 2018. aastal diglase vddrtuse muutusest saadud
kahjum summas 374 tuhat eurot oli tingitud Pirnu Holdings OU tiitarettevétete turuhinna langusest. (vt lisa
2.2.2).

3, 4, 5) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja libi juhtimislepingute olulist m&ju jirgnevates ettevotetes (vt
ka lisa 2.2.2.).

6,7,8) AS Trigon Capital Grupp omas seisuga 31.12.2019 osalust ja libi juhtimislepingute olulist m&ju jirgnevates
ettevotetes (vt ka lisa 2.2.2.):

» TLuka Adriatic Property Kinnisvarafond I (kinnisvarafond, omab kinnisvara Horvaatias)

» KMI Partners OU (omab osalust kinnisvaraarendusega tegelevas ettevéttes Krillimie Invest OU)

» Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (omab kinnisvara Ukrainas)

» Trigon Mozagti SPV OU (omab osalust Mocotex SA-s, mis tegeleb puuvilla kasvatamisega Aafrikas)
» Siise Korterid OU omab kinnisvara Eestis.

» TJ Berries OU on alustamas tegevust marjade kasvatamise alal.

Oiglase viirtuse muutused sidusettevotetes on kajastatud kasumiaruandes real “Sidusettevotete imberhindlus”
summas -39 (2018: -409) tuhat eurot. Sidusettevotete vddrtuste hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2.1.

Sidusettevétete finantsandmed seisuga 31.12.2019:

Tulu-
Lihiaja-  Pikaaja- Aktsi ””’fs" Kasum
Sidusettevdte Kiibe- Péhi- Varad lised lised t" “j' Oma- / S8 Tulud Kulud k"e ’: % /-
tuhandetes eurodes vara vara kokku kohustu- kohustu use kapital osa- 2019 2019 asu kahjum
kokku kapital -
sed -sed . 2019
kahjum
2019
Trigon InvestAG OU 2 1,084 1,086 0 1,083 1,083 3 2 5 4 7 1
Pirnu Holdings OU 2,453 8,388 10,841 9,422 271 9,693 1,147 229 14074  -15243 1,169 1,169
Luka Adriatic Property 3 14,700 14,703 1,814 0 1,814 12,889 0 0 656 656 656
Kinnisvarafond I
Trigon Hartwall - 72 2,241 2,313 701 0 701 1,612 146 0 532 532 532
Ukrainian Property AS
KMI Partners OU 3,071 4,193 7,264 1,262 0 1,262 6,002 13 1,551 1,593 42 42
Trigon Mozagri SPV 0 0 0 0 0 0 0 8 0 1,147 1,147 1,147
o
Siiise Korterid OU 280 7,000 7,280 151 3,344 3,495 3,785 13 8,029 5,180 2,849 2,849
'T] Berties OU 0 24 24 0 0 0 24 3 0 0 0 0
Sidusettevétete finantsandmed seisuga 31.12.2018:
Tuluma
Lihigja-  Pikaaja- Akt kj" Kasum
Sidusettevdte Kiibe- PGhi- Varad lised lised t" “j' Oma- / S8 Tulud Kulud k"e ’: % /-
tuhandetes eurodes vara vara kokku kohustu- kohustu use kapital osa- 2018 2018 asu kahjum
kokku kapital -
sed -sed . 2018
kahjum
2018
I'C Valkeasaari 139 3594 3733 161 1945 2106 1627 2 485 137 348 348
Development Ltd
Trigon Wood OU 3531 8153 11684 5108 4322 9430 2254 229 14813 -15863 1050 -1050
Luka Adriatic Property 315 200 15203 1658 0 1658 13 545 0 0 151 504 504
Kinnisvarafond T
Trigon Hartwall - 65 2506 2571 587 0 587 1984 146 19 169 -150 -150
Ukrainian Property AS
KMI Partners OU 3131 4119 7250 1206 0 1206 6044 13 154 197 43 43
1 1 A
g)r{.}g"“ Mozagri SPV 1 1144 1145 0 0 0 1145 8 0 El 1 El
Siiise Kortetid OU 4350 0 4350 3413 0 3413 936 13 35 59 24 24
TJ Berries OU 3 0 3 0 0 0 3 3 0 0 0 0
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
tubandetes enrodes 2019 2018
Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulu (lisa 10) 96 65
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -57 -67
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 39 -2

Aruandepetioodil toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

tubandetes enrodes 2019 2018
Saldo perioodi alguses 11 491 11 280
Soctamine 1 1
Jagunemise kiigus ile antud -484 0
Kursimuutuse moju 327 -348
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest -327 558
Saldo perioodi 16pus 11 008 11 491

s.h. kinnisvarainvesteeringud oiglases viirtuses 10 828 11 311

s.h. kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil 180 180

Seisuga 31.12.2019 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus 3 261 (2018: 3 261)
tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2019 on kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel perioodidel soetatud 5 (2018: 5) korterit
Tallinna vanalinnas, Raplamaal asuv Hirgla moéis (koik eelnevad Eestis), maa Rae vallas Harjumaal ja maa Tosnos
(St. Peterburgi lihedal, Venemaal).

2018. aastal tehti parendustdid kogusummas 1 tuhat eurot. 2019. aastal parendustéid ei tehtud.

Kinnisvarainvesteeringute (v.a Hirgla mdis) timberhindlusel voeti aluseks juhtkonna hinnang antud objekti
turuvairtuse kohta. Turuviirtus on leitud juhtkonna poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil voi vorreldavate
turutehingute meetodil (lisa 2.1).

Hirgla mois on seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangu
alusel tehtud 2009. aastal 50% allahindlus kogusummas 180 tuhat curot, vastavalt tldistele kinnisvaraturu
trendidele sarnaste kinnisvaraobjektide osas. Kuna soltumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud véimelised
hindama turuvéirtust sarnaste turutehingute puudumise tottu, kasutatakse soetusmaksumust, millest on maha
arvatud allahindlused. Tiiendavat allahindlust 2019. ega 2018. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole, samuti
puudub juhtkonna hinnangul alus allahindluse tithistamiseks.

31.12.2019 seisuga oli Grupile kuuluvatele Tallinna vanalinna korteritele seatud tihishiipoteck summas 3 298
(31.12.2018: 3 298) tuhat ecurot AS-st Swedbank voetud laenu tagatiseks (lisa 11). Tagatiseks panditud korterite
bilansiline maksumus oli 31.12.2019 seisuga 3 261 (2018: 3 261) tuhat eurot.

31.12.2019 ja 31.12.2018 seisuga ei olnud ettevote solminud tehinguid, millega seonduks tulevikukohustusi seoses
kinnisvarainvesteeringutega.

Kinnisvarainvesteering Neto kasum /(kahjum)

31.12.2019 31.12.2018
tubandetes eurodes 2019
Maa Tosnos 2 000 2 000 -327
Maa Rae vallas 5567 6 050 0
Tallinna Vanalinna korterid 3261 3261 0
Hirgla Mois 180 180 0
Kokku 11 008 11 491 =327

Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 on koéikide kinnisvarainvesteeringute alusvaluutaks euro.
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Lisa 10 Kasutusrent

Seoses IAS 16 esmakordse rakendamisega alustas Grupp 01.01.2019 pikaajalise rendilepingu kajastamist
kasutusoiguse rendina (vt lisa lisa 11).

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindasid.

tubandetes enrodes 2019 2018
Perloqdl jooksul arvestatud kontoripinna kasutusrendi 457 507
makseid
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed

. o 2 607
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
s.h kuni 1 aasta 2 566

2-5 aastat 0 41

Kasutusrendi tingimustel oli 2019. aasta jooksul vilja renditud 5 (2018: 5) Tallinna vanalinnas asuvat korterit.
Saadud kasutusrendi tulu oli 96 (2018: 65) tuhat eurot. Vilja renditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise
maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 9.

2008. aastal solmis ettevote rendilepingu uute kontoriruumide rendile votmiseks ning uued ruumid voeti
kasutusele 2. veebruaril 2009. Rendileping oli s6lmitud 10 aastaks ja kehtis 2019. aasta 16puni. 2017. aasta augustis
andis Grupp varemrenditud kontoripinna allrendile kuni rendilepingu 16ppemiseni.

2017. aastal s6lmiti uus kontori rendileping 3 aastaks. Antud rendileping muutub 2020. aasta juulis tdhtajatuks
voimalusega mdolemapoolselt leping 16petada 6 kuulise etteteatamisega. Alates 01.01.2019 on antud rent kajastatud

kasutusoiguse rendina (lisa 11).

2019. aasta 16pus ei ole Grupil pikaajalisi rente, mis vastavalt IAS 16-le tuleks kajastada

Lisa 11 Laenukohustused

Lithiajaline laen summas 2 157 (2018: 2 197) tuhat eurot koosneb AS Trigon Capital Gruppi kuuluva OU Sunny-
Trading poolt Swedbankist vGetud laenust, mille tagasimakse tihtaeg bilansipdeval on 30.04.2020 ning mille
tagatiseks on seatud tihishiipoteek OU Sunny-Tradingule kuuluvatele Tallinna Vanalinna korteritele (lisa 9). OU
Sunny-Trading laenu intressiks on 6 kuu EURIBOR+4,50% (seisuga 31.12.2017 6 kuu EURIBOR+4,50%), mis
on ka laenu sisemine intressimair, kuna olulisi tehingukulusid lepingu s6lmimisel ei kaasnenud) ning laenu 16plik
tagasimakse tihtaeg bilansipdeval on 30.04.2020.

Lisaks vottis Grupp 2017. aastal lithiajalist laenu summas 41 tuhat eurot, mille tagasimaksetihtaeg oli 31.05.2019
ja intress 0%. Laenu arvestusvaluuta on EUR (lisa 24). Antud laenu pikendati 2019. aastal kuni 31.05.2020 ning
laenu intressiks méarati 4%.

2019. aastal vottis Grupp lihiajalist laenu summas 115 tuhat eurot, mille tagastas samal aastal. Laenu intress oli
12%. 2019. aastal sai Grupi tltarettevoja intressita laenu summas 456 tuhat eurot. Laenu tagasimaksetihtaeg on
31.12.2021.

2019. aastal solmis Trigon Capital AS arvelduskrediidi lepingu summas 500 tuhat eurot. Lepingu tihtaeg on
27.09.2020. Antud laenu alusvaluuta on EUR ja intress on 3 kuu EURIBOR+1,95%. Seisuga 31.12.2019 oli
arvelduskrediidist kasutusele voetud 407 tuhat eurot. Bilansipdevajirgselt on seda lepingut pikendatud kuni
28.02.2021.

Bilansipievajirgselt on Sunny-Trading OU laenu tagasimakse tihtaecg pikendatud kuni 31.12.2022,
arvelduskrediidi lepingut kuni 28.02.2021 ja liihiajalist laenu summas 41 tuhat eurot kuni 31.05.2021 (vt lisa 28).

Seoses IAS 16 esmakordse rakendamisega alustas Grupp 01.01.2019 pikaajalise rendilepingu kajastamist
kasutusoiguse rendina ning vottis iles rendikohustuse summas 110 tuhat eurot, millest 2019, aastal tasuti 69 tuhat
eurot.
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Informatsioon laenukohustuste muutuste kohta:

Arvestatud

Makstud

Saadud  Makstud

tubandetes eurodes 31.12.2018 intress intress laen pohiosa 31.12.2019
Liihiajaline pangalaen 2197 100 -100 0 -40 2157
Arvelduskrediit 0 3 -3 407 0 407
Muud laenud 41 -1 571 -115 497
Rendikohustus 0 2 -2 110 -69 41
2238 107 -106 1088 -224 3103
tubandetes enrodes 3a2.2017 Arvestatud - Makstud =y 45 504
intress intress
Liihiajaline pangalaen 2197 97 -97 2197
Muud laenud 41 0 0 41
2238 97 -97 2238
Lisa 12 Viitvolad
tubandetes enrodes 31.12.2019 31.12.2018
Preemiareserv 395 273
Muud viitvolad 110 116
Vélad t66tajatele 5 3
Puhkusetasude kohustus 16 18
Kokku viitvglad 526 410
Lisa 13 Eraldised

Lihiajaline provisjon summas 57 (2018: 244) tuhat eurot on moodustatud lepinguliste tulevaste perioodide kulude
ning kahjumliku lepingu katteks.

Lisa 14 Muud liithiajalised kohustused

Muude lithiajaliste kohustustena summas 431 (2018: 240) tuhat eurot on kajastatud Trigon Capital Gruppi
kuuluva AS-i Trigon Asset Management poolt hallatavate fondide jarelmiitigitasud.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 24.

Lisa 15 Omakapital

Seisuga 31.12.2019 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 225 824 (31.12.2018: 247 780) vordseks nimeliseks
aktsiaks nimivéddrtusega 0.70 eurot ning kogu aktsiakapital oli 158 (31.12.2018: 173) tuhat eurot. Kogu
aktsiakapital on sisse makstud.

2019. aastal tithistati 21 956 oma aktsiat. 2018. aasta jooksul aktsiate arvus muudatusi ei ole tehtud.

Pohikitja jargi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitali minimaalsuuruseks 88 tuhat eurot ja maksimaalsuuruseks 353
tuhat eurot.

Kohustuslikku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 13 tuhat eurot, millest ei saa teha viljamakseid
omanikele.

Aruandeaastal maksis Grupp dividende summas 648 tuhat eurot (2018: 594 tuhat eurot).
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AS Trigon Capital aktsiondrid:

31.12.2019 31.12.2018
Asukohamaa Aktsiate Akt§1a- Osalus % Altsiate Akt§1a- Osalus %
kapital arv kapital
Joakim Helenius Trust Kiiptos 225,824 158 100.00 | 225,824 158 100.00
Managers Limited
Oma osad - - - 21,956 15 -
Kokku 225,824 158 100.00 247,780 173 100.00
Véimalikku dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks on kirjeldatud lisas 22.
Lisa 16 Mitgitulu
tubhandetes eurodes 2019 2018
Magdgadl alusel teise fondivalitseja fondi investeeringute 2,340 1802
juhtimistasud
Edukus-, viljalaske- ja tagasivotmistasud 547 3
Rent 404 401
Investeeringute néustamine 300 388
Valitsemistasud 87 694
Mudtgivahendus 54 45
Muud teenused 27 32
Kokku miitigitulu 3,759 3,365

Tasud erinevate investeeringute noustamisest summas 300 (2018: 388) tuhat eurot sisaldavad tasusid

mitmesuguste ettevotete juhtimisest ja ndustamisest (vt lisa 8).

Tulud ettevotete noustamisest geograafiliste piirkondade 16ikes:

tubandetes enrodes 2019 2018
Eesti 763 1,455
Muud Euroopa riigid 2,996 1,910
Kokku miitigitulu 3,759 3,365

Lisa 17 Muud aritulud

Muude drituludena on 2019. aastal kajastatud kahjumliku lepingu reservi muutus summas 140 tuhat eurot. 2018.
aastal on muude arituludena kajastatud kahjumliku lepingu reservi muutus summas 104 tuhat eurot, eraldise
tihistamine summas 40 tuhat eurot ja sidusettevotte laenu allahindluse tithistamine summas 25 tuhat eurot (lisa

5).

Lisa 18 T66j6ukulud

Seisuga 31.12.2019 t66tas kontsernis 22 inimest (seisuga 31.12.2018: 22 inimest).

tubandetes enrodes 2019 2018
Palgakulu 634 617
Sotsiaalmaksud 215 197
Arvestatud preemia (sh sotsiaalmaks) 320 198
Etisoodustused 40 39
Muud kompensatsioonid 4 4
Kokku t66jdukulud 1,213 1,055
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AS Trigon Capital Grupi votmeisikutele makstud tasud

tubandetes eurodes 2019 2018
Makstud té6tasud ja preemiad:
Noukogu ja juhatuse litkmetele (Lisa 26) 161 148
Kokku 161 148
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
tubandetes enrodes 2019 2018
Mudtigikulud 479 540
Rendi- ja kommunaalkulud 606 600
Konsultatsioonikulud 38 79
Side- ja kommunikatsioonikulud 65 64
Kulud drireisidele 52 48
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 43 46
Kindlustuskulud 32 26
(~)igusabi 15 23
Kontoritehnika ja -vahendid 11 20
Muud kulud 100 81
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1,441 1,527
Lisa 20 Muud drikulud
2019 2018
Kahjum néude tithistamisest 200 0
Antud laenude ja nduete allahindlused (lisa 5, 6) 454 29
Ettemaksete mahakandmine 0 163
Kokku muud drikulud 654 192

2019. aastal hinnati alla nGudeid tiitarettevotja poolt valitsetavate fondide vastu summas 10 (2018: 4) tuhat eurot
ja noudeid juhtimislepingu alusel 200 tuhat eurot (2018: 0 tuhat eurot), muid ndudeid hinnati alla summas 72
tuhat eurot (2018: 23 eurot). Juhtimislepingu alusel hinnati 2019. aastal néuet alla 372 (2018: 0) tuhat eurot.

2018. aastal kanti maha ettemaks summas 163 tuhat eurot, mis oli tehtud maa soctamiseks, kuid Grupp otsustas
maatiikki mitte soetada ning ettemaks ei kuulunud lepingujirgselt tagastamisele.

Lisa 21 Intressi- ja muud finantskulud

tubandetes eurodes
Intressikulud
Muud finantskulud

Kokku intressi- ja muud finantskulud

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intressikulusid Swedbankile summas 100 (2018: 97) tuhat eurot.

2019 2018

106 97

4 0

110 97
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Lisa 22 Tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevotte poolt vilja kuulutatud
dividendid, soltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud ja millal need tegelikult vilja makstakse.

Grupi vaba omakapital oli 31.12.2019 seisuga 14 177 (2018: 15 030) tuhat eurot. Bilansipdeva seisuga eksisteerinud
vabast omakapitalist oli omanikele véimalik netodividendidena vilja maksta 11 342 (2018: 12 042) tuhat eurot
ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 835 (2018: 2 988) tuhat eurot.
Viljaspool Eestit asuvatel tiitarfirmadel ei eksisteerinud tulumaksukohustust eelmistel perioodidel saadud

kahjumite edasikandumise tottu.

Aruandeaastal maksis Grupp tulumaksu dividendidelt 186 (2018: 192) tuhat eurot.

Grupi viljaspool Eestit asuvate tiitarettevotete edasikantavad maksukahjumid ettevotete 16ikes:

Trigon Capital d.o.o.

Edasikantav maksukahjum seisuga 31.12.2018 -257
Majandusaasta kahjum enne tulu maksustamist -33
Mittemaksustatavate tulude ja kulude mé&ju 0
Tulumaksu aegumine 85
Edasi kantav maksukahjum seisuga 31.12.2019 -205
Maksimaalne lubatud kahjumi edasikandmise aeg 5 aastat
Aegumistihtaeg 2020-2024
Tulumaksu médr % 12ja 18

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasiliikkunud tulumaksu vara, kuna selle realiseerumise

suhtes eksisteerib ettevotte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.

Lisa 23 AS Trigon Capital tiitarettevotted

Asukoha- 2019 Trigon Capital
maa osalus %
Osaluse % Mittekontrolliva 2018
osapoole kasum
Trigon Mitte- seisuga
. . Ies .
Eesti Capital kontrolliv 2019 31.12.2019 Emaettevote
osapool
AS Trigon Property Advisors ~ Eesti 100.00 - - - 100.00
Trigon Capital d.o.o. Hotvaatia 100.00 - - - 100.00
Sunny-Trading ou Eesti 100.00 - - - 100.00
Trinsect Solutions OU Eesti 100.00 - - - 100.00
Trigon Asset Management AS ~ Eesti 61.00 39.00 482 342 61.00
Trigon KMI Holding ou Eesti 57.64 42.36 -2 248 57.64
Trigon Ventures ou Eesti 77.30 22.70 - - 77.30
Logistic Park Tosno ooo*  Venemaa 77.30 22.70 - - 77.30
Trigon InvestAG OU** Eesti 34.00 - - - 67.00
Rosamil OU Eesti 54.39 45.61 -7 2371 50.04
TC Logistic Ltd Kiipros - - - - 77.30
*Logistic Park Tosno OOO on TC Logistic Ltd tiitarettevote.
** Trigon InvestAG OU osalusest miiiidi 2019. aastal osa dra ning seega ei ole selle niol tegemist enam

tiitarettevottega.
Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase noustamisega.

Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Horvaatias.
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OU Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise ja
rendile andmisega.

2018. aastal asutatud Trinsect Solutions OU ettevote tegeleb putukatest erinevate looma- ja kalatoitude
viljatdGtamisega.

AS Trigon Asset Management on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb investeerimisfonde ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi ning osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeerimisteenuseid.

Trigon KMI Holding OU on holdingettevote, mis omab 18,93% osalust KMI Partners OU-s ja millele omakorda
kuulub 51% Krillimie Invest OUst, mis tegeleb kinnisvara arendamisega.

Rosamil OU arendab kinnisvara Harjumaal, Rae vallas.
Trigon Ventures OU omab libi oma tiitarettevétte maad Peterburgi lihedal ning tegeleb selle arendamisega.

TC Logistics Ltd oli Trigon Capitali tiitarettevotja, kuid 2019. aastal miiis dra oma osaluse Venemaal maad
omavas ettevdttes Trigon Ventures OU-le ning peale seda miiiis Trigon Capital osaluse TC Logistics Ltd-s.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, kes omavad Grupi ile olulist kontrolli
voi moju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole ldhtutud vaid
tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust. Olulist kontrolli omavaks
osapooleks loetakse Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
dritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tiitarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupil on oluline méju ldbi osaluse ja juhtimislepingu ning seega omab olulist moju nende
ettevotete finants- ja dritegevuse otsuste ile ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kisitletud
sidusettevotetena.

Emaettevotte noukogu litkmetega ja/voi aktsionidridega seotud tehingud

AS Trigon Capital Grupp 2019. ja 2018. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevotte noukogu liikmete ja
aktsiondridega seotud ettevotetelt ei ostnud. Muid kompensatsioone néukogu lilkmetele 2019. ega 2018. aastal ei
makstud. Juhatuse ja néukogu liitkmetele makstud tasud on avaldatud lisas 18.

TiitarettevStete poolt valitsetavad fondid ja juhitud investeeringud

Trigon Capital Grupp sai AS- i Trigon Asset Management poolt valitsetavatest fondidest valitsemis-, edukus-,
viljalaske- ja tagasivotmistasusid ning investeeringute juhtimistasusid 2019. aastal kokku summas 2 974 (2018: 2
601) tuhat eurot, millest seisuga 31. detsember 2019 oli lackumata 1 503 (31.12.2018: 603) tuhat eurot.

Laenud seotud osapooltele

AS Trigon Capital on andnud sidusettevottele Trigon InvestAG seisuga 31.12.2019 pikaajalist laenu summas 528
(2018: 0) tuhat eurot. Seisuga 31.12.2019 on laenule tehtud allahindlus summas 224 (2018: 0) tuhat eurot. 2019.
aastal tagastati laenu summas 73 (2018: 0) tuhat eurot (vt lisa 5). Seisuga 31.12.2018 oli antud laen summas 1 522
tuhat eurot antud ettevottele TC Valkeasaari Development Ltd, kes selle 2019. aastal andis iile Trigon InvesAG
OU-le 31.12.2018 seisuga oli laenule tehtud allahindlus summas 1 107 tuhat eurot. 2018. aastal tagastati laenu
summas 196 tuhat eurot.

AS Trigon Capital Grupi juhtkonna liikmetele makstud tasud

2019. aastal maksti AS Trigon Capital Grupi juhtkonna liikmetele tasusid 161 (2018: 148) tuhat eurot. Lepingulisi
potentsiaalseid lahkumishiivitisi juhtkonna liikmetele ei ole (vt lisa 18).
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Lisa 25 Valuutapositsioonid

31. detsember 2019. seisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pdeva kurssi.

tubandetes eurodes 31.12.2019 EUR HRK RUB
EUR EUR EUR EUR
VARAD
Kiibevarad 3375 3223 116 36
Raha ja pangakontod 748 745 0 3
Nouded ja ettemaksed 2627 2 478 116 33
Pohivara 16 450 13 286 3164 0
Ei(ai?iil\lrs:s(ieeringud 4793 1629 3164 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 008 11 008 0 0
Materiaalne pohivara 32 32 0 0
VARAD KOKKU 19 825 16 509 3280 36
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 3751 3676 42 33
Volad hankijatele ja muud
lihiajalised liohust]used 1105 1030 42 3
Liihiajalised laenud 2 646 2 646 0 0
Pikaajalised kohustused 456 456 0 0
Pikaajalised laenud 456 456 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 4207 4132 42 33
Avatud valuutapositsioon 15 618 XXX XXX XXX

31. detsember 2018. seisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kutssi.

tubandetes enrodes 31.12.2018 EUR HRK RUB
EUR EUR EUR EUR
VARAD
Kiibevarad 2 846 2705 98 43
Raha ja pangakontod 633 626 0 7
Nouded ja ettemaksed 2213 2079 98 36
Pghivara 17 360 14 034 3326 0
Plkaajalised 4854 1529 3325 0
finatsinvesteeringud
Pikaajalised nouded ja 088 088 0 0
ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud 11 491 11 491 0 0
Materiaalne péhivara 27 26 1 0
VARAD KOKKU 20 206 16 739 3424 43
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 3262 3223 7 32
Volad hankijatele ja muud
luhiajalised kohustused 1024 985 ’ 32
Liihiajalised laenud 2238 2238 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 3262 3223 7 32
Avatud valuutapositsioon 16 944 XXX XXX XXX
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Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 olid Grupi varad kolmes erinevas valuutas: eurodes, Horvaatia kunades ja
Venemaa rublades ning kohustused eurodes, Horvaatia kunades ja Venemaa rublades. Kui eelpool nimetatud
vilisvaluutade vahetuskursid oleksid olnud seisuga 31.12.2019 euro suhtes 10% korgemad, siis Grupi varade
maht oleks olnud suurem 15 (31.12.2018: 14) tuhat eurot ning 2019. aasta tulemus 7 (2018: 10) tuhande euro
vorra suurem. Kui vahetuskursid oleksid aga euro suhtes olnud 10% madalamad, siis Grupi varade maht oleks
kahanenud 15 (31.12.1018: 14) tuhande euro vérra ja 2019. aasta tulemus oleks 7 (2018: 10) tuhande euro vérra
viiksem.

Lisa 26 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksurevisjoni véimalik m&ju

Maksuhaldur ei ole aastatel 2018-2019 Grupis libi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on 6igus kontrollida
ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel
miirata tdiiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille
tulemusena voiks maksuhaldur mairata ettevottele olulise tiiendava maksusumma.

Vilismaal asuvate tlitarettevotete eelmiste perioodide kahjumilt tekkinud edasilikkunud tulumaksukohustus on
avalikustatud lisas 22.

Trigon Capital AS on oma tiitarettevétetele Sunny-Trading OU garanteerinud anda tiiendavalt laenu vajalikus
summas katmaks selle tegevuskulud ja kohustused.

Aruande esitamise perioodiks on AS-il Trigon Asset Management pooleli kaks kohtuasja Olympic Entertainment
Group AS-iga:

1) Olympic Entertainment Group AS-i hagi aktsiaseltsi Trigon Asset Management vastu 16.3 mln eurot kahju
hivitamiseks. Tegemist on OEG poolse vastuhagiga Trigon Asset Management poolt esitatud hagile aktsioniride
tldkoosoleku otsuse kehtetuks tunnistamiseks. Juhul, kui kohus peaks hagiosaliselt véi tdielikult rahuldama,
kohustuks Trigon Asset Management AS viljamdistetavast summast kandma 14,08% suuruse osa vastavalt OEG
teiste institutsionaalsete investoritega solmitud koostoolepingule. Bilansipieval ei pea AS Trigon Asset
Management OEG néude rahuldamist toendoliseks. Bilansipdevajirgselt on kohus otsustanud mitte rahuldada
OEG hagi (lisa 28) ning vaatamata sellele, et OEG-1 on voimalus otsus edasi kaevata, ei pea AS Trigon Asset
Management OEG noéude rahuldamist tdendoliseks.

Trigon Asset Management juhtkond, vottes arvesse muuhulgas vilise digusnoustaja hinnangut OEG vastuhagi
perspektiivikusele, on seisukohal, et OEG esitatud vastuhagist ei tulene AS’ile Trigon Asset Management
tulevikus olulisi ressursside viljaminekuid ning hindab, et vastuhagi jaetakse kohtu poolt rahuldamata. Sellest
tulenevalt ei ole Trigon Asset Management kiesolevas finantsaruandes kajastanud hagist tulenevat eraldist, kuna
peab hagi realiseerumise téendosustviga madalaks.

Tingimuslikud varad

2) Avaldus Olympic Entertainment Group AS aktsiondridele Siglase hiivitise madramiseks. Tegemist on hagita
menetlusega, milles kohus kaasab avaldajatena menetlusse kéik OEG viikeaktsiondrid, kellelt vGeti aktsiad tle
kohustusliku tlevotmispakkumise kdigus oktoobris 2018. AS Trigon Asset Management esindab nimetatud hagis
muuhulgas ka enda poolt juhitavaid fonde. Antud menetlusel puudub negatiivne md&ju ASi Trigon Asset
Management finantsaruandele.

OEG uldkoosolekul kinnitati otsus kiita heaks OEG vihemusaktsioniridele kuuluvate aktsiate tlevotmine
Odyssey Europe AS poolt rahalise hiivitise vastu summas 1,40 EUR aktsia kohta. Kohtusse 11.01.2019 saadetud
avaldus on esitatud viikeaktsioniride Giguste kaitseks ning OEG aktsiate eest Oiglase hiivitise saamiseks.
Avaldajad, sh Trigon Asset Management AS, leiavad, et 1,40 EUR aktsia kohta on selgelt ebadige ja liiga madal
vairtus. Rahaline m&ju Trigon Asset Management ile seisneb advokaadibiiroo kuludes kokku umbkaudu 20 000
eurot, mis jadvad aga enamuses Trigon — New Europe Fund kanda. Kui avaldus aga 16pptulemusena rahuldatakse
ja kohus mairab korgema hiivitise, siis eelduslikult kohustub OEG hiivitama kéik avaldajate menetluskulud.
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Lisa 27 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2019 on Grupi kiibekapital negatiivne summas 377 tuhat eurot. Negatiivse kidibekapitali pohjustab
grupi laenulepingu tihtaja saabumine 2020. aastal. Bilansipaevajirgselt on antud laenu pikendatud kuni 31.12.2022
(lisa 28). Grupi juhtkond usub, et negatiivne kiibekapital ei tekita Grupile probleeme, kuna vajadusel saab Grupp
realiseerida osaliselt Grupile kuuluvaid kinnisvarainvesteeringuid.

Lisa 28 Bilansipdevajirgsed siindmused

Kiesoleva aruande kinnitamise ajaks on pikendatud Sunny-Trading OU Swedbankist saadud laen summas 2 157
tuhat eurot tihtajani 31.12.2022 (vt ka lisa 3.2.) ja arvelduskrediiti summas 500 tuhat eurot tihtajani 28.02.2020.

Kiesoleva aruande kinnitamise ajaks on miiidud sidusettevéte Pirnu Holdings OU.

30. novembril 2020. aastal otsustas kohus mitte rahuldada Olympic Entertainment Group AS-i hagi aktsiaseltsi
Trigon Asset Management vastu 16.3 mln eurot kahju hivitamiseks (lisa 20).

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ile kogu
maailma, sealhulgas Eestisse, pohjustades probleeme ettevotetele ja nende majandustegevusele. Grupp kisitleb
seda haiguspuhangut bilansipdevajirgsecks mittekorrigeetivaks stindmuseks. Peamiselt hindame, et Grupi
tegevusele omavad moju jirgnevad aspektid:

a) viirusepuhangu algus mojutas negatiivselt finantsturgusid ning ka peale moningast taastumist jdi olukord
finantsturgudel ebakindlaks;

b) kinnisvarasektoris on kliendid ettevaatlikumad ning seega vGib kinisvara tehingute aktiivsus langeda, mis voib
mo&jutada negatiivselt kinnisvara hindasid;

¢) pikaajaliselt viljarenditava elamukinnisvara pakkumiste arv suureneb seoses turistide hulga vihenemisega ning
seeldbi voivad langeda viljarenditavate korterite Giirihinnad.

Kuna olukord on endiselt ebakindel ja raskesti prognoositav, ei oska Grupp hinnata Covid-19 16pliku mé&ju Grupi
finantstulemustele, kiill aga on tidnaseks pievaks selgunud, et m&ju on olnud kardetust viiksem.

Lisa 29 Lisainfo emaettevotte kohta

Vastavalt FEesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgrupi emaettevotte esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades. Emaettevotte aruande koostamisel on
kasutatud samu arvestuspohimotteid nagu konsolideeritud aruande juures, v.a. tiitar- ja sidusettevotete
kajastamisel, mida on emaettevétte finantsseisundi aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil vastavalt IAS
27 ,Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” nduetele. Soetusmaksumuse meetodi
kasutamisel kajastatakse investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
allahindlused vara viirtuse vihenemise korral.
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AS-i Trigon Capital 2019. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte finantsseisundi aruanne

tubandetes enrodes
VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded

Ettemaksed

Kokku kiibevara

Pohivara

Investeeringud titar- ja sidusettevotetesse
Mudtgiootel finantsvarad
Kinnisvarainvesteeringud

Muud pikaajalised néuded

Materiaalne pohivara

KOKKU péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTISED
Liihiajalised kohustised
Lithiajalised laenukohustised
Laenud ja kohustised titarettevotete ees
Vélad hankijatele ja muud lihiajalised kohustised
KOKKU lithiajalised kohustised

KOKKU KOHUSTISED

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Oma osad
Aruandeaasta kasum/ -kahjum
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
KOKKU OMAKAPITAL

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2019 31.12.2018
7 42
1216 3407
24 37
1247 3486
4042 4660
5 3
1197 1197
2153 988
42 26
7 439 6 874
8 686 10 360
489 41
115 153
130 337
734 531
734 531
158 173
263 3759
16 16
0 -3512
-1 554 478
9 069 8915
7 952 9 829
8 686 10 360
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AS-i Trigon Capital 2019. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte koondkasumiaruanne

tubhandetes eurodes
Aritulud
Mutgitulu
Muud iritulud
Kokku dritulud

Arikulud

T66j6ukulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud

Kulum

Kokku drikulud

Finantstulud ja —kulud

Intressi- ja muud tulud

Intressi- ja muud kulud

Kasum / -kahjum mitgiootel finantsvaradest
Kasum kinnisvarainvesteeringu muutusest
Saadud dividendid

Neto kasum / kahjum sidus- ja titatettevotetest
Kokku finantstulud ja —kulud

Aruandeaasta puhaskasum/ -kahjum

Aruandeaasta koondkasum/ -kahjum

2019 2018
749 819
140 169
889 988

2306 256
578 663

1160 176
94 41

2138 1136

24 12

10 0

1 3

0 160

507 469

827 12

2305 626

1554 478

1554 478
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AS-i Trigon Capital 2019. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata

Aruandeaasta

tubandetes eunrodes Akt§1a- Ulekurss  Reservid Oma kahjum/  kahjum/ KO .
kapital osad omakapital
kasum kasum
Saldo seisuga
31.12.2017 173 3759 13  -3512 8930 263 9 626
2017.a.
puhaskahjumi 0 0 0 0 263 -263 0
jagamine
Littevotete 0 0 0 0 19 0 19
tdhinemine
Dividendide 0 0 0 0 -294 0 294
viljamaks
Kohustusliku
reservi 0 0 3 0 -3 0 0
suurendamine
2018.a. puhaskasum 0 0 0 0 0 478 478
Saldo seisuga
31.12.2018 173 3759 16 -3512 8915 478 9 829
2018.a.
puhaskasumi 0 0 0 0 478 -478 0
jagamine
Oma osade A5 23497 0 3512 0 0 0
tihistamine
Dividendide 0 0 0 0 -323 0 -323
viljamaks
2019.a.
puhaskahjum 0 0 0 0 0 -1 554 -1 554
Saldo seisuga
31.12.2019 158 262 16 0 9070 -1 554 7952
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestus:
tubandetes eurodes
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2019 7952
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bilansilises vairtuses 31.12.2019 -4 042
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2019 9337
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2019 13 247
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2018 9829
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bilansilises vairtuses 31.12.2018 -4 660
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2018 8 509
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2018 13 678

E Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

pwe

Initsiaalid L.L. Kuupsev (Z.10. 3000

45



AS-i Trigon Capital 2019. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte rahavoogude aruanne

tubandetes enrodes
Rahavoog dritegevusest
Puhaskahjum/ -kasum
Korrigeerimine:
Kulum
Investeeringud sidus- ja tiitarettevotetesse ja miitigiootel
varadesse iimberhindlus
Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus
Nouete iimberhindlus
Dividendid
Intressi ja muud finantstulud
Intressikulu
Muutus kiibekapitalis:
Nouete muutus
Kohustuste muutus
Uhinemisega seotud muutus
Lackunud intressid

Rahavoog idritegevusest kokku

Rahavoog investeeringutest

Osaluse soetamine sidusettevottes ja miitigiootel
finantsvarades

Osaluse miuitik sidusettevotetes ja miitigiootel finatsvarades
Osaluse soetamine tltarettevottes

Sissemaksed tiitarettevotja omakapitali

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Rahavoog investeeringutest kokku

Rahavoog finantseerimisest
Saadud dividendid

Makstud dividendid

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavoog finantseerimisest kokku
Rahavoog kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jéidk perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku

Jaik perioodi 16pus

2019 2018
-1 554 478
94 41
826 15
0 -160
973 7
-507 -469
-24 -12
10 0
-71 -126
=71 =72
0 27
12 1
-382 -270
-12 -6
0 14
0 -3
-193 -138
-108 -81
73 217
-240 3
507 469
-323 -294
522 0
-183 0
-6 -37
517 138
-35 -129
42 171
-35 -129
7 42
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

AS-i Trigon Capital aktsionarile

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt AS-i
Trigon Capital ja selle tiitarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2019;

e konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I[6ppenud majandusaasta kohta;

e konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval I16ppenud majandusaasta kohta;

¢ konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupédeval I16ppenud majandusaasta kohta; ja

¢ konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja
muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi

audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet (kuid ei hdima
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega véi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisusteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida v6i tegevuse
Idpetada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-
dega kooskoélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib péhjendatult eeldada, et need
voivad kas uksikult voi koos mdjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel
tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollislisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust péhjustavaid siindmusi véi tingimusi, mis véivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused vdivad siiski pdhjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 16ppemist;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis;
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e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiksuste voi aritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle Glesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud

ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers
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Juhatuse ja ndukogu allkitjad 2019. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital juhatus on koostanud 2019. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
konsolideeritud majandusaasta aruande eessdnast, tegevusaruandest, konsolideeritud  raamatupidamise
aastaaruandest, soltumatu vandeaudiitori aruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

“ Joakim _]oﬁan Helenius

Juhatuse liige

17. detsember 2020

Noukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideeritud majandusaasta aruande libi vaadanud ning aktsioniride
tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

» ]
AN
J
Rando Tomingas Kai Helmer Helenius
Noukogu esimees Noéukogu liige

Kristi Aarmaa
Noukogu liige



AS Trigon Capital miiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala
7022 Ati- ja muu juhtimisalane ndustamine
6820 Renditulu

Muu mitgitulu

Midigitulu kokku

2019
273
392

84
749

51



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine 70221
Kinnisvarabiiroode tegevus 68311

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
Veebilehe aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
legal@trigoncapital.com
www.trigon.ee

www.trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

392000
273000
55000

Mudgitulu %

52.34%
36.45%
7.34%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



