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2002 .a. tegevusaruanne

AS Apotheka Magistratus pdhitegevuseks on ehitus-ja renoveerimistsode tellimine ,
kinnisvara omamine, rentimine ja haldamine,

2000.aastal valmis tdielikult Raekoja plats 11 hoone.Hoones asuvad erinevad
allrentnikud.

2002.a. aastal oli realiseerimise netokéive 2 167 901 krooni ja kasum 215 958 krooni.
2002. aastal AS-is Apotheka Magistratus palgalisi tédtajaid ei olnud.

2002. aastal oli AS-1 Apotheka Magistratuse pohiliseks probleemiks olnud apteegi
rendilepinguga seotud probleemid.

2003. aastal on majandustegevuse pdhikiisimuseks apteegiga 15pliku lahenduse

leidmine ja Eesti Uhispanga laenu refinantseerimine.
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AS APOTHEKA MAGISTRATUS 2002 A. MAJANDUSAASTA ARUANNE. BILANSS

AKTIVA 31.12.02 31.12.01
1. Raha ja pangakonted L i 2323,00 943400
2. Nouded osfjate vastu s.h. 274 370,00 186 563,00
asljatelt lackumata arved 274 370,00 186 563,00
3. Mitmesugused néuded s.h. - 258,00
muud l(hiajalised nduded - 258,00
4. Viilaekumised s.h. 161,00 99,00
Wintrr§§§i7d’ e 161,00 99,00
5. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud,s.h. 11 470,00 5 229,00
maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 3) 1,00 1,00
muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 11 468,00 5 228,00
Kokku @i,ge,‘fa,r?,, - B 288 324,00 201 583,00
6. Materiaalne vara,s.h. (Lisa 4) 930003000 B 9275”_9721 .00
maa ja ehitised (scetusmaksumuses) 10 924 990,00 10915125,00
akumuleeritud pdhivara kulum (miinus) 1534 860,00 988 204,00
Kokku pdhivara ) 97 390 030,00 9925 921,00
AKTIVA KOKKU 8678 354,00 10 127 504,00

PASSIVA
1. yf?_ai_al_(_?hustused s.h. (Lisa 5) 5832 555,00 1218 823,00
tagatiseta vilakohustused - 342 200,00
vikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel pericodit 5832 555,00 876 623,00
2. Ostjate ettemaksed 134 576,00 134 578,00
3. Vélad hankijatele s.h. 85 982,00 84 928,00
hankjjatele tasumata arved 85 982,00 84 926,00
4, Maksuv&lad (Lisa 3} 23 091,00 24 260,00
5. Viitvdlad s.h. ~7200,00 15 915,00
intressivalad B 7 185.90 15 900,00
muud viitvGlad 15,00 15,00
Kokku lithiajalised kohustused 6 083 404,00 1 478 530,00
5. Pikaajalised vélakohustused s h. (Lisa 5) 796 625,00 6526 981,00
mittekonverteeritavad vilakchustused 796 626,00 655 883,00
pangalaenud - §871 098,00
7. Muud pikaajalised vblad s.h. (Lisa §) 1603 251,00 1132 878,00
voled emasttevitjale 1 593 251,00 755 252,00
777\@[an siduseﬂeyﬁtjale - 377 626,00
Kokku pikagjalised kohustused 2389 877,00 7 659 859,00
8. Aktsiakapital 400 000,00 400 000,00
9. Kohustuslik reservkapital 62 651,00 57 525,00
10. Ee.lrni_s_t__e perioodide jaotamata kasum (-kahjum} 526 464,00 429 077,00
11. Aruandeaasta kasum (kahjum) 215 958,00 102 513,00
Kokku omakapital (Lisa 6) 1 205073,00 988 115,00
PASSIVA KOKKU R 9 678 354,00 10 127 504,00
Juhatuse lige
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AS APOTHEKA MAGISTRATUS 2002.A. MAJANDUSAASTA KASUMIARUANNE

31.12.02 311201
Realiseerimise netckéive (Lisa 8) 2 167 801,00 2 280 504,00
Muud dritutud 8,00 7351,00
Aritulud kokku: 2 167 909,00 2 287 855,00
Kaubad, toore, materjal ja teenused 368 004,00 354 006,00
Mitmesugused tegevuskulud 401 418,00 400 141,00
Kulum o 545 756,00 539 566,00
Muud érikulud ' - oTep0 | 97,00
Arikulud kokku : 1315 254,00 1 293 810,00
Arlkasum(-kahjum) 852 655,00 994 045,00
Muud intressi- jf_flnfm_s_t_y.qiud _ 168,00 110,00
Finantstulud kokku: 168,00 110,00
Intressikulud 636 865,00 841 642,00
Finantskulud kokku: 636 865,00 891 642,00
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 215 958,00 102 513,00
Puhaskasum{-kahjum) 215 958,00 102 513,00

Jupatuse lige
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5 Lisa 1
Juhatuse deklaratsioon

raamatupidamise kdikehdlmavuse ja raamatupidamispdhimdtete kohta

AS Apotheka Magistratus juhatus on 4riseadustikust 13htuvalt koostanud seisuga 31.12.2002 a.
raamatupidamise aastaaruande, mis nditab 2002, aasta tulemuseks

215 958 krooni puhaskasumit ja bilansi kogusummaks 9 678 354 krooni.

Raamatupidamise aastaarnanne kajastab digesti ja diglaselt #riithingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Aastaarvande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid. Juhatuse hinnangul on

grithing AS Apotheka Magistratus jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Kinnitan kogu minu k#isutuses oleva informatsiooni pdhjal jirgmist:

Ettevdtte tegevjuhina olen teadlik oma vastutusest aastaaruande koostamisel ning
sisekontrolli korraldamisel vastavalt raamatupidamist reguleerivatele seadusandlikele
aktidele.

Mul &i ale andmeid oluliste majandutehingute kohta, mis oleksid mingil pshjusel jdtinud
raamatupidamises kajastamata.

K&ik varad,mis on kajastatud raamatupidamises, olid aruandepéeval ettevitie
omand ja kéik varad,mis olid ettevBtte omanduses aruandepieval , on kajastatud
aastaaruandes.

Kik aruandepieval ettevditel olnud vdlad ja muud kohustused on kajastatud
aastaaruandes. Mul ei ole andmeid peale aastaaruandes esitatud oluliste
kohustuste, niiteks lahendamara vai potensiaalsete juriidiliste tuilikiisimuste
kohta.

Koik ettevotte poolt antud garantiid ja muud bilansivilised kohustused on
tehtud audiitorile auditi kdigus teatavaks ning ulatuses, millises pean nende
realiseerimist tBendoliseks , on need kantud kasumiaruandes kuluks.

Olen teinud minu vidimaluste piires k&ik, et vitta arvesse ja informeerida
audiitorit bilansikuup#eva jdrel aset leidnud,olulistest siindmustest,
potensiaalsetest kohustustest, hiivitusnduetest, maksudest jms.

Ettevdttel ei ole tuleviku jaoks tegevuskavasid,mis vdiksid nduda varade voi
kohustuste raamatupidamisvisrtuse olulist korrigeerimist.

Kaik aktsioniiride itldkoosolekute ja juhatuse protokollid ning mistahes muu

kirjalikult vormistamata teave,mis on oluline objektiivse kasitluse saamiseks
ettevotte finantsseisudist , on auditi libiviimisel antud audiitori kasutusse.

wivveeeeeenrs Juhatuse liige Indrek llomets



Lisa?2

Rakendatud arvestusmeetodid

AS Apotheka Magistratus majandustehingud on kirjendatud soetusmaksumuses
nende tekkimise mormendil tegelikus vé#rtuses. Raamatupidamise aruanded on
koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Materiaalne pdhivara on vetud arvele soetusmaksumuses,mida amortiseeritakse

lineaarsel meetodil , 5 % aastas.

/

Juhatuse liige
Indrek Homets



Lisa 3

Maksu eftemaks

Kaibemaksu intress 1,00 kroon
Maksuvalg

Kaibemaks 23 091,00 krooni

Panditud vara

1. Pandileping 73/7387-3 Eesti Uhispank
Pandi liikk: aktsiate pant
Pandi ese: AS Apotheka Magistratus akisiad jérjekorranumbriga 1401-2100

2. Pandileping 73/7387-2 Eesti Uhispank
Pandi lilk: aktsiats pant
Pandi ese: AS Apotheka Magistratus akisiad jérjekorranumbriga 501-1000

3. Pandileping 73/7387-1 Eesti Uhispank
Pandi liik: akisiate pant
Pandi ese: AS Apotheka Magistratus aktsiad jarjekarranumbriga 1-500;1001-1200

Juhatuse liige
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Lisa 4
POHIVARA
Jaadkmaksumus Sostamine Miilik Majandusaasta |Jaakmaksumus
01.01.02 kulum 31.12.02
Maa ja ehitised 9 925 921,00 9 865,00 - 545 756,00 8 390 030,00
KOKKLU 9 925 921,00 9 865,00 - 545 756,00 9 390 03¢,00

Juhatlise liige
Indrek llomets




Lisa §

Kohustus Saldo s.h. pikaajaline kohustus s.h.lUhiajaline kohustus Maksetihtaeg Intrass

31.12.02 asslas
Pangale
Eesti Uhispank 5 832 555,00 583255500 |25 maérts 2003.a. 8,861%
laenuleping nr.7387
Tagatiseta kohustus
Elias AS 796 626,00 796 625,00 01.aprill 2004.a. 0%
EmaettevGtiele
Creo Kinnisvara AS 253 252,00 253 252,00 - 31.detsember 2004.4. 0%
Creo Kinnisvara AS 1 340 000,00 1 340 000,00 - 01.aprill 2004.a. 0%
KOKKU 8222 433,00 2 389 877,00 5 832 555,00
Seotud osapooled
AS Apotheka Magistratus  sai 2002.a. pikaajalist laenu emaettevatialt AS Creo Kinnisvara 838 000,00 krooni,

Juhatuse liige
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Lisa 6

Omakapitali muutuste aruanne

Axtsiakapital |Eselmiste aastate |Jooksva aasta [Kohustuslik [Kokku

nimivaartuses |kasum(-kahjum) |kasum reserv omakapital
1. Bilanss 31.12.01] 400 000,00 429 077,00 102 513,00 57 525,00 889 115,00
Aastasisene lilkkumine 97 387,00 |-102 513,00 5 128,00 -
2.Bilanss |  31.12.02] 400 000,00 526 464,00 215 958,00 62 651,00 1205 073,00
Véljalastud aktsiate arv: 4000

Aktsiate nimivdartus 100 krooni

Dividende 2002 majandusaasta eest ei maksta.

Juhatuse liige
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AS APOTHEKA MAGISTRATUS RAHAVOQGUDE ARUANNE

Lisa 7

2002 2001
1. Rahavooyg aritegevusest
Arikasum 852 655,00 994 045,00
Kulum 545 756,00 539 566,00
Nouded ostjate vastu 87 8¢7,00 13 985,00
Mitmesuguste nduste muutus 258,00 23 842,00
Ettemaksude muutus 6 242,00 312700
Vélad hankijatale 1 056,00 8 686,00
Maksuvdlgade muutus 1189,00 5 248,00
Viitvblad - 15,00
Saadud intressid 106,00 212,00
Makstud intressid 645 580,00 809 278,00
KOKKU éaritegevusest 659 003,00 672 778,00
2, Rahavoog investearimistegevusest
Ostetud pohivara 9 865,00 123 813,00
KOKKU investeeringutest 9 865,00 123 813,00
3. Rahavoog finantsesrimistegevusest
Tagastatud laenu 1913 249,00 1126 718,00
Saadud lasnu 1 257 000,00 564 625,00
KOKKU finantseeringutest 656 249,00 562 082,00
RAHAVOOG KOKKU 7 111,00 13 127,00
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOQDI LOPUL 2323,00 9 434,00
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUL 9 434,00 22 561,00
RAHA JA RAHA EKVIVALENDI MUUTUS 7 141,00 13 127,00

Y
Juhatuse lige
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Lisa 8

NETO REALISEERMISKAIVE

AS Apotheka Magistratus neto reafiseerimiskéibest 216790100  kroonist
moodustas  77% ehk 1 673 500,00 krooni renditulu,
23% ehk 494 401,00  Krooni tulud vee, elektri ja turvateenuste midgist

AS Apotheka Magistratus kdive toimus Eesti Vabariigis.

Juhatuse lige
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Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatus on koestanud 2002 majandusaasta aruande, mis koosneb raamatupidamise aasta-

aruandest,juhatuse deklaratsioonist, tegevusaruandest ja audiitori jGreldusotsusest. 2002 aasta

Noukogu liikmete allkirjad

{juhataja) allkiri

Indrek llomets




Nr,

AS Apotheka Magistratus (registrikood 10037151) iile 10% aktsiaid omavate aktsionaride nimekiri

Aktsionar Aadress Registrikood
AS Creo Kinnisvara Tallinn 10312232
OU Martes Tallinn 10842591
o0 Uus Wara Tallinn 10620293

Aktsiate kohta ei ole vilja antud aktsiatahti.

)

Juhatuse liige
Indrek Homets

Aktsia litk

lihtaktsia

lintaktsia

lihtaktsia

Aktsia
nimivagrtus

100 krooni

100 krooni

100 krooni

Aktsia jarje-
korranumber

1-500
1001 - 1200
1401 - 2100
2101-3366

501 - 945
946-1000

1201 - 1400
3367-4000

Aktsia markimise ja
omandamise aeg

16.03.99
15.03.29
15.03.99
10.08.99

16.11.02
15.11.02

15.11.02
15.11.02



( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO )

RegQ. nr. 10411589

AS APOTHEKA MAGISTRATUS

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2002.a. 16ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud AS-i APOTHEKA MAGISTRATUS 31.12.2002.a. 16ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus. Audiitori
{ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi koosk3las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
cbatdpsusi.

Auditi kiigus olen viljavétteliselt kontrollinud t3endusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohav&ttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks AS-i APOTHEKA
MAGISTRATUS raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et AS-i APOTHEKA MAGISTRATUS Eesti Vabariigi Raamatu-
pidamise seadusest l#htuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab
2002.rahandusaasta finantstulemuseks 215 958 krooni puhaskasumit ja bilansi
iildsummaks seisuga 31.12.2002.a. 9 678 354 krooni, kajastab digesti ja diglaselt AS-i
APOTHEKA MAGISTRATUS 2002.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2002.a.

Tallinnas, 30.jaanuaril 2003.a.

Toomas Villems ﬂ/ﬂﬁ/

Vannutatud audiitor

Roosikrantsl 2
10118 Tallinn
Teli: 6110716
Fax: 6110717
E-mall: vilems@datanet.ae



