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Tegevusaruanne
OU Silvimax tegevusala on territooriumi ja viilhalli rendile andmine. 2007.aastal oli tehtud

kinnisvarainvesteering — soetatud kinnistu aadressil Reinu tee, Viimsi vald. Jargmisel
perioodil planeerime edasi rendile anda kinnistu.

OU Silvimax peamised finantssuhtarvud:

2008 2007
Varade rentaablus , 0,104 0,030
Oma kapitali rentaablus (ROE) 0,697 0,660
Kaiberentaablus 0,506 0.617
Investeeringute tulukus (ROI) 0,108 0,030

Suhtarvude arvutamise metoodika:

Varade rentaablus = puhaskasum / varad kokku

Oma kapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital
Kaiberentaablus = puhaskasum / netomiitigikaive

Investeeringute tulukus (ROI) = puhaskasum / investeeringud kokku
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab OU-gu Silvimax 2008. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
Oigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevotte finantsseisundit ja majandustulemust ja
rahavoogusid digesti ja diglaselt;

3. OU Silvimax on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Oksana Junanen

Tallinn, 10. juuni 2009

Oksana Junanen, juhatuse liige 4



OU Silvimax

Bilanss
(eesti kroonides)

AKTIVA
(VARAD)
Kaiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu
Kokku
Kiibevara kokku
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara kokku
AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste  laenukohustuste  tagasimaksed
jargmisel perioodil
Kokku
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused
Kokku
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOKKU

2008. majandusaasta aruanne

31.12.2008

35580

51343
51343
86 923

2513995
2513 995
2600918

31.12.2008

300039

300039

455 535

7126
462 661
762 700

1449915
1449 915
1449 915
2212615

40 000

4 000

73 799
270 504
388 303
2600918

31.12.2007

41 963

34000
34000
75 963

2593 999
2593 999
2 669 962

31.12.2007

300 039

300 039

502 169

0
502 169
802 208

1 749 955
1749 955
1749 955
2552163

40 000

0

0

77799
117 799

2 669 962
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Kasumiaruanne
(eesti kroonides)
SKEEM 1
2008. a. 2007. a. Lisa
nr.
Miiiigitulu 534 269 126 000 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused 27223 2 169
Muud tegevuskulud 10 022 1164
Pdohivara kulum ja véartuse langus 80 004 20 001
Muud édrikulud 11210 0
Arikasum (-kahjum) 405810 102 666
Finantstulud ja -kulud
a) intressikulud -134 790 -23 908
b) kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -516 -959
Kokku finantstulud ja -kulud -135 -24 867
306
Kasum (kahjum) majandustegevusest 270 504 77799
Kasum (kahjum) enne 270 504 77799
tulumaksustamist
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 270 504 77799
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Rahavoogude aruanne
(eesti kroonides)

2008.a. 2007. a. Lisa nr.
Rahavood iiritegevusest

Arikasum 405 810 101 707
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véértuse langus 80 004 20 001
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -17 343 -34 000
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -39 508 502 169
Makstud intressid -134 846 -23 910

Kokku rahavood iiritegevusest 294117 565 967
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus 0 -2614000
Saadud intressid 56 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest 56 -2613998

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 2100000

Laenude tagasimaksed -300 039 -50 005
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -300 039 2049 994
Rahavood kokku -5 866 1963
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 963 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 866 1963
Valuutakursside muutuste moéju -517 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 35580 41 963

Omakapitali muutuste aruanne
(eesti kroonides)

Osakapital ~ Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapi-tal  kasum/ kahjum

27.03.2007 40 000 40 000
Aruandeperioodi 77 799 77 799
puhaskasum

31.12.2007 40 000 4000 73 799 117 799
Aruandeperioodi 270 504 270 504
puhaskasum

31.12.2008 40 000 4000 344 303 388 303
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimaotted

OU-gu Silvimax 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud  Eesti  Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kdigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nouded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nouded), vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud noudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende
nominaalvdirtusega (miinus vOimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud
soctusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu oOiglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiéra
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmairgil soetatud ndudeid kajastatakse oOiglase
véadrtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote
hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvdirtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
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sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused viértuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair
médratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust
tooeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
on tdendoline, et ettevOte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéirselt modta. Muud hilisemad
kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalne pahivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,
mille kasulik tdoiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vdhevédrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viaheviirtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vdetud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana,
kui on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu
ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéddrselt modta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair
méidratakse igale pOhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
16ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja 10ppvéértuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
16ppvadrtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning maiadratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.
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Piiramata  kasutuseaga  objekte = (maa, piisiva  vAidrtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil ning I0petatakse kui 10ppvéairtus iiletab bilansilist
jdakmaksumust, vara 10pliku eemaldamiseni kasutusest vdi timberklassifitseerimisel
“miitigiootel pOhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ning 1dppvéartuse pohjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav viirtus (s.0 korgem kahest jargnevast niitajast: vara neto
miitigihind voi vara kasutusviairtus) on vdiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véértusele (vaata ka
arvestuspohimotet osas P).

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi
eesmdrgil  soetatud finantskohustused ning negatiivse Oiglase  vdirtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vdirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvdirtusega, mistottu lithiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
oigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga
21/79 netodividendina vidljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.
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Tehingud viilisvaluutas ning villisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja
kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
pédeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kd&ik vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused, hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jéirel, voi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid osanikele.

Bilansipiievajiirgsed siindmused

Pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste
kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva voi
mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne siindmus on slindmus, mis kinnitab bilansipdeval
eksisteerinud asjaolusid ning selle moju on kajastatud 10ppenud aasta bilansis ja
kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajirgne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust
bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata selle moju 16ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Lisa 2. Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 26 000 26 000
Pangakontod 9 580 15963
Kokku 35 580 31963

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

31.12.2008  31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 51343 34 000
Nouded ostjate vastu kokku 51 343 34 000

Oksana Junanen, juhatuse liige
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

2008 2007

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 534 269 126 000
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate 42 395 3333
kulude summa
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 491 874 122 667
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline 2513995 2 593 999
vaartus
Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel ldahtutakse soetusmaksumuse meetodist
Seisuga 31.12.2006
- soetusmaksumus 0
- akumuleeritud kulum 0
- jddkmaksumus 0
Ostetud 2007.a. jooksul 2 614 000
Amortisatsioonikulu 2007.a. 20 001
Seisuga 31.12.2007
- soetusmaksumus 2614 000
- akumuleeritud kulum 20 001
- jadkmaksumus 2593 999
Amortisatsioonikulu 2008.a. 80 004
Seisuga 31.12.2008
- soetusmaksumus 2 614 000
- akumuleeritud kulum 100 005
- jadkmaksumus 2513995
Lisa 5 Laenukohustused
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Liihiajalin Pikaajaline Tagasimakse

e osa. osa tihtaeg Intressima
Saldo Tagasimak Tagasimakse ar
31.12.2008 se iile 1

12 kuu jooksul aasta

Pangalaenud
(Swedbank) 1749 954 300039 1449915 01.10.2014.a 4,759%
Kokku 1749 954 300039 1449915

Koik ettevotte  volakohustused on  Eesti  kroonides v0i eurodes. Informatsioon
volakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 8.

Lisa 6 Omakapital

OU Silvimax osakapital osanimiviirtusega 40 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008
moodustas 388 303 krooni.

Lisa 7 Miniigitulu

OU Silvimax miiiigitulu on territooriumi ja viilhalli rendist. Kogu realisatsioon oli Eestis.
Lisa 8 Laenude tagatised

Hansapanga poolt saadud laenu 2007. aastal (2 100 000 krooni) tagatiseks on:
1. Hiipoteek Pringi kulas asuvale kinnistule.
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Tegevjuhtkonna, juhatuse ja noéukogu allkirjad 2008.

majandusaasta aruandele

Juhatuse liige
Oksana Junanen
10.06.2009.a.

Oksana Junanen, juhatuse liige
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Silvimax juhatus otsustas jaotada 2008. aasta puhaskasum summas 270 504 eek
alljdrgnevalt:

1) jaotamata kasum — 270 504 krooni

Oksana Junanen, juhatuse liige
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Osanike nimekiri

Oksana Junanen, 1.k. 47706070400, Tallinn 28 000.00 eek

Vladimir Kollegajev, 1.k 37001110231, Tabasalu 12 000.00 eek

Oksana Junanen, juhatuse liige
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OU Silvimax 2008. majandusaasta aruanne

Miitigitulu tegevusalade klassifikaatori EMTAK jargi.

Tegevusala EMTAK Summa

Enda kinnisvara utrileandmine
ja kéitus 68201 534 269

Oksana Junanen, juhatuse liige
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11368298 OU Silvimax 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5244149
Elektronposti aadress silvimax@hot.ee
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Vladimir Kollegajev 37001110231 Talinn 12000
Oksana Junanen 47706070400 Talinn 28000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tdrrileandmine jakéitus | 68201 534269 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

OU Silvimax (registrikood: 11368298) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Oksana Junanen (Juhatuse liige) - kinnitanud 10.07.2009



