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1.2 Tegevusaruanne

MKV Invest OU loodi eesmirgil soetada kinnisvara 2007. aastal. Kinnisvara objekt planeeriti
soetada viljarentimise eesmirgil Jirvamaal. 2007/2008 aasta tdi kaasa iildise majanduskasvu
aeglustumise Eestis. Eriti tugevalt avaldas see mdju just kinnisvarasektorile. Laenuintresside tous,
laenutingimuste karmistumine, iildine optimismi langus — kdik see viis ndudluse véhenemiseni
kinnisvarasektoris. MKV Invest OU majandustulemusele avaldas see mdju nii palju, et tehing jii
dra. Sellest tingituna muutusid viljavaated ning ettevotte &ri iseloom. Seetdttu suunati omanike
vabad vahendid ettevottesse eesmirgiga teenida muul viisil dritulu.

Omanik, Karol Korm, on seotud Assiku Puit OU-ga (omab 25% osalust 2008 aasta seisuga). Assiku
Puit OU tegeleb puidu viirindamisega Jirvamaal. Assiku Puit OU-ga solmiti 2008 aasta mitu
laenulepingut, kus MKV Invest OU osanikud laenasid intressitulu teenimise eesmérgil Assiku Puit
OU-le kiibevahendite tarbeks raha. Lisaks saadi liihiajalisi laene Selteret OU-st (kokku 190 000
krooni) intressiga 5% aasta baasil. Antud laenud maksti samal aastal Selteret OU-le tagasi. Edasi
laenatud ressursi hind oli enamasti sarnane inflatsiooni médraga. Sama tegevus jitkub ka 2009
aasta. Kuna kinnisvaraturg saavutab 2009 aastal tdenioliselt pdhja, siis ettevotte voib soetada
vastavalt tegevusalale viljarentimise eesmérgil kinnisvara objekte, kuid see sdltub pankadest ning
laenutingimustest.

OU MKV Investil pole iihtegi to6tajat.

Ettevotte juhatuse liikmetele palka ei makstud.

Juhatuse esimees
Karol Korm

Juhatuse liige
Meret Kangur

Viimsi 30. juuni 2009.a.
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1.3 Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU-u MKV Invest 2008.a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise  aastaaruanne kajastab OU-u MKV Invest finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

MKYV Invest OU on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus;

Aastaaruande koostamisperioodil selgunud bilansipdeva jédrgsed olulised asjaolud on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud.

Juhatuse esimees
Karol Korm

Juhatuse liige
Meret Kangur

Viimsi

30. juuni 2009.a.
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2. BILANSS

(kroonides)

AKTIVA
Kéibevara
Raha ja pangakontod
Noéuded ostjate vastu
Muud lhiajalised néuded
Muud lihiajalised debitoorsed vélad
Kaibevara kokku

Pohivara
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pbéhivara
Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Vélad hankijatele
Maksuvélad
Viitvdlad
Muud tagatiseta volakohustused
Lihiajalised kohustused kokku

Omakapital
Osakapital
Reservid
Reservfond
Eelmiste per. jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

2008.a.

40 035,00
0,00

383 048,00
423 083,00

0,00
0,00
0,00

423 083,00

0,00
0,00
0,00
367 100,00
367 100,00

40 000,00

0,00
0,00
15 983,00
55 983,00

423 083,00

2007.a.

40 000,00
0,00

0,00
40 000,00

0,00
0,00
0,00

40 000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

40 000,00

0,00
0,00
0,00
40 000,00

40 000,00

Lisa nr

6.2

6.3

6.3

6.4

6.5
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3. KASUMIARUANNE
(kroonides)
SKEEM 2
2008.a.

Realiseerimise netokaive 0,00
Realiseeritud kaupade kulu

Kaupade, teenuste ja materijali

kulu 0,00
Realiseeritud kaupade kulu kokku 0,00
Brutokasum 0,00
Turustuskulud 0,00
Uldhalduskulud kokku 10 629,00
Muud éaritulud 0,00
Arikasum -10 629,00
Finantstulud

Muud intressi- ja finantstulud 30 616,00
Finantstulud kokku 30 616,00
Finantskulud

Muud intressi- ja finantskulud 4 004,00
Finantskulud kokku 4 004,00
Kasum majandustegevusest 15 983,00

Aruandeaasta puhaskasum 15 983,00

2007.a.

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
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4. RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

(kaudne meetod)
Rahavood aruandeaasta aritegevusest
Puhaskasum
Pohivara amortisatsioon
Nouete muutus
Varude muutus
Kohustuste muutus
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood aruandeaasta investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara seotamine
Immateriaalse pohivara seotamine
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood aruandeaasta finantseerimistegevusest
Muud lGhiajalised debitoorsed
volad

Muud tagatiseta volakohustused
Osakapitali sissemakse
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha 01.01

Raha 31.12
Muutus

2008.a.
15 983,00
0,00
0,00
0,00
0,00
15 983,00
0,00
0,00
0,00
-383 048,00
367 100,00
0,00
-15 948,00
35,00
40 000,00
40 035,00
35,00

2007.a.

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
40 000,00

40 000,00
0,00



5. Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2006
Osakapitali sissemakse
Dividendid
Dividendide tulumaks
2007.a puhaskasum/kahjum

31.12.2007
31.12.2007
Sissemakse
2007.a puhaskasumi
jagamine
Dividendid

Dividendide tulumaks
2008.a puhaskasum
31.12.2008

Osakapital

40 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
40 000,00

40 000,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
40 000,00

Reservid

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Eelmiste per.
kasum/kahjum

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Aruandeaasta

kasum/kahjum
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
15 983,00
15 983,00

Kokku

40 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
40 000,00

40 000,00
0,00

0,00
0,00
0,00
15 983,00
55 983,00



6. Lisadega seotud pohinouded
6.1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pohimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Arilihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 2
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tdhtajaga iildjuhul kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi
mdistele.

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
ldhtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi,
arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla
toendoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdendoliselt
laeckuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded
kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vihendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Varud

Valmistoodang ja 10petamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb
nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvéljaminekutest (tootmise/toStlemise otsesed ja
kaudsed kulud), milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise piisivaid
tildkulusid jagatakse toodete soetusmaksumusele normaalsest (so hiireteta, tavalisest)
tootmismahust 1dhtudes.

Tootmisportsessi kdigus saadavad kdrvaltooted voetakse bilansis arvele nende eeldatavas neto
realiseerimisvédrtuses, mis arvatakse maha pohitoote soetusmaksumusest.

Muud varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude
arvestamisel kasutatakse kas kaalutud keskmise soetusmaksumuse, FIFO v6i individuaalse
hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus/tootmisomahind vOi neto realiseerimisvairtus. Allahindluse summa
kajastatakse kasumiaruande kirjel “Kéibevarade allahindlus”

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis ldhtutakse diglase vidrtuse meetodist, mille

kohaselt hinnatakse igal bilansipdeval kinnisvarainvesteering timber selle diglasele viirtusele.
Oiglase viddrtuse médramise aluseks on voetud kinnisvarabiiroo hindamisakt(id)
kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuvéirtuse kohta. Umberhindlusest tulenevad
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kasumid/kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud é&ritulud” voi “Muud
drikulud”.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis ldhtutakse soetusmaksumuse printsiibist,
mille kohaselt vOetakse investeering algselt arvele soetusmaksumuses ning amortiseeritakse
kuludesse selle eeldatavalt kasulikust elueast ldhtudes. Amortisatsiooniméir médratakse igale
kinnivarainvesteeringu objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara arvelevotmine

Po6hivarad on varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta ja maksumus alates 3000 kroonist.
Varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 krooni,
kantakse kasutusele votmise hetkel tédielikult kulusse.

Kuludesse kantud viheviirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ja méiératakse iga komponendi amortisatsiooninorm ldhtuvalt selle
kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jddgi) meetodit ning
amortisatsiooni méérad jagunevad gruppide 15ikes:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga Amortisatsioonimaar
Ehitised Lineaarne 4 %

Masinad ja seadmed Lineaarne 20-25%

Muu materiaalne pdhivara Lineaarne 20-33%

Materiaalse pdohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja 10ppviirtuse vahet. Kui
Ioppviirtust ei ole vdimalik usaldusvdarselt hinnata voi kui see on ebaoluline, siis
amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara 16ppvéértus on null.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, laenud, viljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {iildjuhul v6rdne nende
nominaalviirtusega, mistottu lithiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamine
toimub sisemise intressimddra meetodil.

Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kisitatakse kapitalirendina, kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid
ja hiived kanduvad iile rentnikule. Uldjuhul kajastatakse kapitalirendina koik lepingud, kus on
tdidetud vihemalt iiks jdrgnevatest tingimustest:

renditava vara omandidigus ldheb rendiperioodi 16pul iile rentnikule;

10
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rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle Giglasest
vidrtusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;

lepinguperiood katab iile 75% renditava vara majanduslikust elueast;

rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiiidisvéartus iile 90% renditava
vara diglasest viirtusest;

renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejéinud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kui ettevottel esineb rendimakseid, mis ei ole summaliselt fikseeritud ning mida ei arvestata
sOltuvalt kasutatud ajast, vaid mingi muu néitaja alusel (nt miiligiprotsent, kasutuse méér,
hinnaindeks vdi turu intressimédr), avalikustatakse sellise tingimusliku rendi
arvestuspohimotted.

Juhul kui rendileping hdlmab nii maad kui ehitist, jagatakse rendimaksete miinimumsumma
vOimalusel eraldi maa ja ehitise komponendiks, proportsionaalselt nende komponentide
odiglaste viidrtustega. Molemat komponenti vaadeldakse rendilepingu klassifitseerimisel eraldi.

Dividendide tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat driithingu tulumaksu kajastatakse kohustuse ja
kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud
vOi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide
viljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid
tehingu toimumise pideval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
bilansipdeval hinnatakse iimber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis
kehtisid bilansipdeval. Samadel pdohimdtetel hinnatakse iimber ka oiglases vidrtuses
kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Tulu kajastamine

Tulu toodete miiiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud k&ik jérgnevalt
loetletud tingimused:

olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud miiiijalt ostjale;

miiiijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub
kontroll kauba voi toote iile;

tulu miiiigitehingust saab usaldusviirselt moota;

tehingust saadav tasu lackumine on tdenéoline;

tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on
tdendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruande koostamisel rithmitatakse lackumised ja viljamaksed nende eesmirgi
jérgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

11
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Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit,
korrigeeritakse #ritegevuse rahavoogude leidmiseks drikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning
investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

6.2 Raha ja pangakontod

2008 2007
Sularaha kassas 40 000,00 15 000,00
Pangakontod
EEK 35,00 25 000,00
Kokku 40 035,00 40 000,00

6.3 Materiaalne ja immateriaalne pohivara

mille puhul

Masinad ja Immateriaalne

seadmed Inventar pohivara KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.07 0,00 0,00 0,00 0,00
Soetamine 0,00 0,00 0,00 0,00
Soetusmaksumus 31.12.08 0,00 0,00 0,00 0,00
Akumuleeritud kulum 31.12.07 0,00 0,00 0,00 0,00
Arvestatud kulum 0,00 0,00 0,00 0,00
Akumuleeritud kulum 31.12.08 0,00 0,00 0,00 0,00
Jadkmaksumus 31.12.07 0,00 0,00 0,00 0,00
Jadkmaksumus 31.12.08 0,00 0,00 0,00 0,00
6.4 Maksud

31.12.2008 31.12.2007

Maksuliik Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Kéibemaks 0,00 0,00 0,00 0,00
Uksikisiku tulumaks 0,00 0,00 0,00 0,00
Sotsiaalmaks 0,00 0,00 0,00 0,00
Too6tuskindlustus(1%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kogumispension (2%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ettevotte tulumaks 0,00 0,00 0,00 0,00
Kokku 0,00 0,00 0,00 0,00

6.5 Eraldised, potentsiaalsed kohustused ja potentsiaalsed varad

MKYV Invest OU vaba omakapital seisuga 31.12.2008 oli jirgmine:

Aruandeaasta puhaskasum
Eelmiste aastate jaotamata kasum

15 983,00 krooni

0,00 krooni
Summa, mida on véimalik dividendidena vilja maksta 15 983,00 krooni
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MKYV Invest OU 2008.a. majandusaasta aruanne

6.6 Miiiigitulu
Tulu teenuste ja kaupade miitigist 0,00
Eksport sh ka mitte Euroopa Liidu riigid 0,00

Miiiigitulu vastavalt EMTAK-i klassifikaatorile

Miiiigitulu puudumisel EMTAK-i klassifikaatorite mirkimise vajadus puudub.

6.7 Tehingud seotud osapooltega

MKYV Invest OU andis 2008 aasta 4. laenulepingu alusel Assiku Puit OU-le laenu jirgmiselt:
Laenuleping nr 1, sdlmitud 03.07.09, laenusumma 134 000,00 krooni, intress intressiperioodil
10,25% ja tagasimakseperioodil 8,5%;

Laenuleping nr 2, sdlmitud 31.03.08, laenusumma 137 000,00 krooni, intress intressiperioodil
9,5%;

Laenuleping nr 3, sdlmitud 06.05.08, laenusumma 40 000,00 krooni, intress intressiperioodil
11%;

Laenuleping nr 4, sdlmitud 22.05.08, laenusmma 150 000,00 krooni, intress intressiperioodil
10%.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

MKYV Invest OU vaba omakapital seisuga 31.12.2008 oli jargmine:

Aruandeaasta puhaskasum 15 983,00 krooni
Eelmiste aastate jaotamata kasum 0,00 krooni
Jaotuskolblik kasum kokku 15 983,00 krooni

MKV Invest OU juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada 31.12.2008. aasta 18puseisuga
kogu jaotuskolblik kasum jirgmiselt:

Jaotamata kasum 15 983,00 krooni

Juhatuse esimees
Karol Korm

Juhatuse liige
Meret Kangur

Viimsi 30. juuni 2009.a.
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

MKYV Invest OU 2008.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
poolt 30. juunil, allkirjastamine:

Juhatuse esimees
Karol Korm

Juhatuse liige
Meret Kangur

Viimsi 30. juuni 2009.a.
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Osanike nimekiri

MKYV Invest OU

OSA

JRK.NR. NIMI AADRESS ISIKUKOOD NIMIVAARTUS HAALI MARKUSED
1 Meret Kangur Begoonia 2 48202070281 20 000 kr 1

74001 Viimsi

Harjumaa
2 Karol Kbrm  Tammepdllu 21-13 37904134917 20 000 kr 1

74001 Viimsi
KOKKU 40 000 kr 2
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11391274 MKV Invest OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress kormkarol @yahoo.com
Mobiiltelefon +372 5211379
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Karol Kérm 37904134917 20000
Meret Kangur 48202070281 20000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine,
v.akindlustus ja pensionifondid 64991 30616 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

MKV Invest OU (registrikood: 11391274) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Karol Korm (Juhatuse liige) - kinnitanud 08.07.2009



