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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara tegevusalad on:

e kinnisvara ja vallasvara ost, miiiik, iilirimine ja vahendamine;

e kinnisvara hindamine;

¢ kinnisvaraalane koolitus.
Pindi Kinnisvara ettevtete grupp on lisaks veel spetsialiseerunud kinnisvarakorrashoiule ning
kinnisvarainvesteeringutele.

Pindi Kinnisvara positsioneerib ennast turul klassikalise kinnisvarabiiroona, kes osutab teenuseid
investoritele, kinnisvara miilijatele, ostjatele, iiirijatele ja arendajatele. Meie eesmirk on olla
usaldusvéidrne partner kdigile kinnisvaraturul tegutsejatele.

Eriliselt pdorame tdhelepanu kinnisvara hindamisele, esindusteenusele ja kinnisvarakorrashoiule. Pindi
Kinnisvara peamiseks arengusuunaks on teenusearendus. Pindi Kinnisvara kui tihe turuliidri eesmirgiks
2009. aastal on turuosa kasvatamine ning ettevttesisene intensiivne areng.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pdhikirjale oli ja on juhatuse tegevuse eesmirgiks Aktsiaselts Pindi
Kinnisvara kontserni kuuluvate iriithingute esindamine ja igapdevase majandustegevuse juhtimine.
Aktsiaselts Pindi Kinnisvara kontserni kuulusid aruandeaastal jargmised ettevdtted:

Firma 2007 | Osalus 31.12.2008 | 2008
Pindi Kinnisvarahaldus OU + 100% +
Realia SIA (Liti) + 60% +
ST Invest OU + 76% +
Rakvere Kinnisvarabiiroo OU + 100% +
Realia UAB (Leedu) + 100% +
Kirke Maja OU* + 76% +
Rocca Maja OU* + 76% +
SIA ST Invest (Lti)* + 58% +
SIA Finest Development (Lti)* + 76% +
Realia Saimnieks SIA (Lati)** + 84% +
Hansahaldus Tallinn QU*** + 100% +

* Firma on ST Invest OU tiitarettevote )
** Firma on Pindi Kinnisvarahalduse OU (60%) ja Realia SIA (40%) tiitarettevte
*** Firma on Pindi Kinnisvarahalduse OU tiitarettevote

Pindi Kinnisvara AS omanikeks seisuga 31.12.08. olid ZR Investeeringud OU (reg.nr. 10706712, osalus
75%), Kisran Investeeringqfi OU (reg. nr 10707441, osalus 10%), Arctic-Republic OU (reg.nr. 11051957,
osalus 10%) ja Sukulent OU (reg.nr. 11052589, osalus 5%).

Alates 24.03.09. on Pindi Kinnisvara AS omanikuks Realia Group OU (reg.nr. 11608791, osalus 100%).
Pindi Kinnisvara AS aruandeaasta keskmine tS6tajate arv oli 31. Kuna osad td6tajad on osalise
tookoormusega, siis keskmine tdOtajate arv taandatud tdistdoajale oli 29. Pindi Kinnisvara AS
aruandeaasta palgakulu oli 3 525 097 krooni, sh juhatuse lifkmetele arvestatud brutopalk 11 022 krooni.
Pindi Kinnisvara grupi aruandeaasta keskmine tootajate arv oli 196. Kui osalise td6koormusega to6tajate
arv taandada tdist6oajale, oli grupi aruandeaasta keskmine toGtjate arv 142. Pindi Kinnisvara grupi

aruandeaasta palgakulu oli 13 074 452 krooni, sh juhatuse liikkmetele arvestatud brutopalk 360 591 krooni.

Juhatuse ja ndukogu litkmetele muid olulisi soodustusi tehtud ei ole. Samuti puuduvad nendega seotud
potentsiaalsed kohustus
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Peamised konsolideerimisgrupi finantssuhtarvud

2008 2007
Aritulud (EEK) 55108 674 85 889 124
Aritulude kasv (%) -36 -6
Puhaskasum (EEK) -25 892 181 1736 706
Kasumi kasv (%) -1 591 -92
Puhasrentaablus (%) -47 2
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,3 0,8
Varade puhasrentaablus ROA (%) -33 4
Omakapitali rentaablus ROE (%) -146 4
Suhtarvqgle arvutamisel kasutatud valemid:
*  Aritulude kasv (%) = (dritulud 2008 — dritulud 2007)/ #ritulud 2007 * 100
*  Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100
» Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused
*  ROA (%) = (puhaskasum + intressikulu)/ varad kokku * 100
*  ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
Juhatuse liige 5




Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE DEKLARATSIOON

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara juhatus on d#riseadustikust ldhtuvalt koostanud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &riiihingu ja kontserni vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva
07.10.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil ritthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on emaettevSte Aktsiaselts Pindi Kinnisvara ning kontserni kuuluvad #riithingud
jatkuvalt tegutsevad majandusiiksused.

Juhatus kinnitab 2008.a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, lehekiilgedel 6 kuni 35,
koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 12. oktoobril 2009.a.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Kalev Roosivili  juhatuse liige _

Peep Sooman juhatuse liige

Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10. 2009
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD BILANSS
(kroonides)

AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha Lisa2 1373013 5137580
Nouded ja ettemaksed Lisa3 12 892 978 11972 783
Varud Lisa 6 9422 033 10 811 865
KAIBEVARA KOKKU 23 688 024 27 922 228
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud Lisa 9 7016 868 13370 101
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 11 18251 684 30 924 459
Materiaalne pShivara Lisa 12 21717 559 25 678 990
Immateriaalne pdhivara Lisa 13 257 012 348 043
Pdhivara kokku 47 243 123 70 321 593
AKTIVA KOKKU 70 931 147 98 243 821
PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused Lisa 14 8 866 713 21 008 462
Vélad ja ettemaksed Lisa 17 7 652 835 13 442 000
Sihtotstarbelised kohustused 1122917 547713
Liihiajalised kohustused kokku 17 642 465 34 998 175
Pikaajalised kohustused Lisa 14
Pikaajalised laenukohustused 33979576 18 272 801
Muud pikaajalised v&lad 1623 737 1490614
Pikaajalised kohustused kokku 35603 313 19 763 415
Kohustused kokku 53245778 54761 590
Omakapital
Viahemusosalus 4 424 467 7247215
Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital Lisa 19
Aktsiakapital nominaalvéirtuses 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Realiseerumata kursivahed 91879 -3 440
Jaotamata kasum (-kahjum) 35798 456 32 807395
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -23 069 433 2 991 061
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 13 260 902 36 235 016
Omakapital kokku 17 685 369 43 482 231
PASSIVA KOKKU 70 931 147 98 243 821
Allkirjostatud
. identifitseerimiseks
14 10. 2009
........... b ...
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

(kroonides)

, 2008 2007

Aritulud
Miiiigitulu Lisa 20 53 858 809 77304 437
Muud dritulud Lisa 21 1249 865 8 584 687
Aritulud kokku 55108 674 85 889 124

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused Lisa 22 28 995 667 47514 219
Mitmesugused tegevuskulud Lisa 23 9968 134 11782 824
To6j6ukulud kokku 17 257 899 18310387
Palgakulu 13 074 452 13 855 564
Sotsiaalmaks 4 183 447 4 454 823
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 4 876 005 1200 773
Muud érikulud Lisa 24 11 675 472 5313062
Arikulud kokku 72773177 84 121 265
ARIKASUM (-KAHJUM) -17 664 503 1767 859
Finantstulud ja -kulud kokku -8 227 678 -31 153
finantstulud ja -kulud tiitarettevGtjate aktsiatelt ja osadelt 0 -2015
finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt Lisa 10 -6 482 092 1 754 890
intressikulud -2 429 574 -2 268 446
kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 0 1702
muud finantstulud ja -kulud 683 988 482 716
KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -25 892 181 1736 706
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -25 892 181 1736 706
s.h emaettevStte omanike osa puhaskasumist (-kahjumist) -23 069 433 2991 061
véihemusosanike osa puhaskasumist (-kahjumist) -2 822 748 -1254 355

Juhatuse liige {

. Allkirjastatud
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)
, 2008 2007

Rahavood éritegevusest
Arikasum (-kahjum) -17 664 503 1767 859
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja védrtuse langus Lisa 12,13 4878 172 1200773

Kasum -/kahjum pdhivara miitigist ja mahakandmisest 18383 17 933

Kasum -/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindluselt 12 427 035 -3 868 008

Realiseerimata kursivahed 95319 -4 257
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 270 025 -2 285578
Varude muutus 1389 832 3664913
Aritegevusega seotud vdlgade ja ettemaksete muutus 1352 697 -225 008
Kokku rahavood iiritegevusest 2 766 960 268 627
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetamine Lisa 12 -1 182 850 -5 789 731
Materiaalse pShivara miiiik 338 757 269 000
Kinnisvarainvesteeringute soetamine Lisa 11 0 -11 593 150
Kinnisvarainvesteeringute miiiik Lisa 11 112 347 0
Tiitarettevotete soetus 0 -40 400
Antud laenud -1683 118 -4208 507
Antud laenude tagasimaksed 416 967 3229 808
Saadud intressid 101 388 267 082
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 896 509 -17 865 898
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 880 975 16 495 785
Laenude tagasimaksed -10 439 640 -11 664 235
Arvelduskrediidi kohustuse muutus 395373 -691 401
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -55 408 -144 309
Makstud intressid -2 429 574 -2 201 707
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 648 274 1794 133
Rahavood kokku -3777823  -15803 138
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 5137 580 20 941 927
Raha ja ekvivalentide muutus -3 777 823 -15 803 138
Valuutakursside muutuste méju 13 256 -1209
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus Lisa 2 1373013 5137 580

Allkirjostatud
) identifitseerimiseks
14 10, 200y
........... 1
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Arvestuse alused

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las
Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eesti kroonides.

Konsolideerimise pohimétted
Ema- ja tiitarettevStjate finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt.
K&ik kontsernisiseste tehingute tulemusena tekkinud nouded, kohustused, tulud, kulud ning
realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate
ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi
emaettevdtja omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Aktsiaselts Pindi Kinnisvara (emaettevite)
ning tema tiitarettevStjate finantsnditajad. Grupi struktuur on néidatud tegevusaruandes.
Vajadusel on tiitarettevdtjate arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.
Vilismaal asuvate tiitarettevtjate ja muude &riliksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded
nende arvestusvaluutast iimber emaettevdtja esitlusvaluutasse. Kui vilismaise majandusiiksuse
arvestusvaluuta ei lange emaettevitja esitlusvaluutaga kokku, siis kasutatakse vilisvaluutas koostatud
aruannete iimberarvestusel jargmisi valuutakursse:

a) koik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse iimber bilansipdeva Eesti Panga kursi alusel;

b) tulud ja kulud ning rahavood hinnatakse timber perioodi kaalutud keskmise kursiga;

¢) muud omakapitali muutused hinnatakse iimber tehingupdeva kursiga.
Aruannete iimberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel
“Realiseerimata kursivahed*.
Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtjatesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevotjad

Tiitarettevstjaks loetakse ettevStet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse
emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevotja omab kas otseselt vi kaudselt iile 50% tiitarettevotja
hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevStja tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevatja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni.

TitarettevStja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud whise kontrolli all toimuvad
dritthendused). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitarettevStja varad ja kohustused arvele
nende Jiglases vidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vidrtuse vahe kajastatakse firmavédrtusena.

Sidusettevotjad

SidusettevStja on ettevdte, mille iile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevottes 20% kuni 50% hédlediguslikest
aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vGetakse investeing algselt arvele tema soetusmaksumuses, n}jlﬂ(a korri%eeritakse jérgmistel

irjastaty
P identifitsearimiseks
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja vajadusel omandamisel
tekkinud firmavéirtuse allahindlusega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vdlja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on
vara vidrtuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on v&rdne v&i
iiletab sidusettevotja bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vddrtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavddrtust
kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevdtjate aktsiad vdi osad®.

Tehingud vihemusosalusega

Vihemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vihemusosaluse soetuste kui ka miiiikide kajastamisel)
rakendatakse nn. emaettevStte kontseptsiooni.

Emaettevdtte kontseptsiooni puhul kasutatakse vihemusosalusega tehtavate tehingute puhul samasuguseid
pohimdtteid #hnagu tehingutes kontserniviliste kolmandate osapooltega. Osaluste suurendamisel
tiitarettevotjas vdhemusosanikult osade soetuse teel kajastatakse vahe tasutud v&i tasumisele kuuluva
soetusmaksumuse ja soetatud vemusosaluse bilansilise maksumuse (tiitarettevStja netovara) vahel
positiivse firmavéartusena vdi kantakse negatiivse firmavéértusena tulusse (s.t kui omandatud netovara on
suurem kui osaluse eest makstud summa). Tiitar-, sidus- ja iihisettevotjate miiiigil kajastatakse vahe tiitar-,
sidus- ja iihisettevStjate miiligihinna ning kontserni osa tiitar-, sidus- vdi iihisettevdtja varade, kohustuste
ning firmavéértuse vahel kasumiaruandes kasumi vdi kahjumina.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nSudmiseni
hoiuseid pankades ja tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval (s.t pdeval, mil ettevGte vStab endale kohustuse
(nditeks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v&i miiligiks).

Lihiajaliste  finantsinvesteeringutena kajastatakse kindla lunastustdhtajaga védrtpabereid, mille
lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse
vidrtpabereid, mida tdendoliselt ei miilida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja
sidusettevitjatesse) ning kindla lunastustdhtajaga viddrtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12
kuud pérast bilansipdeva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) mille diglane véirtus
ei ole usaldusvéérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav védrtus on langenud alla bilansilise védrtuse).

Lihi- ja pikaajalisi  finantsinvesteeringuid  volainstrumentidesse  kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses, kuna ettevdte kavatseb neid hoida lunastustdhtajani.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevStjate ja sidusettevOtjate vastu. NSudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (5.0 nominaalvidrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et k&ik nduete summad ei
lacku wvastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. NOuete védrtuse langust (st. vajadust
allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niiiidisvédrtusest. Ebatdendoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vidrtuse ja
tulevaste rahavoogude niitidisvaértuse vahel. N&uete bilansilist vddrtust vihendatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete summa v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste

tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja ’cemzliI ‘?llahindlus bilansist vilja.
Altkirjastatud

Muud nouded identifitseerimiseks
14 10, 2003
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende nominaalvéirtusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressiméira meetodit kasutades.

Varud

Varudena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote on soetanud edasimiiligi eesmérgil.
Varud vdetakse bilansis algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Varude miiligist saadud tulu kajastatakse miitigituluna. Varudega seotud
kulutused (s.h teostatud parendustdd, kindlustus, miiigiga seonduvad kulutused jms) kajastatakse real
“kaubad, toore, materjal ja teenused®.

Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimisviértus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas
omanikuna v5i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvéirtuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vSetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véirtuses, mis baseerub iga-aastasel
sdltumatu hindaja poolt mésratud turuhinnal. Oiglase véfrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
kirjetel ,,Muud &ritulud*/ ,,Muud &rikulud®.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iille iihe aasta ja maksumusega lile 4000 krooni. Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist vdimaldavatest viljaminekutest.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdendoline,
et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvasrselt md6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pahivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust t88east. Juhul, kui vara 16ppvédrtus
iiletab tema bilansilist jiikmaksumust, I3petatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e chitised 2-3%
e masinad ja seadmed  20%
e muu inventar 14,3-33,3%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 1petatakse kui 18ppvadrtus iiletab bilansilist jaidkmaksumust, vara 16plikul eemaldamisel
kasutusest voi iimberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimidrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéaértuse pOhj endatust.

Materiaalse pohlvara kajastamme I5petatakse vara vOddrandamise korral voi olukorras, kus vara
kasutamisest v&i miiiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud
materiaalse pShivara kajastamise [Spetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v&i muude
drikulude real.

Immateriaalne péhivara ~ Allkirjastatud
Immateriaalne pohivara ydetakse algselt arvele tema soetusmaksumif@¥ifiserbidieb ostuhinnast ja
otseselt soetamise ud kulutustest. Immateriaalset pohlvara ka ﬁstaiadbse bilansis tema
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Midramata kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid (dritthenduse kiigus tekkinud firmaviirtus) ei
amortiseerita, kuid nende véirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval ldbi véirtuse test ning juhul
kui nende kaetav véirtus osutub viiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava
védrtuseni.

Miiratud Kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimédr médratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimédra vahemik on immateriaalsel pdhivaral 20-33,33%.

Varade viidirtuse langus

Maidramata kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade (s.h firmavadrtus) puhul kontrollitakse kord
aastas vara viirtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pShivara (maa, plisiva védrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid,
raamatud) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara védrtuse vimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véirtust ning vorreldakse
seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline maksumus tiletab
selle kaetava vidrtuse. Vara kaetav vidrtus on vara Siglane véirtus, millest on maha lahutatud
miiiigikulutused, vdi selle kasutusvéirtus, vastavalt sellele, kumb on k&rgem. Vara viirtuse languse
hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat véirtust iga varaobjekti kohta eraldi.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Jiglase védrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvédrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jddkvddrtuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jidkvéértuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad ning lithi- ja pikaajalised
volakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on {ildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu Jiglases vidrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressiméédra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tidhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui 12
kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse liihiajalistena. . Allkirjastatud
identifitseerimiseks
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Sihtotstarbelised nduded ja kohustused

Ettevdte kogub sihtotstarbelisi vahendeid lepinguliste klientide hoonete remondiks. Kui remondiks on
kulutatud vdhem, kui on vahendeid kogutud, kajastatakse summat sihtotstarbelise kohustusena. Kui
remonte on tehtud rohkem, kui vahendeid kogutud, kajastatakse summa bilansis sihtotstarbelise ndudena.

Puhkusetasude reserv
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on v&etud arvele lithiajalise kohustusena t66vdtjate ees.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega
mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaédraks 21/79 (2008. aastal kehtis maksuméér 21/79, 2007. aastal maksumiir 22/78)
viljamakstavalt netosummalt.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide
viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 emaettevdtja arvestusvaluuta).
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulud

Miitigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale, teenuste puhul kajastatakse tulu teenuse
osutamise jérel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib
ndudedigus dividendidele.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
v3i teha viljamakseid osanikele.

Informatsioon emaettevotte pohiaruannete kohta

Vastavalt raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva {iksuse
konsolideerimata pShiaruannete kohta (emaettevdtte pShiaruanded).

Emaettevotte pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida on
kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel.

Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10, 2009
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LISA 2. RAHA

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 340 054 904 464
Pangakontod 1032 959 4233116
Kokku 1373 013 5137 580
LISA 3. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007
Nduded ostjate vastu 5670973 4 224 645
Ebat&endoliselt lackuvad arved -579 345 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 4 952 982 3 560 068
Muud lithiajalised nduded Lisa 5 6 660 311 3 543 907
Ettemaksed teenuste eest 188 057 644 163
Kokku 12 892 978 11 972 783
LISA 4. MAKSUD

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Ettemaks Volg Ettemaks Vaolg
Kiibemaks 943 502 268 063 3557 887 3006 057
Sotsiaalmaks 0 648 816 0 632 814
Kinnipeetud tulumaks 0 277 655 1100 279 896
To6tuskindlustusmaksed 0 13 767 5 14 134
Kohustusliku kogumispensioni makse 0 19172 14 17 143
Ettevotte tulumaks 3746 2183 0 4049
Maamaks 0 0 1062 0
Muud maksud 5734 0 0 0
Kokku 952 982 1229 656 3 560 068 3954 093
Allkirjastatud
identifitseerimiseks
14 10. 2009
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LISA 5. MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED

Tagasi maksta

Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
31.12.2008 ~ jooksul jooksul tihtaeg mair
Antud laenud 25 000 25 000 0 2009 0% -15%
Nouded seotud osapoolte vastu 4530662 4530662 0 2009 0% ja 15%
(lisa 25)
Muud néuded 2 508 057 1101 831 1217 355 tidhtajatu 0%
Tagatisraha 1002 818 1002 818 0 2009 0% - 6%
Kokku 8066537 6660311 1217 355
Tagasi maksta Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul tiihtaeg méir

Antud laenud 62913 18 697 44 216 2009 0% -15%
12\150)uded seotud osapoolte vastu (lisa 2797399 2727399 0 2009 0% ja 15%
Muud nduded : 922 811 797 811 125 000 2009 0%
Tagatisraha 919 280 0 919 280 2009 0% - 6%
Kokku 4632403 3543907 1088496
Nouete alusvaluuta on Eesti kroon, Liti latt v8i euro.
LISA 6. VARUD

31.12.2008 31.12.2007
Viikevahendid 0 21416
Edasimiiiigiks soetatud ja arendatavad kinnistud Lisa 7 8 189 000 9413 450
Ettemaksed varude eest 1233 033 1376 999
Kokku 9422 033 10 811 865

Seoses varude realiseerimismaksumuse langemisega alla soetusmaksumuse on 2008 varusid alla hinnatud

1,034 mln krooni véirtuses (lisa 22).

2007 varudele allahindlusi tehtud ei ole.

Laenude tagatiseks olevad varud on néidatud lisas nr 8.

Juhatuse liige
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identifitseerimiseks
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 7. EDASIMUUGIKS SOETATUD JA ARENDATAVAD KINNISTUD

Seisuga 31.12.2008. a olid varudes kajastatud edasimiiligi eesmérgil soetatud kinnisvaraobjektid:

korteriomandid Malmo 19-M1, 2, 3, 4, 5, 6, Pdrnu. 2007 aastal kajastatud Malmo 19-M7, Pirnu
objektist moodustati 2008 uued korteriomandid.

Y kinnistust Aia 8/Inseneri 2, Tallinn.

1/10 m&tteline osa kinnistust Estonia pst 15, Tallinn. Objekt on kinnistamata ning seetdttu on seda
voimalik miitia vaid kaasomanikele. Hinnanguliselt saab objekt kinnistatud 2009 aasta 15puks.

Seoses varude realiseerimismaksumuse langemisega alla soetusmaksumuse on 2008 varusid alla hinnatud
1,034 mln krooni vidrtuses (lisa 22)

Seisuga 31.12.2007. a olid varudes kajastatud edasimiiligi eesmérgil soetatud kinnisvaraobjektid:

korteriomand Malmo 19-M7, Parnu
kinnistu Meeri md&is, Meeri kiila, Ndo vald
V4 kinnistust Aia 8/Inseneri 2, Tallinn

1/10 mdtteline osa kinnistust Estonia pst 15, Tallinn. Objekt on kinnistamata ning seetdttu on seda
v8imalik miiiia vaid kaasomanikele. Hinnanguliselt saab objekt kinnistatud 2009 aasta 15puks.

2007 varudele allahindlusi tehtud ei ole.

Laenude tagatiseks olevad varud on néidatud lisas nr 8.

LISA 8. LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA
Seisuga 31.12.2008. a olid laenude tagatiseks panditud jargmised varad:

1.

Juhatuse liige

Objektile Aia8/Inseneri 2, Tallinn (bilansiline maksumus 1,5 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 1,17 miln krooni AS Swedbank kasuks. Lisaks on seatud hiipoteek summas 1,5 min
krooni ZR Investeeringud OU kasuks.

Objektile Malmé 19-M7, Péarnu (bilansiline maksumus 3,179 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 3,185 min krooni AS Swedbank kasuks.

Objektile Tartu mnt 16,16D-44, Tallinn (bilansiline maksumus 8,1 min krooni) on seatud
hiipoteek summas 17,7 mln krooni Svenska Handelsbanken AB kasuks.

Objektile Melderceri kinnistu, Léti (bilansiline maksumus 1,878 min krooni) on seatud hiipoteek
summas 2,599 mln krooni (117 600 LVL) SIA Hansabanka kasuks.

Objektile Gertrudes 103-22, Léti (bilansiline maksumus 1,034 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 0,959 mln krooni (43 398 LVL) DNB Nord kasuks.

Objektile Krasotaju 24, Liti (bilansiline maksumus 6,780 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 8,355 mln krooni (378 109 I,VL) DNB Nord kasuks.

Objektile Alauksta 12, Liti (bilansiline maksumus 0,460 mln krooni) on seatud hiipoteek summas
0,598 min krooni (27 058 LVL) DNB Nord kasuks.

Objektile Koidu 68B, Tallinn (bilansiline maksumus 1,968 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 1,716 mln krooni AS Swedbank kasuks.

Objekti Estonia pst 15, Tallinn 1/10 suurusele ehitise mdttelisele osale (bilansiline maksumus

3,510 mIn krooni) on sdlmitud pandileping summas 1,750 nalikiKesietid pandipidajaks on AS
Swedbank. identifitseerimiseks

1410, 2009
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 jdtkub

10.

Objektidele Tartu mnt 16,16D-45, Tallinn (bilansiline maksumus 19,497 mln krooni) on seatud
hiipoteek summas 26,751 mln krooni AS Swedbank kasuks.

Seisuga 31.12.2007. a olid laenude tagatiseks panditud jérgmised varad:

L.

Objektile Aia8/Inseneri 2, Tallinn (bilansiline maksumus 2,009 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 1,17 mln krooni AS Hansapank kasuks. Lisaks on seatud hiipoteek summas 1,5 mln
krooni ZR Investeeringud OU kasuks.

Objektile Malmo 19-M7, Pirnu (bilansiline maksumus 3,375 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 3,185 mln krooni AS Hansapank kasuks.

Objektile Melderceri kinnistu, Léti (bilansiline maksumus 3,659 mln krooni) on seatud htipoteek
summas 2,640 mln krooni (117 600 LVL) SIA Hansabanka kasuks.

Objektile Koidu 68B, Tallinn (bilansiline maksumus 2,009 mln krooni) on seatud hiipoteek
summas 1,716 mIn krooni AS Hansapank kasuks.

Objekti Estonia pst 15, Tallinn 1/10 suurusele ehitise m&ttelisele osale (bilansiline maksumus
3,510 mln krooni) on s8lmitud pandileping summas 1,750 mln krooni, pandipidajaks on AS
Hansapank.

Objektidele Tartu mnt 16,16D-44 ja Tartu mnt 16,16D-45, Tallinn (bilansiline maksumus 36,974
min krooni) on seatud dihishiipoteek summas 26,751 mln krooni AS Hansapank kasuks.

LISA 9. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2008 31.12.2007

SidusettevStete aktsiad vdi osad Lisa 10 5793 513 12 275 605
Osad, mille diglane véirtus ei ole usaldusvéirselt hinnatav 6 000 6 000
Muud pikaajalised nduded Lisa 5 1217355 1088 496
Kokku 7 016 868 13370 101

Allkirjostatud
identifitseerimiseks

14 10. 2009
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 10. KONSOLIDEERIMISGRUPPI KUULUVAD ETTEVOTJAD

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara omab osalust jirgmistes sidusettevitjates:

SIA Gaia SIA Bucco
Ettevitte nimetus Invest Development Kokku
Asukohamaa Liti Vabariik  Liti Vabariik
Kapital 44 867 44 867 89 734
Pikajalised investeeringud kapitaliosaluse meetodil
seisuga 31.12.2006 10 502 768 17 947 10 520 715
2007. a toimunud muutused
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -1314 732 3 069 622 1754 890
Saldod seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 22 562 17 947 40 509
Osalus 38% 30,4%
Pikajalised investeeringud kapitaliosaluse meetodil 9188 036 3 087 569 12 275 605
2008. a toimunud muutused
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -4 295 051 -2 187 041 -6 482 092
Saldod seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 22 562 17 947 40 509
Osalus 38% 30,4%
Pikajalised investeeringud kapitaliosaluse meetodil 4 892 985 900 528 5793 513

Sidusettevstted SIA Gaia Invest ja SIA Bucco Development kuuluvad konsolideerimisgrupis ST Invest OU-le.

Juhatuse liige

Alikirjastatud
identifitseerimiseks

1410, 2004
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 11. KINNISVARAINVESTEERINGUD

2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu (lisa 16) 1970 925 1662 363
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud leppetrahv 200 000 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 202 308 70 488
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1968 617 1591 875
Saldo seisuga 31.12.2006 6 415 953
2007.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 11593 150
Umberklassifitseerimine 9047348
Kahjum Giglase vifrtuse muutusest (lisa 24) -4 084 644
Kasum diglase véirtuse muutusest (lisa 21) 7952 652
Saldo seisuga 31.12.2007 30 924 459
2008.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 0
Kinnisvarainvesteeringu miitik -789 884
Valuutakursi muutuse mdju -489 896
Kahjum Biglase vidrtuse muutusest (lisa 24) -11392 995
Saldo seisuga 31.12.2008 18 251 684
Laenude tagatiseks olevad materiaalsed pShivarad on néidatud lisas nr 8.
) Allkirjastatud
identifitseerimiseks
1410, 2009 2
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LISA 12. MATERIAALNE POHIVARA

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Ehitised Maa  Lopeta- Masinad Muu Kokku
mata ja inventar

chitised seadmed

ja ette-

maksed
Saldod seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 15789102 13095200 427955 395175 2239165 31946597
Akumuleeritud kulum 182 105 0 0 177666 1372383 1732154
Jiikmaksumus 15606997 13095200 427955 217509 866782 30214 443
2007. a toimunud muutused
Soetamine 2 355 887 0 1425314 2008530 5789731
{;&%ﬁ’éﬁ“gﬁjg‘tlse 427955 0 -427 955 0 0 0
g‘;ﬁg‘;ﬁi‘;ﬂ;ﬁf@s 142671 -135 985 0 0  -8168  -286824
Mahakandmine 0 0 0 0 -663127 -663 127
Umberklassifitseerimine -4 663 862 -4 445 303 0 0 0 -9109 165
Kursivahe soetuselt 0 0 0 0 456 456
Aruandeaastal arvestatud kulum 304 620 0 0 68 697 627849 1001 166
Miiiidud pdhivara
akumuleé)ritud kulum 0 0 0 0 2544 -2 544
Mabhakantud pdhivara kulum 63 708 0 0 0 668709 732 417
Kursivahe kulumilt 0 0 0 0 -319 -319
Saldod seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 13766411 8513912 1425314 395175 3576856 27677 668
Akumuleeritud kulum 423 017 0 0 246363 1329298 1998678
Jadikmaksumus 13343394 8513912 1425314 148812 2247558 25678990
2008. a toimunud muutused
Soetamine 0 0 0 0 1182850 1182850
xz&‘i‘;ﬁaﬁmﬁgﬁes 0 0 -326361 0 -12396  -338757
Kursivahe soetuselt 0 0 22 398 0 -9 933 -32 331
Aruandeaastal arvestatud kulum 392 493 0 0 79 036 819195 1290 724
Miitidud pShivara
akumuleep;itud kulum 0 0 0 0 6 624 6 624
Allahindlus* 2028117 1468637 0 0 0 3496754
Kursivahe kulumilt 0 0 0 0 7 661 7 661
Saldod seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 13766411 8513912 1076555 395175 4737377 28489 430
Akumuleeritud kulum 2843627 1468 637 0 325399 2134208 6771871
Jidkmaksumus 10922784 7045275 1076555 69776 2603169 21717559

* Pohivara allahindluse pdhjus oli vara véirtuse langus alla bilansilise jaikmaksumuse. Umberhindluse
aluseks oli ekperthinnang, milles kasutati diglase vidrtuse leidmiseks vérdluse meetodit.

Laenude tagatiseks olevad materiaalsed pShivarad on néidatud lisas nr 8.
Info kapitalirenditingimustel genditud pShivarade kohta on toodud lisas 15.
Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10. 2009

Juhatuse liige

IMG Audit OU

23




Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 13. IMMATERIAALNE POHIVARA

Firmaviidrtus Muu Kokku
immateriaalne
pShivara
Saldod seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 896 468 896 468
Akumuleeritud kuluin 0 391 794 391 794
Jidikmaksumus , 0 504 674 504 674
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 40 400 0 40 400
Allahindlused viirtuse languse t3ttu -40 400 0 -40 400
Kursivahe soetuselt 0 48 48
Aruandeaastal arvestatud kulum 0 153 519 153 519
Mahakantud pShivara soetusmaksumus -218 991 -218 991
Mahakantud pShivara kulum 0 -215 847 -215 847
Kursivahe kulumilt 0 16 16
Saldod seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 0 677 525 677 525
Akumuleeritud kulum 0 329 482 329 482
Jadkmaksumus 0 348 043 348 043
2008. a toimunud muutused
Kursivahe soetuselt 0 -1 098 -1 098
Aruandeaastal arvestatud kulum 0 90 694 90 694
Kursivahe kulumilt 0 761 761
Saldod seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 0 676 427 676 427
Akumuleeritud kulum 0 419 415 419 415
Jaikmaksumus 0 257 012 257 012
Allkirjastatud
identifitseerimiseks
14 10, 2009
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LISA 14. LUHI- JA PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi-
31.12.2008 jooksul jooksul aasta tihtaeg midr
Laenud seotud 2009 kuni
osapooltelt (lisa 25) 2075737 452 000 1623 737 0 2010 0% -15%
Arvelduskrediit 883 232 883 232 0 0 2009 8%
Laenud aprill 2009  EURIBOR
Krediidiasutustelt 37921 436 3941860 24001637 9977939 kuni aprill +1,4%
2017 kuni 3,75%
Kapitalirendi- o
kohustused (lisa 15) 53 635 53 635 0 0 15.11.2009 5,70%
Laenud muudelt 3535986 3535986 0 0 2009 0%
isikutelt
Kokku 44 470 026 8866713 25625374 9977939
Tagasi maksta Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
31.12.2007 Jjooksul jooksul iile 5 aasta tiihtaeg méir
Laenud seotud 3095614 1605000 1490614 0 2008 kuni 2009 0% -15%
osapooltelt (lisa 25)
e g . EURIBOR +
Laenud krediidi- 34892355 16673 189 12860565 5358601 Veer-2008kuni sy i
asutustelt sep.2017 39
Kapitalirendi- o
kohustused (lisa 15) 109 043 55408 53 635 0 nov. 2009 5,7%
Laenud muudelt 2674865 2674865 0 0 2008 0%
isikutelt
" Kokku 40 771 877 21 008 462 14 404 814 5 358 601

Laenude alusvaluutaks on euro, Liti latt vdi Eesti kroon. Laenude tagatiseks panditud varade kohta on
toodud informatsioon lisas 8.

Juhatuse liige
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 15. KAPITALIRENT
AS Pindi Kinnisvara kontsern on rentinud kapitalirenditingimustel varasid:
Masinad ja Muu

seadmed inventar Kokku
Saldod seisuga 31.12.2006
Jadikmaksumus 174 222 107 838 282 060
2007.a. toimunud muutused .
Aruandeaastal arvestatud kulum 61 490 100 921 162 411
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 307 450 512 564 820 014
Akumuleeritud kulum -194 718 -505 647 -700 365
Jadikmaksumus 112 732 6917 119 649
2008.a. toimunud muutused :
Aruandeaastal arvestatud kulum 61 490 6917 68 407
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 307 450 512 564 820 014
Akumuleeritud kulum -256 208 -512 564 -768 772
Jidkmaksumus 51242 0 51242

Kapitalirendilepingute alusvaluutaks on Eesti kroon ja euro.

LISA 16. KASUTUSRENT

Kontsern kui rentnik:
AS Pindi Kinnisva kontsern on kasutusrenditingimustel rentinud transpordivahendeid ja kontoriruume:
31.12.2008  31.12.2007

Perioodi rendikulu kasutusrendilepingutest 1331810 1371 881
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 1510034 1992 550

Kontsern kui rendileandaja
AS Pindi Kinnisvara kontsern on kasutusrendi tingimustel vélja rentinud kinnisvara:

31.12.2008  31.12.2007
Saadud kasutusrenditulu (lisa 11) 1970925 1 662 363

Vilja renditud kinnisvara bilansiline maksumus on 31.12.2008 8 100 000 krooni (31.12.2007:
17 000 000krooni).

LISA 17. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007

Saadud ettemaksed 70 246 851 457
Vdlad tarnijatele 4126 851 4631162
Volad toovatjatele 1517500 1629 987
Maksuvdlad Lisa 4 1229 656 3954093
Intressivlad 2237 75712
Muud v&lad Lisa 18 706 345 2299 589
Kokku ' 7 652 835 13 442 000

Altkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10. 2004
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

LISA 18. MUUD VOLAD
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu
31.12.2008 jooksul
Volad seotud osapooltele (lisa 25) 263 030 263 030
Muud vdlad 443 315 443 315
Kokku 706 345 706 345
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu
31.12.2007 jooksul
Valad seotud osapooltele (lisa 25) 1703 089 1703 089
Muud v&lad 596 500 596 500
Kokku 2 299 589 2 299 589
LISA 19. OMAKAPITAL
31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital (kroonides) 400 000 400 000
Aktsiate arv (tk) 400 400
Aktsia nimivéirtus (kroonides) 1 000 1000

Aruandeperioodil ega sellele eelnenud majandusaastal AS Pindi Kinnisvara divdende ei ole vilja
kuulutanud ega maksnud.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2008.a. moodustas 13 021 707 krooni (31.12.2007: 35 798 456
krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu
21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumédr 22/78) netodividendidena viljamakstud summalt.
Seega on bilansipiieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v8imalik dividendidena vélja
maksta 10 287 149 krooni (31.12.2007: 28 280 780 krooni). Dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 2 734 558 krooni (2007: 7 517 676 krooni).

LISA 20. MUUGITULU

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara kontserni miiiigitulu jagunes geograafiliselt aruandeaastal ja sellele eelnenud
perioodil jargmiselt:

‘Miiiigitulu riikide 15ikes 2008 2007

Eesti 45270 815 84% 65982 721 85%
Liti 8587994 16% 11 123 646 15%
Leedu 0 0% 198 070 0%
Kokku: 53 858 809 100% 77 304 437 100%

Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10, 2004
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Aktsiaselts Pindi Kinnisvara konsolideeritud 2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 jitkub
Aktsiaselts Pindi Kinnisvara miiiigitulu jagunes tegevusalade 13ikes aruandeaastal ja sellele eelnenud
perioodil jargmiselt:
Miiiigitulu tegevusalade ldikes 2008 2007
Kinnisvarabiiroode tegevus 20 031 613 37% 29560 141 38%
Enda kinnisvara miiiik 2216 655 4% 17 622 138 23%
Hoonete iildpuhastus 7 583 799 14% 8781272 11%
Kinnisvarahaldus tasu eest v3i lepingu alusel 5056 464 9% 8734923 11%
Kinnisvara iiliriteandmine ja kiitus 11610517 22% 5087761 7%
Majahoiuteenus 3986510 7% 3298 582 4%
Kinnisvarahooldus 2 566 830 5% 2091361 3%
Muud tulud 689 885 1% 1423550 2%
Frantsiisitasu 116 536 0% 427302 1%
Ehitusteenus 0 0% 172 242 0%
Hoonete muu puhastus 0 0% 105 165 0%
Kokku: 53 858 809 100% 77 304 437 100%
LISA 21. MUUD ARITULUD

2008 2007
Reklaamimiiiik, turundusteenused 178 505 196 203
Projektijuhtimisteenus 223 040 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest (lisa 11) 0 7952 652
Saadud leppetrahvid 100 000 ‘ 0
Muud dritulud 748 320 435 832
Kokku: 1249 865 8 584 687
LISA 22. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

2008 2007
Miiiidud kinnistute kaubakulu 519413 13 947 567
Vahendustasud 8260 023 11794 795
Kinnisvara hoolduse ja haldusega seotud kulud 10 024 436 7798 543
Koristusvahendid, to6riistad ja muud hooldusmaterjalid 963 143 1240913
Kaubad, viikevahendid, biirootarbed 433 948 740 923
Turunduskulud 1 806 200 4178 743
Muud kaubad ja teenused 5954 464 7 812 735
Kahjum varude allahindlusest (lisa 6 ja lisa 7) 1034040 0
Kokku: 28 995 667 47 514 219

Alikirjastatud
identifitseerimiseks
1410, 200y
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LISA 23. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

2008 2007
Rendikulu 1078 687 1129258
Kommunaalkulud 411305 465 927
Ebatdenioliselt lackuvad nduded 744 787 149 936
Arvutitega seotud kulud 976 597 1377335
Sidekulud 609 280 621916
Pangateenused 43 758 44 793
Lihetuskulud 81422 238 146
Koolituskulud 238 426 317 209
Esinduskulud 25921 110 033
Raamatupidamis- ja audiitorkulud 498 416 338 068
Ostetud teenus 803 090 502 170
Muud kulud 4 456 445 6 488 033
Kokku: 9968 134 11 782 824
LISA 24. MUUD ARIKULUD

2008 2007
Makstud viivised 53039 66 705
Kulu diskonteerimisest 83 538 52 035
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest (lisa 11) 11392 995 4084 644
Makstud leppetrahvid 0 550 000
Kulu sisendkiibemaksu proportsiooniarvestusest 19 120 515782
Kahjum valuutakursi muutustest 41507 4364
Lootusetud laenud 80 465 0
Muud drikulud 4 808 39532
Kokku: 11 675 472 5313 062

LISA 25. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapoolteks loetakse:
e  Omanikke;
Sidusettevdtjaid;

[ ]
e Tegev- ja kdrgem juhtkond ning nendega seotud firmad;
L]

Eelnevas punktis kirjeldatud isikute ldhedased perekonnaliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v5ib
eeldada olulise m&ju olemasolu; nditeks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad voi

nende olulise maju all olevad ettevdtted.

Aktsiaseltsi omanikud on:

Pindi Kinnisvara AS omanikeks on ZR Investeeringud OU (reg.nr. 10706712, osalus 75%), Kisran
Investeeringud OU (reg. nr 10707441, osalus 10%), Arctic-Republic OU (reg.nr. 11051957, osalus 10%)

ja Sukulent OU (reg.nr. 11052589, osalus 5%).

Alikirjastatud
identifitseerimiseks

14 10, 200y
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Lisa 25 jéitkub

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara on aruandeaastal ja sellele eelnenud aastal ostnud ja miilinud teenuseid

seotud osapooltelt jirgmiselt:

2008 2007

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tegev ja kdrgem juhtkonnaga seotud ettevdtjad 874 159 104 319 1 083 650 316 437
Omanikud 986 272 676 614 2 302 654 273 336
Kokku: 1 860 431 780 933 3 386 304 589 773
Aktisaselts Pindi Kinnisvara bilansis on saldod seotud osapooltega jargmised:

2008 2007

Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev ja kdrgem juhtkonnaga seotud ettevotjad 188 122 0 156 789 1674 091
Sidusettevdtjad 4341 791 0 2566138 0
Vihemusosa 0 1623 737 0 0
Omanikud 749 715030 4472 2 148 353
Kokku: 4 530 662 2338767 2727399 3 822 444

2008. a ja 2007. a nduetes ja kohustustes seotud osapooltega allahindlusi ei ole moodustatud.

Aruandeperoo 61 768

2008. ja 2007. aastal seotud osapooltelt saadud laenude maht oli jirgmine:

2008 2007
saadud saadud
saadud laenude saadud laenude
laenud tagasimaksed laenud tagasimaksed
Tegev ja kdrgem juhtkonnaga seotud ettevétjad 0 -163 440 1136 -2 500
Omanikud 972 000 -2525 000 800 000 -400 000
Kokku: 972 000 -2 688440 801 136 -402 500
2008. ja 2007. aastal seotud osapooltele antud laenude maht oli jirgmine:
2008 2007
antud antud
antud laenude antud laenude
laenud tagasimaksed laenud tagasimaksed
Sidusettevdtjad -1 440 566 0 -1555574 532376
Tegev ja kdrgem juhtkonnaga seotud ettevdtjad -17 552 0  -538216 400 000
Omanikud 0 0  -200000 229 185
Kokku: -1458118 0 -2293790 1161 561

Aruandeperioodil on tegevjuhtkonna ja juhatuse liikmetele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi
kokku summas 480 668 krooni (2007.a 816 649 krooni). Aruandeperioodil ega v&rdlusperioodil ndukogu
liilkmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Juhatuse ja ndukogu liikmetega teenistuslepingu
ennetihtaegsel Idpetamisel kontsernile lahkumishiivitise maksmise kohustust ette néhtud ei ole.

Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 10, 200+
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LISA 26. KONSOLIDEERIMATA FINANTSARUANDED

BILANSS

(kroonides)

AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007

KAIBEVARA

Raha 232 140 1102 488

Nouded ja ettemaksed 1346 697 19 822 764
Nouded ostjate vastu 366 142 802 858
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 31074
No&uded grupiettevdtetele 628 781 18551318
Muud lithiajalised nduded 258 439 387 476
Ettemaksed teenuste eest 93 335 50038

Varud 3510 000 3510 000

Miiiigiootel pdhivara 0 9047 348

KAIBEVARA KOKKU 5 088 837 33 482 600

POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 654 473 4703 456
Tiitarettevtete aktsiad (soetusmaksumuses) 596 383 596 383
Pikaajalised nduded tiitarettevstjaile 4 058 090 4107 073

Materiaalne pohivara 18 428 366 21 868 801
Hooned ja rajatised 11716 350 11716350
Maa 8513912 8513912
Muu inventar, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 3639632 2521104
Akumuleeritud kulum (miinus) -5441 528 -882 565

Immateriaalne pohivara 11 281 82 561
Tarkvara (jadkviirtuses) 11281 82 561

POHIVARA KOKKU 23 094 120 26 654 818

AKTIVA KOKKU 28 182 957 60 137 418

Allkirjastatud
identifitseerimiseks
1410, 2004
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Lisa 26 jiitkub
PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused 628 615 12 890 299
Pikaajalise laenukohustuse tagasimaksed jargmisel perioodil 628 615 12 890 299
Vélad ja ettemaksed 5839 745 30 453 985
Saadud ettemaksed 70 246 16 153 156
Vdélad tarnijatele 1996 711 2 147 496
Vidlad grupiettevotetele 2 816943 8102327
Maksuvdlad 292 034 3071371
Volad téovotjatele 409 459 434 935
Muud vélad 254 352 544700
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 6 468 360 43 344 284
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 13 851 128 8777 166
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendikohustused 13 851 128 8777 166
PIKAAJALISED KOHUSTUSED 13 851 128 8777 166
KOHUSTUSED KOKKU 20319 488 52 121 450
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 400 000 400 000
Reservid 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7 575 968 8265573
Aruandeaasta kasum (kahjum) -152 499 -689 605
KOKKU OMAKAPITAL 7 863 469 8 015 968
PASSIVA KOKKU 28 182 957 60137 418
Allkirjastatud
identifitseerimiseks
14 10, 200+
-------- ILL
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Lisa 26 jiéitkub
KASUMIARUANNE
(kroonides)
2008 2007

ARITULUD
Mitiigitulu 18 674 858 28 750 523
Muud éritulud 7 312 278 974 364
ARITULUD KOKKU 25987 136 29 724 887
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9 859 244 17 112 561
Mitmesugused tegevuskulud 5930 558 6 531 207
To6jou kulud 4 699 137 5172 563

Palgakulu 3525097 3 864 551

Sotsiaalmaksud 1174 040 1308 012
Pohivara kulum ja viifirtuse langus 4 635 007 890 378
Muud édrikulud 141 949 4 364
ARIKULUD KOKKU 25 265 895 29 711 073
Arikasum (-kahjum) 721 241 13 814
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 5233 49329
Intressikulud -878 973 =754 450
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 0 1702
Finantstulud ja -kulud kokku -873 740 -703 419
Kasum (-kahjum) majandustegevusest -152 499 -689 605
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -152 499 -689 605

Allkirjastatud
identifitseerimiseks
1 4’- 10. ZUf"
e L
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Lisa 26 jitkub
RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
2008 2007

Rahavood éritegevusest
Arikasum 721 241 13 814
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja véirtuse langus 4 630 243 881 606

Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 8772
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 18392 468 -373 505
Aritegevusega seotud v3lgade ja ettemaksete muutus -26 347 780 -1 007 185
Kokku rahavood iritegevusest -2 603 828 -476 498
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pshivara soetamine -1126324 -4320 638
Materiaalse pShivara miitik 9055 144 0
TiitarettevGtete soetus 0 -59 861
Antud laenud -588 142 -2 124 926
Antud laenude tagasimaksed 456 000 710 488
Saadud intressid 5233 49 329
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7 801911 -5 745 608
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7906 500 5 400 000
Laenude tagasimaksed -13 095 958 -992 180
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 0 -87 350
Makstud intressid -878 973 =754 450
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 068 431 3 566 020
Rahavood kokku -870 348 -2 656 086
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 1102 488 3758 574
Raha ja ekvivalentide muutus 870 348 2 656 086
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 232 140 1102 488

Allkirjastatud
identifitseerimiseks
14' 10. :/’ =
------ M’
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Lisa 26 jédtkub
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(kroonides)

Aktsia- Kohustus-  Jaotamata Kokku

kapital lik reserv- kasum

kapital

Seisuga 01.01.07 400 000 40 000 8265573 8 705 573
2007.a. kasum (-kahjum) -689 605
Seisuga 31.12.07 400 000 40 000 7 575 968 8 015 968
Valitseva ja olulise mju all olevate osaluste bilansiline va&rtus -596 383
Valitseva ja olulise mé&ju all olevate osaluste bilansiline vaértus arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil 32 112 041
Ko‘rrigee‘ritud konsolideerimata omakapital 31.12.2007 39 531 626
Seisuga 01.01.08 400 000 40 000 7 575 968 8 015 968
2008.a. kasum (-kahjum) -152 499
Seisuga 31.12.08 400 000 40 000 7 423 469 7 863 469
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vdértus -596 383
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste bilansiline vdartus arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil 26 269 938
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2008 33 537 024

LISA 27. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Alates 24.03.09. on Pindi Kinnisvara AS omanikuks Realia Group OU (reg.nr. 11608791, osalus 100%).

Aastal 2009 on plaanis iimberstruktureerida Realia Group OU kontserni kuuluvaid ettevotteid.

Allkirjostatud
identifitseerimiseks

14 10, 2l
¢t
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Pindi Kinnisvara aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Pindi Kinnisvara konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupaeval [6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste '
arvestuspShimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekulgedel 6 kuni 35, on kaasatud identifitseerituna k&esolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t6ds hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspéhimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi l1abi
kooskélas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et oleme vastavuses eetikanduetega
ning et planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks p&hjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada
pettustest vai vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab
audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestusp&himotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Mérkusega arvamuse avaldamise alus .

AS Pindi Kinnisvara konsolideerimisgrupi bilansis on kajastatud ettemaksetena varude eest kulutused summas

1 518 tuhat krooni. Kulude sisust lahtuvalt ei saa nimetatud kulutusi arvata varude koosseisu ja sellest tulenevalt
tuleks meie hinnangul nimetatud summa kajastada kuludena 151 tuhat krooni aruandeperioodi kasumiaruandes,
1 367 tuhat krooni jactamata kasumi vahendamisena.

Mérkustega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud 16igus “Méarkusega arvamuse avaldamise alus” kirjeldatud asjaolude mgju, kajastab
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas &igesti ja diglaselt AS Pindi Kinnisvara
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

14. oktoober 2009

Audifortihing IMG Audit OU nimel

KersgtiLiibert
Kutgetunnistus nr. 406
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara juhatus teeb ettepaneku katta 2008. aasta konsolideeritud kahjum 23 069 433

krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Uhtlasi teeb juhtus ettepaneku dividende mitte vilja kuulutada.

Juhatuse liige
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AS PINDI KINNISVARA KONSOLIDEERIMATA MUUGITULU
VASTAVALT EMTAK 2008-LE

EMTAK Miiiigitulu tegevusalade 13ikes 2008 2007
kood
6831 Kinnisvarabiiroode tegevus 17 860 875 25 466 314
6820 Kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 278 448 1553 631
7022  Muud tulud 418 999 973 276
7740 Frantsiisitasu 116 536 547302
Kokku: 18 674 858 28 540 523
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